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ELŐTERJESZTÉS 
a Bethlen G. u. 133. fsz. 3. szám alatti ingatlan elideg 

Tisztelt Pénzügyi Bizottság! 

Az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 80415 helyrajzi számon felvett, 
természetben Budapest XV. kerület, Bethlen Gábor utca 133. fszt. 3. szám alatti, kivett 
lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű , 37 m2 nagyságú, per-, teher- és igénymentes 
ingatlannak (a továbbiakban: lakás) Önkormányzatunk 34/200 arányban tulajdonosa. A lakás 
értékesítése nem veszélyezteti az önkormányzati alapellátást, tulajdonlása nem bír stratégiai 
jelentőséggel , a lakás értékesítése az önkormányzati szerepvállalással és koncepcionális 
elképzelésekkel összeegyeztethető . 

Összefoglaló a Budapest XV. Bethlen G. u. 133. fszt. 3. ingatlanról 

1 1 l 'd lk ' lk ' h '" ll lni:1at an tu a1 oni viszonya, a te e es a a o az 1e emzo1 
Önálló inqatlan/társasház/osztatlan közös tulajdon osztatlan közös tulajdonból résztulajdon 
Önkormányzati tulajdonhányad 34/200 
Meqnevezés Lakás inqatlan 
Önkormányzati/nem önkormányzati lakások száma 1/4 
Telek területe 1212 m2 

Eoítés éve vélhetően 1920-as, 1930-as években 
Épület szintjei földszintes 
Típus téqla 
Közműellátottság teljes körű 
övezeti besorolás Lk-1 /HZ-2 

Az e lőterjesztés tárgyát képező ingatlanrész Budapest XV. kerületének Rákospalota Újfalu 
részén, a Bethlen Gábor utca Wysocki utca és Dugonics utca közötti szakaszán, kertvárosias 
környezetben helyezkedik el. A terület városképileg rendezett , szabályozott , szilárd út- és 
járdaburkolatú utcák határolják. A terület infrastrukturális ellátottsága megfelelő . Az ingatlan 
megfele lő méretű és alakú telekkel rendelkezik. A telek kertvárosi környezetben, teljesen sík 
területen található. Szabályos tég lalap alakú, hátranyúló kialakítású. 

2. Af szt. . a as tu aJ oni viszonya, musza 1 Je emzo1 3 1 k ' 1 'd k' . 11 

Helyrajzi szám Budapest XV. 80415 
Cím Budapest XV. Bethlen G. u. 133. fszt. 3. 
Önkormányzati tu lajdoni hányad 1/1, azaz 100 % önkormányzati tu lajdon 
Lakás területe 37 m2 

Komfortfokozat komfortos 
több helyiségből áll : 

Helyiségek száma, funkciója 
szoba 
konyha 
zuhany+ WC 

Közműel látottság 
elektromos áram 
víz- és csatorna 

Állapot naqyon leromlott, teljes felújítást iqényel 
Parkolás ingatlan bejárata előtt 
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3 A 1 k ' a as penzü gy1 parameterei 
Lakás forqalmi értéke az értékbecslés alapján* 8.850.000,- Ft 
Lakás utolsó hasznosításának vége (bérbeadás) -

2003-ban +439.902,- Ft 
Lakás bruttó értékváltozása 2006-ban +95.476, - Ft 

2009-ben +1 .339.542,- Ft 
Fenntartás, működtetés önköltségi ára -
Műszaki tartalmú felújítás költséqe -
Hasznosításból várható bevétel -
Várható meqtérülési idő -

*A rendelkezésre álló forgalmi értékbecslés készítési időpontja : 2021. április 28. 

4 A f 3 1 k " h szt. . a as „ . lk asznos1tásava 1 t k . 1 k apcso a ossza mai eszrevete e 
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata 

Az önkormányzati elidegenítését javasolja, mert 
- a lakás állapota lelakott, leromlott, 
- közös tulajdon megszüntetése 

Főépítész nyilatkozata 
Amennyiben a lakás építési helyen kívül van, azt bővíteni nem lehet. A tulajdonos váltást követően 
az övezetben a lakás használat továbbra is lehetséges. 
A fentiek figyelembevételével az ingatlan elidegenítését javaslom. 

A XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló 

helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 17/2004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet (a 

továbbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapján „A lakásokat és helyiségeket: 

árverés vagy árverésen kívüli vétel[. . .] útján lehet értékesíteni". 

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint „A lakás, helyiség , vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi 

értékének megállapítása értékbecslés alapján történik. Ezt úgy kell elkészíteni, hogy: 

(7) „Elidegenítéskor az értékbecslést a tulajdonos által megbízott szerv vagy személy készíti, 

amely 90 napon belül használható fel". 

A Rendelet 8. § a) pontja alapján a Képviselő-testü let az értékesítési eljárás lefolytatására 

kijelölheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t. 

A XV. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének szervezeti és működési szabályzatáról 

szóló 19/2020. (X. 9.) önkormányzati rendelete 2. számú melléklete - a Pénzügyi Bizottság a 

részére átruházott hatáskörök - alapján, a Pénzügyi Bizottság Vagyongazdálkodással 
kapcsolatos feladatkörében a 2.10. pont szerinti hatásköre: „Dönt árverés kiírásáról a 

hatáskörébe tartozó esetekben". 

A nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés alapján tárg yi ingatlan 

elidegenítésekor előbb az államot (MNV Zrt.), majd az egyes állami tulajdonban l évő 

vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXll 1. törvény 39. § (2) 

bekezdés alapján a Fővárost minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. 

A leírtak alapján javaslom tárgyi ingatlan elidegenítésre történő kijelölését árverés 

lefolytatásával, 8.850.000,- Ft áfamentes forgalmi érték meghatározásával. 
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Kérem a tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot 

jóváhagyni szíveskedjen. 

Budapest, 2021 . május J.l / 
~vf~ 
Cserdiné Németh~ 

polgármester 

1. Mellékletek: 

1. Bethlen G. u. 133. fszt. 3. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 

2. Bethlen G. u. 133. fszt. 3. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye 

3. Bethlen G. u. 133. fszt. 3. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése 

2. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

J '" 1 d 2021 „ (~ 11 

egyzo1 ro a . maJUS 11· ••••• 

3. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 2021 . május ,,.!.~„ 11 

4. Jegyzöi láttamozás: 2021 . május „P „. " 

5. Meghívandók: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 

6. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 
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Határozati javaslat: 

A Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, 

belterület, 80415 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. Bethlen G. u. 133. fszt. 

3. szám alatti, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű , 37 m2 nagyságú, per-, 

teher- és igénymentes ingatlant 8.850.000 Ft, azaz nyolcmillió nyolcszázötvenezer forint 
áfamentes induló áron árverés útján értékesíti. 

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az árverés 

lebonyolításáról és nyertes ajánlattevővel az adásvételi eljárás lefolytatásáról. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2021. május 19. (döntésre) 

2021. július 31. (az árverés lebonyolítására) 

2021 . szeptember 30. (az adásvételi eljárás lefolytatására) 

tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 

nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

Jogszabályi hivatkozások: 

a nemzeti vagyonrúl szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1 )-(2) bekezdés, 

14. § (2) bekezdés 

az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi 

XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdés; 

az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pont; 

a Magyarország 2021. évi központi költségvetéséről szóló 2020. évi XC. törvény 5. § (3) bekezdés b) pont; 

az Önkormányzat vagyonárúl és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) önkormányzati 

rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés; 

a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 

elidegenítésének szabályairól szóló 1712004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 

4. § (4) bekezdés, 6. §, 8. §a) pont, 15. §; 

a Képvíselö-testület szervezeti és működési szabályzatáról szóló 1912020. (X. 9.) önkormányzati rendelet 

2. számú melléklet 2. 10. pont; 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 
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Képviselői Csoportnak 
leadva: ~ 
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a(z) ..... ./ ...... -..... ./2021. iktatószámú előterjesztés 3. melléklete 

INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI , , , 
ERTEKELES 

a 
Budapest XV. kerület, Bethlen Gábor utca 133. sz. alatti, 

80415 helyrajzi számú házas ingatlan önkormányzati tulajdonban levő 34/200 
tulajdoni hányadáról, mely természetben egy lakás. 

Készítette: 
a 

~PALOTA-HOLDING Zrt. 
Ingatlan- és Vagyonkezclö Zártkörücn Müködö Részvénytársaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 2021. április 
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3. oldal 

2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: Budapest XV. kerület, Bethlen Gábor utca 133. 
földszint 3. 

Az ingatlan helyrajzi száma: 
Budapest XV. 80415 34/200-ad része 

Az értékelés célja: 
Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Az értékelés módszere: 
Értékelés piaci összehasonlítás alapján, 

értékesítés céljára 

A megállapított érték: 

8.850.000,-Ft azaz Nyolcmillió­
nyolcszázötvenezer forint. 

Az érték az ingatlanrész forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja: 

Az értékelés fordulónapja: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

2021. április 23. 

2021. április 28. 

Három hónap 

Szabados András 
fel sőszintű ingatlanvagyon értékelő 

01 167/ 1992 

Az ing::ulan címe Bp. XV. Bethlen Gcíbor u.13 3. fsz.3. 202 1. április 



/ ' 1101 1-1101 l>/\<i- !11,'..!,.ii!u11- , ' 1 ,1:,_ri 111 ~- :c.!lci N. ,::1-.. 11.1 ·.irs..i• '~ 
~. t'lda l 1156 B11da11.:11. \::: ,r:11JJ 111<«1 ./-ri 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

A Budapest Főváros XV. Kerüleli Önkormányzat Képvise lő testületének 
Po lgármesteri Hivatala ( 1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbízta 
cég ünkel az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. 804 15 he lyrajz i szá mon 
nyilvántartott, term észetben a Budapest XV. kerü let Beth len Gábor utca 133. 
szám alatti. osztatlan közös tulajdonú házas ingatlanban, az önkormányzati 
tulajdonban l evő földszint 3. sz. a latti lakás (ingatlanrész) fo rgalmi 
értékbecs lésének elkészítésével, amely az ingatlan 34/220-ad része. 

Az értékbecslést a nemzetközi gyakorlatnak megfe lelően a TEGoVA által 
ajánlott EVS 2009 szabvány, ill. a 26/2005 . (VI II. 11.) PM rendelettel 
módosított 25/ 1997 (Vl ll. 1.) PM rende let, valamint a Budapest Főváros XV. 
kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat képv i selő­
testületének, az Önkormányzat tulajdonában á lló lakások és nem lakás céljára 
szo lgáló he ly iségek e lidegenítésének fe l téte l eirő l szó ló 17/2004. (IV. I .) 
ö nko rmányzati rende lete (utolsó módos ítása 20 17.X ll. 2 1.) 
követe lményrendszerének megfe le lően szükséges elkészíteni . 

Megbízó a fe ladat teljes ítése érdekében az a lábbi dokumentumokat bocsátotta 
cégünk rendel kezésére: 

az érintett ingatlan címét, he lyrajzi számát. 

Megbízásunk nem terjed ki geotechn ikai, statikai, műszeres épületd iagnosztikai 
illetve környezeti hatást vizsgá ló tanulmány készítésére. 

3.2. Az értékelés célja 

Az értékelés célja az ingatlan elidegenítéséhez szükséges fo rgalmi érték 
meghatározása. 

A piaci érték az a megbecsült összeg, amelyen az é rtékbecs lés napján az 
ingat lan tulajdonjoga az önkéntes vásárló és az önkéntes eladó között 
kicseré lőd ik, megfe le lő marketingtevékenységet követően , amelynek során a 
felek ésszerűen , körülteki ntően , és kényszer né lkül járnak e l. 
(IVSC!TEGoVA definíció) 
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4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

Rt!~Z\'<!11} '/tÍniJSll/!, 

5. oldal 

Az értékelés tárgyát képező ingatlanrész Budapest X V. kerületének 
Rákospalota Újfalu részén, a Bethlen Gábor utca Wysocki utca és Dugonics 
utca között i szakaszán, kertváros ias környezetben helyezkedik el. A terület 
városképileg rendezett, szabályozott, szilá rd út- és járdaburkolatú utcák 
határolják. A terület infrastrukturális e llátottsága megfe l elő. 

Tömegközlekedési eszközökkel, személy és tehergépjárművekke l az ingatlan 
jól megköze l íthető, az ingatlan bejárata e lő tt megfelelő menny i ségű parko lás i 
lehetőség biztosított. A Wysocki utcában ( 125), és a Rákos úton (5, 25, 96, 
224, 296) az autóbusz megáll ók pár perc a latt elérhetők. A vizsgált 
ingatlanrész a lakóház fö ldszintjén található, udvari (kertbő l nyíló) bejáratú, 
udvari táj o lású lakás. Közvetlen közelében kertes, fö ldszintes, emeletes 
lakóépületek találhatók. A Batthyány utca ezen szakaszán átlagnál kisebb 
mértékű közúti és gyalogos forgalom zajlik. A terület a kü lső környezeti 
árta lmaknak /zaj , légszennyezés/ átlag a latti mértékben kitett. 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

Az ingatlan megfelelő méretű és a lakú telekke l rendelkezik. A telek 
kertvárosi környezetben, te ljesen sík területen ta lá lható. Szabályos téglalap 
alakú, hátranyú ló kialakítású. Valamennyi közmű megtalálható a telken. A 
telek terü lete 12 12 m2 

4.2.2. Az ingatlan épületének leírása 

Az ingatlano n fö ldszintes, 5 lakásos épület épü lt járdavonalra és o ldalhatárra 
hézagosan zártsorú beépítéssel L a lakban, vé lhetően az 1920-as - ' 30-as 
években. Az értékelés tárgyát magába fogla ló je l ű épület hagyományos tégla 
építésű földszintes, magastetős lakóépület. A lapozása tégla sávalap. Az 
épület talajvíz, talaj pára ellen nincs szigete lve. A felmenő falazat 
hosszföfalas rendszerben, téglából épült. A zárófödém fa szerkezetű , borított 
gerendafödém alulró l deszkával fedve, nádbetétes vako lattal vako lva. A 
tetőszék az udvari fronton bakdúcos fé lnyereg tető, cserép fedésse l. A 
fa lakon fe lszívódó falnedvesedés tapasztalható. Az ingatlan telj es 
közműellátássa l rendelkezik. 

•\ 7 inga.clan dm~ Bp. XV. Bethlen GúbLlf' u.1 33 . fsz.J. 2021. iipr ilis 
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 

résztulajdon 

épület" 

Az ingatlan címe: Budapest XV. ker. Bethlen Gábor u. 
133. földszint 3. 

helyrajzi száma: Budapest XV. kerület 80415 
tulajdoni hányada: 34/200 
tulajdo n formája: osztatlan közös tulajdonból 

megnevezése: „kivett lakóház, udvar, gazdasági 

övezeti besoro lása: 

a telek területe: 

Lk- J/HZ-2 (Kisvárosias 
hézagosan zártsorú 
beépített építés i övezet) 
12 12 m2 

tul ajdoni hányadra eső telekterü let: 

206 ,0 m2 

ingatlanrész alapterülete: 

tulajdonosa: 

37 m2 

lakóterület, 
épületekke l 

Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat: 34/200 

Kiss Andrea 22/200 

Karácsony-Varga Szi lvia Márta 76/200 

Török Viktor Péter 19/200 

Törökné Kalmár Judit 19/200 

Kis Miklós 30/200 

bérlője : üres 

Az ingatlant érintő terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher­
és igénymentes 

4.2.4. A lakásingatlan bemutatása 

Az értékelés tárgyát képező lakásingatl an udvari bejáratú, udvari tájo lású l evő komfortos 
lakás. Három he ly iségbő l á ll az ingatlan, egyszerű a laprajzi elrendezésű. A lakás 
hely isége i: szoba, konyha, zuhany + WC 

területe: 37 m 2 

A falak a szobában vakoltak, festettek, a konyha helyiségben szintén. A konyhában és a 
zuhany + WC hely iségben részben csempével fedettek. A padozato n a szobában parketta, a 
konyhában moza ik lap, a zuhany + WC helyiségben mázas kerámia. A burkolatok le lakott, 
te ljes felújítást i gény lő á llapotúak. A bej árati ajtó, az ablakok és a belső ajtó fa 
szerkezetűek , fel újítandó/cseré l endő á llapotban . A fa lakon felszívódó falnedvesedés 
tapasztalható. Jelenleg semmilyen é lő közműbekötésse l nem rendelkezi k, vezetékes gáz, 
elektromos áram és vezetékes víz - csatorna közművel rendelkezett a lakás, fűtése 

gázkonvektorral, me legvíz ellátása vil lanyboylerrel történt. A lakás te ljes felújítást igényel, 
nagyon lerom lott áll apotú . 

. \/ingatlan -:iin~ ílp .\: \ ". lk thk-11 C1:ib11r u. U3. fs /.3. 202 1. úprilis 
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5. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

N_» ::rJ11.1 'h11·si.J~, 1,>.{ 

7. oldal 

A szakmai gyakorlatban a következő három értékelési módszer terjedt el , és Európai értékelési 
szabványok 2009 (EYS 2009) is ezt a három a lapvetően eltérő értékelési formát határozta meg: 

• Nettó pótlási költség alapú értékelés 
• Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés 
• Hozamszámításon alapuló értékelés 

A költség alapú, vagy nettó pótlási kö ltség alapú értékelés lényege, hogy a felépítmény bruttó 
pótlási költségét kiszámítva, majd a különböző avulások hatását figye lembe véve nettó pótlási 
költséget kell kalkulá lni, amihez hozzá kel l adni a te lek (összehasonlító adatok a lapján becsült) 
értékét. 
Az e ljárásnak ott van létjogosu ltsága, ahol külön leges ingat lan é11ékelése a feladat, és nem á ll 
rende lkezésre megfelelő összehasonlító adat sem adás-vételle l, sem hason ló ingatlanok 
befektetés i célú hasznosításával kapcso latban . 

A piaci összehasonlító adatok elemzésére épü lő módszer lényege a nevében található. Hasonló 
adottságú ingatlanok valós piaci értékeinek az összevetésére épül. Ahol megfe lelő számú, és 
minőségű összehasonlító adat á ll rende lkezésünkre, egyik módszerként mindig cé l szerű ezt 
a lkalmazni. 
A hozamszámítás i megközelítés (vagy bevételek és kiadások módszere) befektetés i célú 
ingatlanok értékelésekor ajánlott. Kiindul ásként azt feltéte lezi , hogy az ingatlan a l ehető 

legcé lszerűbb, -gazdaságosabb módon hasznosul. A tőke értékét úgy kell meghatározni, hogy az 
ingatlanbó l származó jövede lmet tőkés ítik . 

5.2. Az értékelési módszerek kiválasztása 

Az ingatlan adottságai és elhe lyezkedése miatt csak a piaci összehasonl ító módszer a lkalmazását 
ta lá lom célravezetőnek. 

Piaci összehasonlító adatokon a lapuló fo rgalmi értéke lés. 
Az értékelés tárgyát képező lakás leromlott , lelakott állapotú, burkolatai, nyílászáró i, 
közművezetékei te ljes cserét igényelnek. Berendezés i tárgyakkal (konyhaszek rény és gépek, 
fürdőszobai berendezés i tárgyak, fűtés) csak részben rende lkezik. A lakás je len á llapotában 
nem lakható, hosszabb ideje üresen ál 1. 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

\ z ing:ulan .:irn.: Bp . .X\'. Bethlen (J<ihor u.13]. fsz.3. :2021. ilprilis 
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8. o ldal 

A vizsgált ingatlanok mind fö ldszi nti lakások a XV. kerület környező, hasonl ó kertvárosi 
részéről. 

Kínálati árak internetes adatbázisok anyagából: 

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ár Egyéb Kínálati ár Korrigált 
alaoterület korrekció korrekció fajlaf{os ár 

) m- eFtlm2 % % eFtlm2 

Bp. XV. Beller Imre utca 40 413 0 -10 372 
Bp. XV. Irány utca 40 425 0 -10 383 
Bp. XV. Dugonics utca 40 513 0 -10 462 
Bp. xv. Bethlen Gábor 31 581 0 -10 523 
utca 
Atla.~: 435 

A kínálati ár miatti korrekciót -10 %-ban á llap ítottam meg. A magyarorszag1 
ingatlanforgalomban régóta gyökeret vert tapasztalat a kínálati árak 10 % arányú korrekciója. 

Az a lapár: 435 OOO Ft/m2 

Értékmódosító tényezők: 

Az értékelés tárgyát képező lakás leromlott, le lakott állapotú, burkolatai, nyílászárói, 
közművezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési tárgyakkal (konyhaszekrény és gépek, 
fürdőszobai berendezési tárgyak, fűtés) csak részben rendelkez ik. A lakás jelen állapotában nem 
lakható, hosszabb ideje üresen á ll. 

az épü let és a lakás műszaki állapota -40 % 

osztatlan közös tulajdon - 5 % 

Alapárat módosító tényezők összesített hatása -45 % 

\L ittga!lan .::im..: Bp. X\ ". Bcthlrn <lúbvr u.133 . l'sz.3. 2021. április 
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A forgalm i érték kiszámítása: 

37 m2 x 435.000 Ft/m2 x 0,55 = 8.852.250,- Ft 

\/űkiidtJ Re.cv.in)·türsusúg 
9. oldal 

összesen kerekítve: 8.850.000,- Ft azaz Nyolcmillió-nyolcszázötvenezer forint. 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

8.850.000,- Ft azaz Nyolcmillió-nyolcszázötvenezer forint. 

A 80415 helyrajzi számú házas ingatlan önkormányzati 
tulajdonban levő 34/200 tulajdoni hányada, mely természetben 

egy lakás, értéke tehát: 

8.850.000,-Ft azaz Nyolcmillió­
nyolcszázötvenezer forint. 

Az ingatlan cím~ Bp. XV. Bethlen Gcib0r u.133. fsz.3. '.W2 l. ápril is 
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6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

FENNTARTÁSI NYILATKOZAT 

o Az értékmeghatározás során felhasznált ténymegállapítások 
helytá llóak és pontosak. A Megbízótól kapott adatok po ntosságáért 
fe le lősséget és garanciát nem válla lunk. 

o Az értékmeghatározást a he lyszíni bej árás a lkalmával elvégzett 
szemrevéte lezéses diagnosztika alapján végeztük. 

o Az értékbecslésben fe ltüntetett érték tarta lmazza a törvényi 
előírásnak megfele lő ÁFA-t. 

o Je len értékelés eredményét kizárólag a feladat megfogalmazásánál 
megje lölt célra lehet felhasználni . 

o Jelen értékbecslés érvényessége három hónap! 

Budapest, 2021. április 28. 

Készítette : 

Ellenőrizte: 

Szabados András 
felsőszi ntű ingatlanvagyon értékelő 

011 67/1992 

Bokor Is tván Béla 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 

\ / ing:ulu11 l.'Írn..: Bp. XV. Bethlen G<ib11r u. I ' 3. fsz.3. 20~ 1. úpr ilis 
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~~~~~~~~~~~~~~·~~~~~-· 

tulajdoni lap másolat: 

Nem hiteles !U1ajioni lap Nem hiers tul:ljioni lap 

j 
·g Buch,?C:t Ft:viro= f.:0:1rán~iw'Etili F6!,:fö.w:i~l1 F~ os::d!y 
} Bul'J'C't, XIV .• Bo•cyik tér S. 1390 Bul>j)<!t. Pl 10 1 

2 Nctn bitd~., tu~l lav · s~11•• o\i.l;oDc 

"' f\~;:,-erua-: c~-n:~OOO;):.t.' 1 :!2~37!.:0ll ,.li 

~ 2011 . o• . z~ 

~ ~DA?l:ST XV .nr.. 
l!el~•r.:.l•'"· 'i04 : s l-~lyr.a J• i 

t\~b.in.1 utc-a '1 . fu:t . l l . 

Nem hiteles tulajioni bp NMi hiteles rul:ijioni lap 

U:.„:Ltl: 

Page 1of1 

Nem hieles tulajlorú .lap 

Nem hiteles tulajdoni bp 

hllps ://www3.takamc:t.hu/tul lap/S0505202 I 04281439 11 iq-144418880- 1-1 44418885„„ 2021.04.28. 
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Nem hiees rubjloni bp Nem hiel~ tulajjoni lap 
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·a 
0 HuhpcU FO·kc1 K"'rr.úrryS.v3t1Lt FéL.1ni.v~t'll! F3 ~,lU:ily 
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.il 
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E ol ~oru:l9t. 804 15 h~lr-~jn .u :4.ta 

2;) . t~•;cJora h~.1.a:t : 11Jl2\)l) 
b•i•-J'/:: ö h..a. t.u c:;ii~. 4 ~\o...:r.••i 1.d6 
)Ol)Cin1 vet: •! 

je>f:alUs: • t ulaJ&1onO"!" 

~··· TO.Cii'.r.• K.al.-u~ J.>d. t 

J..'lh.lia: Et·~••b•t 

~021 .04 22 

11 )3 &:JO>PfST X1 t l t!!f~I\ . t\1, innA \JltC:„ e . fut \l . 

JliikiiJ,) Rt!.1·z1 ·J nJ ·1Jrsuság 
12. oldal 

Pagi: 1of1 

N~m hiei's tulajioni bp 

1\JU1D0~1 UJ'\1.'GE---------------

Nem hileJes tulajioni lap Nem hicd~s rul:ijfoni bp Nem h:it>.b tulajdoni bp 

https:/íwww3.takarnet.hu!tull:1p/S050520210428 1439 l I iq-144418880-1-144418885„„ 2021 .04.28. 

------------·-------
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térkép: 
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Környezet: 

At. inga!lun .:íme Bp. XV. Bethlen Gúb1..lr u.133. fsz.3. 

/.úrllvmíen \JúkiiJ(j Res:::i ·Jn) ·1<írs ... wig 
14. oldal 
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A ház bejárata: 

Az ingatlan udvara: 

lurf.~,jnÍL" n \,JúkiiJ ,) Re 1.::vJn; ·tt.irsusÚ[!, 
15. oldal 

.\1 ingarlan cím..: Bp. XV. Bethlen Gúbor u. IJJ. fsz.3. ~021. ápril is 
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A lakás bejárata: 

A lakás: 

\ z ingatlan .:mh: Bp. X \ '. Bethkn Gáb\.ll u.133. fsz.3. 

/urtk11riic:n \ hí k11,J1 i Rc~::r<!n_l 'társusog 
16. oldal 

~021. április 
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Az ingatlan cím~ Bp. XV. Bethlen Gábor u.1 33. fsz.J. 

/.árt 1..nníe n \,/űk;id(j Re~:vJn}'IÚrsuság 
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1\ z ingatlan ..:irn.: Bp. XV. Bethlen <lcíbtir u. llJ. r~1.3 . 

llúkod(i Rc,::1·c 1~1·1,11~.isug 

18. oldal 
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\ 1 ingatlan cím~ Bp. XV. Bethlen (1úbor u. 133. fsz.3. 

\Jijk;;J,j' Re ,=i·J t~i ·1tirs •. 1sag 
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\ z ingatlan órn~ Bp. X\'. Bethlen Gábor u. 133 . fs/.3. 
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Az ingailan címe Bp. X V . Bethlen Gábor u.133 . fsz.3. 

/..árt/..iiníen \,/ií kiid(j Re szvJ nytársusug 
21 . oldal 

'.W2 1. április 



1 ~ t...d .a,-.n.„ e-..M\7.- H i :\i J 
~.„<f'.t'&„ lrw l J • ...u • • •• „ . , 111 „ ~ ,..h,„ \~ •·• ~u: , • . io 
)Oi• ll•:s = t ..alt1 ~.!:D: 
f01- „., iraz . Cf.ll'Oill ""1tr -'f 

j" H r J l ~ l"".-n:„ ~'f~' :.: r ::a: 
M ; •"Jf"4 iwt.&„S1&1, • •~·.J.*'•' ·g .,.„r1i-· .,. . ....... t., 

:i::,. '!i.'!'t.aLn · l! IH 

~ 

j 
s 
~ 

)0;11 1.a.z ! t ...2t ..s )d.an..:.it 
!"„„. A..nefr• „ 

. „,, l lW"" ( 

..a r.-•" i tcollu ~t.• t'.cr-:iu. 
~Vll • .>fi.a ~' ~• .t • a lO • 

a(z) ..... ./ ...... -..... ./202 l . iktatószámú előterjesztés l. melléklete 

l f"U..::-C .ll:.:: .•il 0 ' :-1 
s (~ ' """' 

l'óeol bi~ rubjdonl bp 

https:'1"""'''ltukamct.hultull.a~IS0505202 IO·t2814 ~l) 1 1iq-14~-' 18880-1- 1 44.t 18885 .. „ ::!021 .0.t.28. 



: ~1 ~.,, :; . :"".:;. · . ... „._~~ 1„, :"\.. ... 

•t J''J"I '• tu t a, .... a :. . ~ :: ~ •i ==-~ 
.--: ; .„ .... ~ 1 ... t 
;~a-!.u 1 t o.k.lo )Sl;:.a.-w. 

T ci_t -~:i .S 1'• b •• -.: : .:e. ! 

" · ~"'·" J.„. 1 

; V'!" M -: Ct:~ i, b-c·t 

·1 :. ?~~,_!'e..? t ! 

i íi. h·~ it: ~""' ~,,,,„ ;c:t. Í'ii~ 
b.';"-, f l ~ .t-.. t"„u: ~l.„t , ~ · ~·~ .... „. uiti 1· ! ,~ 1 • .f ".:Cl~·j f ) j U4 

·~- .l" •).*'\d4'):; 0 ;u..J. 

;-o-;:>-- .!.„u : 1 1:~~ ~oe.a 

9{.„„ ~-•• ;.-, 

,--.i~:: 

h.t~";" }~ ~i111lt'"J 

4=l~ l'u.1°1 lll !f'Joff, J. '" !".' • '"" 1 11• Jt·,, . .._ ; ,,. 

'n;J...Al:xw.1 L.U!' \"'.Jl'".E"----------------

N-:rn bitlts tnb j:lo ni hp OOn b.~ tnbjdoni bp 

hups:J.' \\\\ , , ) _rn.l..amt!t.hu'1ul!ap.'S050 5202 l 0428 l4 391 l iq- l .+4~ l8880-1-14~4 18885 . „ . 2021.04 28. 



an s "L" 
lapsz.am: 

lngatlanjefleg: 

f./ f . 
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l oz Ingatlanon belO~ 
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J<9 rendezetlsl!ge: Rerrlezen 

A lakás főbb jel lemzoi 
Bethlen G8borutca 133 
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L07 A lakas komfonlokozata : Komfortos 
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l12 Lako szoba: db: i L 13 m 2: 
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li6 SGqek: 
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l 40 A la kas 1ero1e1e osszesen: m 2: 
l 41 A lakas hasznos alapt~lete : m 2: 

AdatrogzttllS: Adatellenones: 

Kelt.: Kel..: Alarras: ~IL: 

1 ajto: 3. 

Jj 

5 

2_ 
9 

z 
7 

5 

2: 

8.~ 

2 .• 

1 

1 .~ 

:16.J 
36. J 

Alalrás: 

k!!SZ.ltos cl.1tunil : 2021 . llA.J . 10. 



1 
1 
1 

lapszam: 

lr>gatJanjeUe~r 

1./ 2. 

nv - t s r. 

11221 - 21 

Lakas "L" 

HelYfajzi s:rom: 80415 

A la kás értékadata i 
Megnevezes ev brutto enék em'eflleg Ft 

L 42 Konyv szerinti brullö ért'* 2009 1 874 gzc 
L 43 Becsolt enek 2009 5 368 441 
L 44 AI!agmutato 4 40-59% - tameto. 1 4E 

Egyeb megjegyzesek: 

Adatrogl:ttes: Adatellenorzes: 
Kelt.: Kell: AJ.arra s: Kelt.: Al<lJras: 

keszrtes ru!tuDa: 2021.llAJ . 10 . 



lapszam: 
lngatbnjclleg: 

·.1 

1./ 3. 

y as" " 

11221 - 21 Hel)Tajzi sz.lm: 80415 

A lakás értékadat változásai 
Megne...ezés éY ertekvaltoZils Ft ('/-) bMto enek egyenleg Ft 

L 42.1 Brutto érté.k valtozas 2003 • 439 902 4399(]2. 

L 42.2 J3rutto ~k valtozas 2006 • 95 476 535 376 

1L 42.3 arutto enek valuJ.zas 2009 • 23() 755 766 133 

L 42.4 ~ erteit valtozas 2009 • 179 8Z2 945 9!>.!> 
1L 42.S '3rullO értek valtaz.as 2009 • 516 91~ 1462874 

L 42.G ~ enelt vaftozas 2009 • 412 046 1 874 9ZC 

Adatr<>gzMS: Adate llenonlls: 

Kelt.: Kel.: Ala1ras: Ke&..: Alatras: 

1<esz11:es aatima : 20z1. llAJ . 10. 



Onkormanyzati lngat1anvagyon-katasz1er: Ingatlan T 
lapsz.am: 

lngn~~eleg: 

1. / 1. 
,.....1 - 1- 1-22_1 _ __ 2_1_--, Helyrajzi sZllm: 80415 

Jogi rnndezettege: Rendezett 

l ngatlan- nyi lvántartási alapadatok 

1 01 Az ingatlan megnev1m~se: 

102 Az ingatlan Megye: m iBudBf:eSl 

I03 elme Holyseg azonos1to tönsszama: 
1 

11314 i Bp., XV. kerület 

I04 Ut. ute<J. hazszam: ~ethlm Gaoor utca 133 

lö5 Ut. utca, hazszam: 

-ro& Az ingatlan orszaga: 'ofagyarorszag 

107 Az. ingatlan fekvese: Belleralet 

I OB A fOldreszJet nagys;;ga: ha : 1 1 m' 
109 A foldn~szlet tulajdonjoga: 

110 A vagyon Jellege: EgydJ vagyon 
1 11 Az ingatlan forgalomk.ti-pessllge: FargaJomk17pes 

Vagyon trpusa: 

112 Az ingatlanon levo llpOleLek.. ep1tmenynk: 

1 13 Moemlelo es termeszeti v~ttseg: Nincs vedettseg 

Tu 1 aj doni adatok 

114 A tulajdonszerzes jogclme: 

1 15 A tulajdonba kc-<O!as 1dopon1j3: 
1 

116 A tulajdoni Mnyad jetzese: 1 

: 1 

db 

1ngat 1 anra bejegyzett jogok és tények 
Nincs jog es teny be.ie<Jyezve 

Kl!4"0let 1 75. 

1 1 

12 12 

D 

1 2 

1 5 

1 ~ 
1 1 

LJ 

kt>Sz l tes <l<ILLll:la: 202 1 . llÁ.J . 10 . 



1 

1 

1 

la ps:z.am: 

lngadartjeleg: 

1. / 2. 
1~ -1 1-2-21---2-1-~ Hetyn:ij zi szam: 80415 

Résztu 1 aj don i adatok 
NincSE!nl!k resziulajdoni a datok bejcwe zve 

1 a 

Kezel öi. szolgáltatói adatok 
128 v agyookezek> kod: Gazdassgi tErsasag 

nev: XV. Ker. unkonnanyzat 

crm: 1153 Bp. Bocskai u. 1-3. 

1 2.9 Uzemellelesi kod: Gazdasagi tarsasag 
smlgallat.tst 

nev: Palota l-loldhg ZR!. el.1!0 

clm: 1156 Bp. XV .. Szamzmd u. 4-'>. 

Az ingatl an é rtékadatai 
Megneveres ev en~altows Ft (+·) 

131.0 Konyv szeónti bruuo ertek 
Forgalomkeptelen 
Kori. forga lomk~ 
F orgalomkepes 2 1AJ!J 

132.0 Bocsolt ~ek 

Forgalomkeptelen 
Kori. lorgalomkepes 
F orgalomkepes 2 CY.J 

1 5 1 

1 5 

brutt.o ená egyenleg Ft 

4753420 

11125 44~ 

133.0 Allaamutato 5 60- 7996 . megfelelo. 1 7Q 

Adatrög21tes: Adatellenorzes: 

Kelt .. : Alal~s: Kelt.: Alalras : Kelt.: Alatras: 

kesz rtes <1a t1.111a . 2021.llAJ . 10. 



1 
1 

n o a ti 1 a a 0 taszt r: e 
lapszi!m: 

lngatlarjeneg: 

1. 

11221 - 21 H<!lyraj;.zi sz.1 m: 80415 

Sorszam: 7 
A földterület a lapadatai 

F 01 A loklrnszlet rnnderterose: Lakoepo/ettel beepttrnto epru1si 

F 02 A mOwMsi ag jel!e<]e: 

F 03 A foldresz!et nagysaga: ha: 1 1 
F 04 A terolel aranykorona enl:!ke: 

F 05 A move!Qs alol kivett egyéb loldterület j ellege: 

F 06 A telek jellege: allali1nos telek 

F 07 Beepnettseg: a tulajdonos onk. alfa/ beepllett 

F 08 Beeprtesi mod: Oldlihataron a/IO 

F 09 A telek ooeprtettsegi foka: 

F 10 OT EK. lovarosi es helyi rendelet szerinti 
epnesi ovezet: 

A földterület kozmüvesftettsége 

F 11 VIiiany ellatottsag: Van 

F 12 lvovrz ellaulllsag: VrzeNmas kozmoves ha /ozauo/ 

F 13 Szennyvrz eiveze1e s: Kozcsatoma /'t3 /ozatba bekaott 

F 14 Csapadekvtz elvezet~: Egyes/tett rmds zera kozcsat. 

F 15 T ozivrz vezet G-k: Mncs 

F 16 G az ellatas: Foldgaz 

A földterület értékadata i 

t F 

m' 

Megne•."ez>eS ('!oJ 1 brutto c.n~ egyeneg Ft 

F 17 Könyv szerinti bruttó é rtek 2004 1 
F1 8 BecsWI enek 2004 1 

L<!iras: 

Adatrogmes: Adatelleoorzes: 

Kell: Ala1ras: Kelt.: AJa1ras: KeJI.: 

2 

1 

1 121. 

1 .oc 

1 
2 

LU 
%:1 26.q 

1 

1 

2 1 
3 

2 

6 1 

1 

3 

2 878 5GC 
5 757 ocx. 

AJatras: 

kész l t.és <l<l wna : 2021. llAJ . 10 



lapsz:am: 

Ingatlan~ 

17.1 
17.2 

Kel.: 

s 

2. 

112Z1 - 21 Helyrajzi szam: 

SorsZám: 

80415 

1 

A földterület értékváltozásai 

év ertekvallous Ft ( +J..) brutto erték egyenleg f t 
o ettek valtous 2003 
o ének vallozas 2004 •2878 2878 

AdatrögZIU!S: Adatollenorzes: 

A.larras: Kelt.: AJa1ras: Kell.: Alatras: 

kl!SZltl!S Clatuua : 2021 . llAJ . 10. 



a(z) ..... ./ ...... -..... ./2021. iktatószámú elő te rjesztés 2. melléklete 

~Palota-Holding Zrt Tel. : 4 14-7 100, 4 1 4-1 1 0 1 ,. 4~4-1 1 02, 4 1 4-7 1 0s 
• Fax : 414-7104, E-mail : mfo@palotah.hu 

Inga tlan- és Vagyonkezelö Zártkö rűen Működő Részvénytársaság 11 56 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

D Normál postai küldemény D Elsöbbségi 

D Ténivevénnyel D Ajánlo tt 

l8J Könyvön keresztül kézbesítve D Sajátkczü átvétel 

Budapest Főváros XV. K erületi 
Polgá r mesteri Hivatal 

Jegyzői Iroda 
vagyongazdálkodási csoport 

Kovács Laj os r észére 

Hiv.számunk: /202 1. 

Ügyintéző : Szabados András 

Ügyir a tszám : ..:.LJ~ - J /2021. 

Válaszában hivatkozzon az ügyirarszámunkra! 

B UDAPEST 
Bocskai u tca 1-3. 

Adatok és szakmai vélemény döntés- előkészítéshez 
(értékesítésre kij elölt, önkormányzati tulajdonú, üres lakásokról) 

Ingatlan címe: Hrsz: 
Bethlen Gábor u. 133. fszt. 3. Budapest XV. 

Budapest XV. kerület 
kerü let 80415 

Használati j elleg (művelési ág): 
kivett lakóház, udvar , gazdasági 

34/200 
épület 

Tulaj doni lap szerinti terhelések: nem tarta lmaz bejegyzést 

Tulajdonos: 
osztatlan közös tulajdonból résztulajdon a Budapest 

XV. ker . Önkormányzatnak 

alapterület 1 szobák száma 1 fél szobák száma 1 kom fort fo kozat 
37 m 2 

lakás 
5 

lakás 
1 (utolsó) 

1 1 1 0 1 komfo rtos 
Épületben 

1 hely iség 1 földterület f m21 
1 0 1 1212 

Önkormányzat tula jdonában lévő 

1 helyiség 1 fö ldterület 

1 0 1 0 

Az osztatlan közös tulajdonból a tulajdonostársaknak 
elővásárlási joguk van. 

Az ingatlan ismertetése: 
Az ingatlanon földszintes, 5 lakásos épület épült járdavona!ra és oldalhatárra hézagosan zártsorú 
beépítéssel L alakban, vélhetően az 1920-as - '30-as években. Az értékelés tárgyát magába 
foglaló j elű épület hagyományos tégla építésű földszintes, magastetős lakóépület. Alapozása tégla 
sávalap. Az épület talajvíz, talajpára ellen nincs szigetelve. A felmenő falazat hosszföfalas 
rendszerben, téglából épült. A zárófödém fa szerkezetű, borított gerendafödém alulról deszkával 
fedve, nádbetétes vakolattal vakolva. A tetőszék az udvari fronton bakdúcos félnyereg tető, cserép 
fedéssel. A fa lakon felszívódó falnedvesedés tapasztalható. Az ingatlan teljes közműellátással 

rendelkezik. Az értékelés tárgyát képező lakásingatlan udvari bejáratú, udvari tájolású levő 

komfortos lakás. Három helyiségből áll az ingatlan, egyszerű alapraj zi elrendezésű. A lakás 
helyiségei : szoba, konyha, zuhany + WC. A lakás teljes felúj ítást igényel, nagyon 
leromlott állapotú. 

__J 



A közös tulajdon megszüntetése miatt javasoljuk az eladást. 
Fentiek figyelembevételével javasoljuk 

az üres lakás értékesítését pályázat útján. 

Budapest, 2021. április 30. 
Tisztelettel: 

2 


