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ELOTERJESZTES ;
a Bethlen G. u. 133. fsz. 3. szam alatti ingatlan elldegemteserol

atvelte:f

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag! 4

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertilet, belteriilet, 80415 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XV. kerilet, Bethlen Gabor utca 133. fszt. 3. szam alatti, kivett
lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet megnevezési, 37 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes
ingatlannak (a tovabbiakban: lakas) Onkormanyzatunk 34/200 aranyban tulajdonosa. A lakas
értékesitése nem veszélyezteti az dnkormanyzati alapellatast, tulajdonlasa nem bir stratégiai
jelentéséggel, a lakas értékesitése az dnkormanyzati szerepvallalassal és koncepcionalis

elképzelésekkel 0sszeegyeztethetd.

Osszefoglalé a Budapest XV. Bethlen G. u. 133. fszt. 3. ingatlanrdl

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzéi

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kozés tulajdon osztatlan kézés tulajdonbdl résztulajdon
Onkormanyzati tulajdonhanyad 34/200

Megnevezés Lakas ingatlan

Onkormanyzati/nem 6nkormanyzati lakasok szama | 1/4

Telek tertlete 1212 m?

Epités éve vélhetéen 1920-as, 1930-as években
Epulet szintjei foldszintes

Tipus tégla

Kézmiuellatottsag teljes korl

Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-2

Az el6terjesztés targyat képezo ingatlanrész Budapest XV. keriiletének Rakospalota Ujfalu
részén, a Bethlen Gabor utca Wysocki utca és Dugonics utca kozétti szakaszan, kertvarosias
kérnyezetben helyezkedik el. A terllet varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard ut- és
jardaburkolatu utcak hataroljak. A tertlet infrastrukturalis ellatottsaga megfelelé. Az ingatlan
megfelelé méretl és alaku telekkel rendelkezik. A telek kertvarosi kérnyezetben, teljesen sik

terlleten talalhatd. Szabalyos téglalap alaku, hatranyulo kialakitasu.

2. A fszt. 3. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemz&i

Helyrajzi szam

Budapest XV. 80415

Cim

Budapest XV. Bethlen G. u. 133. fszt. 3.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad

1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon

Lakas tertlete 37 m?
Komfortfokozat komfortos
tobb helyisegbdl all:
e . - szoba
Helyiségek szama, funkcidja . konyha
- zuhany + WC

Koézmuiellatottsag

- elektromos aram
- viz- és csatorna

Allapot

nagyon leromlott, teljes feludjitast igényel

Parkolas

ingatlan bejarata eldtt
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3. Alakas pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi ertéke az ertékbecslés alapjan* 8.850.000,- Ft
Lakas utolsé hasznositasanak vege (bérbeadas) -
2003-ban +439.902 - Ft
Lakas bruttd értékvaltozasa 2006-ban +95.476,- Ft
2009-ben +1.339.542 - Ft
Fenntartas, mikddtetes énkdltsegi ara -
Miszaki tartalmu feldjitas koéltsége -
Hasznositasbol varhatd bevetel -
Varhatd megtertlési idd -

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitési idopontja: 2021. aprilis 28.

4. A fszt. 3. lakas hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az dnkormanyzati elidegenitését javasolja, mert

- alakés éllapota lelakott, leromlott,

- kozds tulajdon megsziintetése

Féépitész nyilatkozata

Amennyiben a lakas épitési helyen kivil van, azt béviteni nem lehet. A tulajdonos valtast kévetden
az ovezetben a lakas hasznalat tovabbra is lehetséges.
A fentiek figyelembevételével az ingatlan elidegenitését javasiom.

A XV. kerulet Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolo 17/2004. (IV. 1.) édnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdes d) pontja alapjan ,A lakasokat €s helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivili vétel [...] atjan lehet értékesiteni”.

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) .Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy késziti,
amely 90 napon bellil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviselo-testllet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelolheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A XV. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiletének szervezeti és mikodési szabalyzatarol
sz06ld 19/2020. (X. 9.) 6nkormanyzati rendelete 2. szamu melléklete — a Pénzlgyi Bizottsag a
részére atruhazott hataskorok — alapjan, a Pénzlgyi Bizottsag Vagyongazdalkodassal
kapcsolatos feladatkdérében a 2.10. pont szerinti hataskére: ,Dont arverés kiirdsarol a
hataskérébe tartozé esetekben”.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi ingatlan
elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt.), majd az egyes allami tulajdonban lévd
vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasarol szélé 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2)
bekezdés alapjan a Fovarost minden mas jogosultat megeldzé elévasarlasi jog illeti meg.

A leirtak alapjan javaslom targyi ingatlan elidegenitésre térténd kijelolését arverés
lefolytatasaval, 8.850.000,- Ft afamentes forgalmi érték meghatarozasaval.

Idosbarat 6nkormanyzat « Befogado telepilés



Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
jéovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2021. majus J4-"

Cserdiné Németh Angel
polgarmester

1. Mellékletek:

1. Bethlen G. u. 133. fszt. 3. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. Bethlen G. u. 133. fszt. 3. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye

3. Bethlen G. u. 133. fszt. 3. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

2. El6készitésért felel6s szervezeti egység:

Jegyzéi Iroda 2021. majus ,'.." nairss.. Y.
3. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly — 2021. méajus 4L Aldirds:. oUW
4. Jegyzdi lattamozas: 2021. majus ,./%... . Alairas:. hhtﬂ 4“ Ly,
5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezerigazgato

6. Hattéranyag a Jegyz6i Irodan talalhato.

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogado telepiilés




Hatarozati javaslat:

A Pénzugyi Bizottsag ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet,
beltertlet, 80415 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. Bethlen G. u. 133. fszt.
3. szam alatti, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet megnevezésii, 37 m? nagysagu, per-,
teher- és igénymentes ingatlant 8.850.000 Ft, azaz nyolcmillid nyolcszazétvenezer forint
afamentes indulé aron arverés atjan értékesiti.

Felkéri

a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjgk az arverés

lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasveteli eljaras lefolytatasarol.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2021. majus 19. (déntésre)

2021. julius 31. (az arveres lebonyolitasara)

2021. szeptember 30. (az adasveételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban torténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés,
14. § (2) bekezdés

az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolo 1991. évi
XXXIII. torveny 39. § (2) bekezdés;

az altalanos forgalmi adorol szolé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

a Magyarorszag 2021. évi kbzponti kéltségvetésérél szold 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;
az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabélyairdl sz6l6 33/2013. (1X.30.) énkormanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairél szolo 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja,
4. § (4) bekezdés, 6. §, 8. § a) pont, 15. §;

a Képviselo-testiilet szervezeti és miikédési szabalyzatardl szolo 19/2020. (X. 9.) 6nkormanyzati rendelet

2. szamu melléklet 2.10. pont;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

Idésbarat 6nkormanyzat - Befogad¢ teleptlés



Képviseldi Csoportnak
leadva:




-

a(2) oo /2021, iktatdszamu elSterjesztés 3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Bethlen Gibor utca 133. sz. alatti,
80415 helyrajzi szamu hazas ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban levo 34/200
tulajdoni hanyadarol, mely természetben egy lakas.

Készitette:
a

ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkorien Mikodd Részvénytirsasag

1156 Budapest, Szdraznad u. 4-6.

Budapest, 2021. aprilis
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PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ey Fagvenkezeli Lartkiorien Visikeildd) Reszvénviarsasag
1136 Budapest, Szarazined utca 4-6 2. oldal
TARTALOMJEGYZEK:
1. Tartalomjegyzék 2
2. KErtékelési bizonyitvany 3
3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei 4
3.1. A megrendeld adatai, utasitasai 4
3.2, Az értékelés célja 4
4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa 5
4.1 Az ingatlan kdrnyékének ismertetése 5
4.2, Az ingatlan leirisa 5
4.2.1. Azingatlan telkének leirdsa 5
4.2.2.  Azingatlan épiiletének bemutatisa 5
4.2.3. Az ingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatisa 6
4.2.4. A lakisingatlan bemutatisa 6
5. Azingatlan értékelése 7
5.1. A lehetséges értékelési médszerek Attekintése 7
£:2. Az értékelési modszer kivalasztiasa /)
5.3. Az értékek levezetése 7
5.3.1.  Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan 7 !
6. Alapfeltételezések, korliatozasok, szabalyozasok 10
T mellékletek: 11
Az ingatlan ¢cime Bp. XV, Bethlen Gabor u.133. fsz.3. 2021. aprilis
|




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- es Vacvonkezelo Zartkariien Viikiidds Részvénytarsusdg

1136 Budapest, Szarazedd utea 4-6.

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

3. oldal

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Bethlen Gabor utca 133.

foldszint 3.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 80415  34/200-ad rész

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:

e

Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan,

értékesités céljara

A megallapitott érték:

8.850.000,-Ft azaz Nyolcmillio-
nyolcszdzotvenezer forint.

Az érték az ingatlanrész forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2021. aprilis 23.

Az értékelés forduléonapja:

2021. aprilis 28.
Az értékelés érvényessége:

Héarom hénap

Készitette:
Szabados Andras

felsészinti ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor u.133. fsz.3.

2021

.aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ]
1136 Budapest. Szaraziedd uica 4-6 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvyei

3.1. A megrendelé adatai, utasitasai

A Budapest Fovaros XV. Keriileti Onkorményzat Képviseld testiiletének
Polgarmesteri Hivatala (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbizta
cégiinket az ingatlan-nyilvantartisban Budapest XV. 80415 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest XV. keriilet Bethlen Gabor utca 133.
szam alatti, osztatlan kdzos tulajdond hazas ingatlanban, az dnkormanyzati
tulajdonban levé foldszint 3. sz. alatti lakdas (ingatlanrész) forgalmi
értékbecslésének elkészitésével, amely az ingatlan 34/220-ad része.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Radkospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat  képviseld-
testiiletének. az Onkorményzat tulajdondban 4llg lakdsok és nem lakds céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szoldé 17/2004. (IV.1.)
dnkormanyzati rendelete (utolséd modositasa 2017.XI1I. 21)
kdvetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizdsunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgdld tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt Gsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vésarld és az dnkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfelelé marketingtevékenységet kdvetden, amelynek soran a
felek ésszerlien, koriiltekintden, ¢és  kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

A7z ingatdan cime Bp. XV, Bethlen Gabor w. 133, fsz.3. 2021. 4prilis

Reszvdnvicrsasd




PALOTA-1OLDING-Ingatlan- ey Faovonkezelo Lartharien Viikiidi Reszvényiarsases

1156 Budapest, Szarazndd uiea 4-6

4.1.

4.2.

Az ingatlan cime Bp, XV. Bethlen Gabor u.133. fsz.3.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlanrész Budapest XV. keriiletének
Rakospalota Ujfalu részén, a Bethlen Gabor utca Wysocki utca és Dugonics
utca kézotti szakaszan, kertvarosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet
varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard ut- és jardaburkolati utcdk
hataroljak. A teriilet  infrastrukturalis  ellitottsiga  megfeleld.
Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy és tehergépjarmivekkel az ingatlan
jol megkozelithetd, az ingatlan bejarata el6tt megfelelé mennyiségti parkolasi
lehetéség biztositott. A Wysocki utcdban (125), és a Rdkos uton (5, 25, 96,
224, 296) az autébusz megallék par perc alatt elérheték. A vizsgalt
ingatlanrész a lakohaz foldszintjén taldlhatd, udvari (kertbdl nyilo) bejératu,
udvari tijolast lakas. Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes
lakoépiiletek talalhatdk. A Batthyany utca ezen szakaszan atlagndl kisebb
mértékl kozati és gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kornyezeti
artalmaknak /zaj, [égszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

Az ingatlan megfelelé méretli és alakd telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kérnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhatd. Szabalyos téglalap
alakd, hatranyulo kialakitasu. Valamennyi kézmi megtaldlhaté a telken. A
telek teriilete 1212 m*

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon foldszintes, 5 lakdsos épiilet épiilt jardavonalra és oldalhatarra
hézagosan zartsori beépitéssel L alakban, vélhetéen az 1920-as — *30-as
években. Az értékelés targyat magaba foglalo jell épiilet hagyomanyos tégla
épitésli foldszintes, magastetds lakoépiilet. Alapozdsa tégla savalap. Az
épiilet talajviz, talajpara ellen nincs szigetelve. A felmend falazat
hosszféfalas rendszerben, téglabol épiilt. A zar6fodém fa szerkezetii, boritott
gerendafodém alulrdl deszkaval fedve, nadbetétes vakolattal vakolva. A
tetdszék az udvari fronton bakducos félnyereg tetd, cserép fedéssel. A
falakon felszivodd falnedvesedés tapasztalhatd. Az ingatlan teljes
kdzmuellatassal rendelkezik.

5. oldal

2021. aprilis



PALOTA-TTOLDING-Ingailan- i Fagvemfozdlo Lurthirites Viikad) Reszvényiairsusay

1136 Budapest. Szdvazngd wrea 4-6 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartas szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan  cime: Budapest XV. ker. Bethlen Gabor u.
133. foldszint 3.

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 80415
tulajdoni hanyada: ~ 34/200
tulajdonformadja: osztatlan k6zos tulajdonbol
résztulajdon
megnevezése: HKivett lakéhdz, udvar, gazdasagi
eplilet”
ovezeti besorolasa: Lk-1/HZ-2 (Kisvarosias lakétertilet,
hézagosan zartsoru épiiletekkel
beépitett épitési Gvezet)
a telek teriilete: 1212 m®

tulajdoni hanyadra esd telekteriilet:

206,0 m*
ingatlanrész alapteriilete: 37 m?
tulajdonosa:

Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat: ~ 34/200

Kiss Andrea 22/200
Karacsony-Varga Szilvia Marta 76/200
Taérok Viktor Péter 19/200
Torokné Kalmar Judit 19/200
Kis Miklos 30/200
bérldje: tires

Az ingatlant érinté terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
€s igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatisa

Az értékelés targyat képezd lakdsingatlan udvari bejdratd, udvari tdjoldsa levo komfortos
lakas, Harom helyiségbdl all az ingatlan, egyszer(i alaprajzi elrendezési. A lakas
helyiségei:  szoba, konyha, zuhany + WC

teriilete: 37 m?

A falak a szobaban vakoltak, festettek, a konyha helyiségben szintén. A konyhaban és a
zuhany +WC helyiségben részben csempével fedettek. A padozaton a szobaban parketta, a
konyhaban mozaik lap, a zuhany + WC helyiségben mazas keramia. A burkolatok lelakott,
teljes felujitast igénylé allapotuak. A bejarati ajtd, az ablakok és a belsé ajtd fa
szerkezetliek, fel(jitando/cserélendd dllapotban. A falakon felszivodd falnedvesedés
tapasztalhatd. Jelenleg semmilyen €16 kdzmibekotéssel nem rendelkezik. vezetékes gaz.
elektromos dram és vezetékes viz — csatorna kozmivel rendelkezett a lakds, {Utése
gazkonvektorral, melegviz ellatasa villanyboylerrel tortént. A lakas teljes felujitast igényel,
nagyon leromlott allapota.

v cime Bp, XV. Bethlen Gabor u.133. fsz.3. 12021, aprilis



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ¢ Fagvonhezel furthirien Neszvdnviarsasag

1136 Budapest. Szarazndd utca 4-6 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkezd harom értékelési mddszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltéro értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapulo értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapt értékelés lényege, hogy a felépitmény brutté
potldsi koltségét kiszamitva, majd a kiilonboz6 avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozzé kell adni a telek (8sszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értckét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitd adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésére €piilé modszer lényege a nevében talalhatd. Hasonld
adottsagu ingatlanok valos piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli Gsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszer(ibb, -gazdasdgosabb mddon hasznosul. A toke értékét Ggy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbol szarmaz6 jovedelmet tokésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai €s elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlité mddszer alkalmazasat
talalom célravezetonek.

Piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapotd, burkolatai, nyilaszaréi,
kézmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési tdrgyakkal (konyhaszekrény €s gépek,
flirdészobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakds jelen allapotdban
nem lakhatd, hosszabb ideje {iresen all.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 0sszehasonlitds alapjan

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gahor w133 fsz.3, 2021. aprilis



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- s Fagvardiezel Lartharien Reészvémyrirsasdas
' 56 Budapest, Szavazidd utea 4-6 8. oldal

A vizsgalt ingatlanok mind foldszinti lakdsok a XV. keriilet kérnyezd, hasonld kertvarosi
részérdl.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyéb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekeio korrekcio fajlagos ar
m’ elFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Beller Imre utca 40 413 0 -10 372
Bp. XV. Irany utca 40 425 0 -10 383
Bp. XV. Dugonics utca 40 513 0 -10 462
Bp. XV. Bethlen Gabor 31 581 0 -10 523
utca
Allag: 435

A kinalati ar miatti  korrekciot -10  %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gykeret vert tapasztalat a kindlati drak 10 % aranyu korrekcidja.

Az alapar: 435 000 Ft/m?

Ertékmédosito tényezik:

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapot, burkolatai, nyilaszaroi,
kozmivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
flirdoszobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen dllapotaban nem
lakhatd, hosszabb ideje tiresen 4ll.

az éplilet ¢s a lakas miszaki allapota -40 %
osztatlan kdzos tulajdon -3 %
Alaparat moédosité tényezdok Osszesitett hatasa -45 %

2021. 4prilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- oy Vagvonkezeld Zarikariien Viikaiddis Részvényidrsusig
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6, 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitasa:

37 m> x 435.000 F/m? x 0,55 = 8.852.250.- Ft

dsszesen kerekitve: 8.850.000,- Ft azaz Nyolcmillio-nyoleszazotvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

8.850.000,- Ft azaz Nyolcmillio-nyolcszazotvenezer forint.

A 80415 helyrajzi szamu hazas ingatlan 6nkorméanyzati
tulajdonban levo 34/200 tulajdoni hanyada, mely természetben
egy lakas, értéke tehat:

8.850.000,-Ft azaz Nyolcmillio-
nyolcszazotvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor u.133. fsz.3. 2021. aprilis




PALOTA-HHOLDING-ngailan- ¢y Fagvonkezeld Lurthiiriien Vlifhoois Reszvényidrsasag
1136 Budapest. Szarazndd utea 4-6. 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatarozds sordn  felhaszndlt ténymegallapitasok
helytalloak €s pontosak. A Megbizdtol kapott adatok pontossdgaért
feleldsséget €s garancidt nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejdras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az {rtékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirasnak megfeleld AFA-t.

¢ Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazésanal
megjelolt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. aprilis 28.

Készitette:
Szabados Andras
felsdszinti ingatlanvagyon értékelo
01167/1992
Ellenérizte:
Bokor Istvan Béla
vezérigazgato
PALOTA-HOLDING Zrt.
\z ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor u.133. fsz.3. S 2021. dprilis



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- oy Vagvonkezeld Lurthirien Viikiido
1136 Budapesi, Szaraznad uica 4-6.
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PALOTA-HOLDING-Ingatlan- P
1156 Budapest, Szdrazndid uica 4-6

Kdérnyezet:

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlea Gabor u.133. fsz.3.

\.7

Lk

Reszvénytiarsasag

14. oldal
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PALOTA-HOLDING-Ingatian- &5 or
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-0. _ 15. oldal

j Reszvénvidrsasag

A haz bejarata:

Az ingatlan udvara:

\z ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor u.133. f5z.3. 2021. aprilis



PALOTA-HOLDING-Ihgatlan- éx Vagvonkezeld Lartkariien \feikiiedis Resmvdnvedrsusag
1136 Budapest, Szarazndad utea 4-6 16. oldal

A lakas bejarata:

A lakas:

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor u.133. fsz.3. 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingutlan- ey Vag
1156 Budapest, Széraznad utca 4-6. 17. oldal

Lartkirtien Wiikida Reszvényiarsasag

2021. aprilis




’ PALOTA-HOLDING-Ingatlan- £y Vagvonkezelo Zarthairticn Viidkiid Reszvényvidrsasag
1156 Budapest, Szarazncd utca 4-6 18. oldal )

\z ingatlan cime Bp. XV. Bethlea Gabor u.133. fsz.3. “ 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- es Fagvonkezelo Lurtkiriien Viikiicdd Reszvényidrsusag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6 19. oldal

an cime Bp. XV. Bethlen Gabor u.133. fsz.3. 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- £x
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-06

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Géabor u.133. fsz.3.

eszveényiarsasag
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PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ey Fagvonkezelo Zarthiriien Vihikéidi Reészvénytdrsasdg
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 21. oldal
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszier:

Lakas "L"

lapszamc 1./ 1 L
Ingatianjedleg: | 11221_21 | Helyrajziszam: o415
Jogi rendezetisege:  Rendezeit
A lakas fobb jellemzoi |
L 01 [A lakas postal cime: Bothilen Gabor utca 133
L 02 |Ingatianon belul: epmeqjeie: Iepcsdmz:D [ Feidszint | aje:| 3 |
LO3 |A t_arsasha‘zi alapno |a lakas alapterulete: m?: | 37
[ 04 |okirat szerint Kozos Wigjdoni hanyada: 070
L 05 |A lakasbol resztulajdon: Mncs megadva!
[ 06 |A lakas forgalomkepessege: Fargalomkepes [ 5]
Vagyon tipusa:
L 07 |A lakas komfortfokozata: Komfortos F
L 08 | Kozmoellatottsag: villany-vizcsatoma g
L 08 |Vizmerovel valo ellatottsag: Van F4
L 10 |Fotesi mod: egyedi: sziard tuzeles 7
L 11 |Melegviz ellatottsag: Villanyboyler 5 |
| A lakas helyisegei, terulete |
L 12 |Lako szoba: db: 7 L3 [m2?; 25
L14 :gglek szoba halofulkevel: db: | L15 |m?
L16 szoba etkezofulkevel: db: L17 |m2
L20 feiszoba: db: L21 |,m?
L22 hall: db: L23 |m2.
L24 I2ko eloter: db: L25 [m2.
[ 26 | Fozo helyiseg fajtaja: Fozokonyha 7 | L27 |m2: s.qJ
L 28 [Egesz- |Furdohelyiseg fajtaja: |Fordoszoba 1 L29 [m2. 22
L 30 ;‘;g”ggé _ [Fordohelyiseg fajtaja: L31 |7 |
L3 WC: db: [ 7l L32 |m2 1.2
L 33 |Koziekedesi helyiseg: m2
L 34 |Tarcio helyiseg: | db: | | L35 |m?
L 36 [Muterem terclote: m?
L 37 [Egyeb helyiseg: db: | TLr3e [m?
L 39 | A lakashoz tartozo kolso tartozkodok: m?
L 40 | A lakas teruiete osszesen: m? 36.4|
L 41 | A lakas hasznos alapterilete: m? 36.7
Adatrogzites: Adatellenorzes:
Kef.: Alairas: Kel.: Alaras: Kelt: Alairas:

Keszites datuma: 2021.MAJ.10.



l Onkormanyzati ingatianvagyon-kataszter Lakas "L"

lapszam:; 1./ 2 l

Ingatlanjelleg: ] 11221 - 21 | Helyrajzi szam: 80415

A lakas ertekadatai ]

Megnevezes ey brutto ertek egyenleg Ft

L 42 |[Konyv szerinti brutto ertek 2009 187492

L 43 |Becsult enek 2009 5 365 444

L 44 |[Allagmutato 4 40-55% - tarheto, |

Egyeb megegyzesek:
Adatrogzntas: Adatellencorzes:
Kelt.: Alaras: Kelt.: Alarras: Keidt.: Alairas:

keszites datuma: 2021 MAJ.10.




I Onkormanyzati ingatianvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 1./ 3 l
Ingatianjelleg: | 11221 - 21 ‘ Helyrajzi szam:  §0415
| A lakas ertekadat valtozasai
Megnevezes ev ertekvaltozas Ft (+/-) brutto enak egyenleg Ft
L 42.1 Brutto anak valozas 2003 + 432 902 439 902
L 42.2 Brutto énték vaktozas 2006 + 95 478 535 378
L 42.3 Brutto enek vahozas 2009 + 230 755 766 133
L 42.4 enek valtozas 2009 + 179822 945 955
L 42.5 Brutto artek valtozas 2009 + 516 919 1462 874
426 o enek valtozas 2009 + 412 04¢] 1874 920
Adatrogzites: Adatellenorzes:
Kal.: Alarras: Kel.: Alairas: Kek.: Alatras:

Keszites gatuma: 2021.MAJ 0.




| Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I
lapszam: 1. 7 1

Ingatlanjellog: 11221 - 21 Helyrajzi szam: 804715

Jogi rendezettege: Rendezett

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

101 | Az ingatlan megnevezese:

102 |Azingatlan |Megye: o1 Budapest Kerulet: | 15.

103 |cime Helyseg azonosito Wrzsszama: 11314 |Bp., XV. kerulel

104 Ut, utca, hazszam: Bethlen Gabor utca 133

105 Ut, utca, hazszam:

106 Az ingatlan orszaga: Wagyarorszag

107 [Az ingatan fekvese: Betertiet | 1]

108 ]A foldresziet nagysaaa: ha: | m’ - 17212

108 A foldresziet twlajdonjoga: [ ]

110 |A vagyon jeflege: Egyeb vagyon [ 2

111 | Az ingatlan forgalomkepessage Fargalomkepes I“T

Vagyen tipusa:

112 |Azingatlanon levo eplletek, epitmenyak: db | 11l

113 [Moemlek es termeszeti vedatiseq: Nincs vedettseg [ 7]
Tulajdoni adatok |

114 | A tulajdonszerzes jogcime: 1_1

175 |Atulzjdonda kerdies idapontja: ]
116 |A tulzjdoni hanyad jelzese: |

Ingatlanra bejegyzett jogok es tények

Mincs jog &s teny bejegyezve

Keszites datusa: 2021.WAJ.10



I Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan T

lapszam: L & 2
Ingatianjelieg: | 11221 - 21 | Helyrajzi szam: 80415

| Resztulajdoni adatok |
Nincsenek resztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeldi, szolgaltatoi adatok |

128 |Vagyonkezelo kod: Gazdasagi tarsasag [ 5 |
nev: [XV. Ker. Onkomanyzat

cim: [7753 Bp. Bocskaiu. 1-3.

120 |Uzemehetesi kod: Gazdasagi tarsasag [ 5 |
g név: | Palot Hokding ZRL

cim: [1756 Bp. XV., Szaraznad u. 4-6.

| Az ingatlan ertekadatai

Megnevezes ey erekvaltozas Ft (+-) brutto ertek egyenleg Ft
[ 131.0 [Konyv szerinti brutto ertek
Forgalomkeptelen

Korl. forgalomképes
Forgalomkepes 2009 4753 4200
[ 1320 [Becsoi ereck
Forgalomkeptelen
Korl. forgalomkepes
Forgalomképes 2009 11 125 444
[ 133.0 |Allagmutato 5 60-79% - megieleio, | 70|

Adatrogzites: Adatellenorzes:
Kalt.: Alairas: Kelr.: Alairas: Kelt.: Alarras:

Keszites datuma: 2021.MAJ.10.




| Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter: Foldtertiet F

lapszam: 1
Ingatianjelleg: r 11221 - 21 | Helyrajzi szam: 80415
Sorszam: T
| A foldterulet alapadatai |
F 01 | A foldresziet rendeltetase: Lakoepuiattel becpitheto epitesi | 2
F 02 | A mavelesi ag jeliege: I
F 03 | A foldresziet nagysaga: ha: | [ m? - 1212
F 04 | A terulet aranykorona ereke: .0d
F 05 | A muveles alal kivett egyeb foldierulet jellege:
F 06 |A telek jellege: altaianos tolok 1
F 07 |Beepiteltseq: 3 tulajdonas onk. aital beepitett 2
¥ 08 |Baeopitesi mad: Oldadhaaron aio 2
F 09 | A tolek beephtettseq foka: %: 26.0
F 10 [OTEX, fovaresi es helyi rendelet szerinti
epftasi ovezet: ﬁ*‘*}
A foldterulet kozmuvesitettsege ]
F 11 [Villany ellatottsag: Van \ 2|
F 12 [Ivoviz ellatottsag: Vizollatas kozmaves halozatrol 3]
F 13 | Szenayviz elvezetos: Kozcsatorna halozatba bek aoit 2
F 14 [Csapadekviz elvezetes: Egyesitott rondszen kazesat. [
F 15 | Tuziviz vezetek: Nincs 1
F 16 | Gaz ellatas: Foildgaz 3
A foldterulet ertekadatai |
Megneveras ey brutto ének egyenieg Ft
Fi7 Konyw szennb beuttd enek 2004 2 578 500\
Fig Becsoht erek 2004 5 757 00
Leiras:
Adatrogzites: Adatellenorzes
Kedt.: Alarras: Kel.: Alairas: Kel.: Alairas:

keészltes datuma: 2021 MAJ 10



I Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foidtaroiet T

lapszam: 2.

Ingatlanjelleg: | 11221 - 21 l Helyrajzi szam: 80415
Sorszam: 1

| A foldterualet ertekvaltozasai |

Megnevezes ey ertekvaltozas Ft (+/-) brutto értek egyenleg Ft
F17.1 0 ének valtozas 2003 + d
F17.2 [rutto enek valtozas 2004 + 2 878 500\ 2 878 500
Adatrogzites: Adatellenorzes:
Kelt: Alalras: Kelt.: Alarras: Keh.: Alaras:

keszites datuma: 2021.MAJ.10.



a(z) «ooofiviimn 2021, iktatészamu elSterjesztés 2. melléklete

ﬂj PalOta-HOIding Zr Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105

® Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkorien Mikods Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziaraznad u. 4-6.
[ Norml postai kaldemény O elsobbségi Budapest Féviros XV. Keriileti
sthraviungel Aot Polgarmesteri Hivatal
Konyvon keresztil kézbesitve Sajatkez(i dtvétel Y
i srfrrark - Jegyzoi Iroda
LSO 021. vagyongazdilkodasi csoport
Ugyintézé: Szabados Andrés Kovacs Lajos részére
Ugyiratszam: 3¢ - 5 /2021. BUDAPEST
Valaszdaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Bocskai utea 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(ertekesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdonu, iires lakasokrol)

o Hrsz:
Bu d?iasttla)?\c’n?z;'ﬁle ¢ Bethlen Gabor u. 133. fszt. 3. Budapest XV.
P ) keriilet 80415
Hasznalati jelleg (miivelési ag): s lakoha?, Edvar, Eamlasigt 34/200
épiilet
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulaidonos: osztatlan kézos tulajdonbol résztulajdon a Budapest
J ] XV. ker. Onkorméanyzatnak
alapteriilet | szobak szama fél szobak szama komfort fokozat
37 m? | 1 0 komfortos
Epiiletben
lakas helyiség foldteriilet [m?)
5 0 1212
Onkormanyzat tulajdoniban lévé
lakds helyiség foldteriilet
1 (utolsd) 0 0

Az osztatlan kzos tulajdonbdl a tulajdonostarsaknak
elovasarlasi joguk van.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon foldszintes, 5 lakéasos épiilet épiilt jardavonalra és oldalhatarra hézagosan zartsort
beépitéssel L alakban, vélhetéen az 1920-as — ’30-as években. Az értékelés targyat magaba
foglalo jeli éplilet hagyomanyos tégla épitési foldszintes, magastetés lakdépilet. Alapozasa tégla
savalap. Az épiilet talajviz, talajpira ellen nincs szigetelve. A felmend falazat hosszféfalas
rendszerben, téglabol épilt. A zar6fodém fa szerkezetd, boritott gerendafodém alulrdl deszkaval
fedve, nadbetétes vakolattal vakolva. A tetészék az udvari fronton bakdicos félnyereg tetd, cserép
fedéssel. A falakon felszivodd falnedvesedés tapasztalhaté. Az ingatlan teljes kozmiellatassal
rendelkezik. Az értékelés targyat képezd lakésingatlan udvari bejérati, udvari tjolast levd
komfortos lakds. Harom helyiségbdl all az ingatlan, egyszer( alaprajzi elrendezési. A lakds
helyiségei:  szoba, konyha, zuhany + WC. A lakas teljes felujitast igényel, nagyon
leromlott allapotu.




A ko6z0s tulajdon megszlintetése miatt javasoljuk az eladast.
Fentiek figyelembevételével javasoljuk
az iires lakas értékesitését palyazat atjan.

Budapest, 2021. 4prilis 30.
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Bgkor Istvan Béla
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