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ELŐTERJESZTÉS .; ó v:J. nag) =->r! előterjesztés 

a Tátika u. 8. szám alatti raktár ingatlan el idegeníté érő l 

2021 ÁPR 1 ti 
Tisztelt Pénzügyi Bizottság! • ~ 

Az. ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 80819/4/ALB'f''Wé~aj ·számon„„„„ „ „„„ 

felvett, természetben Budapest XV. kerület, Tátika utca 8. pinceszint alatti , raktár 

megnevezésű , 61 m2 nagyságú, per-, teher-, és igénymentes ingatlannak (a továbbiakban: 

raktár) Önkormányzatunk 1 /1 arányban tulajdonosa. (lásd 1. melléklet) A raktár értékesítése 

nem veszélyezteti az önkormányzati alapellátást, tu lajdonlása nem bír stratégiai 

jelentőséggel , a raktár értékesítése az önkormányzati szerepvállalással és koncepcionális 

elképzelésekkel összeegyeztethető , valamint az Önkormányzat 2021 . évi költségvetésének 

egyensúlyba tartásához szükséges. 

A raktár a Tátika utca 8. szám alatti társasház egyik albetétje. A társasház Budapest XV. 

kerületének pestújhelyi részén, a Tátika utca, Őrjárat utca és Szent Korona útja sarkán, 

háromszintes, magastetős , tégla építésű házakból álló kislakótelepen, parkos környezetben 

helyezkedik el. A terület infrastrukturális ellátottsága kedvező . Tömegközlekedési 

eszközökkel. személy- és tehergépjárművekkel az ingatlan jól megközelíthető . A Kolozsvár 

utca - Szent Korona útja - Őrjárat utca - Széchenyi út által határolt területen az 1950-es 

években épült szocreál stílusú kislakótelep telkei úszótelkek, a terü let minden oldalra nyitott, 

parkos, az épületek szabadonállóak. 

1 T'fk 8 a 1 a u . 1 tti . t i . szam a a inga an 
Az ingatlan tulajdoni viszonya 

önálló inqatlan/társasház társasház 

Önkormányzati tulajdonhányad 23.235/100.000 azaz 23,23 % önkormányzati 
tulajdon 

Önkormányzati/nem önkormányzati lakások száma 3/52 
Önkormányzati/nem önkormányzati helyiségek 9/4 
száma 
A Társasház alapító okirata szerint a tulajdonostársakat elővásárlási joq illeti meq. 

Az ingatlan műszaki jellemzői 

Telek területe 2.258 m2 

Epítés éve 1955 
háromszintes 
• pinceszint 

Épület szintjei • földszint 
• két emelet 
• tetőtér 

Típus tégla szerkezetű 
Közműellátottsáq teljes körű 
övezeti besorolás Lk-T/TU-1 

Egyéb 
védett településrész (Őrjárat utcai szocreál 
lakótelep) 

A raktár az épület pinceszintjén található. Eredetileg légópincének épült, jelenleg raktárként 

funkcionál. A több helyiségből álló tároló valamennyi helyisége ablaktalan. Megközelítése a 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 1 



lépcsőházbó l történik. Természetes szellőzés és megvilágítás nincs. A falak vakoltak, 

festettek, az aljzaton cementsimítás, az ajtók nehéz, masszív acél szerkezetűek . A raktár 

elektromos áram és vezetékes víz - csatorna közművel rendelkezik. A raktáron a társasház 

közös tulajdonú közművezetékei áthaladnak (csatorna) . 

A raktárt Maxiné Sallai Anikó (a továbbiakban: Kérelmező) szeretné megvásárolni. 

Kérelmező a 1155 Budapest, Tátika u. 8. fszt. és az előterjesztés tárgyát képező raktár 

melletti ingatlanok tulajdonosa. Kérelmező a pinceszinten lévő 51 m2 alapterületű ingatlan -

szintén raktár megnevezésű - tulajdonjogát egy éve vásárolta meg Önkormányzatunktól. 

(lásd 2. melléklet) 

Kérelmező továbbá a kerületben folytat vállalkozási tevékenységet, ő a MAXI LOGISTICS 

HUNGARY Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság tulajdonosa, a cég 

telephelyének címe 1152 Budapest, Szerencs utca 28. 

2 R ktá . 11 a r Je emzo1 
A raktár címe, tulajdoni v iszonya 

Helyrajzi szám 80819/4/N67 
Cím Tátika utca 8. pinceszint 
Önkormányzati tulajdoni hányad 1 /1 azaz 100 % önkormányzati tulajdon 

A raktár műszaki jellemzői 

Raktár területe 61 m2 

• több helyiségből áll 
• lelakott, fe lújítandó 

Állapot • valamennyi helyiség ablaktalan, természetes 
szellőzés és megvilágítás nincs 

• a vakolat tégláig le van verve 
• a falakon salétromosodás jelei 
• elektromos áram 

Közműellátottság •vezetékes víz és csatorna közművel 

rendelkezik 
Parkolás közterü leten 

A raktár hasznosítására évek óta nem került sor, az elmúlt évtized tapasztalata alapján 

kereslet sincs az ilyen típusú ingatlanra. A PALOTA-HOLDING Zrt. által készített 

értékbecslés a raktár forgalmi értékét 2.350.000 Ft áfamentes összegben határozta meg. 

(lásd 3. melléklet) A raktár értékesítésnek szakmai és jogi akadálya nincs. 

3. Szakmai észrevételek 
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata 

Javasolja a raktár „értékesítését a szomszédos ingatlan tulajdonosának, mert az ingatlan 
- felújítandó állapotú, felszívódó falnedvesség tapasztalható, 
- raktár funkciójának is csak korlátozottan felel meg, 
- bérbeadása nehézkes, nem keresett inqat/antípus. 

Főépítész nyilatkozata 
A tulajdonosváltást követően eredeti funkciójával, valamint a KESZ övezeti elő írásaiban és az egyéb 
vonatkozó építési előírásokban megengedett funkcióval továbbra is használható. 

A XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgá ló 

helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 17/2004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet (a 

továbbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapján helyiséget „árverés vagy 

árverésen kívüli vétel, (árverésen kívüli vétel tekintetében a lakás és helyiség az Ltv. 49. és 

58. §-aival érintett.)[. . .] útján lehet értékesíteni". A Rendelet 14. § (1) bekezdés rögzíti, hogy 

az „Onkormányzat lakás-, vagy helyiséggazdálkodási érdekéből, a vagyongazdálkodással 
ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 2 



összefüggő feladatokat ellátó bizottság döntése alapján, a nettó 20.000.000,- Ft egyedi 

forgalmi értékhatárt el nem érő hasznosítás esetén a versenytárgyalás mellőzhető. 

ónkormányzati lakás-, vagy helyiséggazdálkodási érdek lehet különösen a 
magánszemélyek, [. . .] a helyben vállalkozói tevékenységet folytató egyéni vállalkozó vagy 

gazdasági társaság és az Önkormányzat számára egyaránt társadalmi, gazdasági 

hasznossággal bíró körülmény. ". 

A Rendelet 15. § (1) és (7) bekezdése kimondja, hogy helyiség - jelen esetben a raktár -

„tulajdoni rész forgalmi értékének megállapítása értékbecslés alapján történik". 

Tehát a raktár értékesítésére sor kerülhet árverés vagy kérelmező részére történő 

elidegenítés útján. A Kérelmező részére történő elidegenítés mellett szól, hogy a 

társasházban tulajdonnal rendelkezik , mint a társasházi közösség egy tagja érdekelt abban, 

hogy a társasház és környezete tiszta és rendezett legyen, továbbá a kerületben gazdasági 

tevékenységet folytató gazdasági társaság tulajdonosa is. 

Figyelemmel a fentebb leírtakra, javaslom tárgyi ingatlan 2.350.000 Ft áfamentes áron 

kérelmező részére történő elidegenítését. 

A Rendelet 8. § a) pontja alapján a Képviselő-testület az értékesítési eljárás lefolytatására 

kijelölheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t. 

Az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 

1991 . évi XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdés alapján a Fővárost minden más jogosultat 

megelőző elővásárlási jog illeti meg. 

Kérem a tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot 

jóváhagyni szíveskedjen. 

Budapest, 2021 . április „. ! -~-." 

1. Mellékletek: 

1. Tátika u. 8. pinceszint tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 

2. Maxiné Sallai Anikó kérelme, vételről szóló nyilatkozata 

3. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai javaslata, értékbecslése 

2. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

Jegyzői Iroda 2021 . április J.~ 
3. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 

4. Jegyzői láttamozás: 

5. Meghívandók: 

2021. április ll:t. 
2021. április (11. 

6. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 

ldősbarát önkormányzat • Befogadó település 

GM J...;v.i...,' Jl..Jf'rJJ;. Af>.-)../ 
Cserdiné Németh Angéla 

polgármester 

Aláírás ..... ~··· J 
Aláírás: ... ~ ... . ...... .. . 

Aláírás: .. 20.v--: .. A~.~---· 
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Határozati javaslat: 

A Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, 

belterület, 80819/4/A/67 helyrajzi számon felvett , természetben Budapest XV. kerület, Tátika 

utca 8. pinceszint szám alatti , raktár megnevezésű , 61 m2 nagyságú, 1 /1 önkormányzati 

tulajdonú, per-, teher- és igénymentes ingatlant 2.350.000 Ft, azaz kettőmillió­

háromszázötvenezer forint áfamentes áron értékesíti Maxiné Sallai Anikó (születési idő : 

1961 .12.28., anyja neve: Lux Mária, lakcím : 1138 Budapest, Sólyatér u. 13. 7/2.) részére. 
Felhatalmazza a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az adásvételi 

eljárás lebonyolításáról. 

Felelős : 

Határidő : 

polgármester 

2021 . április 21 . döntésre 

2021. július 31. az adásvételi eljárás lefolytatására 
a tulajdonba adást követő negyedév vége a vagyonváltozás önkormányzati 

nyilvántartásokban történő átvezetésére 
Jogszabályi hivatkozások: 

a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. §, (1)-(2) bekezdés, 

14. § (4) bekezdés; 

az egyes állami tulajdonban lévó vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi 

XXXIII. töNény 39. § (2) bekezdés; 

a Magyarország 2021. évi központi költségvetéséröl szóló 2020. évi XC. törvény 5. § (3) bekezdés b) 

pont; 

az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pont; 

az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) 

önkormányzati rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés; 

a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 

elidegenítésének szabályairól szóló 1712004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 

4. § (4) bekezdés, 6. §, 8. §a) pont, 14. § (1)-(3) bekezdés, 15. §; 

a Képviseló-testület szervezeti és működési szabályzatáról szóló 1912020. (X. 9.) önkormányzati 

rendelet 2. számú melléklet 2. 10. pont; 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 4 
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a(z) .... ../. ..... -.. „ . ./2021. iktatószámú előterjesztés 1. melléklete 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 7. 
1 nga tla nje lleg: 11222 - 331 Helyrajzi szám: 8081911 

Sorszám: 1 

A rö ldterü let a lapadatai 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépfthetö épftési 2 

1 

F 02 A m.'.lve lési ágjellege: 1 
i 

-~ 

F 03 A földrészlet nagysága: ha : 1 1 m2 1 3072 
' F 04 A terület aranykorona értéke: 

1 
.00 

F 05 A művelés alól kivett egyéb földterület jellege: r 1 
·--

F 06 A telekjellege: úszótelek 1 2 
F 07 Beépítettség: a tulajdonos önk. által beépftett 2: 
F 08 Beépítési mód: Szabadon álló 1 

F 09 A telek beépítettségi foka : %: 30.0 
F 10 OTEK, fővárosi és helyi rendelet szerinti ! építési övezet 

1 

A röldterület közművesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: Van 2 

F12 Ivóvíz ellátottság: Vfzellátás kőzmaves hálózatról 3 i 
1 

F13 Szennyvíz elvezetés: Közcsatorna hálózatba bekötött 2 

F14 Csapadékvíz elvezetés: Egyesrtett rendszera közcsa t. 
;. 

6 
-

F15 Tüzivíz vezeték: Vezetékes 2 

F16 Gáz ellátás: Földgáz 3 

A rö ldterület értékadatai 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

1 F 17 Könyv szerinti bruttó érték 2019 1 754 259 

1 F18 BecSOlt érték 2019 1 754 25~ 

Leirás: 

Adatrögzítés : Adatellenőrzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kész í Lés dá t urna : 2021 . APR. 08 . 
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 2. 

1 nga tla nje lleg: 11222 - 3_!_!___ J Helyrajzi szám: 8081911 

1 Sorszám: 

A rö ldterü let értékvá ltozásai 

Megievezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 

1= 17.1 13ruttó érték változás 2004 +1911244l 1911244t 
i= 17 .2 Bruttó érték változás 2009 - 1 003 31 ~ 18 109 133 
!= 17.3 13ruttó érték változás 2010 - 769 88~ 17 339 244 

== 17.4 13ruttó érték változás 2019 - 15 584 98! 1 754 25~ 

Adatrögzítés : Adate llenőrzés: 

Kelt.: Aláírás: Kell: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készftés dá tuma : 2021 .APR.08. 



1 

1 

Önkorm ányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 
lngatlanjelleg: 

3. 
- --- -- ----i 

11222 - 331 Helyrajzi szám: 8081911 

Sorszám: 2 
A rö ldterü let a lapadata i 

F 01 A földrészlet rende ltetése: Lakóépülettel beépfthetö építési 

F 02 A művelési ág j ellege: 
-

F 03 A fö ldrészlet nagysága: ha: 
- -

F 04 A terület aranykorona értéke: 

F 05 A műve lés alól kivett egyéb földterület j ellege: 

F 06 A telek jellege: úszótelek 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos önk. által beépített 

F 08 Beépítési mód: Szabadon álló 

F 09 A lelek beépítettségi foka: 

F1 0 OT E.K, fővárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet 

A rö ldterül et közmüves ítetts ége 

F 11 Villany ellát.ottság: Van 

F1 2 Ivóvíz ellátottság: VTzellátás közmlives hálózatról 

F1 3 Szennyvíz elveze tés: Közcsatorna hálózatba bekötött 

F 14 Csapadékvíz elvezetés: Egyesrtett rendszerli közcsat. 

F1 5 Tüzivíz vezeték: Vezetékes 

F 16 Gáz ellátás: Földgáz 

A rö ldterü let értékadatai 

m 2 

Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

F 17 Könyv szerinti bruttó érték 2019 

F 18 Becsült érték 2019 

Leírás: 

Adatrögzítés: Adatel le nőrzés: 

Kelt.: Aláírás: Kell: Aláírás: Kelt.: 

2 1 

~ 

-

1 
.oq 

~ 

1 2 
J 

2 

~ 
%: 1 .0 

-

~~ 

2 
1 

3 

2 
1 

6 

2 
_______.! 

:r ~ 

15 584 985 

15 584 985 

Aláírás: 

készítés dátuma : 2021 . APR. 08 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 4. 

lngatlanjelleg: 11222 - 331 Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

8081911 

2 

A földterület értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft(+/-) bruttó érték egyenleg Ft 
ruttó érték változás 2019 + 15 584 98 15 584 98 

Adatrögzítés: Adate llenőrzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kész ftés dátuma: 2021 .APR. 08 . 



önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

1 ngatla njelleg: 

1. / 1. az .. „„/„ .... -„„ . ./2021. · tatószámú e őterjesztés 1. me 

\-ii222 -331 ·1 Helyrajzi szám: 8081911 
lapszám: 

Jogi rendezettége: Rendezett 

lngatlan- nyi lvántartás i a l apadatok 

1 01 Az ingatlan megnevezése: Társasház 

1 02 Az ingatlan Megye: 01 Budapest Kerület: r 15. , 

1 03 címe Helység azonosító törzsszáma: 11314 Bp., XV. kerület 

1 04 Ut, utca, házszám: Kolozsvár utca 2/A 

1 05 Ut, utca, házszám: Szent korona úlja 25 

106 Az ingatlan országa: Magyarország 

1 07 Az ingatlan fekvése: Belterület 1 1 ; 

···- 1 

1 08 A földrészlet nagysága: ha : 
-

m2 : 1 3072 
109 A földrészlet tulajdonjoga: Egyéb szervvel, magánszeméllyel közös tulajdon L2J 

11 0 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 2 

1 11 Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 
Vagyon típusa: 

1 12 Az ingatlanon levö épületek, építmények: db 1 

1 13 Müemléki és természeti védettség: Nincs védettség 111 

Tu 1 aj don i adatok 

114 A tulajdonszerzés jogcíme: [_j 

11 5 A tulajdonba kerülés idöpontja: l 
1 16 A tulajdoni hányad jelzése: ~ 

1ngat 1 anra bejegyzett jogok és tények 

Nincs j og és tény bejegyezve 

késZ f LéS d~LUma : 2021 .APR.08 . 



1 

1 

1 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

1. / 2. lapszám: 

lngatfanjelleg: ~, - 11-2-22- - -33-1-~ Helyrajzi szám: 8081911 

Résztu 1 aj don i adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Keze löi, szolgá ltató i adatok 
1 28 Vagyonkezelő kód: Gazdasági társaság 

név: Pafota Hofding ZRt. 

cím: 7 7 56 Bp. XV., Száraznád u. 4-6. 

1 29 Uzemeltetési kód: Gazdasági társaság 
szolgáltatást 
ellátó 

név: Pafota Kft. 

cím: 

Az ingat l an é rté kadatai 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +-) 

1 31 .0 Könyv szerinti bruttó érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 20 1! 

132.0 Becsült érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 201G 

1 5 1 

5 
1 

bruttó érték egyenleg Ft 

19 224 611 

144 432 814 

133.0 Allagrrutató 5 60-79% - megfelelö, 70 

Adatrögzítés : Adatellenőrzés: 

Kell : Aláírás: Kelt. : A láírás: Kell: Aláírás: 

készítés dátuma: 2021 .APR.08 . 
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Ön kormányzati 1 ngatl a nvagyon-kataszter: Módosító adat lap "M " 

lapszám: 7. 

lngatlanjelleg: 77222 - 337 Helyrajzi szám: 8087911 

A változás 

sor-
oka kódja bruttó értéke becsült értéke 

száma éve ezer Ft ezer Ft 

1 2 3 4 5 

M1 1 2002 1 12.30. D + ·-i L_ 1 9~ 

M2 1 2002] 12.31. LJ 1. + .=i e:- --,-377~ 

M3 1 2003] 01.01. l~ ' '=1 e 116 7421 + 
--

M4 L 2003 J 12.31.: számvitelben értékelés í12l 1 
1 94~ L 1 + 

J 

MS ~ 12.31.: számvitelben értékelés ~ í + 11 1 948 

M6 ~ 12.31.: számvitelben nem szereplO értékelés ~ ! 
+ 19 112 11 ! 

M7 1 2006 1 1B1 r 
. .. 

01 .01. 
L__. 

+ 

MB [2o09J l04l 
- -

1 003 ] C-
-

1-0031 01.30.: részingatlan eladás 

M9 '201f] 
. - f ~l [_ 07.01.: eladás . 03 5 485 L_ 1_·~ 

~- --
M 10 [ 2010] 07.01.: részingatlan eladás [~ 770 [ 770 

1 . 
__J 

M 11 ~ 01 .01.: számvitelben a 12.számlacsop.-ból 16. számlacsop.-ba átvezeti 14 t.„ __ 1 1 

Adatrögzítés: Adate llenőrzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

kész ltés dátuma : 2021 . APR . 08 . 
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From: bodnar.edvard@palotah.hu <bodnar.edvard@palotah.hu> 
Sent: Tuesday, March 30, 2021 9:08 AM 
To: 'Szabados András' <szabados.andras@palotah.hu> 
Subject: FW: Vételi szándék megerősítése 

Kedves András! 

Küldöm a Tátika utca 8. alatti pincehelyiség vételi szándékára vonatkozó 
nyí latkozatot. 
Üdv, 

Bodnár Edvárd 
Üzleti Ingatlankezelési Osztályvezető 

Palota-Holding Zrt. 
1156 Budapest 
Száraznád utca 4-6. 
e-mail : bodnar.edvard@palotah.hu 
Telefon: 06-1-414-7124 
Mobil: 06-70-332-7910 

Ez az üzenet üzleti/hivatali titkokat, valamint személyes adatokat tartalmazhat. Társaságunk 
a személyes adatokat az Általános Uniós Adatvédelmi Rendelet (EU Parlament és Tanács 
2016/679. sz. rend.) előírásai , a titkok védelmét a Ptk. (2013. évi V. törvény) szerint látja el. 
Az üzenet kizárólag a Címzettnek szól. Azon Személyek, vagy Cégek, akik nem címzettjei , 
jogosultjai ennek az üzenetnek, nem ismerhetik meg, nem továbbíthatják, nem dolgozhatják 
fel. Amennyiben ezt az üzenetet valamely, az internet sajátosságainak következtében 
felmerülő okból tévesen kapta meg , úgy kérjük, semmisítse meg és értesítse az üzenet 
küldőjét. Felhívjuk figyelmét, hogy a levélnek mind címzettje, mind tartalma harmadik 
személynek beavatkozásával befolyásolható, ezekből az okokból fakadó következményekért 
- mint illetéktelen címzett, hamisított tartalom, vírus - nem vállalunk felelősséget. 

From: Aniko Maxi Sallai <maxi.sallai@gmail.com> 
Sent: Monday, March 29, 2021 5:08 PM 
To: bodnar.edvard@palotah.hu 
Cc: Maxi Attila - Maxi Hungary kft. <maxi@maxihungarv.hu> 
Subject: Vételi szándék megerősítése 

Tisztelt Bodnár Edvárd Úr! 

Telefonon történt megbeszélésünk értelmében, 
ezúton kívánom visszajelezni , hogy a XV. kerületi Önkormányzat 
1/1 arányú tulajdonában álló, per-igény és tehermentes, az 
ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület 80819/4/A/67 
helyrajzi számon felvett, 
természetben, Budapest XV. kerület, Tátika utca 8. szám alatt 
található pinceszint, raktár megnevezésű, 61 m2 nagyságú ingatlan, 
Önök által megajánlott vételárát, amely 2.350.000,-, azaz 
Kettőmillió-háromszázötvenezer forint, elfogadom, a vételi 
szándékomat továbbra is fenntartom. 

Üdvözlettel: 

Maxiné Sallai Anikó 
+36 20 487 6636 
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~Palota-Holding Zrt. 
Inga tlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság 

0 Nonnál postai küldemény 0 Elsőbbségi 
0 Ténivevénnyel 0 Ajánlolt 

~ Könyvön keresztül kézbesilve D Sajátkezü átvétel 

Hív.szám: /2021 . 

Ügyintéző: Szabados András 

Ügyiratszám: /2021. 
Válas::ában hivatkozzon az ügyiratszámzmkra! 

Tel.: 414-7100, 414-7101 , 414-7102, 414-7105 
Fax: 414-7104, E- mail: info@pa lotah.hu 

11 56 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest Főváros XV. Kerületi 
Polgármesteri Hivatal 

Jegyzői Iroda 
Herczeg István 

vagyongazdálkodási referens részére 

BUDAPEST 
Bocskai utca 1-3. 

Adatok és szakmai vélemény döntés- előkészítéshez 
(értékesítésre kijelö lt, önkormányzati tulajdonú, üres ingatlanokról) 

Ingatlan címe: Budapest XV. kerület Tátika utca 8. pinceszint Hrsz: 80819/4/A/67 
Használati jellege (művelési ág): raktár 
Alapterülete: 61 m2 helyiségek száma: 4 
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Önkormányzat (1/1) eszmei hányad: 1726/100 OOO 
Tulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést 
A társasházi lakóépületekben 55 db lakás, és 13 db helyiség van, az ingatlanhoz 2258 m2 

fö ldterület tartozik. 
Az Ön.kormányzat tulajdonában 3 db lakás és 9 db helyiség van, az egészre fennálló 
önkormányzati tulajdoni hányad: 23 235/100 OOO 
Az ingatlan társasház alapító okirata szerint a tulajdonos-társakat e lővásárlási jog illeti meg. 

Az ingatlan ismertetése: Az ingatlanon úszótelken szabados álló beépítéssel U alakú 
lakóépület épült 1955-ben. Az épület pinceszint, fö ldszint, két emelet + tetőtér szintekből áll, 
hat lépcsőházzal. Az épület hagyományos tégla függőleges tartószerkezettel épült, vasbeton 
födémszerkezette l, a fedélszerkezet nyeregtető fa és vasbeton rácsostartó szerkezettel. A 
raktárhelyiség a pinceszinten található a Tátika utcai fronton, pinceszinti lépcsőházi 

fo lyosóról megközelíthető. 

A helyiség felújítandó állapotú, felszívódó falnedvesedés tapasztalható. Raktár funkc iój ának 
is csak korlátozottan felel meg. Bérbeadása nehézkes, nem keresett ingatlantípus. 

Fentiek figyelembevételével j avasoljuk az üres raktárhelyiség értékesítését a szomszédos 
ingatlan tulaj donosának. 

Budapest, 2021. március 29. 
Tisztelettel: 

Bokor István Béla 
vezérigazgató 
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, " 
INGATLANFORGALMI SZAKERTOl 

"' , , 
ERTEKELES 

a 
Budapest XV. kerület, Tátika utca 8. sz. alatti, 80819/4/A/67 helyrajzi számú 

önkormányzati tulajdonban levő pinceszinti raktár ingatlanról 

Készítette: 
a 

4'JPALOTA-HOLDING Zrt. 
Ingatlan - és Vagyonkezclö Zárt körű en Müködö Részvénytársaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 2021. március 
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2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: Budapest XV. kerület, Tátika utca 8. pinceszint 

Az ingatlan helyrajzi száma: 

Az értékelés célja: 

Az értékelés módszere: 

A megállapított érték: 

Budapest XV. 80819/4/A/67 

Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Értékelés piaci összehasonlítás alapján, 
elidegenítés céljára 

2.350.000,-Ft azaz Kettőmillió­
háromszázötvenezer forint. 

Az érték az ingatlan forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja: 

Az értékelés fordulónapja: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

Az ingatlan címe Bp. XV. Tátika utca 8. pinceszint 

2021. február 17. 

2021. március 29. 

Három hónap 

Szabados András 
fel sőszi ntű ingatlanvagyon értékelő 

0 1167/ 1992 

202 l. március 
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-1. oldal 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

A Budapest Főváros XV. Kerü leti Önkormányzat ( 1153 Budapest, Bocskai 
utca 1-3.) megbízta cégünket az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. 
808 19/4/A/67 hely rajzi számon nyil vántartott, természetben a Budapest XV. 
kerület Tátika utca 8. szám alatti , ö nkormányzati tu lajdonban levő pinceszinti 
raktár ingatlan forga lmi értékbecslésének e lkészítésével. 

Az értékbecslést a nemzetközi gyakorlatnak megfelelően a TEGo VA által 
ajánl ott EVS 2009 szabvány, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel 
módosított 25/ 1997 (VIII. I .) PM rendelet, valamint a Budapest Főváros XV. 
kerület Rákospalota, Pestújhely , Újpalota Önkormányzat képviselő­
testületének, az Önkormányzat tulajdonában á lló lakások és nem lakás céljára 
szo lgáló hely iségek e lidegenítésének feltéte le irő l szó ló 17/2004. (IV. l.) 
önkormányzati rende lete (uto lsó módosítása 2017.Xll. 2 1.) 
követelményrendszerének megfele lően szükséges e lkészíteni. 

Megbízó a feladat teljesítése érdekében az alábbi dokumentumokat bocsátotta 
cégünk rendelkezésére: 

o az érintett ingatlan címet, he lyrajzi számát; 

Megbízásunk nem terjed ki geotechnikai , statikai , műszeres 

épületdiagnosztikai illetve környezeti hatást vizsgáló tanulmány készítésére. 

3.2. Az értékelés célja 

Az értékelés cé lj a az ingatlan elidegenítéséhez szükséges forgalmi é rték 
meghatározása. 

A piaci érték az a megbecsült összeg, amelyen az értékbecslés napján az 
ingatlan tulajdonjoga az ö nkéntes vásárló és az önkéntes e ladó között 
kicseré lődi k , megfe lelő marketingtevékenységet követően, amelynek során a 
felek ésszerűen , körültekintően , és kényszer né lkül járnak e l. 
(IVSCffEGoVA definíció) 

A t 111g:.ula11 .:ím.: Bp. >..V. Tatik:i utca S. pincc~1.in t 202 1. márciu~ 
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4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

N. \.:\r.:11yhll'.\\/\'U!!, 

.:'. oldal 

Az é rtéke lés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerül etének Pestújhely 
részén, a Tátika utca, Örjárat utca és Szent Korona útj a sarkán ál l, 3 szintes, 
magastetős, tégla építésű házakból álló kis lakótel epen, parkos környezetben 
helyezkedik el. A terület városképileg rendezett, szabá lyozott, szilá rd út- és 
járdaburko latú utcák határolj ák, egyebekben parkos, járműforgalomtó l 

mentes. A terület in frastrukturális e llátottsága kedvező . Tömegközlekedési 
eszközökkel, személy és tehergépjárművekke l az ingatlan j ó l megközelíthető, 

az ingatlan bejárata el őtt, és a közelben több parko ló található, aho l 
megfele lő menny i ségű parko lási lehe tőség biztos ított. A Kolozsvár utcában a 
villamos (62, 69) és az autóbusz (5, 23 1) megállók pár perc alatt e lérhe tők . A 
vizsgált ingatlan a lakó ház p inceszintj én ta lá lható , eredetileg légópincének 
épült, j e lenleg raktá r funkciój ú he lyiségcsoport, a l épcsőházbó l 

megközelíthető . Közvetlen közelében a kis lakótelep hasonló épülete i, 
távolabb kertes, fö ldszintes, emeletes lakóépületek talá lhatók. A Törökszegfü 
tér ezen szakaszán közúti forgalom nincs, és e lhanyagolható gyalogos 
fo rgalom zajlik. A terület a külső környezeti ártalmaknak /zaj , légszennyezés/ 
kismértékben kitett. 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

A Kolozsvár utca - Szent Korona útja - Örjá rat utca - Szécheny i út á lta l 
határolt terüle ten az l 950-es években épült szocreál stílusú ki slakóte lep te lke i 
úszóte lkek, a terület minden o lda lra nyitott, parkos , az épüle tek 
szabadonál lóak. 

4.2.2. Az ingatlan épületének leírása 

Az épület az 1950-es években épült, te lepszerü, szabadon álló 
elhe lyezkedésse l. 3 szintes, alápincézett, magaste tős, két lépcsőházas, 

hagyományos tégla szerkezetű lakó ház . Az épület beto n sávalapozássa l, 30 -
45 cm vastag tégla fal azással készült hosszfőfa las teherhordó szerkezettel, a 
pince felett a lulbordás gerendákkal merev ített mono lit vasbeton, egyebekben 
e lőregyártott vh. gerendás, hé léstestes födémmel épült. A fedé lszerkezet 1 
méterenként e lhe lyezett vasbeton fötartókból, és az azt kiegészítő 

faszerkezetbő l á lló kontyolt nyeregte tő cserépfedéssel. A lakóépület telj es 
közműell átottságga l rendelkezik. 

: \ 1 in:;acl.111 .:irn. l3p . .'(\'. T urk:i utca S. pinl·es1i11t 202 1. marc1us 
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 

Az ingatlan címe: Budapest XV. ker. Tátika utca 8. 
pincesz int 

helyrajz i száma: Budapest XV. kerü let 80819/4/A/67 

tulajdoni hányada: 1726/ 100 OOO 

tulaj donformája: társasházi külön tulajdoni illetőség 

megnevezése: raktár 

övezeti besorolása: Lk-TffU-1 (k isváros ias, úszóte lkes 
lakóterület) 

védettség: védett településrész (Őrjárat utcai 
szocreál lakó te lep) 

a telek területe: 2258 m2 

tul ajdoni hányadra eső telekterület: 

39,0 m2 

alapterülete : 61 m2 

tu lajdonosa: Budapest Főváros XV. Kerületi 
Önkonnányzat 

tulajdoni arány: 1/ 1 

bérlője : üres 

Az ingatlant érintő terhek : Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher­
és igénymentes 

4.2.4. Az ingatlan bemutatása 

Az é rtékelés tárgyát képező ingatlan az épü let pinceszintjén található. 
Eredetileg légópincének épült, je lenleg raktárként funkcionál. Több 
he ly iségből á lló pincei tároló, valamennyi ab laktalan. Megközelítése a 
lépcsőházbó l történik. Természetes sze llőzés és megv ilágítás n incs. A falak 
vakoltak, festettek, az alj zaton cementsimítás, az ajtók nehéz, masszív acé l 
szerkezetűek . Elektromos áram és vezetékes víz - csatorna közművel 

rendelkezik a helyiség. Az ingatlanon a társasház közös tu lajdo nú 
közművezetékei áthaladnak (csatorna). A falakon felsz ívódó fa lnedvesedés, 
sa létromosodás, vakolath ullás tapasztalható . 

: \ 11 1g:.ulu11 -:im-: l3 .\ \ ' . l .:tii," ut ca 8. pi11c~~1 i11t 2021. 111arc1u~ 
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5. Az ingatlan értékelése 

\,/úk11d1í 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

R"s:\ J llJ 1 Jrsusag 
7. oldal 

A szak.mai gyakorlatban a következő három értékelési módszer terjedt e l, és Európai é rtékelési 
szabványok 2009 (EVS 2009) is ezt a három alapvetően e ltérő értékelési formát határozta meg: 

• Nettó pótlási költség alapú értékelés 
• Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés 
• Hozamszámításon alapuló értékelés 

A költség alapú, vagy nettó pótlási költség a lapú é1tékelés lényege, hogy a felépítmény bruttó 
pótlási költségét kiszámítva, majd a különböző avu lások hatását figyelembe véve nettó pótlási 
kö ltséget kell kalkulálni, amihez hozzá kell adni a te lek (összehasonl ító adatok alapján becsült) 
értékét. 
Az e ljá rásnak ott van létjogosul tsága, ahol különleges ingatlan értékelése a feladat, és nem áll 
rendelkezésre megfe le lő összehasonl ító adat sem adás-vételle l, sem hason ló ingatlanok 
befektetési célú hasznosításával kapcso latban. 

A piaci összehasonlító adatok elemzésére épülő módszer lényege a nevében található. Hason ló 
adottságú ingatlanok va lós piaci értékeinek az összevetésére épül. Ahol megfe le lő számú, és 
minőségű összehasonl ító adat á ll rendelkezésünkre, egyik módszerként mindig cé l szerű ezt 
alkalmazni. 
A hozamszámítási megközelítés (vagy bevételek és kiadások módszere) befektetési cé lú 
ingatlanok értékelésekor ajánlott. Kiindulásként azt fe ltételezi, hogy az ingatlan a l ehető 

legcélszerűbb, -gazdaságosabb módon hasznosul. A töke értékét úgy kell meghatározni, hogy az 
ingatlanból származó jövedelmet tökésítik. 

5.2. Az értékelési módszerek kiválasztása 

Az ingatlan adottságai és e lhelyezkedése miatt csak a piaci összehasonlító módszer alkalmazását 
találom cé l ravezetőnek. 

Piaci összehasonlító adatokon alapu ló forga lmi értékelés. 
Az értékelés tárgyát képező raktár megnevezésű ingatlan pinceszinti ablaktalan 
helyiségekből áll, raktározás céljára is csak korlátozottan a lkalmas több kis he ly i ségbő l álló 
alaprajzi elrendezése és nehézkes megköze l íthetősége okán. Hasonló ingatlanok forgalma a 
környéken nem létezik, a tágabb környezetben is e lsősorban nagyobb alapterületű , fö ldszin ti 
e lhe lyezkedésű raktárépítmények forgalma létezik. Kényszerűségből ezért kiindulási 
adatként nagyobb méretű raktárépületek is választottam a kerületbő l és környező külső 
kerületekbő l. 

Az ingatlan dm~ Bp. :\\' . T:itif..a utca S. pincesLint 2021. március 
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Az értékek levezetése 

1. 1 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

Piaci összehasonlító adatok elemzése: 

\ f lÍ /( I i; f," Nc1·: 1 ..:1~i hí rsusw.:, 

S. t' ldal 

A vizsgált ingatlanok mind raktárhelyiségek a XV. kerü l etbő l , és a kö rnyező kerü letekből. 

Kínálati árak internetes adatbázisok anyagából 

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ár Egyéb Kínálati ár Korrigált 
alapterület korrekció korrekció fajlagos ár 

' eFtl m2 % % eFtlm2 m-
Bp. IV. Tomori utca 101 89 -50 -10 36 
Bp. IV. Ujpest 577 159 -50 - 10 64 
Bp. IV . Baross utca 5 19 2 12 -50 -10 85 
Bp. XV II. Ferihegyi út 400 200 -50 -10 80 
Bp. XXIII. Soroksár 353 2 12 -50 -10 85 
AtlaR: 70 

Az egyéb korrekciónál a következőket vettem figye lembe: 

• A vizsgált raktárépületek és helyiségek fö ldsz intes kialakításúak, ezért - 50%-kal 
korrigáltam; 

A kínálati ár miatti korrekciót -1 0 %-ban állapítottam meg. A magyarorszag1 
ingatlanforgalomban régóta gyökeret vert tapasztalat a kínálati árak 10 % arányú korrekciója. 

Az alapár: 70 OOO Ft/m 2 

Alapárat módosító tényezők - jelen ingatlan tekintetében: 

Az értékelés tárgyát képező lakás udvari tájo lású, kedvezőt len alaprajzi kialakítású komfortos 
lakás fe lújítandó áll apotban. 

a helyiségben fe lszívódó fa lnedvesedés, salétromosodás tapasztalható 

a helyiség pinceszmt1 elhelyezkedésű, l épcsőházi fo lyosóról 
megköze l íthető 

kedvezőtlen alaprajzi kialakítású, sok kis he l yiségbő l ál ló ingatlan 

Alapárat módosító tényezők összesített hatása 

A ;: lll!;!JtL1111.·ím.: Bp. \\'. Tatik;1 u1 ..:a S. pin ..:e~Lint 

-1 5% 

nyílik, nehezen 
-1 5% 

-15% 

-45 % 

202 1. m<1rCJll'> 
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A forgalmi érték kiszámítása: 

L'\ 

61 m2 x 70.000 Ft/m2 x 0,55 = 2.348.500,- Ft 

/.ár1köriit! 11 l!úkod1í 

kerekítve: 2.350.000,- Ft azaz Kettőmillió-háromszázötvenezer forint. 

Re ~Z\'tÍ' '> t.írsusúg 
9. oldal 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

2.350.000,- Ft azaz Kettőmillió-háromszázötvenezer forint. 

A Bp. XV. Tátika utca 8. szám alatti 80819/4/ A/67 helyrajzi számú 
raktár ingatlan értéke tehát: 

2.350.000,-Ft azaz Kettőmillió­
háromszázötvenezer forint. 

------------ -- -
A z inga1lan 1.'im~ Bp. X\'. Tatil-a utca 8. pincesLint 2021. márciu'> 
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< ' 
/m 1koni<!11 \/úkr,(/11 /(, 1::1 J;~\ h(l'~i.J.)(I.'!, 

10. oldal 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

FENNTARTÁSI NYILATKOZAT 

o Az értékmeghatározás során felhasznált ténymegállapítások 
helytállóak és pontosak. A Megbízótól kapott adatok pontosságáért 
felel ősséget és garanciát nem vállalunk. 

o Az értékmeghatározást a helyszíni bejárás a lkalmával e lvégzett 
szemrevéte lezéses diagnosztika alapján végeztük. 

o Az é rtékbecslésben fe ltüntetett érték tartalmazza a törvényi 
előírásnak megfe lelő ÁFA-t. 

o Je len értékelés eredményét kizárólag a fe ladat megfogalmazásánál 
megjelölt célra lehet felhaszná lni . 

o Jelen értékbecslés érvényessége három hónap! 

Budapest, 2021. március 29. 

Készítette: 

El lenőrizte: 

Szabados András 
fel sőszintű ingatlanvagyon értékelő 

01167/1 992 

Bokor István Béla 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 

: \ 1 rng:itl0111 .:irn~ Bp . .\ \ '. T:itikJ utca S. pincc~Lint 202 1. múrciu.., 
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1156 Budapest, \';ára:11JJ wca ./-6. 

A raktár: 

Vagy1111A.::dt~ 

Az ingatlan cím.: Bp. XV. T:itika utca 8. pinceszint 

Lankörii<J11 lfiíkodú Re t : \ J 11) 1Jrsusug 
15. oldal 

202 1. múrcius 
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es 

A z ingatlan .::ím.:: Bp. X\'. T:i1il-.a utca 8. pincesLint 

/.artkörtÍ:Jll Húkiid/i Rc~.:1 .J11J.ttÍrsusag 
16. oldal 

202 1. ni<ircius 
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\ 
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A 7 ing:ltlan dm~ Bp. XV . T:ítika utca 8. pim:csLinl 

Lar1 köri.Ám Nc~:i.J11;1Jrsüsog 

17. oldal 

202 1. mcírcius 
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A 1 ingatlan cím.: Bp. X.V. Tátika utca 8. pinceszint 

7.ártk6rű<J11 Húkiid11 Re" '.:1<!il) tár.w.1.mg 
18. oldal 

202 1. március 
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1156 Budapes;, S=árazn:iJ lile.!:!_ -1-6. 

Az ingatlan címe Bp. XV . Tátiha utca 8. pincesLint 

/artkörűt!11 Res=i J11)'tcirsusa,!?, 
19. oldal 

202 1. múrc1us 
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A t ingatlan dm.: Bp. XV. T:itika utca S. pincesL.int 

Zartkórií<J11 Re\;:\ J11y1tírs1.1sug 
20. oldal 

2021. múrcius 
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l'ag1011ke:e/ó 

Az ingatlan címe Bp. XV. Tátika utca 8. pinceszint 

Zánköriie11 \,fűkiidcí Ré~zvé11ytársuság 
2 1. oldal 

2021. március 
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1156 Budapest, S;áraznád utca ./-6. 

tulajdoni lap másolat: 

es Vagyonke;e/ó Zártkörűen }vfűködii Részvé11yt.írsuság 
11. oldal 

.Pagc 1of1 

Nem hiteles tulajdoni lap 

lN<h,><:tFOviro:·~vni.Fiildlivif:ll.LF301al!y 

!rudlp.XIV •• llo>CYll<tá s. 1 ~90 llbdipet. FL 101 

:&JD:APl.ST XV . Xl.Jl. 

NembiklutuL>Jdcc>l lap · S%<Dlle ....... „l 

"""z=de!t• ".5= 80000CW9873ll2021 

2021 .03.29 

»elterll..t 80BBl•IM'1 helyr•j &i ••!m 

Nem hiteles tulaj doni lap 

lliS OOOM'ES't XV. KEi'. . r ,h ika ut:ea Q , p.i..nc.ednt . •f. Jiilvluq41At a h tt• 
t•~sz ....;.~~~~~"'llllE'.""11111:;"~~~~~ 

2. bej19yw6 h.at.irouc: 1 ~QOOH/SS/l99Q/l998 . 1.12 .1.1• 
t'.Íre.1.tú.: 
A'I OnJ...116 i nolj!•tl.anho: tartoui .ak a: ala p H: ó oic:i.rat b.an -gtwt.iro~o· 

D. ltSf'. 

Nem hiteles htlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap 

https://www3.takarnct.hu!tullap/S0303202 l 0329 110407Mq-l 25758255- l - l 25758263... 2021.03.29. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Tátika utca 8. pinceszint 202 1. március 
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A.1 ing:ulan cím<' Bp. XV. T:.itik:i utca S. pinceszint 
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!«: 1·1:\'J 11_1 hírsuság 
12. oldal 

L . 

@ 0H 
t.('Er~ 

~~)C· · 
5,'6 - :1 g{ 

, 2c;:i '"· 
/,' 

/ 

2021 . 111úrciu~ 

/ 



PA LO'f>l-1 /0UJl.\'G lngallan-
1156 Budapest, S=áruznád 111c a -1-6. 

Környezet: 

~·1 1ag1011ke;t!l{i /.ánköriíen Jfiíködii Reszvri11yrúrsu.sug 
13. oldal 

Az ingatlan címe Bp. XV. Tátika utca 8. pinceszint 2021. március 
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Az épület bejárata: 

A raktár bejárata: 

A 1 ingatlan ~irn~ ílp. XV. Tatika utca S. pinceszint 

/.ankórii:!n ~/ilk.1 c//i Rn: dlyti.í s<.1sag 
1-1. oldal 

202 1. 111órc1 us 


