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Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. keriilet, belterilet, 80819/4!&621&%3121 §zamon
felvett, természetben Budapest XV. kerulet, Tatika utca 8. pinceszint alatti, raktar
megnevezés(, 61 m? nagysagu, per-, teher-, és igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban:
raktar) Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa. (lasd 1. melléklet) A raktar értékesitése
nem veszelyezteti az onkormanyzati alapellatast, tulajdonlasa nem bir stratégiai
jelentéseggel, a raktar értékesitése az onkormanyzati szerepvallalassal és koncepcionalis
elképzelésekkel 6sszeegyeztethetd, valamint az Onkormanyzat 2021. évi koltségvetésének
egyensulyba tartasahoz sziikseges.

A raktar a Tatika utca 8. szam alatti tarsashaz egyik albetétje. A tarsashaz Budapest XV.
kerlletének pestujhelyi részén, a Tatika utca, Orjarat utca és Szent Korona Utja sarkan,
haromszintes, magastetds, tégla épitést hazakbdl allé kislakételepen, parkos kdrnyezetben
helyezkedik el. A terllet infrastrukturalis ellatottsaga kedvezé. Tomegkozlekedési
eszkozokkel. személy- és tehergepjarmUlvekkel az ingatlan jol megkdzelitheté. A Kolozsvar
utca — Szent Korona utja — Orjarat utca — Széchenyi Ut altal hatarolt teriileten az 1950-es
években éplilt szocreadl stilusu kislakotelep telkei Uszételkek, a terlilet minden oldalra nyitott,
parkos, az épuletek szabadonalloak.

1. Tatika u. 8. szam alatti ingatlan

Az ingatlan tulajdoni viszonya

Onallé ingatlan/tarsashaz tarsashaz

e ;
Onkormanyzati tulajdonhanyad t2u?]:.ai.;_’»g;':00.000 azaz 23,23 % onkormanyzati
Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama 3/52
Onkormanyzati/nem  &nkormanyzati helyisegek 9/4
szama

A Tarsashaz alapité okirata szerint a tulajdonostarsakat elévasarlasi jog illeti meg.

Az ingatlan miiszaki jellemz6i

Telek terllete 2.258 m?
Epités éve 1955
haromszintes
e pinceszint
Epulet szintjei « foldszint
e két emelet
o tetotér
Tipus tégla szerkezetl
Kézmiellatottsag teljes korl
Ovezeti besorolas Lk-T/TU-1

Egyéb

védett telepilésrész (Orjarat utcai szocreal
lakotelep)

A raktar az épulet pinceszintjén talalhato. Eredetileg légdpincének épllt, jelenleg raktarként
funkcional. A tobb helyiségbdl allé tarolé valamennyi helyisége ablaktalan. Megkodzelitése a
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lépcséhazbol torténik. Természetes szellbzés és megvilagitas nincs. A falak vakoltak,
festettek, az aljzaton cementsimitas, az ajtok nehéz, massziv acél szerkezetliek. A raktar
elektromos aram és vezetékes viz — csatorna kézmdivel rendelkezik. A raktaron a tarsashaz
koz6s tulajdonu kdzmiivezetékei athaladnak (csatorna).

A raktart Maxiné Sallai Aniké (a tovabbiakban: Kérelmezd) szeretné megvasarolni.
Kérelmezé a 1155 Budapest, Tatika u. 8. fszt. és az elbterjesztés targyat képezd raktar
melletti ingatlanok tulajdonosa. Kérelmezé a pinceszinten lévé 51 m? alapterilet( ingatlan —
szintén raktar megnevezési — tulajdonjogat egy éve vasarolta meg Onkormanyzatunktol.
(lasd 2. melleklet)

Kérelmezé tovabba a keriletben folytat vallalkozasi tevékenységet, 6 a MAXI LOGISTICS
HUNGARY Kereskedelmi és Szolgaltatdé Korlatolt Felelésségl Tarsasag tulajdonosa, a cég
telephelyének cime 1152 Budapest, Szerencs utca 28.

2. Raktar jellemzoi

A raktar cime, tulajdoni viszonya

Helyrajzi szam 80819/4/A/67

Cim Tatika utca 8. pinceszint

Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1 azaz 100 % énkormanyzati tulajdon
A raktar miiszaki jellemzéi

Raktar terilete 61 m?

» tobb helyiségbdl all
« lelakott, felujitandd
« valamennyi helyiség ablaktalan, természetes

Al szell6zés és megvilagitas nincs
* a vakolat teglaig le van verve
» a falakon salétromosodas jelei
» elektromos aram
Kézmiellatottsag e vezetékes viz és csatorna kézmivel
rendelkezik
Parkolas kozterlleten

A raktar hasznositasara évek ota nem kerllt sor, az elmult évtized tapasztalata alapjan
kereslet sincs az ilyen tipustu ingatlanra. A PALOTA-HOLDING Zrt. altal készitett
ertékbecslés a raktar forgalmi értékét 2.350.000 Ft afamentes 6sszegben hatarozta meg.
(lasd 3. melléklet) A raktar értékesitésnek szakmai és jogi akadalya nincs.

3. Szakmai észrevételek

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Javasolja a raktar ,értékesitését a szomszédos ingatlan tulajdonosanak, mert az ingatlan
- feldjitandd allapoti, felszivodo falnedvesseg tapasztalhato,
- raktar funkciojanak is csak korlatozottan felel meg,
- bérbeadésa nehézkes, nem keresett ingatlantipus.

Foépitész nyilatkozata

A tulajdonosvaltast kévetéen eredeti funkcitjaval, valamint a KESZ 6vezeti eléirasaiban és az egyéb
vonatkozo épitési eléirasokban megengedett funkcidval tovabbra is hasznalhato.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévo lakasok és nem lakds céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairol szolo 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan helyiséget ,arverés vagy
arverésen kiviili vétel, (arverésen kivili vétel tekintetében a lakas és helyiség az Ltv. 49. és
58. §-aival érintett.) [...] atjan lehet értékesiteni”. A Rendelet 14. § (1) bekezdés régziti, hogy
az ,Onkormanyzat lakas-, vagy helyiséggazdalkodasi érdekébdl, a vagyongazdélkodassal
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osszefliggd feladatokat ellaté bizottsdg dbntése alapjan, a netté 20.000.000,- Ft egyedi
forgalmi értékhatart el nem éré hasznositas esetén a versenytargyalds mell6zhetd.
Onkormanyzati lakds-, vagy helyiséggazdélkodasi érdek lehet kilbnésen a
maganszemélyek, [...] a helyben vaéllalkozdi tevékenységet folytato egyéni vallalkozo vagy
gazdasagi tarsasag és az Onkormanyzat szaméra egyarant tarsadalmi, gazdasagi
hasznossaggal bird kérilmény.”.

A Rendelet 15. § (1) és (7) bekezdése kimondja, hogy helyiség - jelen esetben a raktar —
Jtulajdoni rész forgalmi értékének megéllapitasa értékbecslés alapjan torténik”.

Tehat a raktar értékesitésére sor kerllhet arverés vagy kérelmezd részére tortend
elidegenités atjan. A Kérelmezé részére tortend elidegenités mellett szdl, hogy a
tarsashazban tulajdonnal rendelkezik, mint a tarsashazi kozosség egy tagja érdekelt abban,
hogy a tarsashaz és kérnyezete tiszta és rendezett legyen, tovabba a keriiletben gazdasagi
tevékenységet folytatd gazdasagi tarsasag tulajdonosa is.

Figyelemmel a fentebb leirtakra, javaslom targyi ingatlan 2.350.000 Ft afamentes &ron
kérelmezo részére torténd elidegenitését.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képvisel6-testilet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelolheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

Az egyes allami tulajdonban |évé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarél sz6l6
1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat
megeléz6 eldvasarlasi jog illeti meg.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
jovahagyni sziveskedjen.

C’h’(—N "L’ k"" JM”W\ A“—-(l

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

1. Mellékletek:

1. Tatika u. 8. pinceszint tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. Maxiné Sallai Aniké kérelme, vételrél szolo nyilatkozata

3. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai javaslata, értékbecslése
2. Elékészitésért felelos szervezeti egység:

Jegyzéi Iroda 2021. aprilis {4 Niiras.... .22 .

3. Egyeztetésre megkiildve:

Kozgazdasagi Féosztaly 2021. aprilis Aldiras:... 20
4. Jegyz6i lattamozas: 2021. aprilis /. Aléirés:..:ﬂr.c?t.t\.. AWL"‘(
5. Meghivandoék: -

6. Hattéranyag a Jegyz6i Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

A Pénzlgyi Bizottsag ugy doént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet,
beltertlet, 80819/4/A/67 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Tatika
utca 8. pinceszint szam alatti, raktar megnevezés(, 61 m? nagysagu, 1/1 onkormanyzati
tulajdonu, per-, teher- és igénymentes ingatlant 2.350.000 Ft, azaz kettémillio-
haromszazétvenezer forint afamentes aron értékesiti Maxiné Sallai Anikéd (szuletési id6:
1961.12.28., anyja neve: Lux Maria, lakcim: 1138 Budapest, Solyatér u. 13. 7/2.) részére.
Felhatalmazza a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjek az adasvétel
eljaras lebonyolitasarol.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2021. aprilis 21. doéntésre
2021. julius 31. az adasvételi eljaras lefolytatasara
a tulajdonba adast kéveté negyedév vége a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésere
Jogszabalyi hivatkozasok:
- anemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. §, (1)-(2) bekezdés,
14. § (4) bekezdés;
- az egyes allami tulajdonban lévd vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolo 1991. évi
XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés;
- a Magyarorszag 2021. évi kdzponti kéltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b)

pont;

- az altalanos forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

- az Onkommanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabdlyaird! szolé 33/2013. (1X.30.)
énkormanyzati rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

- a XV. keriilet Onkorményzatanak tulajdonéban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 17/2004. (V. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja,
4. § (4) bekezdés, 6. §, 8. § a) pont, 14. § (1)-(3) bekezdés, 15. §;

- a Kepviselo-testiilet szervezeti és mikédési szabalyzatarél szolo 19/2020. (X. 9.) dnkommanyzati
rendelet 2. szamu melléklet 2.10. pont;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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a(z) ...... [eceriimenn /2021, iktatoszama elbterjesztés 1. melléklete

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 1. -
Ingatlanjelleg: 11722 = 331 Helyrajzi szam: 80819/1
Sorszam: 1
| A foldterlilet alapadatai |
‘ F 01 | A foldrészlet rendeltetése: Lakoéplilettel beépithetd épitési _2 _|
F 02 | A mavelési ag jellege:
F 03 |A foldrészlet nagysaga: ha - - m2 3072
F 04 | A terulet aranykorona értéke: .00
F 05 |A mavelés aldl kivett egyéb foldtertilet jellege: ]
F 06 |Atelek jellege: tiszotelek 2
F 07 |Beépitettség:  |atulajdonos énk. 4ltal beépitett N
F 08 |Beépitési mod: | Szabadon allo T
F 09 | A telek beépitettségi foka: ‘ %- 30
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti [ |
‘ épitési ovezet: l >
A foldterulet kozmuvesitettsége |
F 11 |Villany ellatottsag: Van ER
F 12 |lvéviz ellatottsag: Vizellatas kozmaves halozatrol 3
F 13 |Szennyviz elvezetés: Koézcsatorna halozatba bekotott 2
F 14 |[Csapadékviz elvezetés: Egyesttett rendszerti kbzcsat. 6
F 15 |Tuziviz vezeték: Vezetékes 2
F 16 | Gaz ellatas: Foldgaz 3
A foldterulet értékadatai |
{ Megnevezés év brutto érték egyenleg Ft _
F17 Kényv szerinti brutto értek 2019 1 754 259,
F18 | Becsult ének 2019 ) 1754 259
Leiras: o - o B a - - N - o . ]
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.APR.08.




Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles lajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
a(z) . 12021 iktatdszamu elGterjesziés 1. melléklete
Budapest Féviroz Korminy Foldtivatal, y
Budspedt, XIV, Bomyik tér 5 1590 Buchpest, P1 101 Olcal: 171
Nem bitele: tulajdoni Lap - Szemie misokht
Mogrondelés mim: $000004/109101/2021 .,\r
2021.04.08 ‘\)
BUDAPEST XV.KER.
Belterdlet 50819/4/A/67 holyrajai szim
1135 PUDAPEST XV.KER. Titika vtca 8. pinceszint. "felilvizmgalat alace”
LRESZ
L. Az wgysb onallé ingatlan scatas:
megnevazen terilet mzobak szama wsnzmel hinyad tulaxdeni £
ni agénz/Eil
rakt dr €1 a0 1726 /100000

Ba jagyzd hatirozat: J06536/1/2006/06.08.04

2. bejegyzd hatarozat: 500015/5%/1998/1998.02.04
Tarsambdz

At bnalle ingatlachoz tartornak az ala pité okiratban ngmtnn&

-

tulajdoni hinyad: 1/1
bejegy:é hatirozat, érkezdsy 1dé: 206536/1/20
jogeam: 1390 évi L¥V. tv. 107 § (21 bek.
jogallia: talajdoncs

Adw: RIDAPEST ¥U MERILETI ARKORMANYZAT

oim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocmkai otca 1-3.

wxesz —%

06/U6 .UE .04

mRE
T TARTALNAZ

&

£z a tulajdon: lap kéltméguatém: mze

Nem hiteles tulajdoni lap

re karult kiadisra.
VEOE:

Nem hiteles tulajdeni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles ulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap




Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertilet "F"

lapszam: 2. I

Ingatianjelleg: 11222 - 331 Helyrajzi szam: 80819/1

Sorszam: 1
A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés ' év értékvaltozas Ft (+/-) ] brutto értek egyenleg Ft }
F17.1 Brutto érték valtozas 2004 +19 112 448 19 112 448
F17.2 Brutto érték valtozas 2009 ) - 1003 315 18 109 133
F17.3 Brutto érték valtozas 2010 - 769 889 17 339 244
F17.4 iBthtO érték valtozas 2019 - 15584 98.’:}_ 1 754 259
Adatrégzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.APR.08.




Onkormanyzati Ingatla

nvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 3.

Ingatlanjelleg:

11222

- 337 Helyrajzi szam:

Sorszam: 2

80819/1

A foldtertulet alapadatai

F 01 | A foldrészlet rendeltetése: Lakoépuilettel beépitheté épitési 72
F 02 | A mavelési ag jellege: _
F 03 |A foldrészlet nagysaga: ha - o m? -
F 04 | A terulet aranykorona értéke: | .00
F 05 [A mavelés alél kivett eqyéb foldtertlet jellege: 7
F 06 | A telek jellege: tszotelek 2
F 07 |Beépitettséq: |a tiajdonos 6nk. altal beépitett 2 |
F 08 | Beépitési mod: Crahadon and =
| F09 |A telek beépitettségi foka: %: 0
"F10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti _; -
épitési ovezet B
| A foldterulet kozmlvesitettsége
F 11 [Villany ellatottsag: Van 2
F 12 [Ivéviz ellatottsag: Vizellatas kozmives halozatrol - 3
| F13 |Szennyviz elvezetés: Kozcsatorma hdlozatba bekotott 2
{ F 14 |Csapadékviz elvezetés: Egyesitett rendszeri kozcsat. 6
| F15 | Tuziviz vezeték: Vezetékes 2
' F 16 |Gaz ellatas: Foldgaz ER
| A foldterulet értékadatai |
Megnevezés év [ brutto érték egyenleg Ft ]
F17 | Konyv szerinti brutto érték 2019 | 15 584 985|
| F18  |Becsilt érték ‘ 2019 r 15 584 985
Leiras: [ o o o . — . o - 5
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites datuma:

.

2021 .APR.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertilet "F"

lapszam: 4,
Ingatlanjelleg: " 11222 - 331 | Helyrajzi szam: 80819/1
Sorszam: 2
| A foldterulet értékvaltozasai
Megnevezés = értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
|F 171 Brutt6 érték valtozds 2019 + 15 584 985 15 584 985
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites datuma: 2021.APR.0S.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatian "I’
lapszam: 1. /1. A(Z) ol 2021, iktatoszamu elSterjesztes 1. melléklete
Ingatlanjelleg: 11222 - 33L _ Helyrajzi szam: 80819/1
Jogi rendezettége: Rendezett KN
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
| 01 [Az ingatlan megnevezése: Térsashdz
1 02 |Az ingatlan Megye: 01 Budapest Kertilet: 75

[ 103 |cime Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. kerdlet
‘IT Ut, utca, hazszam: Kolozsvar utca 2/A
105 | 'Ut, utca, hazszam: Szent korona ttja 25
‘JT Az ingatlan orszaga: Magyarorszdg
I 07 |Az ingatlan fekvése: | Betteriilet 1 J
F | 08 |A foldrészlet nagysaga: ha - T T m? T T 2072
[ 109 |A foldrészlet tulajdonjoga: Egyéb szervvel, maganszeméllyel kozos tulajdon 7
I 10 |A vagyon jellege: Egyéb vagyon - S N T2
I 11 |Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa:
112 | Az ingatlanon levo éplletek, épitmények: db
113 }ML‘Jemléki és lermészeti védettség: | Nincs védettség T 7

| Tulajdoni adatok |

‘ I 14 | A tulajdonszerzés jogcime;

115 | A tulajdonba kerulés idopontja:

116 | A tulajdoni hanyad jelzése:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2021 APR.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan “I"

lapszam: L 4 2 -
Ingatlanjelleg: 11222 - 331 ‘ Helyrajzi szam: 80819/1

Résztulajdoni adatok |

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeloi, szolgaltatoi adatok ]

| 28 |Vagyonkezeld kéd: Gazdasdgi tarsasag 5 Tl
név: |Palota Holding ZRt.

cim: |1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

29 |Uzemeltetési kod: Gazdasdgi tarsasag 5
Szoiganatdst név: |Palota Kft.
ellato
cim:
| Az ingatlan értekadatai |
Megnevezés | év értékvaltozas Ft (+-) brutté érték egyenleg Ft

[ 131.0 [Konyv szerinti brutté érték
Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes
Forgalomképes 2019 ’ 1 19224 611
| 1320 |Becslilt érték
Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes

Forgalomképes - 2079 144 432 814
| 133.0 |Allagmutaté 5 60-79% - megfeielo, 70
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.APR.08S.




/2021. iktatoszamu eléterjesztés 1. melléklete

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Modosito adatlap "M"

lapszam:
Ingatlanjelleg:

1.

Helyrajzi szam:

80819/1

M

A viltozas

brutto érteke
ezer Ft

becslilt érteke
ezer Ft

M 4 || 2003 | 1231 szamvitelben értekeles 12} 1948

M 5 || 2004 ||1231. szamvitelben értekelés 12] N 1948

M6 2004 ||12.31.: szamvitelben nem szerepld értkelés 13 19112 N B ]

M7 2?6| 01.01. HE s [ _____

M 8 2009 ||01.30.: részingatlan eladas 04 1003 1003

M9 | 2010 [|07.01. eladas 03 80 5 485

M 10 || 2010 ||07.01.: részingatlan eladds 04 — Inol|[ 770

M 11 |l 2019 ||01.01.: szamvitelben a 12.szamlacsop -bol 16, szamlacsop.-ba atvezen| 14
|
|
|
|

Adatrogzités: Adatelleno6rzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021 APR.08.
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From: bodnar.edvard@palotah.hu <bodnar.edvard@palotah.hu>
Sent: Tuesday, March 30, 2021 9:08 AM

To: 'Szabados Andras' <szabados.andras@palotah.hu>
Subject: FW: Vételi szandek megerdsitése

Kedves Andras!

Kuldom a Tatika utca 8. alatti pincehelyiség vételi szandékara vonatkozo
nyilatkozatot.
Udv,

Bodnar Edvard
Uzleti Ingatlankezelési Osztalyvezetd

Palota-Holding Zrt.

1156 Budapest

Szaraznad utca 4-6.

e-mail: bodnar.edvard@palotah.hu
Telefon: 06-1-414-7124

Mobil: 06-70-332-7910

Ez az Uzenet Uzleti/hivatali titkokat, valamint személyes adatokat tartalmazhat. Tarsasagunk
a személyes adatokat az Altalanos Uniés Adatvédelmi Rendelet (EU Parlament és Tanacs
2016/679. sz. rend.) elbirasai, a titkok védelmét a Ptk. (2013. évi V. torvény) szerint latja el.
Az lzenet kizarolag a Cimzettnek sz6l. Azon Személyek, vagy Cégek, akik nem cimzettjei,
jogosultjai ennek az lzenetnek, nem ismerhetik meg, nem tovabbithatjak, nem dolgozhatjak
fel. Amennyiben ezt az lzenetet valamely, az internet sajatossagainak kovetkeztében
felmeriild okbol tévesen kapta meg, Ugy kérjik, semmisitse meg és értesitse az lzenet
kuldgjet. Felhivijuk figyelmet, hogy a levélnek mind cimzettje, mind tartalma harmadik
szemelynek beavatkozasaval befolyasolhatd, ezekbdl az okokbdl fakadé kdvetkezmeényekért
- mint illetéktelen cimzett, hamisitott tartalom, virus - nem vallalunk felelésséget.

From: Aniko Maxi Sallai <maxi.sallai@gmail.com>

Sent: Monday, March 29, 2021 5:08 PM

To: bodnar.edvard@palotah.hu

Cc: Maxi Attila - Maxi Hungary kft. <maxi@maxihungary.hu>
Subject: Veteli szandék megerdsitese

Tisztelt Bodnar Edvard Ur!

Telefonon tértént megbeszélésiink értelmében,

ezuton kivanom visszajelezni, hogy a XV. keriileti Onkormanyzat

1/1 aranyu tulajdonaban allo, per-igény és tehermentes, az
ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. keriilet, belteriilet 80819/4/A/67
helyrajzi szamon felvett,

természetben, Budapest XV. keriilet, Tatika utca 8. szam alatt

talalhato pinceszint, raktar megnevezési, 61 m2 nagysagu ingatlan,
Onok altal megajanlott vételarat, amely 2.350.000,-, azaz
KettomilliG-haromszazétvenezer forint, elfogadom, a vételi
szandékomat tovabbra is fenntartom.

Udvozlettel:

Maxiné Sallai Aniko
+36 20 487 6636
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ﬁ PalOta-HOlding Zr . ;‘;:i::;::;:gg:414-7101,414-71(}2,414-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Mikodé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznad u. 4-6.
D Normal postai kitldemény D Elsobbségi Budapest Févaros XV. Keriileti

FRETI L] janton Polgarmesteri Hivatal
E Konyvon keresztiil kézbesitve D Sajatkezii atvétel J 5i Irod

o egyzoi Iroda
Hiv.szam: /2021.

Herczeg Istvan

Ugyintézd: Szabados Andrés vagyongazdalkodasi referens részére

Ugyiratszdam: 12021. BUDAPEST
Vdlaszdaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Boceskai utea 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, dnkormanyzati tulajdon, iires ingatlanokrol)

Ingatlan cime: Budapest XV. keriilet Tatika utca 8. pinceszint Hrsz: 80819/4/A/67

Hasznalati jellege (miivelési ag): raktar

Alapteriilete: 61 m? helyiségek szama: 4

Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)  eszmei hanyad:1726/100 000
Tulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést

A tarsashazi lakoépiiletekben 55 db lakés, és 13 db helyiség van, az ingatlanhoz 2258 m?
foldtertilet tartozik.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 3 db lakds és 9 db helyiség van, az egészre fennallo
onkormanyzati tulajdoni hanyad: 23 235/100 000

Az ingatlan tarsashaz alapito okirata szerint a tulajdonos-tarsakat elovasarlasi jog illeti meg.

Az ingatlan ismertetése: Az ingatlanon uszotelken szabados allo beépitéssel U alakui
lakéépiilet épiilt 1955-ben. Az épiilet pinceszint, foldszint, két emelet + tetétér szintekbdl all,
hat 1épcséhazzal. Az épiilet hagyomanyos tégla fiiggéleges tartoszerkezettel épiilt, vasbeton
fodémszerkezettel, a fedélszerkezet nyeregtetd fa és vasbeton racsostarté szerkezettel. A
raktarhelyiség a pinceszinten talalhato a Téatika utcai fronton, pinceszinti |épcséhazi
folyosoérol megkéazelithetd.

A helyiség feltjitandé allapotu, felszivodo falnedvesedés tapasztalhat6. Raktar funkcidjanak
is csak korlatozottan felel meg. Bérbeadasa nehézkes, nem keresett ingatlantipus.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires raktarhelyiség értékesitését a szomszédos
ingatlan tulajdonoséanak.

Budapest, 2021. mércius 29.
Tisztelettel:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgato
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES
Budapest XV. keriilet, Tatika utca 8. ;lz. alatti, 80819/4/A/67 helyrajzi szamu

onkormanyzati tulajdonban levé pinceszinti raktar ingatlanrol

Készitette:
a

ﬁf PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkoriien Miikodé Részvénytdrsasig

1156 Budapest, Sziraznad u. 4-6.

Budapest, 2021. marcius
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2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Tatika utca 8. pinceszint

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV. 80819/4/A/67

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

2.350.000,-Ft azaz Kettomillio-
haromszazotvenezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle id6pontja:
2021. februar 17.

Az értékelés fordulonapja:
2021. marcius 29.

Az értékelés érvényessége:
Harom honap

Készitette:
Szabados Andras

felsgszintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV, Titika utca 8. pinceszint 2021. marcius
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3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Féviros XV. Keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta céglinket az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV.
80819/4/A/67 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Tatika utca 8. szdm alatti, 5nkormanyzati tulajdonban levé pinceszinti
raktar ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA iltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févéaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé 17/2004. (IV.1.)
Onkormanyzati rendelete (utolsd modositasa 2017.XII. 21.)
kovetelményrendszerének megfeleléen sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsétotta
cégiink rendelkezésére:

o az érintett ingatlan cimet, helyrajzi szamat;

Megbizasunk nem  terjed ki  geotechnikai, statikai, miszeres
¢épliletdiagnosztikai illetve kdrnyezeti hatast vizsgdlo tanulmény készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt dsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasdrlé és az Onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfelelé marketingtevékenységet kovetden, amelynek soran a
felek ésszerlien, kdoriiltekintéen, és kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

Az ingatlan cime Bp. XV, Tatika utca §. pinceszint 2021, marcius
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4.1.

4.2.

A7 HEI.,,{LE.. L

4. Az ingatlan, és kiornyezetének leirasa

Az ingatlan kdrnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Pestujhely
részén, a Tatika utca, Orjarat utca és Szent Korona utja sarkan 4ll, 3 szintes,
magastetds, tégla épitésli hazakbol 4allo kislakotelepen. parkos kirnyezetben
helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard ut- és
jardaburkolatii utcdk hataroljak, egyebekben parkos, jarmiforgalomtdl
mentes. A teriilet infrastrukturdlis ellatottsaga kedvezd. Tomegkdzlekedési
eszkozokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd,
az ingatlan bejarata elott, és a kozelben tébb parkolo taldlhatd. ahol
megfelelé mennyiségt parkolasi lehetdség biztositott. A Kolozsvér utcdban a
villamos (62, 69) és az autobusz (5, 231) megallok par perc alatt elérhetok. A
vizsgalt ingatlan a lakohaz pinceszintjén talalhatd. eredetileg légdpincének
éptilt, jelenleg raktar funkcidji helyiségesoport, a  Iépeséhazbal
megkdzelithetd. Kozvetlen kozelében a kislakotelep hasonld épiiletei,
tivolabb kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek talalhatok. A Torokszegfi
tér ezen szakaszan kozati forgalom nincs, €s elhanyagolhato gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kiils6 kdrnyezeti artalmaknak /zaj, 1égszennyezés/
kismértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A Kolozsvér utca — Szent Korona utja — Orjdrat utca — Széchenyi Gt altal
hatdrolt teriileten az 1950-es években épiilt szocredl stilust kislakotelep telkei
Uszotelkek, a teriilet minden oldalra nyitott, parkos, az épiiletek
szabadonalloak.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirisa

Az épllet az 1950-es dvekben épiilt, telepszeri, szabadon 4llo
elhelyezkedéssel. 3 szintes, aldpincézett, magastetds, két Iépcs6hdzas,
hagyomdnyos tégla szerkezetli lakohaz. Az épiilet beton savalapozassal, 30 -
45 ¢m vastag tégla falazassal késziilt hosszfofalas teherhordd szerkezettel, a
pince felett alulbordas gerendakkal merevitett monolit vasbeton, egyebekben
eléregyartott vb. gerendas, béléstestes fodémmel épiilt. A fedélszerkezet |
méterenként elhelyezett vasbeton fGtartokbol, és az azt kiegészitd
faszerkezetbdl alld kontyolt nyeregtetéd cserépfedéssel. A lakdépiilet teljes
kdzmiellatottsaggal rendelkezik.

e Bp. XV, Titika utea 8. pinceszint 2021, marcius
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartas szerinti allapot bemutatisa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Tatika utca 8.
pinceszint

helyrajzi szdama: Budapest XV. keriilet 80819/4/A/67
tulajdoni hanyada:  1726/100 000

tulajdonformdja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetoség
megnevezése: raktar

Ovezeti besoroldsa:  Lk-T/TU-1  (kisvarosias, uUszotelkes
lakoteriilet)

védettség: védett telepiilésrész  (Orjarat  utcai
szocredl lakotelep)

a telek teriilete: 2258 m?

tulajdoni hanyadra eso telektertilet:

39.0 m?

alapteriilete: 61 m’

tulajdonosa: Budapest ~ Fovaros  XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérlgje: tires

Az ingatlant érinto terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢s igénymentes

4.2.4. Azingatlan bemutatasa

Az cértékelés targyat képezd ingatlan az ¢piilet pinceszintién taldlhato.
Eredetileg légdpincének épiilt, jelenleg raktarként funkcional. Tabb
helyiségbdl allé pincei tarold, valamennyi ablaktalan. Megkozelitése a
lépesdhazbol torténik. Természetes szellozés és megvildgitas nincs. A falak
vakoltak, festettek, az aljzaton cementsimitds, az ajtok nehéz, massziv acél
szerkezetlick. Elektromos dram és vezetékes viz — csatorna kdzmivel
rendelkezik a helyiség. Az ingatlanon a tdrsashaz kozos tulajdoni
kdzmiivezetékei athaladnak (csatorna). A falakon felszivodd falnedvesedés,
salétromosodads, vakolathullds tapasztalhato.

A7 ingatlan cime Bp. XV. Tauka utea 8. pinceszint 2021, marcius
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5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kévetkezé harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a hdrom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszimitison alapul6 értékelés

A koltség alapu, vagy nettd pétlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény brutto
potlasi koltségét kiszdmitva, majd a kiilonbdzo avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd pdtldsi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem 4ll
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitd adat sem adés-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésére €piilé mddszer Iényege a nevében taldlhaté. Hasonlo
adottsdgu ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére €piil. Ahol megfeleld szamu, ¢és
mindségli dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszer(i ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkdzelités (vagy bevételek ¢s kiaddsok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeribb, -gazdasagosabb mddon hasznosul. A toke értékét Ggy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tokésitik.

52, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlité modszer alkalmazasat
taldlom célravezetdnek.

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd raktar megnevezésii ingatlan pinceszinti ablaktalan
helyiségekbdl all, raktdrozas céljara is csak korldtozottan alkalmas tébb kis helyiségbdl allo
alaprajzi elrendezése és nehézkes megkdzelithetdsége okan. Hasonlo ingatlanok forgalma a
kdrnyéken nem létezik, a tdgabb kirnyezetben is elsdsorban nagyobb alapteriiletd, foldszinti
elhelyezkedésli raktarépitmények forgalma Iétezik. Kényszerliségbdl ezért kiinduldsi
adatként nagyobb méretli raktarépiiletek is valasztottam a keriiletbol és kornyezo kiilso
keriiletekbdl.

Az ingatlan cime Bp., XV. Tatika utca 8. pinceszint 2021. marcius
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Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitds alapjan

Piaci 0sszehasonlito adatok elemzése:

8. aldal

A vizsgalt ingatlanok mind raktarhelyiségek a XV. keriiletbdl, és a kdrnyezd keriiletekbdl.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyéb Kinalati ar Korrigdlt

alapteriilet korrekcio korrekeio Jajlagos dr
m’ elFt/m’ % % eFt/m’

Bp. IV. Tomori utca 101 89 -50 -10 36

Bp. IV. Ujpest 577 159 -50 -10 64

Bp. 1V. Baross utca 519 212 -50 -10 85

Bp. XVIIL. Ferihegyi at 400 200 -50 -10 80

Bp. XXIII. Soroksdr 353 212 -50 -10 85

Atlag: 70

Az egyéb korrekciondl a kovetkezdket vettem figyelembe:

e A vizsgalt raktdrépiiletek ¢és helyiségek foldszintes kialakitdsuak, ezért - 50%-kal
korrigaltam;

A kindlati ar

miatti

korrekciot

-10

%-ban

allapitottam

meg. A

magyarorszagi

ingatlanforgalomban régdta gyGkeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % ardnyu korrekcioja.

Az alapér: 70 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az ¢értekelés targyat képezo lakds udvari tdjolasu, kedvezotlen alaprajzi kialakitasG komfortos
lakds feldjitando allapotban.

a helyiségben felszivadoé falnedvesedés, salétromosodas tapasztalhato

a helyiség pinceszinti
megkdozelitheto

elhelyezkedésd,

[épesdhazi

folyosorol

kedvezotlen alaprajzi kialakitasi, sok kis helyiségbdl allo ingatlan

Alaparat mddosito tényezok dsszesitett hatasa

3. XN,

utca §. pinceszint

nyilik,

-15%

-15%
-15%

-45 %

2021, ma
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PALOTA-TIOLDING JIH}{H”ILH!- &N J EVOIKCZE] LLFTKON marsa
1156 Budapest, Szarazndd nica 4-6. 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitasa:

61 m? x 70.000 Fm? x 0,55 = 2.348.500.- Ft

kerekitve: 2.350.000,- Ft azaz Kettomillio-haromszaziotvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlité adatok elemzése alapjan:

2.350.000,- Ft azaz Kettomillio-haromszazotvenezer forint.

A Bp. XV. Tatika utca 8. szam alatti 80819/4/A/67 helyrajzi szamu
raktar ingatlan értéke tehat:

2.350.000,-Ft azaz Kettomillio-
haromszazdtvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Tatika utea 8. pinceszint 2021. marcius




PALOTA-HOLDING
1156 Budapest. S

Ingatlan-

futca 4-6 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

Az értékmeghatdrozds sordn felhaszndlt ténymegallapitasok
helytalldak és pontosak. A Megbizdtdl kapott adatok pontossagaért
felelosséget és garanciat nem vallalunk.

Az értékmeghatarozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirasnak megfeleld AFA-t.

Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazdasanal
megjelolt célra lehet felhasznalni.

Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. maircius 29.

Készitette:

Ellenorizte:

XV.

Szabados Andrés
felsészintll ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Bokor Istvdan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Tatika utca 8. pinceszint 2021, 4




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Fagvonkezeld Zartkirden Viike
1136 Budapest, S=araznad utca 4-6. 15. oldal

Reszvényrdrsusag

A raktar:

Az ingatlan cime Bp, XV. Titika utca 8. pinceszint 2021. marcius




PALOTA-TIOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkéri2y Viikéickr Részvényrdrsasag
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. 16. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Titika utca 8. pinceszint 2021. mércius




PALOTA-HOLDING lnigailan- 8y Fagvonkezeld Zaritks
1136 Budapest, Szarazndd utea 4-6. 17. oldal

Vikielo Reszvémytdrsusag

Az ingatlan cime Bp. XV. Tatika utca 8. pinceszint 2021. marcius




neszveilyviarsasag

PALOTA-1IOLDING Ingatlan- ag ]
1136 Budapest, Szdraznad utca 4-6. 18. oldal

. Tatika utca 8, pinceszint




Viikdicdts Reszvénytdrsasag

PALOTA-HOLDING Ingatlan- ¢y Fagvonkezeld
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. B - 7 19. oldal

3. pinceszint 2021. marcius




INVIUAISUSUE

20. oldal

PALOTA-TIOLDING Ingatlan- ey
1136 Budapest, Szarazndd uica 4-6

Az inzatl

itlan cime Bp. XV. Tatika utca 8. pinceszint 2021. marcius

'
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rsasag

PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagvonkezeld Zarvikorien Viikddo Reésa ;
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6 21. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Tatika utca 8. pinceszint 2021. marcius




PALOTA-HOLDING Ingatian- és Vagvonkezeld Zarikérien Miikiid Részvényrdrsusag
1136 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. 11. oldal

tulajdoni lap masolat:

Page 1 of 1
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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hitps://www3.takarnet hw/tullap/S030320210329110407Mq-125758255-1-125758263... 2021.03.29.

Az ingatlan cime Bp. XV. Tdtika utca 8. pinceszint 2021. marcius




PALOTA-HTOLDING Ingatlan- ' Favankezeld Zartkoriden Vikéiclo Reszvényidrsasag
1156 Budapest. Szivaziid utca 4-6 , , _ o 12.cldal

térkép:

Alaprajz:

Avingatlan cime Bp. XV, Tatka uica 8. pinceszint 2021, marcius




0 Larikorien Viikddo Részvémrdrsusag

PALOTA-HOLDING Ingatian- ox Vagvonkezel
1156 Budapest, Szdrazndad utea 4-0. 13. oldal

Kornyezet:

Az ingatlan cime Bp. XV, Tdtika utca 8. pinceszint 2021. marcius



PALOTA-HOLDING Ingailan- &'s Vaginnkezel Zarikdriien Wik, Reészvényrdrsasag
1136 Budapest, Szarazndad utca 4-6 14, oldal

Az épiilet bejarata:

A raktar bejarata:

1e Bp. XV. Titika uica 8. pinceszint 2021, marcius



