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a Rakos ut 89. foldszint 1. szam alatti ingatlan elide;genitésé‘!!c}l| ;

APR 14,

svanagyatt eloterjesztés

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag! i
P

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. keriilet, belteriilet, 86696/0/A/ helyrajzi-szamorm———
felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Rakos Ut 89. féldszint 1. szam alatti, lakas
megnevezésli, 25 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban:

lakas) Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa. A lakas értékesitése nem veszélyezteti

az oOnkormanyzati alapellatast, tulajdonlasa nem bir stratégiai jelentdséggel, a lakas
ertékesitéese az oOnkormanyzati szerepvallalassal és koncepcionalis elképzelésekkel
dsszeegyeztethetd, valamint az Onkormanyzat 2021. évi kéltségvetésének egyensulyba
tartasahoz sziikséges.

Az ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota Ujfalu részén, a Rakos Utnak kézépsé,
Szerencs utcai sarkahoz koézel, kisvarosias koérnyezetben helyezkedik el. Az ingatlan
jardavonalra épitett, hézagos zartsoru beépitésli féldszintes, magastetés lakdéplleteket
tartalmazé utcak kérnyezetében helyezkedik el. A terllet varosképileg rendezett,
szabalyozott, szilard ut- és jardaburkolatd utcak hataroljak. Tomegkodzlekedési eszkézokkel,
szemely és tehergépjarmivekkel az ingatlan j6l megkézelithetd, az ingatlan bejarata elé6tt a
Rakos uton nem lehet megalini, de a kérnyéken megfelelé mennyiségl parkolasi lehetdség
biztositott. A tarsashazingatlan megfelelé méretl és alaku telekkel rendelkezik, teljesen sik
terlleten talalhaté. Téglalap alaku, utcafrontja megfelel6 szélességu.

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzdi

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan k6zos tulajdon tarsashazi kulon tulajdon

Onkormanyzati tulajdonhanyad 153/1000 6nkormanyzati tulajdon
Megnevezes lakas ingatlan

Telek teriilete 779 m?

Epités éve 1910 és 1920 kézott

Epulet szintjei foldszintes

Tipus tégla szerkezetl

Kézmiellatottsag teljes kori

Ovezeti besorolas LK-1//HZ-13

Elévasarlasi jog Alapité okirat szerint nincs elévasarlasi jog

Az ingatlanon négy lakoéplilet talalhaté. Az eredetileg is lakdéhaznak épult ,B” jel(l épllet
szabadonalléan, az utcafronton a jardavonaltdl eldkerttel elvalasztva all. Az eredetileg
henteslizletnek, husfeldolgozénak eépult melléképlletek szabadonalléan, oldalhatarra
épultek. Az épuletek 1910. és 1920-ban épulltek. Valamennyi épulet féldszintes,
hagyomanyos hosszféfalas rendszerben tégla falazattal, a melléképlletek egyszeri
szerkezettel és kialakitassal. A lakast magaba foglald ,A" jeli épulet oldalhatarra épult a
telek belsé sarkaban, az udvarban a melléképllet féldszintjen talalhatd, udvari bejaratu
komfort nélkdli lakas, az éplilet egyetlen lakasa. Valamennyi k6zmi megtalalhato a telken.
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2. A fszt. 1. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. ker. 86696/0/A/1

Cim Budapest XV. Rakos ut 89. féldszint 1.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon

Lakas tertlete 25 m2

Komfortfokozat komfort nélkdli

- szoba
- konyha

Helyiségek szama, funkcidja

- elektromos aram

Kézmuiiellatottsag . ¥z Ssicsatons

Allapot lelakott, leromlott, feldjitandd

Parkolas kozterlleten

A lakas értékét 4.350.000 Ft afamentes dsszegben hatarozta meg a PALOTA-HOLDING Zrt.
az altala 2021. februar 26-an készitett forgalmi értékbecslésben. (3. melléklet)

3. A lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi ertéke az értekbecslés alapjan 4.350.000 Ft afamentes
Lakas utolsé hasznositasanak vége (bérbeadas) 2019.11. ho

- 2003-ban +337.437
Lakas bruttd értékvaltozasa - 2006-ban +4.178

- 2018-ban +430.090
Fenntartas, mikddtetés dnkoltségi ara 0 Ft/ev
Miiszaki tartalmu feldjitas kéltsege 3.750.000 Ft
Hasznositasbdél varhato bevétel 120.000 Ft/év
Varhato megtérilési idé 31 év

A fszt. 1. szam alatti lakas 2017 decembere novembere o6ta iresen all.

4. Az |. emelet 6. lakas hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az 6nkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- nagyon rossz miiszaki allapotban van
- felujitasa jelentés kéltsége és hosszu megtértilési id6é miatt nem gazdasagos,
- utolso lakas a tarsashazban

Foépitész nyilatkozata

Megjegyzendd, hogy a telken két f6 rendeltetésl épulet all, mely allapot az egyik épllet bontasa
esetén a KESZ 55. § (3) bekezdés a) pontia alapjan nem dllithaté vissza.
Amennyiben a lakas épitési helyen kivil hatsékertben van, azt epitési helyen kivul bviteni nem lehet.
A tulajdonosvaltast kévetéen lakasként tovabbra is hasznalhaté.

A XV. kerillet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalé
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivili vétel [...] atjan lehet ertékesiteni’.

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megaéllapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt agy kell elkésziteni, hogy:

(7) ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy szeméely kesziti,
amely 90 napon beliil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviselé-testilet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelolheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.
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A XV. keruleti Onkormanyzat Képvisel6-testilletének szervezeti és miikédési szabalyzatardl
sz06l6 19/2020. (X. 9.) 6nkormanyzati rendelete 2. szamu melléklete — a Pénzlgyi Bizottsag a
részere atruhazott hataskérék — alapjan, a Pénzlgyi Bizottsag Vagyongazdalkodassal
kapcsolatos feladatkéreben a 2.10. pont szerinti hataskore: ,Dént arverés kiirasarol a
hataskdrébe tartozé esetekben’”.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi
ingatlan elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt.), majd az egyes allami tulajdonban lévé
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolo 1991. évi XXXIII. térvény 39. §
(2) bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat megelézé elévasarlasi jog illeti meg.

A leitak alapjan javaslom targyi ingatlan elidegenitésre torténé kijelélését arverés
lefolytatasaval, 19.900.000 Ft afamentes forgalmi érték meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
jévahagyni sziveskedjen.

(/1’{/1 A AU pals Ay “’&
Cserdiné Németh Angel

polgarmester
1. Mellékletek:
1. Rakos ut 89. foldszint 1. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. Rakos ut 89. foldszint 1. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye
3. Rakos ut 89. foldszint 1. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. aktualizalt értekbecslese

2. El6készitésért felelés szervezeti egység:

Jegyzéi Iroda 2021. aprilis 1. Aldiras:... .. ﬂ/ ........... "{

3. Egyeztetésre megkiildve: e
Kézgazdaséagi Féosztaly 2021. aprilis 4. Alairas:.... h—l‘l**\”\ ......
4. Jegyz6i lattamozas: 2021, aprilis " Aairas:... By, Ao

5. Meghivandék: —
6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

A Pénzugyi Bizottsag ugy doént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerillet,
beltertlet, 86696/0/A/1 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, F
Rakos Gt 89. foldszint 1. szam alatti, lakas megnevezés(i, 25 m? nagysagu, per-, teher- és
igénymentes ingatlant 4.350.000 Ft, azaz négymilli6-haromszazétvenezer forint afamentes
induld aron arverés utjan értékesiti.

Felkéri

a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az arverés

lebonyolitasarol és nyertes ajanlattevével az adasveételi eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2021. aprilis 29. (déntésre)

2021. augusztus 15. (az adasveételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kéveté negyedév vége (a vagyonvaltozas dnkormanyzati
nyilvantartasokban torténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. §, (1)-(2) bekezdés,
14. § (2)-(4) bekezdés;

az egyes allami tulajdonban Iévé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolo 1991. évi
XXXIII. torvény 39. § (2) bekezdés;

a Magyarorszag 2021. évi kbzponti kiltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b)
pont;

az altalanos forgalmi adorol szolé 2007. eévi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

az Onkorményzat vagyonéardl és a vagyongazdalkodas szabalyairél szolé 33/2013. (IX.30.)
onkorményzati rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

a XV. keriilet Onkorményzaténak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabdlyairdl sz616 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja,
4. § (4) bekezdés, 6. §, 8. § a) pont, 15. §;

a Képviselo-testiilet szervezeti és mikddési szabdlyzatarél szolé 19/2020. (X. 9.) O6nkormanyzati
rendelet 2. szamu melléklet 2.10. pont;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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a(z) o) erieemenn /2021, iktatoszamu eldterjesztés 1. melléklete
Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"
lapszam: 1. I
Ingatlanjelleg: 11222 - 157 Helyrajzi szam: 86696
Sorszam: 1
| A foldterulet alapadatai |
F 01 | A foldrészlet rendeltetése: Lakoépiilettel beépitheté épitési 2 |
F 02 | A mavelési 4g jellege:
F 03 | A foldrészlet nagysaga: ha: | - m2 : | 779
F 04 | A tertilet aranykorona értéke: ‘ B .00
F 05 |A mavelés aldl kivett egyéb féldtertilet jellege: ]
F 06 |A telek jellege: altalanos telek 1
F 07 Beépitettség: a tulajdonos énk. altal beépitett T2 |
F 08 |Beépitési méd: Oldalhatdron &ll6 [ 2]
F 09 |A telek beépitettségi foka: %:| 320
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti B
épitési dvezet R _
A foldterulet kozmuvesitettseége
F 11 [Villany ellatottsag: Van [ 2]
F 12 |lvoviz ellatottsag: Vizellatas kozmaves halozatrol B 3
F 13 |Szennyviz elvezetés: Zartrendszerti [ 3 ]
F 14 |Csapadékviz elvezetés: Nyilt drok befogadoval 7]
F 15 | Tuziviz vezeték: Nincs L7
F 16 | Gaz ellatas: Nincs 1
| A foldterulet értékadatai
Megnevezés év brutto érték egyenleg Ft
F17 Konyv szerinti brutto értek 2004 1959 748
F18 Becstilt érték 2002 1959 748
Leiras: o o o )
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
keészités datuma: 2021.APR.08.



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

a(2) .o i 2021, iktatdszamu eldterjesztés 1. melléklete

Budapess Faviros Kerminynuvarala Foldhivatali Fosrily

Budapest, XIV., Bomylktér S 1590 Budapest, PL 101 Olchals 111

TNem hileles tulajdoni lap - Szemie misoht %
Meprencelés szam: 8000004/109074°2021 {é\}

2021.04.08

BUDAFPEST XV.KER.

Belterulot B663€/0/A/1 helyrajai szém 4

1152 BUDAPEST XV KER. Rikos Ot 89. foldezint. ajterl. "felolvizagilat alact”
LRESZ
1. Rz egyéb 8nillé ingatlan sdatai
megnevesen terilet wszobik miama eazmei hinyad tulazdeni &
nZ egénz/Eil
lakas 25 10 153/1000 enkor:
Bajegy2d hatarozat: L94405/2/2005/05.05.24
2. bejeqyzd hatérozat: 2Z11880/1995/1995.11.23 Q{
Tarsashiz

Az onalle ingatlanhor tarteinak ar ala pite ckiratban meghatirozof 1Ragek .
MRESZ
1. tulajdeni hinyaa: 1/1

bejeqysd hatirozat, érkezéei idé: 211890/1995/1995 11.23

jogeimi aredst: felvitel

jogallas: tulajeencs

névi BUDAFEST KV.KER OWORMAHYZAT

cimi 1601 BUDAPEST rdr 1 @

m.
M TARTALMAZ

Ez a tulajens lap k‘:u:ngv-uuﬁ re kerdlt kiadisra.
LAP

D

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertilet "F"

lapszam: 2. F

Ingatianjelleg: . 11222 - 157 Helyrajzi szam: 86696

Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
F 17.1 Brutto érték véltozas 2004 + 1959 748 1959 748
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

keszites datuma:  20271.APR.08




llIII

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan
lapszam: 1. /7 1. a(Z) wooerfuerenmonnnn ] 2021, iktatoszamu eloterjesztes 1. melleklete
Ingatlanjelleg: 11 222 = 157_ \ Helyrajzi szam: 86696

Jogirendezettége: Rendezett

| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok
101 |Az ingatlan megnevezése: Tarsashaz
102 |Az ingatian |[Megye: 01 Budapest Kertilet: | 75.
|03 |cime Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. kertilet B
| 04 Ut, utca, hazszam: Rakos tt 89
| 05 Ut, utca, hazszam:
| 06 Az ingatlan orszaga: Magyarorszag
107 |Azingatian fekvése: - Belteriilet 7]
1 08 |A foldrészlet nagysaga: ha: | ' mZ 779
109 | A foldrészlet tulajdonjoga: a foldrészlet tarsashazi tulajdon énkormanyzat k6zos ~ 3
tulajdoni hanyaddal rendelkezik o
| 10 | A vagyon jellege: Egyéb vagyon | 2
111 |Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 7!
Vagyon tipusa: =
112 |Az ingatlanon levo épliletek, épitmények: db - o 1
113 |Maemiléki és természeti védettség: Nincs védettség [=F
| Tulajdoni adatok |

114 | A tulajdonszerzés jogcime: \

115 | A tulajdonba kertilés idopontja: - ‘ T
116 |A tulajdoni hanyad jelzése: o R

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

| készités datuma: 2021.APR.0S.



Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I I

lapszam: 1 / 2 .
Ingatlanjelleg: 11222 - 157 Helyrajzi szam: 86696

| Résztulajdoni adatok |

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezel6i, szolgaltatoi adatok

| 28 [Vagyonkezeld kéd: | Gazdasagi tarsasag 5
név: | XV. Ker. Onkormanyzat

cim: (1753 Bp. Bocskai u. 1-3.

129 [Uzemeltetési kad: s Gazdasdgi tarsasag 5 |
szolgaltatast | név: |VARESZIKf. o '
ellato

cim:

| Az ingatlan értékadatai

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+-) brutto érték egyenleg Ft

[ 131.0 [Konyv szerinti brutté érték
Forgalomképtelen '
Korl. forgalomképes
Forgalomképes 201
| 132.0 |Becstilt érték

Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes [
Forgalomképes o 2018 - n 6439775

[ 133.0 [Allagmutatd | 4 w 40-59% - tarheto, 50

2731 453

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.APR.0S.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 1./ 1 a(z) cdoim /2021, iktatészamau elGterjesztés 1. melléklete L
Ingatlanjelleg: 11222 - 157 Helyrajzi szam: 86696 A/l
Jogirendezettsége:  Rendezett 1

| A lakas fobb jellemzoi |
L 01 | A lakas postai cime: Rakos ut 89
L 02 |Ingatlanon beltil: éptilet jele: A lépcsohaz: Foldszint | ajto: 1.
L 03 |Atarsashazi alapito |a lakas alaptertlete: F : T T
[ 04 |okirat szerint koz0s tulajdoni hanyada: 153/1000 =
L 05 | A lakasbdl résztulajdon: 153/1000
L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes [ 5 |

Vagyon tipusa: .
L 07 |A lakas komfortfokozata: Komfort nélkiili 4
L 08 | Kozmuellatottsag: valamennyi kézma =17 |
L 09 |Vizmérovel valé ellatottsag: Van ?_
L 10 |Futési mod: egyedi: gaz 4 |
L 11 |Melegviz ellatotisag: Villanyboyler 5

A lakas helyiségei, terulete
L12 [Laké szoba: | db: o 1 L13 |m? - 15.6
L14 zzgék szoba halofulkével: | db: ) L15 [m2 - '
L16 | " [szoba étkezofulkével: | db: ) L17 |m2: -

L 20 félszoba: db: TL2T [me.

L22 hall: | db: — || L23 [m2: - |
L 24 laké elotér: db: ' L25 |m2. ;
L 26 |Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha 11 | L2 |m2: | 93
L 28 |Egész- | Furdohelyiség fajtaja: | — L29 |m2. | |

130 ﬁiﬁﬁfgé; Furdohelyiség fajtaja: | B *‘; ‘ L3 (m2. | i* ;
L 31 WC: ' db: f 7 L 32 }mQ :
L 33 |Kozlekedési helyiség: m2 - '
L 34 [Tarol6 helyiség: | db: [ - }‘ L35 |m2 - i |
L 36 | Muterem tertlete: m? :
L 37 |Egyéb helyiség: | db: 1 \‘ C%8 mZ: | —
L 39 | A lakashoz tartozé kiilso tartézkodok: m?
L 40 | A lakas terdilete 6sszesen: me m
L 41 | A lakas hasznos alaptertilete: - - m2: | 249
Adatrégzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alafras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités diatuma: 20271.APR.08



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: T4 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 157 Helyrajzi szam: 86696 Al
| A lakas értékadatai ]
[ Megnevezés év brutto érték egyenleg Ft |
L 42 |Konyv szerinti brutto érték 2018 771 705
L 43 |Becsuilt érték 2018 4 480 027
L 44 |Allagmutaté 5 60-79% - megfelelo, 68
Egyéb megjegyzések: 1
—_— |
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

‘ kész Ttés datuma: 2021 APR.0S.

L



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L" L

lapszam: 1./ 3
Ingatlanjelleg:

11222 = 157 Helyrajzi szam: 86696

A lakas értékadat valtozasai

év értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
+ 337 437 337 437

+4 178 3471615
+430 090l 771705

Megnevezés
Brutto érték valtozas 2003
Brutto érték valtozds 2006
Brutto érték valtozas 2018

Adatellendrzés:

Adatroégzités:
Alafras: Kelt.:

Kelt.: Alalras: Kelt.:

Alalras:

keszités datuma: 2021.APR.0O8.



a(2) oo oo /2021, iktatoszamu elGterjesztés 1. melléklete

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Modosité adatlap "M"
lapszam: 1. -
Ingatlanjelleg: 11222 - 157 Helyrajzi szam: 86696
| A valtozés
|
- | 5 s (] 3
sor g — kodja brutto értéke becsult érteke
szama ezer Ft ezer Ft
R 2 3 | 4 o 5
| M1 | 2002 |[1230. ] 1960
| M2 | 2002 |[1231, bl T 3713 |
M3 2003 |{12.31.: szamvitelben enekelés 12 + . 337 !
M4 | 2004|1231 szamvielben enckeles 2] I+ - 337
M5 | 2004 ] |12.31.: szamvitelben nem szerepl értekeles L 3 . 1960 || o ]
M6 | 2006 |o101. T ; Al i
[ Mj | _?0187 12.17.: lakas, nem lakas celu heiylségﬁﬂjl’ta’sa. kursg[mﬂés&i 09 £ —430,,‘.| - 430
\
Adatrogzités: Adatellentrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

keszTtes datuma: 2021 APR 08.
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ﬁ PalOta-HOlding Zr . ;;l\ ::::_7]:32:414-7101,414-7102,414-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkiriien Mikodé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.
LI Normal postai kiildemény O Exssbbseei Budapest Féviros XV. Keriileti
L] rerivevennyel L] ajanton Polgarmesteri Hivatal
B konyvon keresztil kézbesitve [ sajitkezii atvétel Y 5 T

) ) egyzoi Iroda
Hiv.szamunk: /2021.

Herczeg Istvan

Ugyintézé: Szabados Andras vagyongazdalkodasi referens részére

Ugyiratszam: /2021. BUDAPEST

Vilaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Bocskai utea 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, nkormanyzati tulajdonu, tires lakdsokrol)

Ingatlan  cime: Budapest XV. keriilet Rakos 1t 89.  foldszint 1.
Hrsz: 86696/0/A/1

Hasznalati jellege (miivelési ag): lakas

Alapteriilete: 25 m? szobak szama: 1 Komfort fokozata: komfort nélkiili
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1) eszmei hanyad: 153/1000
Tulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést

A tarsashazi lakéépiiletekben 5 lakas talalhaté, az ingatlanhoz 779 m? foldteriilet tartozik.
Az Onkormanyzat tulajdonaban 1 lakds van, (utolso lakas) az egészre fenndlldé dnkorméanyzati
tulajdoni hanyad: 153/1000
Az ingatlan Téarsashaz tulajdont alapité okirata szerint a tulajdonostirsaknak eldvdsarlasi
joguk nincs.
Az ingatlan ismertetése: Az ingatlanon négy lakoépiilet talalhatd. Az eredetileg is lakohaznak
épiilt ..B” jeli épiilet szabadonalloan, az utcafronton a jardavonaltdl elékerttel elvélasztva all.
Az eredetileg hentesiizletnek, husfeldolgozonak épiilt melléképiiletek szabadondlloan,
oldalhatarra épiiltek. Az épiiletek 1910 és 1920.ban épiiltek. Valamennyi épiilet f6ldszintes,
hagyoméanyos hosszféfalas rendszerben tégla falazattal, a melléképiiletek egyszeri
szerkezettel és kialakitissal. Az onkormanyzati tulajdont lakast magdba foglald ,.A™ jelii
épiilet oldalhatarra épiilt a telek belsd sarkaban az udvarban. A lakds nagyon rossz miiszaki
allapotban van, 2017. decembere Ota tiresen all.
Az iires lakds fenntartédsi kiaddsai:
Tulajdonost terhel6 tarsashazi kozos ktsg. + kdzm alapdijak
0.-Ft./h6 x 12 honap = 0.-Ft./év
Sziikséges felujitasi raforditasok becsiilt §sszege: (150.000,-Ft/m?) =3.750 000.-Ft.
Feltijitas utani hasznositasbol varhato bevétel:
legfeljebb koltségalapt (400.-Ft./m?//h6) lakbérbevételre lehet szamitani,

25 m? x 400.-Ft/m*hé x 12 h6 = 120 000.-Ft/év
Bérbeaddt terheld kiadasok (pl. kozos kéltség 0.-Ft./h6 x 12 hénap = 0.-Ft./év
Bérbeadasbdl varhaté nettd bevétel: 120 000.-Ft/év
A beruhézas 31 év alatt tériilne meg.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az tires lakas értékesitését palydzat utjan.

Budapest, 2021. februar 26.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezerigazgatod
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

Budapest XV. keriilet, Rikos ut 89. foldszint 1. sz. alatti, 86696/0/A/1
helyrajzi szamu

onkormanyzati tulajdonban levé foldszinti lakasingatlanraél

Készitette:
a

‘ﬁ‘ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkorien Mikodo Részvénytiarsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2021. februar
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2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Rakos ut 89. foldszint 1.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 86696/0/A/1

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatdarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

4.350.000,-Ft azaz Négymillio-
haromszazotvenezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:

2021. februar 16.
Az értékelés forduléonapja:

2017. februar 26.
Az értékelés érvényessége:

Harom honap

Készitette:
Szabados Andras

felsdszintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

\7 ‘-131:;2?1:\1 cime Bp. XV. Rikos it 89. faldszint 1. 2021. februar



PA4LOTA-HOLDING-Irgalan- Faavonkeze [t P ik SV VIS
1136 Budapest, Szarazid utea 4-6 1. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendel$ adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat Képviselé testiiletének
Polgarmesteri Hivatala (1153 Budapest. Bocskai utca [-3.) megbizta
céglinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. 86696/0/A/1 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. keriilet Rakos ut 89.
szam fGldszint 1 ajté alatti dnkormanyzati tulajdonban levé f6ldszinti
oroklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
mébdositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képviselé-
testiiletének, az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakdsok és nem lakas céljara
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (1V.1.)
Onkormdanyzati rendelete (utolso maodositasa 2017.XII. 21.)
kdvetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizd a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, muszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja a lakas elide
meghatdrozasa.

genitéséhez szlikséges forgalmi érték

o

A piaci érték az a megbecsiilt 6sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az onkéntes vasarlé és az onkéntes eladd kozott
kicseréladik, megfelelé marketingtevékenységet kdvetden, amelynek soran a
felek ésszerlien, Kkdriiltekintden, ¢és  kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

vz ingatlan cime Bp. XV, R4 tr 89, fBldszin 2021, februdr
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4. Az ingatlan, és kornvezetének leirdsa

4.1. Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezé ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota
Ujfalu részén, a Rakos utnak kozépsé, Szerencs utcai sarkdhoz kozel,
kisvarosias kornyezetben helyezkedik el. Az ingatlan jardavonalra épitett,
hézagos zartsori beépitésii foldszintes, magastetds lakdépiileteket tartalmazo
utcak kornyezetében helyezkedik el, A teriilet varosképileg rendezett,
szabdlyozott, szilard Ot- és jardaburkolati utcdk hataroljak. A teriilet
infrastrukturdlis ellatottsaga megfelels. Tomegkozlekedési eszkozokkel,
személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan j6l megkdzelithetd, az ingatlan
bejarata eldtt a Rakos uton nem lehet megéllni, de a kornyéken megfeleld
mennyiségl parkoldsi lehetéség biztositott. A Rdkos Gton (5, 25, 224), az
autébusz megallok par perc alatt elérheték. A vizsgalt ingatlan zart kapun
keresztiill megkozelithetd foldszinti, udvari (kerti) bejaratd, udvari
elhelyezkedésti komfort nélkili lakds. Kozvetlen kozelében kertes,
foldszintes, emeletes lakoépiiletek talalhatok. A Rédkos Gt ezen szakaszén
atlag feletti kozati és gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kdrnyezeti
artalmaknak /zaj, légszennyezés/ atlag feletti mértékben kitett.

4.2. Azingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdasa

A tarsashazingatlan megfelelé méretli és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kisvarosi kornyezetben, teljesen sik teriileten talalhato. Téglalap alak,
utcafrontja megfeleld szélességli. Valamennyi kézmi megtaldlhato a telken.
A telek alapteriilete 779 m?.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon négy lakoépiilet taldlhatd. Az eredetileg is lakohdznak épiilt
.B” jeli épiilet szabadondlloan, az utcafronton a jardavonaltol eldkerttel
elvdlasztva 4all. Az eredetileg hentesiizletnek, husfeldolgozénak épiilt
melléképiiletek szabadonalléan, oldalhatarra épiiltek. Az épiiletek 1910 és
1920.ban épiiltek. Valamennyi épiilet foldszintes, hagyomanyos hosszféfalas
rendszerben tégla falazattal, a melléképliletek egyszerli szerkezettel és
kialakitdssal. Az értrékelés targyat képezd lakdst magdba foglalé ,,A” jelii
épiilet oldalhatarra épiilt a telek belsé sarkdban az udvarban. Talajviz elleni
szigetelése valdszinlileg nem késziilt, a falakon felszivodd falnedvesedés,
salétromosodas, vakolatpergés tapasztalhatd. Fodéme fa szerkezetli boritott
gerendafédém alulrél deszkazva, nadpalldzva, vakolva. A tetdszéke kdzepes
hajlast félnyereg teté hullampala fedéssel. Az épiilet rendkiviil egyszerl
szerkezet(i, leromlott dllapotu.

Az ingatlan cime Bp. XV. Rakos at 89. faldszint 1. 2021. februdr




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- e Vagvonkezeld Zirtkiriien Vliikiide Részvdnytirsusag
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatisa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Rakos ut 89.
foldszint 1.

\

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 86696/0/A/1
tulajdoni hanyada: ~ 153/1000

| tulajdonformdja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetoség
megnevezése: lakds

Ovezeti besorolasa:  Lk-1//HZ-13 (Kisvarosias, hézagosan
zartsort beépitési lakoteriilet)

a telek teriilete: 779 m?
tulajdoni hanyadra esé telekteriilet:
119.2 m

ingatlan alapteriilete: 25 m?

tulajdonosa: Budapest  Févaros XV.  Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérlgje: tires

Az ingatlant érint0 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan a melléképiilet f6ldszintjén taldlhatd, udvari
bejaratd komfort nélkiili lakds, az épiilet egyetlen lakdsa. A belmagassag nyomott,
kb. 2,40 m. Két helyiségbdl allé ingatlan (szoba konyha), egyszer(i alaprajzi
elrendezésti. A falak a szobaban vakoltak, festettek, a tobbi helyiségben részben
csempével fedettek. A padozaton a szobaban laminalt lap, a konyhaban PVC, a
burkolatok nagyon lelakott, feltjitandd, cserélendd allapotiiak. Az ajtok €s az ablak
fa szerkezetliek, cserélendd allapotban. A falakon felszivodé falnedvesedés,
salétromosodéds,  vakolathullds  tapasztalhaté.  Jelenleg  semmilyen  él6
kdzmiibekotéssel nem rendelkezik, Elektromos dram és vezetékes viz — csatorna
kézmiivel rendelkezett a lakas, fiitése vegyes tiizelési vaskdlyhaval tortént. Az
épiilet €s a lakas allapota rendkiviil lelakott, leromlott, célszerlien bontandd és
Gjaépitendd.

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Rakos 0t 89. fildszing 1. 2021. februar
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5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kiévetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapul6 értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzd avulasok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van Iétjogosultsaga, ahol kiilénleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlité adat sem adds-vétellel, sem hasonldé ingatlanok
befektetési céli hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésére épiilé modszer lényege a nevében taldlhato. Hasonlo
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfelelé szamu, és
mindségli Osszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerl ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok mddszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasagosabb mddon hasznosul. A toke értékét agy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbol szarmazo jovedelmet tokésitik.

e Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai ¢s elhelyezkedése miatt csak a piaci 8sszehasonlité modszer alkalmazdsat
talalom célravezetonek.

Piaci dsszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az értekelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapoti, burkolatai, nyildszardi,
kdzmivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek.
flirdoszobai berendezési targyak, flités) csak részben rendelkezik. A lakds jelen allapotaban
nem lakhatd, hosszabb ideje iiresen all. Osszehasonlité adatként hasonld adottsagu, kertes
foldszintes téglahazakban levd lakdsokat vizsgdltam a kornyékrdl. A kdrnyékre jellemzd
épitkezési forma a foldszintes, 1 emeletes tobblakdsos tarsashdz, 6nalld csaladi haz.

5.3. Az értékek levezetése

\z ingatlan ¢cime Bp. XV. Rékos at 89. tsldszint 1. 2021. februar
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5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind foldszinti kdzepes allapoti lakdsok a XV. keriilet kérnyezd, hasonlo
kertvarosi részérol.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar |  Egyéb Kindlati ar Korrigalt
alapreriilet korrekcio korrekcio Jfajlagos ar
m’ eFt/m’ % % elt/m’
Bp. XV. Beller Imre utca 40 413 0 -10 372
Bp. XV. Irdny utca 40 425 0 -10 383
Bp. XV. Dugonics utca 40 513 0 -10 462
Bp. XV. Bethlen Gdbor 31 581 0 -10 523
utca
Atlag: 435

A kindlati 4r miatti korrekciot -10  %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régota gydkeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % aranyu korrekcigja.

Az alapar: 435 000 Ft/m?

Alaparat médosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott allapott, burkolatai, nyildszaroi részben cserét,
részben kialakitast igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek, vizes helyiség
berendezési targyak, flités) nem, vagy csak nagyon alacsony szinten rendelkezik. A lakés jelen
allapotiban nem lakhat6, hosszabb ideje iiresen all. A falakon felszivodd falnedvesedés,
salétromosodds, vakolathullas nyomai lathatok. A lakas és az épiilet dllapota jelentds
értékesikkento tényezd, a hasonlitott ingatlanokhoz képest.

érickndveld tényezok:

értékesdkkento tényezok:

A azépiilet és a lakds miiszaki allapota -60 %
Alaparat modosito tényezok dsszesitett hatisa -60%

\z ingatlan cime Bp. XV. Rakos 0t §9, Kildszint 1. 2021. februar
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A forgalmi érték kiszamitdsa:

25 m* x 435.000 Ft/m? x 0,40 = 4.350.000,- Ft

kerekitve: 4.350.000,- Ft azaz Négymilli6-haromszazétvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlité adatok elemzése alapjin:

4.350.000,- Ft azaz Négymillio-haromszazotvenezer forint.

A Bp. XV. Rékos ut 89. foldszint 1. szam alatti
86696/0/A/1helyrajzi szamon nyilvantartott 6roklakas ingatlan
értéke tehat:

4.350.000,-Ft azaz Négymillio-
haromszazotvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Rakos 1t 89, faldszint 1. 2021. februar




PALOTA-LIOLDING-1ngacailan

1136 Budapest, Szira: 6 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az  értékmeghatdrozds soran felhaszndlt ténymegéllapitdsok
helytalloak és pontosak. A Megbiz6té!l kapott adatok pontossagaért
feleldsséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o) Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a térvényi
eléirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. februar 26.

Készitette:

Szabados Andras
felsgszinti ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Ellendrizte:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

¢ Bp. XV. Ral t 89. fildszint 1. 2021. februar




PALOTA-THIOLDING-Ingatian- n Fugvonkezeld iTien Visikdicdi Reészvédinvrarsausag
1136 Budapest. Nzivazndd wica 4-6, I'1. oldal
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masolat:

Page 1 of |

Nem hiteles tulajdoni lap Nem Hiteles tulajdoni lap

Budhpe= Fivires Fommnvavaala Folchivatal Flouily
Budpest, XIV., Bomydk b S 1590 Budapest, Fi 101 Cileiat:
Nem hitelkes tulajdooi lap - Szemile oasolat
Megrendelés wdm: 8000004463 00572021
2021.02.2%
A

171

° . k
BUDAPEST XV.KER. ( v
Beltertles BEEIE/C/A/) helyrajel sexdm

1.4 BOOAFEST KV.¥2R. Rakos Ot B9. foldezant. sjtel. “Eelulvizezalat alare®
TRESZ

3. A% sayeh onills ingarlsn adavas

Asgneverés rerulet suobik wrana ez haayad tulayeon: E
LY egenz/ el

Lakiy 25 10 18271000 enkor
Bejegyzs hataroza®: 1944U3/2/2005/0%.0% 14

be jegyzd hatdrozat: 31130U/1925/1995 11.23 Q

Tarsashaz
Az onillé aingatlanhor tartownak az ala pite okiratban meghatarozot 1mEgek
O.RESTZ
1. talajdoni hanyad: 171

bajeqyzs hataroszac, erkezdai adé: 2LLOROG/LY9S/108% 1) 2§
jog9cimt eredety felwvetel
jogailin: colajdecos

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles rulajdoni lap

r

v BUBAFEST KV KER ONeORMANYEAT

Sim 1£G) BUDAPEET tar 1 %l

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

mEE
WM TARTALMAZ B i
e LAPVEGE
i~
<
S
1, oy
g Ai’? g
5 ) H
AR\ !
£ oy £
z 5
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3 takarnet hu/tullap/S0303202102250923592q-124459338-1-124459351 ... 2021.02.25.

bruar

(4

Az itlg_.':l[li.l-i’l cime Bp. XV. Rakos @t §9. (Gldszine 1. 2021. f



PALOTA-1OLDING-Inguilan- ey Fagvonkezeld Lartkiriizn Miikiids Részvényidrsasag
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. _12.0ldal

térkép:

Lakas alaprajz:

T; tarolo

7,72 m*




PALOTA-HOLDING-Ingatian- £ Fauvonkezeld Zdrtiir
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-0. I

Kdrnyezet:

Az ingatlan cime Bp. XV, Rdkos ut 89. takdszint 1.




PALOTA-HOLDING-lngatlan-

[136 Budape

51,

A haz bejarata:

Az ingatlan udvara:

2021.




PALOTA-1OLIING-Ingatlan- ey Vagvonhezeld ]
1156 Budapest, Szarazinad wica 4-6 15. oldal

A lakds bejdrata:

A lakas:

Az ingatlan cime Bp. XV. Rakos at 89, faldszint 1. 2021. februar



PALOTA-HOLIING-Ingatlan- é Faayvonkezed Larthariien Részvémviarsasay
1136 Budapest, Szdarazndd utea 4-0 16. oldal




I

Vitikiicdi) Reszvinviuarsasag

| PALOTA-1OLDING-Ingatlan- ey
1136 Budapest, Szaraznad utea 4-6. 17. oldal

35 3

2021. februar

o 1

Az ingatlan cime Bp. XV. Rakos at



PALOTA-HOLDING-

T'136 Buday

e Bp. XV. 59 P
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