
XV. KERÜLET 
RÁKOSPALOTA ·PESTÚJHELY· ÚJPALOTA 

Budapest Főváros lkt. szám: 
XV. Kerület Önkormányzata l,. / ,2'11 _ . ~~ ... / ~I 

POLGÁRMESTER Az. ülés száma: 

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. • 1601 Bp. Pf. 46. ~ / l,. - .. , .. .. 1-ZoU. 
Tel.: +36 1 305 3136 ·Fax: +36-1~QY--r,jbtr-t--------. 

polgar estgr@bpht~'\ ~ .. } • fdf P'-~~'l\!f 
www.bpxv.hu • 2021 . ápriris 21 . 

ELŐTERJESZTÉS 2021 APR 1 li. 
a Fő út 2. 1. emelet 6. szám alatti ingatlan elideg 

Tisztelt Pénzügyi Bizottság! 

Az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 88417/0/A/9 helyrajzi számon 

felvett, természetben Budapest XV. kerület, Fő út 2. 1. emelet 6. szám alatti , lakás 

megnevezésű , 70 m2 nagyságú, per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a továbbiakban: 

lakás) Önkormányzatunk 1/1 arányban tulajdonosa. A lakás értékesítése nem veszélyezteti 

az önkormányzati alapellátást, tulajdonlása nem bír stratégiai jelentőséggel , a lakás 

értékesítése az önkormányzati szerepvállalással és koncepcionális elképzelésekkel 

összeegyeztethető , valamint az Önkormányzat 2021 . évi költségvetésének egyensúlyba 

tartásához szükséges. 

Az ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota Üdülőtelep részén, a Fő út és az Énekes 

utca sarkán, a fővárosi védettségű református templommal szemben, kisvárosias 

környezetben helyezkedik el , tömegközlekedési eszközökkel, személy és 

tehergépjárművekkel az ingatlan jól megközelíthető . A társasházingatlan teljesen sík 

területen található, szabályos téglalap alakú, mindkét utcafrontja megfelelő szélességű . 

ti 1 • 1 • • • 1 1. lnqa an tu a1dom viszonya, a te ek es a lakohaz te lemzoi 
Önálló inqatlan/társasház/osztatlan közös tulajdon társasházi külön tulajdon 
Önkormányzati tulajdonhányad 70/749 önkormányzati tulajdon 
Meqnevezés Lakás inqatlan 
Telek területe 555 m2 
Epités éve 1905 
Epület szintjei eqyemeletes, maqastetős , alápincézett 
Típus tégla szerkezetű 
Közmüellátottsáq teljes körű 
övezeti besorolás Lk-1/Z-2 
Elővásárlási joq a tulajdonostársaknak elővásárlási joquk van 

Az 1905 körül épült, mindkét utcafronton zártsorú beépítéssel járdavonalra és oldalhatárra 

épült, egyemeletes, magastetős, alápincézett U alakú szecessziós jellegű lakóház 

földszintjén , az utcafronton üzlethelyiségek találhatók. A társasházban 10 db lakás és 2 db 

helyiség található. A vizsgált ingatlan zárt kapun, nyitott lépcsőházon és függőfolyosón 

keresztül megközelíthető 1 emeleti , utcai elhelyezkedésű komfortos lakás. A lakóépület teljes 

közműellátottsággal rendelkezik. 

2 Az. I 1 t 6 1 k ' 1 'd . . k". 11 . emee a as tu aJ• on1 viszonya, musza 1 Je emzo1 
Helyrajzi szám Budapest XV. 8841 7/0/A/9 
Cím Budapest XV. Fő út 2. 1. emelet 6. 
Önkormányzati tulajdoni hányad 1 /1 , azaz 100 % önkormányzati tulajdon 
Lakás területe 70 m2 

Komfortfokozat komfortos 
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több helyiségből áll: 
- 2 szoba 

Helyiségek száma, funkciója 
- hall 
- konyha 
- fürdő+ WC 
- kamra 

Közműellátottság 
- elektromos áram 
- víz- és csatorna 

Allapot leromlott, telies felúiítást iqénvel 
Parkolás közterületen 

A lakás értékét 19.900.000 Ft áfamentes összegben határozta meg a PALOTA-HOLDING 

Zrt. az általa 2021 . február 16-án készített forgalmi értékbecslésben. (3. melléklet) 

3Alk. é .. . •t a as p1 nzugy1 parame erei 
Lakás forgalmi értéke az értékbecslés alaoián 19.900.000 Ft áfamentes 
Lakás utolsó hasznosításának vége (bérbeadás) 2019.11 . hó 

Lakás bruttó értékváltozása 
- 2003-ban +247.846 
- 2007-ben +31 .644 

Fenntartás, működtetés önköltséai ára 552. 792 Ft/év 
Műszaki tartalmú felúiítás költséqe 3.500.000 Ft 
Hasznosításból várható bevétel -216.792 Ft/év 
Várható meatérülési idő nem térülne mea 

Az 1. emelet 6. szám alatti lakás 2019 novembere óta üresen áll. 

4. Az 1. emelet 6 k. h . la as asznosításaval kapcsolatos szakmai eszrevételek 
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nvilatkozata 

Az önkormányzati elidegenítését javasolja, mert 
- A lakás rossz műszaki állapotban van, 
- lakás állapota leromlott, teljes felújítást igénylő. 

- felújítása jelentős költsége miatt nem gazdaságos, 
- 2014. szeptember 11-én készült statikai szakvélemény szerint: a pince feletti födém a 

kapubejáró alatt, a pince folyosók felett, és a volt mosókonyha felett életveszélyes állapotú az 
acél tartógerendák, és vasalatok korróziója miatt, a felújítás költsége nem ismert 

- utolsó önkormányzati lakás a társasházban 
Főépítész nyilatkozata 

Az épület nem bővíthető . 

A lakóház a Budapest XV. kerület településképének védelméről szóló 21/2017. (IX. 29.) ök. 
településképi rendelet (Tkr.) 2. melléklete szerint kerületi egyedi védettséggel rendelkezik. 
A tulajdonosváltást követően lakásként továbbra is használható. 

A XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló 

helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 17 /2004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet (a 

továbbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapján „A lakásokat és helyiségeket: 

árverés vagy árverésen kívüli vétel [. . .] útján lehet értékesíteni". 

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint „A lakás, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi 

értékének megállapítása értékbecslés alapján történik. Ezt úgy kell elkészíteni, hogy: 

(7) „Elidegenítéskor az értékbecslést a tulajdonos által megbízott szerv vagy személy készíti, 

amely 90 napon belül használható fel". 

A Rendelet 8. § a) pontja alapján a Képviselő-testület az értékesítési eljárás lefolytatására 

kijelölheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t. 
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A XV. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének szervezeti és működési szabályzatáról 

szóló 19/2020. (X. 9.) önkormányzati rendelete 2. számú melléklete - a Pénzügyi Bizottság a 

részére átruházott hatáskörök - alapján, a Pénzügyi Bizottság Vagyongazdálkodással 

kapcsolatos feladatkörében a 2.10. pont szerinti hatásköre: „Dönt árverés kiírásáról a 

hatáskörébe tartozó esetekben". 

A nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés alapján tárgyi 

ingatlan el idegenítésekor előbb az államot (MNV Zrt.), majd az egyes állami tulajdonban lévő 

vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991 . évi XXXIII. törvény 39. § 
(2) bekezdés alapján a Fővárost minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg . 

A leírtak alapján javaslom tárgyi ingatlan elidegenítésre történő kijelölését árverés 

lefolytatásával, 19.900.000 Ft áfamentes forgalmi érték meghatározásával. 

Kérem a tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot 

jóváhagyni szíveskedjen. 

Budapest, 2021 . április .J.~ „ " 

1. Mellékletek: 

C-0-<~wJ t.AUW, A'l'ILj 
Cserdiné Németh Ang~la 

polgármester 

1. Fő út 2. 1. emelet 6. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 

2. Fő út 2. 1. emelet 6. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye 

3. Fő út 2. 1. emelet 6. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. aktualizált értékbecslése 

2. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

Jegyzői Iroda 2021 . április ~.~ 

3. Egyeztetésre megküldve: 

Aláirás :!!!! ........ ._j 
Közgazdasági Főosztály 

4. Jegyzői láttamozás: 

2021 . április A'-\ 

2021. április 11
' 

Aláírás~.;~~~l. .h1.~. „ „ „ .. 

Al „' tl a1ras.„ . „ . „ . „ . ...... . „ .. „„ 

5. Meghívandók: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 

6. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 
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Határozati javaslat: 

A Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, 
belterület, 88417 /O/N9 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. Fő út 2. 1. 
emelet 6. szám alatti, lakás megnevezésű, 70 m2 nagyságú, per-, teher- és igénymentes 
ingatlant 19.900.000 Ft, azaz tizenkilencmillió-kilencszázezer forint áfamentes induló áron 
árverés útján értékesíti . 

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az árverés 
lebonyolításáról és nyertes ajánlattevővel az adásvételi eljárás lefolytatásáról. 

Felelős: 

Határidő : 

polgármester 

2021 . április 29. (döntésre) 
2021. augusztus 15. (az adásvételi eljárás lefolytatására) 

tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 

nyilvántartásokban történő átvezetésére) 
Jogszabályi hivatkozások: 

a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. §, (1 )-(2) bekezdés, 

14. § (2) bekezdés; 

az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi 

XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdés; 

az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j ) pont; 

a Magyarország 2021 . évi központi költségvetéséről szóló 2020. évi XC. törvény 5. § (3) bekezdés b) 

pont; 

az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) 

önkormányzati rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés; 

a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 

elidegenítésének szabályairól szóló 1712004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 

4. § (4) bekezdés, 6. §, 8. §a) pont, 15. §; 

a Képviselő-testület szervezeti és működési szabályzatáról szóló 1912020. (X. 9.) önkormányzati 

rendelet 2. számú melléklet 2. 10. pont; 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 
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a(z) .... ../. ..... -..... ./2021. iktatószámú előterjesztés 1. melléklete 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 1. 
1 nga tla nje lleg: Helyrajzi szám: 88417 

Sorszám: 7 

A fö ldterü let a lapadata i 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépfthetö épftési \_2_ 
F 02 A mavelési ág jellege: ~ 
F 03 A földrészlet nagysága: ha : 1 

m 2 55~ ;__ 

F 04 A terület aranykorona értéke: 1 .00 
··--

F 05 A műve lés alól kivett egyéb fö ldterület jellege: c _J 
F 06 A telek je llege: általános telek i 7 1 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos önk. által beépftett 
1 

2 

F 08 Beépítési mód: Zártsorú ~ 
F 09 A telek beépítettségi foka: %: L 15:_9 
F10 OTEK, fővárosi és helyi rendelet szerinti 1 

építési övezet 

[ __ ···· - · 
A fö ldterü let közmüvesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: Van o.J 
F12 Ivóvíz ellátottság: Vfzellátás közmüves hálózatról 1 3 ! 

F13 Szennyvíz elvezetés: Közcsatorna hálózatba bekötött '2 t.._I 
F 14 Csapadékvíz elvezetés: Egyesftett rendszerü közcsat. U_ -1 
F15 Tüzivíz vezeték: Nincs L2_\ 
F1 6 Gáz ellátás: Földgáz 1 · 3 

A fö ldterü let értékadata i 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

1 F 17 Könyv szerinti bruttó érték 2015 7 517 200 

1 F 18 Becsült érték 2015 1 601 05~ 

Leirás: 

Adatrögzítés: Adate llenőrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kész ftés d~tun~ : 2021 .APR. 08 . 



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoiú lap 

a(z) ..... ./ ... „.-„ .... /2021. iktatószámú elöterjesztés l. melléklete 

Such,d Favircs Xomdrtop.v.-»..s :Faldr."~ F&otttily 

~e::t.XJV„ Ba:rf.ii:táS. IS?OBu69ot. PI 101 

BUJ:>U F.S'r XV . JCtk . 

Nan „„.„ h,1~11.ap -~ lftÚD~ 
~t:sdm:IO)O()O.Ut 0904011'lll 

2021.04. 08 

••l t.erulet. S3, l1/0/A./9 he lyra j u ••M 

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 2. 

1 ngaUa njelleg: 11222- 38~ Helyrajzi szám: 88417 

1 Sorszám: 

A rö ldterü let é rtékváltozásai 

Me!J'levezés év értékvaltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 
~ 17.1 aruttó érték változás 2004 + 1888031 7 888 031 
i; 17 .2 Bruttó érték változás 2005 - 105 961 7 782 Olt 
~ 17.3 Bruttó érték változás 2015 - 270 876 7 5 77 200 

Adatrögzítés: Adate llenőrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

kész r tés dá t urna : 202 1 . APR. 08. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 

lngallanjelleg: 

1. 1 1. a(z) .... ../. ..... -..... ./202 1. iktatószámú előterjesztés 1. melléklete 
11222 - 38 Helyrajzi szám: 88417 

Jogi rendezettége: Rendezett 

lngat lan- nyi lvántartás i a l apadatok 

1 01 Az ingatlan megnevezése: 

1 02 Az ingatlan Megye: 1 01 Budapest Kerület: 
címe -- --

1 03 Helység azonosító törzsszáma: 11314 Bp., XV. kerület 

1 04 Ul, utca, házszám: Fö Lít 2 

1 05 Ut, utca, házszám: Enekes utca 1/A 

1 06 Az ingatlan országa: Magyarország 

1 07 Az ingatlan fekVése: 
--

Belterület 

1 08 A foldrészlet nagysága: ha : m2 :f' -

1 09 A földrészlet tulajdonjoga: 

-- -- --
110 A vagyon j ellege: Egyéb vagyon 

1 11 1 Az ingaUan forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

1 12 Az ingatlanon levö épületek, építmények: db 

1 

15. 
~ 

1 

555 

L___ 

-2 

5 

1 
f--- -- -- -~ - ~ 

1 13 Műemléki és természeti védettség: Helyi védettsége van 1 

Tu 1 aj doni adatok 

114 A tulajdonszerzés jogcíme: 1 

11 5 A tulajdonba kerülés időpontja: 

1 16 A tulajdoni hé'.lnyad jelzése: 

1ngat 1 anra bejegyzett jogok és tények 

Nincs jog és tény bejegyezve 

kész í tés dá tuma : 2021 .APR.08. 



1 

1 

1 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

1. / 2. lapszám: 
lngatlanjelleg: ~, -1 1-2-22---38-~ Helyrajzi szám: 88417 

Résztu 1 aj don i adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Kezel ői, szolgáltatói adatok 
1 28 Vagyon kezelö kód: Gazdasági társaság 

név: Palota Holding ZRt. 

cím: 1156 Bp. XV., Száraznád u. 4-6. 

1 29 üzemeltetési kód: Gazda sági társaság 
szolgáltatást név: VARESZI Kft. 
ellátó 

cím: 

Az ingat l an értékadata i 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +-) 

1 31.0 Könyv szerinti bruttó érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 2 01! 

132.0 Becsült érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 201~ 

1 5 
1 

1 5 
1 

bruttó érték egyenleg Ft 

179069(J 

8 464 04t 

133.0 Allagmutató 4 40-59% - tDrhető, 1 5(J 

Adatrögzítés: Adat el lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt. : A láírás: 

kész í~és dá~uma: 2021 .ÁPR.08. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon -kataszter: Lakás "L " 

lapszám: 7./ 7. a(z) .„„. /„„ .. -„„ . ./2021. iktatószámú előterjesztés l. melléklete 
lngatlanjelleg: L__ 11222 - 38 Helyrajzi szám: 88417 A/9 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A 1 akás 'főbb j e l 1 emzói 

L 01 A lakás postai c íme: Fö út 2 

L 02 Ingatlanon belül: épületjele: A lépcsöház:
1 11 1. emelet ajtó: 6. 

L 03 A társasházi alapító a lakás alapterülete: m 2: 70 

L 04 okira t szerint közös tulaj doni hányada: 9317000 

L 05 A lakásból résztulaj don: 93/ 1000 

L 06 A lakás forga lomképessége: Forgalomképes 5 
Vagyon típusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata: Komfortos 2 

L 08 KözmJellátottság: villan y-vfz-csatorna 9 
_J 

L 09 Vízmérőve l való ellátottság: Nincs 1 

L 10 Fütési mód: egyedi: szilárd tüzelés 7 
L 11 Melegvíz ellátottság: Villanyboyler 5 

A la kás he ly isége i , terül ete 
L1 2 Lakó szoba: db: L 2 L 13 m2 : l ____ 40.7 

L 14 helyi- szoba hálófülkével: db: 1 
L 15 m2: I ~ 

L 16 
ségek: 

szoba étkezőfülkével : db: 1 1 
L 17 m 2 : 1 

L 20 félszoba: db: 1 ~ L 21 m2 : 
----..., 

1 

L 22 ha ll: db: 1 1 L 23 m2 : 1 11 .1 

L 24 lakó előtér: db: 
1 

L 25 m 2: ,-
L 26 Főző helyiség fajtája : Fözökonyha 1 1 

L 27 m2 : 
- 8.6 

-

L 28 Egész- Fürdőhelyiség fajtája: Fiirdöszoba WC-vel 2 L 29 m2 : ! 8.6 
ségügyi " 

L 30 Fürdőhelyiség fajtája: L 31 m2 : 1 helyiség: 1 

L 31 WC: db: l J L 32 m2 : l 
L 33 Közlekedési helyiség: m2 : 

---' 
L 34 Tároló helyiség: db: 1 1 L 35 m2: 1 .fí 

1. L_ 
L 36 Müterem terü lete: m2 : ' 

-·-

L 37 Egyéb helyiség: db: 1 1 
L 38 m2 : 1 1 

L 39 A lakáshoz tartozó kü lső tartózkodók: m2 : l _J 
L 40 A lakás területe összesen: m2 : l 69.9 

L 41 A lakás hasznos alapterülete: m 2 : 1 69.9 

Adatrögzítés: Adatell enőrzés: 

Kelt. : Alá írás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készí t és dátuma : 2021 .ÁPR. 08. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 

lngaUanje lleg: 

1./ 2. 

11222 - 38 

Megnevezés 
L 42 Könyv szerinti bruttó érték 
L 43 Becsült érték 
L 44 Allagmutató 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés: 

Ke lt : Aláírás: 

Helyrajzi szám: 88417 A/9 

A lakás értékadata i 
év bruttó érték egyenleg Ft 

2007 279 49C 
2007 6 862 99C 

5 60-79% - megfelelő, 68 

Adatel lenórzés: 

Kell: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kószftés dátuma: 2021.APR .08. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L " 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1./ 3. 

11222 - 38 Helyrajzi szám: 88417 

A lakás értékadat vá ltozásai 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) 

11- 42.1 '3rutt6 érték változás 2003 + 247 846 

IL42.2 ~ruttó érték változás 2007 + 31 64~ 

Adatrögzítés: Adatellenőrzés: 

Kell : Aláírás: Kell: Aláírás: 

A/9 

bnító érték egyenleg Ft 
247 846 
2 79490 

Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma : 2021 .APR.08. 
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Önkormányzati 1 ngatlanvagyon-kataszter: Módosító adat lap "M " 

lapszám: 7. 

lngat lanjelleg: 

sor­
száma 

M1 
M 2 
M 3 

M4 

éve 

1 

2002 
~ -

?002 

2003 
1 

2003 

71222 - 38 

------

12.30. 

1?.31. 

01.01. 

12.31.: számvitelben énékclés 

Helyrajzi szám: 

A változás 

oka 

-- -- - -
2 

M S 2004 1 12.31.: lakás. nem lakás célú helyiség fe lújítása. korszerüsltése 

M 6 2004 12.31.: számvitelben énékelés 

M 7 2004 12.31.: számv1tclb€11 nem szereplö értékel&, 
""----J..=;=-c= 

M 8 2005 10.01.: rész1ngatlan e ladás 

M 9 2006 01.01. 

M 10 2007 1 07.31.: lakas, nem lakás célú helyiség felújrtasa, kors?erüsítése 

M 11 2015 12.11 .: eladás 

8841 7 

kódja 

--
3 

12 

09 

12 
-

13 
--

0 4 
-

-

09 

03 
1---- ·~'-~-+-----------~ ---- --- --r- --

M 12 2015l 12.1 1.:rész1119atl ancladás , 0 4 

Adatrögzítés: Adat e l le n őrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

bruttó értéke 
ezer Ft 

4 

+ 

• 
+ 

--
+ 663 

+ 18 1 
-

+ 
- - -
· ·- -. 

+ 1 888 
.... 

106 

+ ~ 

+ 3? 

408 
=- . 

271 

Kelt.: 

becsült értéke 
ezer Ft 

5 

1 899 

7 507 

10 805 

18 

663 

32 

11 22 4 

287 

Aláírás: 

készí tés dátuma : 2021 . APR . 08 . 
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~Palota-Holding zrt Tel.: 414-7 100, 414-1 101 ~ 4~4-7102, 414-7 105 
• Fax: 414-7104, E-mail: mfo@palotah.hu 

Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság 

D Normál postai küldemény 

D Tértivevénnyel 

1:81 Könyvön keresztül kézbesítve 

Hiv.számunk: 

D Elsőbbségi 
0 Ajánlott 

D Sajátkezíi átvétel 

/202 1. 

Ügyintéző : Szabados András 

Ügyiratszám: /2021. 

Válaszában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

1156 Buda pest, Szárazná d u. 4-6. 

Budapest Főváros XV. Kerületi 
Polgármesteri Hivatal 

Jegyzői Iroda 
Herczeg István 

vagyongazdálkodási referens részére 

BUDAPEST 
Bocskai utca 1-3. 

Adatok és szakmai vélemény döntés- előkészítéshez 
(értékesítésre kij elöl t, önkormányzati tulajdonú, üres lakásokról) 

Ingatlan címe: Budapest xv. kerület Fő út 2. 1. emelet 6. 
Hrsz: 88417/0/A/9 
Használati jellege (művelési ág): lakás 
Alapterülete: 70 m2 szobák száma: 2 Komfort fokozata: komfortos 
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Önkormányzat (1/1) eszmei hányad: 70/749 
T ulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést 
A társasházi lakóépületekben 10 lakás és 2 helyiség található, az ingatlanhoz 555 m2 

földterület tartozik. 
Az Önkormányzat tulajdonában 1 lakás van, (utolsó lakás) az egészre fennálló ön.kormányzati 
tulajdoni hányad: 701749 
Az ingatlan Társasház tulajdont alapító okirata szerint a tulajdonostársaknak elővásárlási 

joguk van. 
Az ingatlan ismertetése: Az 1905 körül , mindkét utcafronton zártsorú beépítéssel járdavonalra 
és oldalhatárra épült, egyemeletes, magastetős, alápincézett U alakú szecessziós jellegű 
lakóház tartalmazza az önkormányzati lakást. Az épület fö ldszintjén, az utcafrontokon 
üzlethelyiségek találhatók. A társasházban 10 db lakás és 2 db helyiség található. Az épület 
tégla sávalapozással, hagyományos hosszföfalas tégla függő l eges teherhordó szerkezettel 
épült. A födémszerkezet a pince felett acélgerendás monolit vb. lemezzel ill. poroszsüveg 
boltozat, a közbenső födém acélgerendás monolit vb. lemezes, a zárófödém csapos gerendás 
fa födém, alulról nádpallózva és vakolva. A fedélszerkezet fa szerkezetű kétállószékes, 
nyeregtetős kialakítású, cserép fedéssel. A lakóépület telj es közműellátottsággal rendelkezik. 
A lakás rossz műszaki állapotban van, 201 9. novembere óta üresen áll. 
Az üres lakás fenntartási kiadásai: 

Tulajdonost terhelő társasházi közös ktsg. + közmű alapdíjak 
46.066.-Ft./hó x 12 hónap = 552 792.-Ft./év 

Szükséges felúj ítási ráfordítások becsül t összege: (50.000,-Ft/m2
) = 3.500 000. -Ft. 

Felúj ítás utáni hasznosításból várható bevétel: 
legfeljebb költségalapú (400.-Ft./m2//hó) lakbérbevételre lehet számítan i, 

70 m2 x 400.-Ft/m2/11ó x 12 hó= 336 000.-Ft/év 
Bérbeadót terhelő kiadások (pl. közös költség): 46.066.-Ft./hó x 12 hónap = 552 792.-Ft./év 
Bérbeadásból várható nettó bevétel: -216 792.-Ft/év 
A beruházás soha nem térülne meg. 

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az üres lakás értékesítését pályázat útján. 

Budapest, 202 1. február 26. 
Tisztelettel: 
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Bokor István Béla 

vezérigazgató 
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INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI 
ÉRTÉKE;LÉS 

a 
Budapest XV. kerület, Fő út 2. 1. emelet 6. sz. alatti, 88417/0/A/9 helyrajzi 

számú 

önkormányzati tulajdonban levő öröklakás ingatlanról 

Készítette: 
a 

~PALOTA-HOLDING Zrt. 
Ingatlan- és Vagyonkezclö Zártkörüen Müködö Részvénytársaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 2021. február 
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TARTALOMJEGYZEK: 

1. Ta rta lo mj egyzék 

2. Értékelési bizonyítvány 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

3.2. Az értékelés célja 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1 Az ingatlan környékének ismertetése 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

4.2.2. Az ingatlan épületének bemutatása 

llúkr t/1 

4.2.3. Az ingatlan-nyilvánta rtás szerinti á llapot bemutatása 

4.2.4. A lakásingatlan bemutatása 

5. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek á ttekintése 

5.2. Az é rtékelés i módszer kiválasztása 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

7. mellékletek: 

\1i11g:nla1 ,·irn..'. l3p. \:\' . F0 ut 2. 1c1111.:k16. 

R.·1::1~ ,_, 1Jrs.1m,l!, 

2. oldal 

2 

3 

4 

4 

4 

5 

5 

5 

5 

5 

7 

7 

8 

8 

8 

8 

8 

11 

12 

202 1. kbru:ir 
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2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: 

Az ingatlan helyrajzi száma: 

Az értékelés célja: 

Az értékelés módszere: 

A megállapított érték: 

Budapest XV. kerület, Fő út 2. 1. emelet 6. 

Budapest XV. 88417/0/A/9 

Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Értékelés piaci összehasonlítás alapján, 
elidegenítés céljára 

19.900.000,-Ft azaz Tizenkilencmillió­
kilencszázezer forint. 

Az érték az ingatlan forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja: 

Az értékelés fordulónapja: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

\z ingatlan dmc Bp. ':\.V. Fö út 2.1 emekt6. 

2021. február 16. 

2021. február 26. 

Három hónap 

Szabados András 
felsöszintü ingatlanvagyon értékelö 

011 67/1 992 

.20 2 1. frbruár 
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3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

A Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat Képvi sel ő testü letének 
Polgármesteri Hivatala ( 1 153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbízta 
cégünket az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. 884 17/0/A/9 helyrajzi 
számon nyi lvántartott, természeLben a Budapest XV. kerü let Fő út 2. szám I 
emelet 6. aj tó alatti. önkormányzati tul ajdonban levő öröklakás ingatlan 
forgalm i értékbecslésének elkészítésével. 

Az értékbecslést a nemzetközi gyakorlatnak megfe le lően a TEGoVA által 
aján lott EVS 2009 szabvány, ill . a 26/2005. (VII I. 11 .) PM rende lettel 
módosítolt 25/ 1997 (VIII. I .) PM rendelet, valamint a Budapest Főváros XV. 
kerület Rákospalota, Pestújhely. Újpalota Önkormányzat képv ise l ő­
testületének, az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára 
szo lgá ló helyiségek elidegenítésének fe l téte l e irő l szóló 17/2004. (IV.1.) 
önkormányzal i rendelete (ulolsó módosítása 2017.X ll. 2 1.) 
követelményrendszerének megfele lően szükséges elkészíteni . 

Megbízó a fe ladat teljes ítése érdekében az alábbi dokumentumokat bocsátotta 
cégünk rende lkezésére: 

az érintett ingatlan címét, helyrajzi számát. 

Megbízásunk nem te1jed ki geotechnikai , stalikai , müszeres épül eLdiagnoszLikai 
illetve környezeti hatásL vizsgá ló Lanulmány készítésére. 

3.2. Az értékelés célja 

Az éitékelés célja az ingatlan el idegenítéséhez szükséges forgalmi érték 
meghatározása. 

A piaci érték az a megbecsült összeg, amelyen az értékbecslés napján az 
ingatlan tulajdonjoga az önkéntes vásárló és az önkéntes eladó között 
kicserélőd i k, megfe lelő marketingtevékenységet követően, amelynek során a 
felek ésszerüen, körültekin tően , és kényszer nélkül járnak el. 
(IYSCffEGoYA definíció) 

\1 1•1g:Hiall ,1•r.: Bp .\\ ' . 1,• l.t .: . 1c1111:kt6. 202 1. i'..:bruú1 
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4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

f.1.c:,::1-.]11_1 rJr.\H.mg 
5. oldal 

4.2. Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota 
Üdülőte lep részén , a Fő út és az Énekes utca sarkán, a fővárosi védettségű 
református templommal szemben , k isvárosias környezetben helyezkedik e l. A 
terület városképileg rendezett, szabályozott, szi lárd út- és járdaburkolatú utcák 
határolj ák. A terüle t infrastrukturá lis ellátottsága j ó. Tömegközlekedési 
eszközökkel, személy és tehergépj árművekke l az ingatlan jól megköze l íthető, az 
ingatlan bejárata e lőtt a Fő úti o lda lon nem lehet megállni, de az Énekes utcai 
oldalon és a környéken megfe le l ő mennyiségű parko lás i l ehetőség biztosított. A 
közelben a villamos ( 12), és az autóbusz (5, 125, 170, 224, 23 1, 270) megá llók 
pár perc a latt e lérhetők. A vi zsgá lt ingatlan zá1t kapu n, ny itott l épcsőházon és 
függőfo lyosón keresztül megközelíthe tő 1 emeleti , utcai e lhe lyezkedésű 

komfortos lakás. Közvetlen köze lében kertes, fö ldszintes, emeletes lakóépü letek 
találhatók. A Fő út és az Énekes utca ezen szakaszán átlag fe letti közúti és 
gyalogos forga lom zaj li k. A terület a kü l ső környezeti ártalmaknak /zaj , 
légszennyezés/ át lag fe letti mé1tékben kitett. 

4.3. Az ingatlan leírása 

4.3.1. Az ingatlan telkének leírása 

A társasházingatlan megfele lő méretü és alakú sarokte lekkel rende lkezik. A 
telek kisváros i környezetben, te lj esen sík terül eten talá lható. Szabályos 
tég la lap alakú, mi ndkét utcafrontja megfe lelő szé l ességű . Valamenny i 
közmü megta lá lható a te lken. 

4.3.2. Az ingatlan épületének leírása 

Az 1905 körül , mindkét utcafronton zártsorú beépítéssel járdavonalra és 
o ldalhatárra épült, egyemeletes, magastetős , a lápincézett U alakú szecessziós 
j e llegű lakóház tarta lmazza az é rtéke lés tárgyát képező lakást. Az épület 
fö ldszintjén, az utcafrontokon üzlethely iségek találhatók. A társasházban 10 
db lakás és 2 db he ly iség ta lá lható . Az épület tég la sáva lapozással, 
hagyományos hosszfőfalas tégla függő leges teherhordó szerkezettel épü lt. A 
födémszerkezet a pince felett acélgerendás mono li t vb. lemezzel ill. 
poroszsüveg boltozat, a közbenső födém acé lgerendás monolit vb. lemezes, a 
zárófödém csapos gerendás fa födém, alulró l nádpa llózva és vako lva. A 
fedé lszerkezet fa szerkezetű kétállószékes, nyeregtetős kialakítású, cserép 
fedéssel. A lakóépület te lj es közműellátottsággal rende lkezik . A ta lajvíz 
ellen i szigetelés elöregedése miatt, valamint a csapadékvíz elvezetés 
mego ldatlansága miatt a pince i és fö ldszinti fa lakon erős fe lsz ívódó 
falnedvesedés. salétromosodás tapasztalható. 

\1. i11gatla11 .:íme Bp. >..V. l"o út 2. 1cmck t 6. 2021 . fobruar 
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A társasház közös képviselete álta l megrendelt, és a STA TIKUM s. r. o. á ltal 
20 14. szeptember 11-én készült statikai szakvélemény szerint: 

a pince fel etti födém a kapubejáró al att, a pince fo lyosók felett, és a volt 
mosókonyha felett é letveszélyes á ll apotú az acél tartógerendák, és vasalatok 
korróziója miatt Közvetlen é letveszély elhárítása érdekében az adott 
területek a ládúcolása szükséges, de végleges megoldásként a födémcsere, 
vagy a pince feltöltése jöhet szó ba. A mosókonyha terüle tén a lá van dúcolva, 
megerősítése szükséges. 

A pad lástérben kialakított helyi ség födéme életveszélyes. A 30 m2-es 
he ly iség vasalattal ell átott sár ill. agyagszerű vízszintes szerkezete 
visszabontandó. A zárófödém csapos gerenda szerkezete a héjazat 
elöregedése, hibája miatt hosszabb időn át ázott, 4 db. gerenda elkorhadt, 
é letveszé lyes állapotú. Cseréje szükséges. 

A függőfo lyosó föfa lból konzolosan kinyúló acél gerendák közötti mono lit 
vb. szerkezetű. A lemez fe lület repedezett, szigetelendő . A peremgerenda 
cserélendő megfe lelő vízorr kialakításával, a lemezek alsó fe lülete j avítandó. 
A korlátok korrózióvédelme szükséges. 

Az épület műszak i ál lapota egyébként korának megfe le l ő, felújítandó. 

Az é letveszély elhárítására szükséges azonnal i beavatkozások ( dúco latok 
kiépítése, v isszabontás), valam int a végleges műszaki megoldások 
ki vitelezése (födémcsere, vízszigetelések, vízelvezetések kia lakítása) j e lentős 

anyagi terhet ró a társasházra. A munkálatokra költségbecslés nem készült, 
ajánlatkérés van fo lyamatban . 

Az épület a főváros által védett épületegyüttes része (a fővárosi védettségű 
református templommal szemben) . 

. \z ing:llhlll l-'irn.:- Bp. X\'. 1o ut2 . 1cmckt 6. 202 1. 1~brwir 
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 
Az ingatlan címe: Budapest XV. ker. Fő út 2. l emelet 6. 
helyrajzi száma: Budapest XV. kerület 88417/0/A/9 
tulajdoni hányada: 70/749 
tulajdonformája: társasházi külön tulajdoni il letőség 

megnevezése: lakás 
övezeti besoro lása: Lk- 1 /Z-2 (kisvárosias lakóterület 

zártorú beépítéssel) 
a telek területe: 555 m2 

tulajdoni hányadra eső te lekterület: 

5 1,9 m2 

ingatlan alapterülete: 70 m2 

tulajdo nosa: Budapest Főváros XV. Kerületi 
Önkormányzat 

tulajdoni arány: 111 

bérlője : üres 

Az ingatlant érintő terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes 

Az 1995 . július 4-én kelt Társasháztulajdont a lapító okirat szerint: „A külön tulajdonban 
l evő helyiségek értékesítése esetén a tulajdonostársakat elővásárlási j og illeti meg. A 
bentlakó tulajdonostárs a „kívülá llót" előzi." 

4.2.4. A lakásingatlan bemutatása 
Az értéke lés tárgyát képező ingatlan az épület 1. emeletén tal álható, 
függőfolyosóról nyíló bejáratú, utcai és udvari elhelyezkedésű komfortos lakás. A 
lakás he lyiségei jelenl eg: 

szoba 
szoba 
hall 
konyha 
fürdő + WC 
kamra 
összesen: 

20,50 m2 

20,23 m2 

11,06 m2 

8,63 m2 

8,55 m2 

0,93 m2 

69,90 m2kerekítve : 70 m2 

A falak vakoltak, festettek, a vizes he ly iségekben részben csempével 
fedettek, a padozaton a szobákban hajópadló, a konyhában és a fürdő-WC 
hely iségben mozaiklap. A burkolatok mindenhol a bérlő által le lakott, 
elhanyagolt á llapotúak. A falakon feltehetően a közúti forgalom keltette 
mechanikai rezonancia miatt repedések láthatók. Az ajtók és ablakok fa 
szerkezetűek , cseré lendő á llapotúak. Elektromos áram és vezetékes víz -
csatorna közműve l rendelkezik a lakás, fűtése cserépkályhával, vaskályhával 
valamint e lektromos radiátorral, melegvíz e llátása villanyboylerrel történik. 
A lakás á llapota leromlott, teljes felújítást i génylő. 

••M-

Az ingatlan .:íme Bp. ':\Y. ro út 2. 1 emelet6. 202 1. fobruar 
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5. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

'~ ,_ • • \"d\4.1..! 

8. l'ldal 

/\ szakmai gyakorlatban a következő három értékelési módszer te1jedt el , és Európai értékelési 
szabványok 2009 (EYS 2009) is ezt a három a lapvetően elté rő értékelési formát határozta meg: 

• Nettó pótlási költség alapú értékelés 
• Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés 
• Hozamszámításon alapuló értékelés 

/\ kö ltség alapú, vagy nettó pótlási költség alapú értékelés lényege. hogy a felépítmény bruttó 
pótl ás i költségét ki számítva, majd a különböző avulások hatását fi gyelembe véve nettó pótlási 
költséget ke ll kalkulálni , am ihez hozzá kel l adni a telek (összehasonlító adatok alapján becsült) 
értékét. 
Az eljárásnak on van létjogosu ltsága, ahol kü lönleges ingatlan értékelése a fe ladat, és nem áll 
rendelkezésre megfel e l ő összehasonlító adat sem adás-véte llel, sem ha onló ingatlanok 
befektetés i cé lú hasznos ításával kapcsolatban. 

A piaci összehasonlító adatok elemzésére épü lő módszer lényege a nevében található. Hason ló 
adottságú ingatlanok valós piaci értékeinek az összevetésére épü l. Aho l megfe le lő számú, és 
minőségű összehasonlító adat áll rende lkezésünkre. egyik módszerként mindig célszerű ezt 
alkalmazni. 
/\ hozamszámítási megközelítés (vagy bevételek és kiadások módszere) befektetési célú 
ingatl anok értékelésekor aján lott. Kiindu lásként azt feltételezi, hogy az ingatlan a l ehető 

legcé lszerűbb, -gazdaságosabb módon hasznosu l. A tőke értékét úgy kell meghatározni, hogy az 
ingatlanból származó jövedelmet töké íti k. 

5.2. Az értékelési módszerek kiválasztása 

Az ingatlan adotlsága i és elhelyezkedése miatt csak a piac i összehasonlító mód zcr alka lmazását 
találom célravezető nek. 

Piaci összehasonl ító adatokon alapuló forga lmi értéke lés. 
Összehason lító adatként hasonló adottságú. tég laházakban levő emeleti lakásokat vizsgá ltam 
a környékrő l. A környékre je llemző építkezési fo rma a földszintes, 1 emeletes többlakásos 
társasház. önálló család i ház. 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Ertékelés piaci összehasonlítás alapján 

\11n~· tl,rn, m~B' :\ \ . 1u~.:. 1 cna:k:t<1. 202 1. t ~bru;i -
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_!_jjó 811dapes1, S::ára::11JJ utca ./-6. 

Piaci összehasonlító adatok elemzése: 

La11hinl<J11 ~!úktid1í Re~:\ J11_11Jrsusag 
9. oldal 

A vizsgált ingatlanok mind emeleti lakások a XV. kerület környező, hasonló kisvárosias 
részéről. 

Kínálati árak internetes adatbázisok anyagából 

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ár Egyéb Kínálati ár Korrigált 
alapterület korrekció korrekció fajla~os ár 

m 2 eFtl m2 % % eFtlm2 

Bp. XV. Fö út 60 565 0 -10 509 
Bp. XV. 
MÁV telep 

Rákospalota 50 590 0 -10 53 1 

Bp. XV. Pozsonyi utca 80 538 0 -10 484 
Bp. XV. Fö út 86 545 0 - 10 49 1 
Bp. XV. Epres sor 50 600 0 -10 540 
Bp. XV. Szilas park 50 578 0 -10 520 
Bp. XV. Dobó utca 72 604 0 -1 0 544 
At/af!: 517 

Az alapár megállapításánál a kíná lati piacon megje l enő közepes á ll apotúnak jellemzett emeleti 
lakások átlagárát kívántam meghatározni. 

A kíná lati ár miatti korrekciót -10 % -ban á llapítottam meg. A magyarorszag1 
ingatlanforgalomban régóta gyökeret vert tapasztalat a kíná lati árak 10 % arányú korrekciója. 

Az alapár: 517 OOO Ft/m2 

Értékmódosító tényezők: 

Az értékelés tárgyát képező lakás lelakott, e lhanyagolt, teljes felújítást igénylő lakás. A lakásba 
nincs a vezetékes gáz bevezetve. Az épületben je lentős összegű é le tveszély elhárítási és 
felújítás i, hibaelhárítási költséggel járó munkálatok e lvégzése szükséges. 

Értéknövelő tényezők: 

Értékcsökkentő tényezők: 

J... 

részleges közműellátás 

az épület műszaki á ll apota 

a lakás műszaki á llapota 

Értékmódosító tényezők összesített hatása 

Az ingaclan \' Ím\' Bp. XV. fo út 2. 1emelet6. 

-5 % 

-25 % 

-1 5 % 

-45 % 
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l / 56 B11dapest. "i: ór,1::11..iJ 111ca -1-6 

<'\ 1 al{11111A.::c/1í /.ártkörií.:11 Hiikbdr; Rl 1::1J11J.l.Írs..isug 
10. oldal 

A forgalmi érték kiszámítása: 

70 m2 x 5 17.000 Ft/m2 x 0,55 = 19.804.500,- Ft 

kerekítve: 19.900.000,- Ft azaz Tizenkilencmillió-kilencszázezer forint. 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

19.900.000,- Ft azaz Tizenkilencmillió-kilencszázezer forint. 

A Bp. XV. Fő út 2. I. emelet 6. szám alatti 88417 /0/ A/9 helyrajzi 
számú öröklakás ingatlan értéke tehát: 

19.900.000,-Ft azaz Tizenkilencmillió­
kilencszázezer forint. 

-
J\1 ingatlan .:irn~ f3p. X.V. fo út 2. 1 emelet 6. 202 1. t~brucir 
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11. oldal l l 56 Budape.w, S:::ára::nJJ utca ./-6_!. __ 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

FENNTARTÁSI NYILATKOZAT 

o Az értékmeghatározás során felhasznált ténymegállapítások 
helytállóak és pontosak. A Megbízótól kapott adatok pontosságáért 
felelősséget és garanciát nem vállalunk. 

o Az érték.meghatározást a helyszíni bejárás alkalmával elvégzett 
szemrevéte lezéses diagnosztika alapján végeztük. 

o Az értékbecslésben feltüntetett érték tartalmazza a törvényi 
előírásnak megfelelő ÁFA-t. 

o Jelen értékelés eredményét kizárólag a feladat megfogalmazásánál 
megjelölt célra lehet felhasználni. 

o Jelen értékbecslés érvényessége három hónap! 

Budapest, 2021. február 26. 

Készítette: 

Ellenőrizte: 

Szabados András 
felsőszintű ingatlanvagyon értékelő 

01167/1992 

Bokor István Béla 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 

Az ingatlan címe Bp. X V. Fő út 2. 1 emelet 6. 202 1. február 
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tulaj doni lap másolat: 

Nem hiteles tulaj doni lap 

B\Xhpc~ F~vir:n ~}~:t..Vfll::i F.t1!dÍ:l\.'":laL. F6o:~ily 

'9-.Jdtpot.XIV,Bo~tér5 l ~YOBud::s.pat. P! 101 

Nan h1t••• 1ul.aj<k:ial 1a11 • St.cmkm.it.ob t 

IY"gn::>d:U' clm' SCOOC041~220.U207. I 

:021 .02 . 2' 4 

?l.UDA? EST XV. n.P... 

66 4. 1'7/0/A./9 h~lyr.sjz: .1•ám 

2 . b•j• ni.G h..a'.::..i.ro:.t . ll9i1"l'/ lfl 'HJl9;\ . \)"l' .18 
~ „ .... .ut.A-:; 
... „ ó~lló in'I• t l,1nh.o:; t-.rto~r. .ak a;. .al.& p itO tiolc:u„~~ ,..qh.at i.- 0 1.0'! 

n.auz 
1 . tuh)doeu. k~:;act1 l / l 

Nem hiteles tulajdoni lap 

l.im kör iít: 11 Jl iikiidú 

Page 1of1 

Nem hiteles nilaj doni lap 

... 
!2 
·2 
0 

CLaal: 'O 
"(;ij> 

E 
~ 
ü 
J:l 
5 z 

Nem hiteles tulajdoni lap 

https://www3.takamet.hu/tullap/S0303202 l 0224 l 518346q- l 24433820- l - l 24433834„.. 2021.02.24. 

\ z ingatlan -::irne Bp. XV . Fö út 2. 1emelet6. 

Rc; ~zl'J; 1;1Jrsusúg 

12. oldal 
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térkép: 

lakás alaprajz: 

... : 
"' „„ 

konyha 
7,97,..,..'1 

I' ri .... .. • 

k onyha 
0.4~ T"9"1 

f ÚrdÖ „ 
o ,~s,.., 

kro o 
„.&o -.."' °'-.t!' „1!::.:==~"i 

konyha 
!5,e7,....1 

fÚrdó 
4.1o ..... 

Az ingaclan cím..: Bp. XV. Fö út 2. 1emel..:t 6. 

7.ár1köni.!11 

'5 <>o 

·- ----. 
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'* ·• 
(> 
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szobc 
2o,So ,...,.... 2 

szoba 
41„47,..,.t 

Jl iikiidú 

Q 
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1 
\ 

.;-r 

J 

Resz1·J11y1Jrsusug 
13. oldal 
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Környezet: 

,\ z ingatl an l.'. Ítn<! Bp. X\'. Fö út 2. 1emelet6. 

/.ánkörÜ<J11 ~liíktidú lú;c1·J;1ytúrsusag 
14. oldal 
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Az ingatlan bejárata: 

Lárrkiirű<.!11 

\li .· 
. 2_. 

Ré~z1•J1~vtcírsusag 

15. oldal 

Az inglllla.11 cim.: Bp. XV. Fö út:: . 1 emelet 6. 202 1. febru<ir 
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Az ingatlan udvara: 

A lépcsöhaz: 

L \ 

\1 ingatlan dm~ Bp. X\' _ r n Ul 2. 1 emelet 6. 

l CT.!11111A.!:;c!l11 Lartkörii,•11 N.<"·: 1 dtJ .1rsusa~ 
16. oldal 

202 1. l~bruúr 
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1156 Budapest, S:áru::11Jd wca -1-6. 

függőfolyosó: 

a lakás: 

és 

Az ingatlan címe Bp. XV. Fö út 2. 1 emelet 6. 

l'agym1ki:;e/rí Zártkönii:11 Hiík.iidli Rcc\•J11.}lcÍrsusag 
17. oldal 
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<'1 

\1 ingatlan ..:ím~ Br . .\\'. Fö út 2. 1 emelet 6. 

/.ar1kórú<J11 Rc~:1 t!ll) tJrsúság 
18. oldal 
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\ i' ing:Hlan cime Bp. X\' . f'o ut 2. 1cmck16. 

hinkrinic11 ~lúkiidrí Rc\~i·.!11; 1Jrst.1stip, 
19. oldal 
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l'\ 

\1 ingatlan cimc Bp. XV. Fö út 2. 1 emelet 6. 

l'af!) 1illk<J:::d1í l.ánkörií<In ~liikiidrí Res::1 J10 t1rsusag 
20. oldal 
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('\' 

Az ingatlan címe Bp. XV. Fö út 2. 1emelet 6. 

l'ag,nmk<I::e/( Zimköriie11 \,/iJkii</tÍ Rc1::v..i11J.ltÍrsl1Saf!, 
:?.l. oldal 
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\ / 111g:ula11 .:imt? Bp X \ '. 1 ·o ut 2. 1 emelet 6. 

\/iikod Rc,:i 1_.rc1n..;scig 
22. oldal 
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f\'1 ing.aclan círn~ Bp. XV. fo út 2. 1 emelet 6. 

) C1g11111k<J: e/(. 7.ártk<irű<.!11 \.liíkiid(i Uc\·;:•·J;i;-t<írsu.wig 
23. oldal 
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\ 1 inga!lw1 cím.: l3p. XV. 1 o út 2. 1 emelet 6. 
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2-L oldal 
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