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a Baksay Sandor utca 64. fszt. 4. szam alatti ingatlan elidegenitésérél

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag! | Atvottc, . o7,

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belteriilet, 85971/0/A/4 helyrajzi szamon
felvett, termeszetben Budapest XV. kertilet, Baksay Sandor utca 64. fszt. 4. szam alatti, lakas
megnevezésl, 34 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban:
lakas) Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa. A lakas értékesitése nem veszélyezteti az
onkormanyzati alapellatast, tulajdonlasa nem bir stratégiai jelentéséggel, a lakas értékesitése
az énkormanyzati szerepvallalassal és koncepcionalis elképzelésekkel dsszeegyeztetheto,
valamint az Onkormanyzat 2021. évi kéltségvetésének egyenstlilyba tartdsahoz sziikséges.

Az ingatlan Budapest XV. kerilletének Rakospalota Ujfalu részén, a Rakos (t és a Baksay
Sandor utca sarkan, kisvarosias kérnyezetben helyezkedik el, tomegkozlekedési eszkozékkel,
személy- es tehergépjarmuvekkel az ingatlan jol megkdzelithetd. A tarsashazingatlan teljesen
sik tertuleten talalhato, szabalyos téglalap alaku, hatranyulé kialakitasu megfelelé méret(i és
alaku telekkel rendelkezik.

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzgi

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézos tulajdon tarsashazi klén tulajdon
Onkormanyzati tulajdonhanyad 176/1000 6nkormanyzati tulajdon
Megnevezés Lakas ingatlan
Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama | 1/4

Telek tertlete 757m?

Epités éve 1913

Epiilet szintjei féldszintes, magas tetos
Tipus tegla szerkezetl
Koézmluellatottsag teljes kort

Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-13

Elbvasarlasi jog Alapito okirat nem tartalmazza

A telken két épulet talalhatd. Az egyik az utcafronton jardavonalra és oldalhatarra épllt, a
masik a kertben oldalhatarra és a hatso telekekhatarra. Mindkeét épilet 1913-ban épdlt
foldszintes, magastetds, alapincézetlen lakéhaz. A tarsashazban 4 db lakas talalhatd. Az
udvari bejaratt komfortos lakas az épillet foldszintjén talalhato. A lakdépllet teljes
kazmliellatottsaggal rendelkezik.

2. A fszt. 4. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzdi

Helyrajzi szam Budapest XV. 85971/0/A/4

Cim Budapest XV. Baksay Sandor u. 64. fszt. 4.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % énkormanyzati tulajdon
Lakas terilete 34 m?

Komfortfokozat komfortos
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Helyisegek szama, funkcidja

tébb helyiségbdl all:
szoba
konyha
zuhany + WC
zart veranda
5 m2kilsé tarold

Kézmiellatottsag

vezetékes gaz
elektromos aram
viz- és csatorna

Allapot

lelakott, leromlott, feldjitandd

Parkolas

kozterilleten

A lakas értékét 12.550.000 Ft afamentes dsszegben hatarozta meg a PALOTA-HOLDING Zrt.
az altala 2020. oktéber 21.-én készitett és 2021. marcius 9-én aktualizalt forgalmi

értékbecslésben. (3. melléklet)

3. A lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan

12.550.000 Ft afamentes

Lakas utols6 hasznositasanak vege (bérbeadas)

2020.09.23

Lakas bruttd értékvaltozasa

- 2003-ban +36.770
2005-ben -2.373
- 2006-ban +2.782
- 2010-ben +22.000

Fenntartas, mikodtetés énkéltségi ara

133.200 Ft/év

Miszaki tartalmu felujitas koltsége 3.400.000 Ft
Hasznositasbol varhaté bevétel 57.000 Ft/év
Varhaté megtérilési idd 60 év

A fszt. 4. szam alatti lakas 2020. szeptember 23. 6ta Uresen all.

4. A fszt. 4. lakas hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az dnkormanyzati elidegenitését javasolja, mert

- alakéas éllapota lelakott, leromlott, feldjitando,

- felujitasa jelentds koltsége miatt nem gazdasagos,

- utolsé 6nkorméanyzali tulajdonu lakas a térsashazban

Féépitész nyilatkozata

Megjegyzendd, hogy a telken két fé rendeltetésii épulet all, mely allapot az egyik épilet bontasa
esetén a KESZ 55. § (3) bekezdés a) pontja alapjan nem allithato vissza.
A hatsokertben 1évo épllet épitési helyen kivul helyezkedik el, nem bévithetd. Az utcafronti épulet
oldalszarnya a légifoto tanusaga szerint 2014 és 2017 kozott epllt. Annak felvezetése a féldhivatali
térképre épitési- vagy fennmaradasi engedély alapjan a tulajdonosvaltas el6tt rendezendé.
A tulajdonosvaltast kévetden lakaskent tovabbra is hasznalhato.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kiviili vétel [.. ] utjan lehet ertékesiteni”.

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy készit,
amely 90 napon bellil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képvisel6-testilet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelélheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.
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A XV. kerlleti Onkormanyzat Képviselo-testiletének szervezeti és mikédési szabalyzatardl
sz0l6 19/2020. (X. 9.) 6nkormanyzati rendelete 2. szamu melléklete — a Pénziigyi Bizottsag a
részére atruhazott hataskorék — alapjan, a Pénzigyi Bizottsag Vagyongazdalkodassal
kapcsolatos feladatkérében a 2.10. pont szerinti hataskére: ,Dént arverés kiirasardl a
hataskdrébe tartozo esetekben”.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. evi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi ingatlan
elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt.), majd az egyes allami tulajdonban lévd
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolé 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2)
bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat megel6zd elévasarlasi jog illeti meg.

A leirtak alapjan javaslom targyi ingatlan elidegenitésre toérténd kijeldlését arverés
lefolytatasaval, 12.550.000 Ft afamentes forgalmi érték meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni €s a hatarozati javaslatot
jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2021. aprilis , /4"
E/yu oad A Age
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

1. Mellékletek:

1. Baksay Sandor u. 64. fszt. 4. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. Baksay Sandor u. 64. fszt. 4. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye

3. Baksay Sandor u. 64. fszt. 4. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. aktualizalt értékbecslése

2. Elokészitésért felel6s szervezeti egység:
Jegyzéi Iroda 2021. aprilis ,......" Aléirés:....M .......... .

3. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly — 2021. aprilis 1.7 Aliras: .. 08T

4. Jegyzd4i lattamozas: 2021. aprilis ,.\%...” Alairas:.... .//.\u,a....‘}}L‘:’%.............
5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgaté

6. Hattéranyag a Jegyz6i Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

A Pénzlgyi Bizottsag ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertilet,
belterllet, 85971/0/A/4 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. Baksay Sandor
utca 64. fszt. 4. szam alatti, lakas megnevezés(, 34 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes
ingatlant 12.550.000 Ft, azaz tizenkét millié otszazétvenezer forint afamentes indulé aron
arverés utjan értékesiti.

Felkéri

a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjek az arverés

lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasardl.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2021. aprilis 29. (dontésre)

2021. junius 30. (az arverés lebonyolitasara)

2021. augusztus 15. (az adasveételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kdveté negyedév vége (a vagyonvaltozas dnkormanyzati
nyilvantartasokban torténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés,
14. § (2) bekezdés

az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasérdl szold 1991. évi
XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés;

az éaltalanos forgalmi adordl sz6lé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

a Magyarorszag 2021. évi kbzponti kéltségvetésérdl szol6 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;
az Onkorményzat vagyondrdl és a vagyongazdalkodés szabélyairdl sz6l6 33/2013. (1X.30.) Gnkorméanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

a XV. keriilet Onkormanyzatéanak tulajdonaban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgélo helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) ponija,
4. § (4) bekezdés, 6. §, 8. § a) pont, 15. §;

a Képviseld-testiilet szervezeti és mikédési szabalyzatarol szolo 19/2020. (X. 9.) 6nkormanyzati rendelet

2. szamu melléklet 2.10. pont;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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a(z) coeef e /2021, iktatoszamu eldterjesztés 1. melléklete

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11221 - 35 Helyrajzi szam: 85971
Sorszam: 1
A foldterulet alapadatai |
F 01 | A foldrészlet rendeltetése: Lakoépiilettel beépithet épitési 2
F 02 | A mavelési ag jellege: E
F 03 | A foldrészlet nagysaga: ha - - m? 757,
F 04 | Atertilet aranykorona értéke: - o .00
F 05 | A mavelés aldl kivett egyéb foldtertilet jellege:
F 06 |A telek jellege: altatanos telek T |
}_F_(_)-? Beépitettség: a tulajdonos énk. 4ltal beépitett ) FE
F 08 |Beépitési maod: | Oldaihataron allé 2
F 09 |A telek beépitettségi foka: %: 29.0
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti [
épitési ovezet: |
A foldterulet kozmuvesitettsége
F 11 Villany ellatottsag: ) Van 2
F 12 |Ivéviz ellatottsag: Vizellatas kézmuaves halozatrol [ 3_
F 13 | Szennyviz elvezetés: Zartrendszerti 3 |
F 14 |Csapadékviz elvezetés: Nincs 7|
F 15 |Tuziviz vezeték: Nincs :
F 16 Gaz ellatas: Nincs 1
| A foldterulet értékadatai |
Megnevezés éy ~ brutts értek egyenleg Ft ;
F17 Konyv szerinti brutto értek 2004 19 702
F18 Becstilt érték 2002 19702
Leiras: o - - -
Adatrégzités: Adatellen6rzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.APR.08.
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Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Féldterdilet "F*

lapszam: 2. F

Ingatlanjelleg: 11221 - 35 Helyrajzi szam: 85971
Sorszam: 1
[ A foldterulet értékvaltozasai |
| Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) | brutto értek egyenieg Ft
F17.1  Brutté érték valtozds 2004 + 19 702 19702
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alalras:

készités datuma: 2021.APR.08.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: 1. 7/ 1 a(2) voerrf o= 2021, iktatoszamu elGterjesztés 1. melléklete
Ingatlanjelleg: 11221 - 35 Helyrajzi szam: 85971

Jogi rendezettége: Rendezett
| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

101 |Az ingatlan megnevezése:

) Baksa}@éndor utca 64

1 02 |Az ingatlan lMegye:

o3 |cime 'Helység azonoslté torzsszama:

|04 | 'Ut, utca, hazszam: o
105 | Ut, utca, hazszam:
106 | 'Az ingatlan orszaga:
107 Az ingatlan fekvése: o

" 108 A foldrészlet nagysaga:

01 Budapest
11314 Bp., XV. kertilet

Magyarorszédg

| Beltertilet

ha : m

1109 iA foldrészlet tulajdonjoga:

110 lAvagyonjeIlege:
{ 111 | Az ingatlan forgalomképessége:

| Egyéb vagyion

'F orgalomképes

Vagyon tipusa:

112 [Az ingatlanon levé éplletek, épitmények:
|J73 ‘[ML‘Jemléki és természeti védettséq:

! ) - ~db
Nincs védettség

[ Tulajdoni adatok

[ 114 ‘A tulajdonszerzés jogcime:

‘ 15 | A tulajdonba kerulés idopontja:
[ 116 A tulajdoni hanyad jelzése:

| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

keészités datuma:

2021 .APR.0S.



Ingatlan "I"

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

f 2
11221 - 35

lapszam: 1.

Ingatlanjelleg: 85971

Helyrajzi szam:

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezeloi, szolgaltatoi adatok

| 28 ‘Vagyonkezelé kod: Gazdasdgi tarsasag 5 |
név: | XV. Ker. Onkormanyzat )
, - _ S—
cim: |17153 Bp. Bocskai u. 1-3. |
129 |Uzemeltetési L ked: | - Gazdasagi tarsasag ) . 5 |
szolgaltatast | név: |Palota Holding ZR. . B |
ellate
cim: 1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6. o
|
L — I - =
| Az ingatlan értékadatai
Megnevezés | éev ~ énékvaltozas Ft (+) brutto érték egyenleg Ft
131.0 [Koényv szerinti brutt6 értk B |
Forgalomképtelen
| Korl. forgalomkeépes
Forgalomképes 207(_1{_ - ) ) 78 881
132.0 Becsiilt érték | |
| Forgalomképtelen - - . |
Korl. forgalomképes [ |
Forgalomképes - 201 \ 3607 066
| 133.0 |Allagmutato | 3 - ~ 20-39% - nem megfelelo, 30
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites

ddatuma: 2021.APR.0O8



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 1./ 1 a(z) .- /2021. iktatészamu elSterjesztés 1. melléklete L
Ingatlanjelleg: 11221 - 35 Helyrajzi szam: 85971 A4
Jogirendezettsége:  Rendezett 1
| A lakas fobb jellemzoi |
L 01 |A lakas postai cime: Baksay Sandor utca 64
L 02 |Ingatlanon beldl: épulet jele: A lépcsohaz: Foldszint | ajte: 4
L 03 |Atarsashazi alapité | a lakés alaptertilete: - m? - - ‘734
L 04 | okirat szerint k6z6s tulajdoni hanyada: 188/1000 -
L 05 |A lakasbol résztulajdon: : 188/1000
L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes | 5
Vagyon tipusa: B
L 07 | A lakas komfortfokozata: Komfortos 2
L 08 | Kozmuiellatottsag: villany-viz-csatorna "9 -
L 09 |Vizmérovel valé ellatottsag: | Van 2
L 10 |Futési mod: \egyedi: szilard tizelés 7 |
L 11 |Melegviz ellatottsag: Viltanyboyler 5 |
A lakas helyiségei, terulete
L12 [Laké szoba: , db: r -2 L13 |p2 15.4
L14 gzgé-k: szoba haléfllkével: db: L15 'm? _ T
L16 szoba étkezoftlkével: db: L17 |m2 |
L 20 félszoba: | db: L21 |m2 B}
L22 hall: . db: L23 |m2
L 24 lako elotér: . db: L25 |m?2
L 26 |Fozo6 helyiség fajtaja: |Fozokonyha 1 | L27T |m2 7.8
L 28 |Egész- Furdohelyiség fajtdja: | Frirdészoba WC-vel 2 L29 |m2 33
L 30 f}i?;:gg; Furdohelyiség fajtaja: | B i L 31 [m? . N
L31 WC: db: | L32 |m?
L 33 | Kozlekedési helyiség: T | s |
L 34 [Tarol6 helyiség: | db: ” I 35_ m? ; |
L 36 |Muterem tertilete: m? ’
L 37 |Egyéb helyiség: db: 1 L38 |m? 7.5
L 39 | A lakashoz tartozo kiilso tartézkodok: m?
L 40 |A lakas terllete 6sszesen: mée 34
L 41 |A lakas hasznos alaptertilete: o . T m5 3741
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alafras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alalras:
készftés datuma: 2021.APR.08.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1/ 2
Ingatlanjelleg: 11221 - 35 Helyrajzi szam: 85971 Al4
A lakas értékadatai
Megnevezés éy brutto érték egyenleqg Ft
L 42 | Konyv szerinti brutto érték 2070 59179
L 43 |Becstilt érték 2010 3 587 364
L 44 |Allagmutats 7 4 40-59% - tarheto, 48

Egyéb megjegyzések:

Adatrogzités: Adatellenorzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

keszités datuma: 2021 APR.0S.



Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L" L

lapszam: ./ 3 i . )

Ingatianjelleg: 11221 - 35 Helyrajzi szdm: 85971 Al

| A lakas értékadat valtozasai |
Megnevezés ' év értékvaltozas Ft (+/-) [ brutto érték egyenleg Ft |

L42.1 Brutto érték valtozas . 2003 +36 770 36 770|

La2.2 Brutto érték valtozas ‘ 2005 l -2 373l 34397

L42.3 Brutto érték valtozas \ 2006 [ +2 782 37 T7§§

:L 42.4 Brutto érték valtozas L 2010 | + 22000 59 179]'

Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

keszités datuma: 2021.APR.08.




a(z) wovfovniim /2021, iktatoszama elSterjesztés 1. melléklete

Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Modosito adatlap "M"
lapszam: 1. -
Ingatlanjelleg: 11227 - 35 Helyrajzi szam: 85971
; A valtozas -
e | T T e e e e e T e S e .
sor- | brutto erteke becsult értéke
\ eve kodja | I
| szama | ®¢ | o > ezer Ft 1 ezer Ft |
t t i e - - —_————— - = - — - -
| 1 2 3 4 5
TR e e e e T ”L******ﬁl“"’**i-J
| M1 | 2002 1230, ‘ [+ \ 20J
—— e e
| W2 | 2002 neR S i S £ |
| M3 | 2003 | 1231 szamvitelben ertekeles | Tz [+ 10 | |
| M4 | 2004 |[1231: szamuitelben enkeles | 12 . [T o
L L o sl b - 8 S || | | W—— .
| M5 | 2004 1231 szamvitelben nem szereplo ertekeles | 13 B 20 | :
| =S 1, T e S S W R S SN =Y === —
f M 6 2005 || 01.12.: részingatlan eladas 04 z 10 9|
M7 | 2006 0101 : ) R
M8 | 2008 '|03.12. eladds | 03l | - 12 | 6 489
M9 | 200 |oro1, : = 2| 2]
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
|

késziteés datuma: 2021 APR 08
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P l _H l Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105
ﬂ a Ota 0 dlng Zr ® Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkoriien Miikodd Részvénytirsasag 1156 Budapest, Szdraznid u. 4-6.
DNonnal postai killdemény D Els6bbségi Budapest Févaros XV. Keriileti

Tértivevénnyel Ajénlott Polgarmesteri Hivatal
B Konyvon keresztul kézbesitve [ sajatkezi arvétel g

. i Jegyzdi Iroda
Hiv.szamunk: 12020. Herczeg Istvin
Ugyintézé: Szabados Andrés vagyongazdalkodaisi referens részére
Ugyiratszim: /2020. BUDAPEST

Valaszdban hivatkozzon az digyiratszdmunkra! Baksay Sandor utca 64. fszt. 4.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, 6nkormanyzati tulajdonu, iires lakasokrol)

Ingatlan cime: Budapest XV. keriilet Baksay Sandor utca 64. fszt. 4. Hrsz: 85971/0/A/4

Hasznalati jellege (miivelési 4g): lakas

Alapteriilete: 34 m? szobak szdma: 1 Komfort fokozata: komfortos
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkorményzat (1/1) eszmei hanyad:  176/1000
Tulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést

A téarsashazi lakoépiiletekben 4 lakds van, az ingatlanhoz 757 m? foldteriilet tartozik.

Az Onkorményzat tulajdonaban 1 lakis van, az egészre fennalld Gnkormanyzati tulajdoni
hanyad: 176/1000

Az ingatlan tarsashaz alapit6 okirata nem tartalmaz elévasarlasi jog bejegyzést.

Az ingatlan ismertetése: A telken 2 épiilet talalhatd. Az egyik az utcafronton, hézagosan
zartsort beépitéssel jardavonalra €s oldalhatéarra épiilt foldszintes, magastetds, alapincézett (a
pince évekkel ezelott be lett falazva) lakdhdz, a masik a kertvégében oldalhatarra és hatsé
telekhatarra épiilt foldszintes magastetds, alapincézetlen lakohaz. A tarsashazban 4 db lakas
taldlhatd. Az épiiletek tégla sdvalapozassal, tégla teherhordo és elvalaszté falas fiiggbleges
teherhordé szerkezettel épiiltek 1913-ban. A fodémszerkezet boritott fagerendas, alulrdl
nadpallozva és vakolva. A fedélszerkezet kétalloszékes, fa szerkezetli nyeregtetd, cserép
fedéssel. A lakdépiilet teljes kozmiiellatottsdggal rendelkezik. A lakas 2020. szeptember 23.
Ota iiresen 4ll, a lakas éllapota lelakott, leromlott, feltjitand6. Feltjitasa jelentds koltsége
miatt nem gazdaséagos, elidegenitése célszert.

Az iires lakas fenntartdsi kiaddsai:
Tulajdonost terhel6 tarsashazi kozos ktsg. + kozmii alapdijak
11 100.-Ft./h6 x 12 héonap = 133 200.-Ft./év
Sziikséges felujitasi raforditdsok becsiilt dsszege: (100.000,-Ft/m?) =3 400 000.-Ft.
Feltijitas utdni hasznositdsbol varhaté bevétel:
legfeljebb koltségalapt (400.-Ft./m?//h6) lakbérbevételre lehet szamitani,
34 m® x 400.-Ft/m*/hé x 12 h6 = 163 200.-Ft/év
Bérbeadot terheld kiaddsok (pl. kozos koltség): .8 850.-Ft/m* y 12 h6 = 106 200.-Ft/év
Bérbeadésbdl véarhaté nett6 bevétel: 57 000.-Ft/év
Sziikséges felujitasok varhaté megtériilési ideje:60 év, meg nem tériilé beruhazas lenne..

Fentiek figyelembevételével, mivel utolsd lakas a tarsashazban, javasoljuk az iires lakas
értékesitését az ingatlanban laké magantulajdonos részére.

Budapest, 2020. szeptember 25.
Tisztelettel: Bokor Istvan Béla
vezeérigazgato
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ﬁj PalOta-H()lding Zr . ';:; ::::711323“4_”01’414_7]02’“4-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zartkiriien Miikddd Részvénytirsasdg 1156 Budapest, Sziaraznid u. 4-6.
D Normal postai kiilldemeény D [:1s6bbségi Budapcst Fovaros XV. Keriileti

Tértivevennyel D Ajanlott Polearmesteri Hivatal
E Konyvon keresztil kézbesitve D Sajitkezii atvétel g

o Jegyz6i Iroda
Hiv.szamunk: /2021.

Herczeg Istvan

Ugyintézé: Szabados Andrs vagyongazdilkodasi referens részére

Ugyiratszam: /2021. BUDAPEST
Vilaszaban hivatkozzon az digyiratszamunkra! Baksay Sandor utca 64. fszt. 4.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdond, tires lakdsokrol)

Ingatlan cime: Budapest XV. keriilet Baksay Sandor utca 64. fszt. 4. Hrsz: 85971/0/A/4

Hasznalati jellege (miivelési 4g): lakas

Alapteriilete: 34 m? szobak szama: 1 Komfort fokozata: komfortos
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1) eszmei hanyad:  176/1000
Tulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést

A tarsashazi lakoépiiletekben 4 lakds van, az ingatlanhoz 757 m? foldteriilet tartozik.

Az Onkormanyzat tulajdondban 1 lakas van, az egészre fennallo dnkormanyzati tulajdoni
hanyad: 176/1000

Az ingatlan tarsashaz alapité okirata nem tartalmaz eldvasarlasi jog bejegyzést.

Az ingatlan ismertetése: A telken 2 épiilet talalhato. Az egyik az utcafronton, hézagosan
zartsoru beépitéssel jardavonalra és oldalhatarra épiilt foldszintes, magastetos, alapincézett (a
pince évekkel ezelott be lett falazva) lakohdz, a masik a kertvégében oldalhatarra és hatso
telekhatarra épiilt foldszintes magastetds, alapincézetlen lakohaz. A tarsashazban 4 db lakas
talalhato. Az épliletek tégla savalapozassal, tégla teherhordo ¢s elvalaszto falas fiiggdleges
teherhordd szerkezettel épiiltek 1913-ban. A fodémszerkezet boritott fagerendds, alulrol
nadpallozva ¢és vakolva. A fedélszerkezet kétalloszékes, fa szerkezetli nyeregtetd, cserép
fedéssel. A lakoépiilet teljes kozmiiellatottsaggal rendelkezik. A lakas 2020. szeptember 23.
Ota resen all, a lakas allapota lelakott, leromlott, feltjitandd. Felyjitdsa jelentds koltsége
miatt nem gazdasagos, elidegenitése célszert.

Az tires lakds fenntartasi kiaddsai:
Tulajdonost terhel6 tarsashazi kozos ktsg. + kozmii alapdijak
11 100.-Ft./hé « 12 honap = 133 200.-Ft./év
Sziikséges feltjitasi raforditisok becsiilt Gsszege: (100.000,-Ft/m?) =3 400 000.-Ft.
Feldjitas utdni hasznositasbol varhato bevétel:
legfeljebb koltségalapt (400.-Ft./m?//hd) lakbérbevételre lehet szamitani,
34 m? x 400.-Ft/m*/h6 « 12 hé = 163 200.-Ft/év
Bérbeadot terheld kiadasok (pl. kozos kdltség): .8 850.-Ft/m? 12 hé = 106 200.-Ft/év
Bérbeadasbol varhatéd nettd bevétel: 57 000.-Ft/év
Sziikséges felujitasok varhatd megtériilési ideje:60 €v, meg nem tériilé beruhazas lenne..

Fentiek figyelembevételével, mivel utolsé lakds a tarsashazban, javasoljuk az lires lakas |
értckesitését az ingatlanban lako magantulajdonos részére. |

Budapest, 2021. marcius 9.

\
Tisztelettel: Bokor Istvan Béla

vezérigazgatd
|



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES
Budapest XV. keriilet, Baksay Sé?ldor utca 64. foldszint 4. sz. alatti,
85971/0/A/4 helyrajzi szimu

onkormanyzati tulajdonban levé 6roklakas ingatlanrol

Készitette:
a

ﬂjPALOTA-HOLDING Irt.

Ingatlan- és Vagyonkezel§ Zartkdriien Miikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2020. oktéber



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ¢s Vagvankezeld Zarrkérien
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 2. oldal
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeli Zertkirden VIdkédd Reszvénytdrsusag
1156 Budapest, Sziraznad utca 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Baksay Siandor utca 64.
foldszint 4.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 85971/0/A/4

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

12.550.000,-Ft azaz Tizenkettomillio-
Otszazotvenezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2020. szeptember 23.

Az értékelés fordulénapja:
2020. oktéber 21.

Az értékelés érvényessége:
Harom hénap

Készitette:

Szabados Andras
felsoszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Baksay Sandor utca 64. foldszint 4. 2020. oktdber



PALOTA-1OLDING Ingatlan- ey Fgevonkes LaVTREr Vil Resavéuyitdrsasag

1136 Budapest, Szarazidd utea 4-6. 4. oldal

3.

3.1.

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

A megrendeld adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartisban Budapest XV.
85971/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Baksay Sandor utca 64. szam foldszint 4. ajto alatti, dnkormanyzati
tulajdonban levé foldszinti oroklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képvisels-
testiiletének, az Onkormdnyzat tulajdonaban 4116 lakdsok és nem lakas céljira
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szélo 17/2004. (IV.1.)
onkormdnyzati  rendelete  (utols6  modositasa  2017.XII.  21.)
kévetelményrendszerének megfeleloen sziikséges elkésziteni.

Megbizé a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az ¢rtékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt dsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlo és az Onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfelelé marketingtevékenységet kdvetden, amelynek soran a
felek ésszertien, koriiltekintden, és kényszer nélkiil jarnak el. (IVSC/TEGoVA
definicid)

ime Bp. XV. Baksay Sandor utca 64, fldszint 4. 2020. ohtobe



PALOTA-HOLDING Ingatlan- Vagionkzzel \Iiikdiefe Reszvds
1136 Budapest. Szaraznad utca 4-6 5. oldal

4.1.

4.2.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leiradsa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. kertiiletének Rékospalota
Ujfalu részén, a Rakos Ut és a Baksay Sandor utca sarkan, kisvarosias
kornyezetben helyezkedik el. Az ingatlan jardavonalra épitett, hézagos
zartsort beépitésli foldszintes, magastetds lakoépiileteket tartalmazo utcdk
kornyezetében helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett, szabdlyozott,
szilard ut- és jardaburkolatd utcak hatiroljak. A teriilet infrastrukturalis
ellatottsaga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy és
tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan bejdrata elott
a Rakos uton nem lehet megallni, de a Baksay Sandor utcdban megfeleld
mennyiségl parkoldsi lehetoség biztositott. A Rakos Gton (5, 25, 224), az
autobusz megallok par perc alatt elérhetdk. A vizsgalt ingatlan zért kapun
keresztiil megkozelithetd foldszinti, udvari (kerti) bejdratd, udvari
elhelyezkedésti komforos lakds. Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes,
emeletes lakdépiiletek taldlhatok. A Rakos Ut ezen szakaszan atlag feletti
kozuti és gyalogos forgalom zajlik. A tertilet a kiilsé kérnyezeti dartalmaknak
/zaj. légszennyezés/ atlag feletti mértékben Kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdasa

A tarsashazingatlan megfeleld méretii és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhatd. Szabélyos téglalap
alaku, hatranyulo kialakitdsa. Valamennyi kézmi megtaldlhato a telken. A
telek mérete: 757 m?.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirdsa

A telken 2 épiilet taldlhatd. Az egyik az utcafronton jardavonalra és
oldalhatarra ¢épiilt, a masik a kertben oldalhatarra és a hatso telekekhatdrra.
Minkét épiilet]1913-ban épiilt foldszintes, magastetds, aldpincézetlen lakohaz.
A tarsashazban 4 db lakas talalhatd. Az épiiletek tégla savalapozassal, tégla
teherhordo és elvilaszto falas fliggdleges teherhordd szerkezettel épiiltek. A
fodémszerkezet boritott fagerendds, alulrél nadpallézva és vakolva. A
fedélszerkezet kétilloszékes, fa szerkezetli, az utcafronton nyeregtetd, az
udvari szarnyon félnyereg kialakitisu cserép fedéssel. A lakdépiilet teljes
kdzmiellatottsaggal rendelkezik.

¢ Bp. XV. Baksay Sandor utea 64. 1oldszint 4. 2020. oktobe




PALOTA-1TOLDING Ingatlun- &y I agvankezel L FRGE i Vikdich Reszvdnyiarseases
1136 Budapest, Szivazindd utea 4-0 6. cldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartas szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Baksay Sandor utca
64. foldszint 4.

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 85971/0/A/4
‘ tulajdoni hanyada: ~ 176/1000
‘ tulajdonformaja: tarsashazi kiillon tulajdoni illetdség
megnevezése: lakas
Gvezeti besoroldasa:  Lk-1/HZ-13 (Kisvarosias lakoteriilet,
hézagosan zartsort beépitési teriilet)

a telek teriilete: 757 m?
tulajdoni hanyadra esé telekteriilet:

133,2 m?

ingatlan alapteriilete: 34 m?

tulajdonosa: Budapest  Fovaros XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérlgje: lires

Az ingatlant érinto terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes
4.2.4. Az ingatlan bemutatasa
Az értékelés targyat képezo ingatlan az épiilet foldszintjén talalhato, udvari (kerti)
bejarati udvari komfortos lakas. A lakds négy helyiségbdl all. Helyiségei:

szoba 15,40 m?
konyha 7.83 m?
zuhany + WC 326 m?
zart veranda 7.46 m?
Osszesen: 33,95m’
kerekitve: 34 m?

5 m? kiilsé tarolo tartozik hozzd. A falak vakoltak, mészfestettek, a vizes
helyiségekben részben csempével fedettek. A padozaton a szobdban parketta,
egyeb helyiségekben mozaiklap. A burkolatok allapota leromlott, cserélendo.
felujitandd. A falakon felszivddo falnedvesedés nyomai lathatok. Az ajto és az
ablakok fa szerkezetliek felujitandd, cserélendd allapotban. Vezetékes gaz,
elektromos aram és vezetékes viz — csatorna kézmiivel rendelkezik a lakas,
fltése gazkonvektorral torténik, a melegvizellatas villanyboylerrel. A lakas
allapota lelakott, leromlott, feljitando.

\z ingatlan ¢ime Bp. XV. Baksav Sandor utca 64. foldszint 4. 2020. vktdber




PALOTA-HOLDING Ineatlan- Vaitkes IR f Reszi

1136 Budapest, Szirazndd uica 4-6 7. oldal

S. Az ingatlan értékelése

S5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Europai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a hdrom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

o Nettd potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlitéo adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapul6 értékelés

A koltség alapi, vagy netto potlasi koltség alapu értékelés lényege. hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonb6z6 avuldsok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (Gsszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsiga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld 6sszehasonlitd adat sem adas-vétellel, sem hasonlo ingatlanok befektetési
céla hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésére épiilé mddszer Iényege a nevében talalhato. Hasonlo
adottsagu ingatlanok valos piaci értékeinek az Osszevetésére €piil. Ahol megfeleld szamua, és
mindségli Gsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulisként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasagosabb mddon hasznosul. A toke értékét tgy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbol szarmazoé jovedelmet tokésitik.

5.2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlitd mddszer alkalmazasat
talalom célravezetdnek.

1. Piaci 8sszehasonlito adatokon alapulo forgalmi értékelés.

Az ingatlan tipusa. mérete, elhelyezkedése alapjan megallapithato, hogy hasonlé ingatlanok
megfeleld szamban cserélnek gazdat. Osszehasonlitd adatként hasonld adottsigu lakdsokat
vizsgdltam a kornyékrdl. A kornyékre jellemzo épitkezési forma a féldszintes, 1 emeletes
tobblakésos tarsashaz, 6nallo csaladi haz.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci osszehasonlitas alapjan

» Bp. XV, Baksay Sandor utca 64, takdseine 4. 2020. ohkot




PALOTA-HOLIDING Ingatian- nkeze
I136 Budapest., Szarazndad wtea 4-6 8. oldal

Piaci 0sszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind fldszinti lakasok a XV. kertilet kdrnyezd, hasonld kertvarosi részérdl.

Eladasi arak éonkormanyzati tulajdonu lakasok elektronikus palyazat tjan torténd értékesitése
alapjan:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyéb Kinalati ar Korrigalt

alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’

Bp. XV. Adria utca 22 353 0 0 353

Bp. XV. Bethlen Gabor 39 324 0 0 324

utca

Bp. XV. Edtvis utca 27 419 0 0 419

Bp. XV. Klebelsberg Kind 21 395 0 0 395

utca

Bp. XV. Riddda Barnen utca 33 355 0 0 355

Atlag: 369

Az Adria utcai lakas: tires dnkormadnyzati lakas, nyilvanos arverésen elkelt. az adasvételi szerz6dés
2019.08.29. napjan kelt.

A Bethlen Gabor utcai lakds: lires 6nkormanyzati lakds, nyilvanos drverésen elkelt, az addsvételi
szerzddeés 2019.08.21. napjan kelt.

Az Eotvos utcai lakds: lres Onkormanyzati lakds. nyilvanos arverésen elkelt, az adasvételi
szerzddes 2019.10.04. napjan kelt.

A Klebelsberg Kind utcai lakas: tires dnkormanyzati lakds, nyilvanos arverésen elkelt, az
addsvételi szerzddés 2019.10.04. napjan kelt.

A Ridda Barnen utcai lakas: tires dnkormdnyzati lakas, nyilvanos arverésen elkelt, az addsvételi
szerz0dés 2019.06.24. napjan kelt.

A palyazat Utjan elkelt lakdsok mind rossz miiszaki allapott, régdta tiresen allo, teljes feltjitast
igényl6 lakasok. hasonloan az értékelés targyat képezo lakassal.

Az alapar: 369 000 Ft/m?

Alaparat modosité tényezék — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezo lakas régdta liresen all, teljes felajitast igényel. A vizszigetelés hidnya
miatt felszivodo falnedvesedés, salétromosodds. vakolathullds tapasztalhatd. Az épiilet és a lakas
leromlott miiszaki allapotu.

watlan cime Bp, XV, Baksay Sandoruteca 64, fokiszing 4 2020. okdbe



PALOTA-HOLDING Ingatlan- en Vagvankezel Zartkoriien Viiikeielo Reszvényidrsusag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 9. oldal

Ertéknoveld tényezok: -
Ertékesokkent tényezok: -

Ertékmodosito tényezok dsszesitett hatisa 0%

A forgalmi érték kiszamitasa:

34 m® x 369.000 FYm? x 1,00 = 12.546.000.- Ft

kerekitve: 12.550.000,- Ft azaz Tizenkettémillio-otszazotvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

12.550.000,- Ft azaz Tizenkettomillio-otszazotvenezer forint.

A Bp. XV. Baksay Sandor utca 64. foldszint 4. szam alatti
85971/0/A/4 helyrajzi szamu Oroklakas ingatlan értéke tehat:

12.550.000,-Ft azaz Tizenkettomillio-
Otszazotvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Baksay Sandor utca 64. foldszint 4. 2020. oktdber




PALOTA-HOLDING Inguatlan- ey Je

1gvantkezeld Zartkorien Viikods Reszvénytdrsusag
1136 Budapest, Szdrazndd wica 4-6 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatdrozas soran felhaszndlt ténymegallapitdsok
helytalldéak ¢s pontosak. A Megbizdtol kapott adatok pontossagaért
felelosséget €s garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozdst a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értekbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a térvényi eldirasnak
megfeleld AFA-t.

0 Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

0 Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2020. oktober 21.

Készitette:
Szabados Andras
felsdszintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendrizte:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan cime Bp. XV. Baksay Sandor utca 64. fldszint 4. 2020. okober




PALOTA-HOLDING Ingatian- ey Vagvonkezeld Lartkoriien Mutkédd Részvéiyidisusag
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. 11. oldal

tulajdoni lap mésolat:
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Az ingatlan ¢cime Bp. XV. Baksay Sindor utca 64. foldszint 4. 2020. oktdber




PALOTA-HTOLDING Ingailan- ey Fagvonkezeld Zarikérian \Iiikésede Reszvénytirsusag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 12. oldal
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Az ingatlan cime Bp. XV. Baksay Sdndor utca 64. foldszint 4. 2020. okicher




PALOTA-HHOLDING ingatlan- &5 agyonkes Zartké \ Lk Resz
1156 Budapesi, Szarazndd wica 4-6 13. oldal

Kérnyezet:

ngatlan cime Bp. XV. Baksay Sandor utca 64. foldszint 4. 2020. okt



PALOTA-HOLDING Ingatlan- I Fagvarkezel Zark
1136 Budapest, Szarazndd urea 4-6 I4. oldal

Az ingatlan bejdrata:

Az ingatlan udvara:

Az ingatlan cime Bp. XV. Baksay Sdndor utca 64. fldszint 4. 2020. oktobe




PALOTA-HOLDING Ingatlan- £y
]l’ﬁf}___Brm’c.'/:qu_ Szarazndd utea 4-0.

A lakas:

say Sandor utca 64. foklszint 4. 2020. oktdb

atlan cime Bp. XV. [




PALOTA-HHOLDING
11536 Budapest, Sz

Inzeatlan-
nad utca 4-0

[‘agvonk

Visikiels

2020. okesbe




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ¢a Vagvonkezeld Zarikiriien
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 17. oldal

Reészvénytdisusug

n cime Bp. XV. Baksay Sandor utca 64. f6lds 2020. okitdber




PALOTA-HOLDING Ingatlan- l'agvankezel Zarikorien \iikeicle)
1136 Budapest, Szara:

o utca 4-0. 18. oldal

lor utca 64. toldszint 4. 2020. oktober

Az ingatlan cime Bp, XV. _EE;!L,\J'-. Sér




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ) Vagvonke
1136 Budapest, Sziraznid uica 4-6 19. oldal

Zartkorden Mkt Reszvémytdrsasag

Az ingatlan ¢cime Bp. XV. Baksay Séndor utca 64, foldszint 4. 2020. oktdber




PALOTA-HOLDING Ingatlan- oy Fagvonkezeld Zartkdrien Viikdeldi Részvényrdrsasag
1136 Budapest, Szarazndgd utca 4-6 20. oldal

Az ingatlan ¢cime Bp. XV. Baksay Sandor utca 64. 16ldszint 4. 2020. oktoher




VIikeiedoh Reszvényt

PALOTA-HOLDING Ingatlan- éx Vagvankezeld Zarikin
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 21. oldal

susag

lor utca 64. foldszint 4. ' 2020. oktober

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Baksay Sa




PALOTA-HOLDING Ingatlan- éx Vagvoukezeld Lartkds
1136 Budapest, Szarazidgd utea 4-6. 22. oldal

Reszvémyndrsusce

\z ingatlan cime Bp. XV. Baksay Sandor utca 64. fildszint 4, 2020. oktober
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/2021. iktatdszamu el6terjesztés 3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES AKTUALIZALAS
Budapest XV. keriilet, Baksay Sé?ldor utca 64. foldszint 4. sz. alatti,

85971/0/A/4 helyrajzi szamu
onkorméanyzati tulajdonban levé éréklakas ingatlanrél

2020. oktober 21-én késziilt értéekbecsléshez
Az értékelt ingatlan dllapotdban, kériilményeiben, és a kornyéken kialakult drszinvonalban az

eltelt idében az értéket modosito valtozds nem tortént. A megallapitott forgalmi értéket
Sfenntartjuk.

A megallapitott érték:

12.550.000,-Ft azaz Tizenkettomilli6-
Otszazotvenezer forint.

Budapest, 2021. marcius 9.

PALOTA HOLDING #

Késaltette: A 4 1136 l’;ud;‘.pgr:. Sudrusinn b 4
ERTEKBECSLES
//H., A e ¥
Szabados Andras
felsGszintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendrizte: (

Bokor Istvan Béla
vezérigazgato

PALOTA-HOLDING Zrt.



ﬁj Palota-Holding Zrt Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7103

® Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkorien Miikida Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szirazndd u. 4-6.
D:mnﬁl noslui‘kﬂldcmény EElsétl;bségi Budapcst Fovaros XV. Keriileti
Sl o o A y 1t . o

S e A e A Onkorményzat

Kanyvén keresztiil kézbesitve D Sajatkezi atvétel C diné Né h A i1

Hiv.szamunk /2021, Sengia-. SEmi Angiie
polgarmester

Ugyintézé: Szabados Andrés részére

. . BUDAPEST

Ugyiratszam: A= L 12021,

Boceskai utea 1-3.

Valaszaban hivatkozzon az figviratszamunkra! 1153

Targy: 2 db. értékbecslés aktualizdlas
atadasa

Tisztelt Cserdiné Németh Angéla Polgarmester Asszony!

Mellékelten atadjuk 2 db. eredeti példanyban a kdvetkez6 ingatlanokrol elkésziilt értékbecslés
aktualizalas példanyait.

CiM: HRSZ:
Bp. XV. Kajar u. 7. 88388
Bp. XV. Baksay Sandor u. 64. fszt. 4. 85971/0/A/4

Budapest, 2021. marcius 9.
Tisztelettel: /
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okor Istvan Béla

Melléklet:
- 2 db értékbecslés aktualizalds 2 db eredeti példanyban
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Budapest Févaros | Ugyiratszam:
XV. kerileti Polgarmesteri Hivatal 2/72-13/2021.

AN - JEGYZG
r 't?j?

AR
Xv KE RULE Tel:: +36 1305 3100 + Fax: +36 13074008 | .. . _
® jegyzo@bpxv.hu Ugyintézé:

Ugyintézés helye:

Targy: megrendelés
Véalaszaban hivatkozzon az ligyiratszamunkra! —‘ (W]
ELEKTRA BT. 2011 ‘f;n. K
Molnar Istvan Ur részére! 09334/
1156 Budapest Sarfd u. 9.

Tel./fax; 417-5044, 06-20-941-6216 ‘
Adbszam: 28240532-2-42 ool

Szamlaszam: 11715007-20338211 Bank: OTP
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Megrendeljuk Onoktdl, a Budapest Févaros XV. kerileti Polgarmesteri Hivatal
éplleteinek folyamatos elektromos energia ellatasahoz sziukséges, rendkivili karbantartasi
munkakat a 2021. év |. félévére vonatkozélag, maximum 1.475.000.- Ft + afa aron.

Teljesitési hataridé: 2021. junius 30.

Fizetési méd: A teljesités utan benyujtott szamlat 15 napon belll atutalassal egyenlitjik ki, a
Budapest Fov. XV. kertleti Polgarmesteri Hivatal 11784009-15735784 szamlajarol.

Jegyzdi Iroda/Gondnoksag:

Rﬁltségheiy: ’ 05/3341 keret terhére |

Vérhaté koltség: 1.475.000,-Ft + AFA (becslilt kéltség)

Budapest, 2021. aprilis ,,.....

dr. Filipsz Andrea
Jegyzé
Pénzlgyileg ellenjegyzem:
Budapest, 2021. aprilis ,,......"

Sandor Erika
Kézgazdasagi Foosztalyvezetd

Jogilag ellenjegyzem:
Budapest, 2021. aprilis ,,...... !

dr. Trinn Miklos
Jogi és Szervezési Osztélyvezetd

A munka elvégzése a Budapest Févaros XV. kerileti Polgdrmesteri Hivatal Beszerzesi
Szabalyzata lll. bekezdés 1. e. pontja alapjan torténik.

ldésbarat dnkormanyzat + Befogadé telepiilés vl

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. » 1601 Bp. Pf. 46. | Jegyz6i Iroda/Gondnokséag

\LOTA www.bpxv.hu | Pagacs-Németh lidikd




Budapest Févaros | Ugyiratszam:
XV. keruleti Polgarmesteri Hivatal | 2/72-13/2021.

JEGYZO | (jgyintézés helye:

Tel. +36 1305 3100 » Fax: +36 1307 4008 | .. _  _
jegyzo@bpxv.hu Ugyintézdé:
www.bpxv.hu | Pagacs-Németh lldikd

Aoahreres” yIZE

A

Targy: megrendelés
Véalaszaban hivatkozzon az ugyiratszamunkra!

ELEKTRA BT.

Molnar Istvan Ur részére!

1156 Budapest Sarfli u. 9.

Tel./fax: 417-5044, 06-20-941-6216
Addszam: 28240532-2-42

Szédmlaszam: 11715007-20338211 Bank: OTP

Megrendeljuk Onéktél, a Budapest Févaros XV. kerlleti Polgarmesteri Hivatal
épuleteinek folyamatos elektromos energia ellatasahoz szikséges, rendkivili karbantartasi
munkakat a 2021. év |. félévére vonatkozdlag, maximum 1.475.000.- Ft + afa aron.

Teljesitési hataridé: 2021. junius 30.

Fizetési mdd: A teljesités utan benyujtott szamlat 15 napon belll atutalassal egyenlitjik ki, a
Budapest Fév. XV. kerlleti Polgarmesteri Hivatal 11784009-15735784 szamlajarol.

Jegyzdi Iroda/Gondnoksag:

Rgltséghely: 05/3341 keret terhére \

Varhato koltség: 1.475.000,-Ft + AFA (becstilt koltség)

Budapest, 2021. aprilis ,......

dr. Filipsz Andrea
jegyz6
Pénzugyileg ellenjegyzem:
Budapest, 2021. aprilis ,,......"

Séndor Erika
Kézgazdasagi Foosztalyvezetd

Jogilag ellenjegyzem:
Budapest, 2021. aprilis ,... ... 7

dr. Trinn Miklés
Jogi és Szervezési Osztalyvezetd

A munka elvégzése a Budapest Févaros XV. keriileti Polgarmesteri Hivatal Beszerzési
Szabalyzata Ill. bekezdés 1. e. pontja alapjan tortenik.

|désbarat 6nkormanyzat « Befogado telepilés

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. + 1601 Bp. Pf. 46. | Jegyz6i Iroda/Gondnoksag



Budapest Févaros Ugyiratszém:
XV. kerlleti Polgarmesteri Hivatal | 2/70_1 3/2021.

JEGYZO Ugyintézés helye:

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. - 1601 Bp. Pf. 46. | Jegyz6i Iroda/Gondnoksag

XV KER [ ] LET Tel.: +36 1 305 3100 » Fax: +36 1 307 4008 PR i
v U jegyzo@bpxv.hu | Ugyintézé:

www.bpxv.hu | Pagacs-Németh lidiké

Targy: megrendelés
Vélaszéban hivatkozzon az (igyiratszamunkra!

ELEKTRA BT.

Molnar Istvan Ur részére!

1156 Budapest Sarfl u. 9.

Tel./fax: 417-5044, 06-20-941-6216
Adbszam: 28240532-2-42

Szamlaszam: 11715007-20338211 Bank: OTP

Megrendeljuk Onoktél, a Budapest Févaros XV. keriileti Polgarmesteri Hivatal
epuleteinek folyamatos elektromos energia ellatasahoz szlkseéges, rendkivili karbantartasi
munkakat a 2021. év |. félévére vonatkozélag, maximum 1.475.000.- Ft + afa aron.
Teljesitési hataridd: 2021. junius 30.
Fizetési mod: A teljesités utan benydjtott szamlat 15 napon belll atutalassal egyenlitjik ki, a
Budapest Fév. XV. keriileti Polgarmesteri Hivatal 11784009-15735784 szamlajarél.
Jegyzdi Iroda/Gondnoksag:
|Kéltséghely: | 05/3341 keret terhére I i
Vérhato kéltség: 1.475.000,-Ft + AFA (becsiilt koltség)

Budapest, 2021. aprilis ,.....”

dr. Filipsz Andrea
jegyzé
Pénzlgyileg ellenjegyzem:
Budapest, 2021. aprilis ,......"

Sandor Erika
Kézgazdasagi Féosztalyvezetd

Jogilag ellenjegyzem:
Budapest, 2021. aprilis ,... ... 4

dr. Trinn Miklés
Jogi és Szervezési Osztalyvezetd

A munka elvégzése a Budapest Févaros XV. keriileti Polgarmesteri Hivatal Beszerzési
Szabalyzata Ill. bekezdés 1. e. pontja alapjén térténik.

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogadé telepulés



