
Budapest Föváros lkt. szám: 
XV. Kerület Önkormányzata ,/,,_ I 2':r_ _ . .l!? ... t ~·' . 

POLGÁRMESTER Az ülés száma: 
.2. I ~-:i. - .. 6. .... t lm..l. 

polgarmester@bpxv hu Az ülés időpontja : XV. KERÜLET 
1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. • 1601 Bp. Pf. 46. 

Tel. : +36 1 305 3136 •Fax: +36 1 307 7360 

,ww.y.lfp~. 2er-1:-_ái;>Ftlis-2-1~ 
/ t> ~ ~ ' . ~r„csztés I 

ELŐTERJESZTÉS 1 íí17' l nK 1 /, 
a Baksay Sándor utca 64. fszt. 4. szám alatti ingatlan e!idegenítésero( ' 1
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Tisztelt Pénzügyi Bizottság! 1 \ ... 1 
• ..•••• ~ •••• • •••• 

Az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 85971 /OIN4 helyrajzi számon 

felvett, természetben Budapest XV. kerület, Baksay Sándor utca 64. fszt. 4 . szám alatti, lakás 

megnevezésű, 34 m2 nagyságú, per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a továbbiakban: 

lakás) Önkormányzatunk 1/1 arányban tulajdonosa. A lakás értékesítése nem veszélyezteti az 

önkormányzati alapellátást , tulajdonlása nem bír stratégiai jelentőséggel , a lakás értékesítése 

az önkormányzati szerepvállalással és koncepcionális elképzelésekkel összeegyeztethető , 

valamint az Önkormányzat 2021 . évi költségvetésének egyensúlyba tartásához szükséges. 

Az ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota Újfalu részén, a Rákos út és a Baksay 

Sándor utca sarkán, kisvárosias környezetben helyezkedik el , tömegközlekedési eszközökkel , 

személy- és tehergépjá rművekkel az ingatlan jól megközel íthető . A társasházingat lan teljesen 

sík területen található, szabályos tég lalap alakú, hátranyúló kialakítású megfelelő méretű és 

alakú telekkel rendelkezik. 

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakóház jellemzöi 
Önálló inqatlan/társasházlosztatlan közös tulajdon társasházi külön tulajdon 
Önkormányzati tu lajdonhányad 176/1 OOO önkormányzati tulajdon 
Meqnevezés Lakás inqatlan 
Önkormányzati/nem önkormányzati lakások száma 1/4 
Telek területe 757m2 

Epítés éve 1913 
Épület szintjei földszintes, maqas tetős 
Tipus tégla szerkezetű 
Közm űellátottsáQ tel jes körű 
Övezeti besorolás Lk-1/HZ-13 
Elővásárlási ioq Alapító okirat nem tartalmazza 

A telken két épület található. Az egyik az utcafronton járdavonalra és oldalhatárra épült, a 

másik a kertben oldalhatárra és a hátsó telekekhatárra . Mindkét épület 1913-ban épült 

földszintes, magastetős , alápincézetlen lakóház. A társasházban 4 db lakás található. Az 

udvari bejáratú komfortos lakás az épület földszintjén található. A lakóépület teljes 

közműellátottsággal rendelkezik. 

2 A f t 4 1 k . t 1 'd . . k'. 11 sz . . a as u aJ oni viszonya, musza 1 Je emzo1 
Helyrajzi szám Budapest XV. 85971 /0/N4 
Cím Budapest XV. Baksay Sándor u. 64. fszt. 4. 
Önkormányzati tulajdoni hányad 1 /1 , azaz 100 % önkormányzati tulajdon 
Lakás területe 34 m2 

Komfortfokozat komfortos 
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több helyiségből áll: 
szoba 

Helyiségek száma, funkciója konyha 
zuhany+ WC 
zárt veranda 
5 m2 kü lső tároló 
vezetékes gáz 

Közműellátottság elektromos áram 
víz- és csatorna 

Allapot lelakott, leromlott, felújítandó 
Parkolás közterületen 

A lakás értékét 12.550.000 Ft áfamentes összegben határozta meg a PALOTA-HOLDING Zrt. 

az általa 2020. október 21 .-én készített és 2021 . március 9-én aktualizált forgalmi 

értékbecslésben. (3. melléklet) 

3 A I k. a as penzugy1 parame erei 
Lakás forgalmi értéke az értékbecslés alapján 12.550.000 Ft áfamentes 
Lakás utolsó hasznosításának vége (bérbeadás) 2020.09.23 

- 2003.-ban +36.770 

Lakás bruttó értékváltozása - 2005-ben -2.373 
- 2006-ban +2.782 
- 2010-ben +22.000 

Fenntartás, működtetés önköltséqi ára 133.200 FUév 
Műszaki tartalmú felúj ítás költsége 3.400.000 Ft 
Hasznosításból várható bevétel 57.000 FUév 
Várható megtérülési idő 60 év 

A fszt. 4 . szám alatti lakás 2020. szeptember 23. óta üresen áll. 

sz . . a as 4 A f t 4 1 k ' h asznos1 sava lá . 1 k apcso a os sza mai eszreve e e 1 t k •t 1 k 
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyi latkozata 

Az önkormányzati elidegenítését javasolja, mert 
- a lakás állapota lelakott, leromlott, felújítandó, 
- felújítása jelentős költsége miatt nem gazdaságos, 
- utolsó önkormányzati tulajdonú lakás a társasházban 

Főépítész nyilatkozata 
Megjegyzendő, hogy a telken két fő rendeltetésű épület áll, mely állapot az egyik épület bontása 
esetén a KÉSZ 55. § (3) bekezdés a) pontja alapján nem állítható vissza. 
A hátsókertben lévő épület építési helyen kívül helyezkedik el, nem bővíthető. Az. utcafronti épület 
oldalszárnya a légifotó tanúsága szerint 2014 és 2017 között épült. Annak felvezetése a földhivatali 
térképre építési- vagy fennmaradási engedély alapján a tu lajdonosváltás előtt rendezendő . 
A tulajdonosváltást követően lakásként továbbra is használható. 

A XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló 

helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 17 /2004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet (a 

továbbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapján „A lakásokat és helyiségeket: 

árverés vagy árverésen kívüli vétel {. .. ] útján lehet értékesíteni". 

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint „A lakás, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi 

értékének megállapítása értékbecslés alapján történik. Ezt úgy kell e lkészíteni, hogy: 

(7) „Elidegenítéskor az értékbecslést a tulajdonos által megbízott szerv vagy személy készíti, 

amely 90 napon belül használható fel". 

A Rendelet 8. § a) pontja alapján a Képviselő-testület az értékesítési eljárás lefolytatására 

kijelölheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t. 
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A XV. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének szervezeti és működési szabályzatáról 

szóló 19/2020. (X. 9.) önkormányzati rendelete 2. számú melléklete - a Pénzügyi Bizottság a 

részére átruházott hatáskörök - alapján, a Pénzügyi Bizottság Vagyongazdálkodással 

kapcsolatos feladatkörében a 2.10. pont szerinti hatásköre: „Dönt árverés kiírásáról a 
hatáskörébe tartozó esetekben". 

A nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés alapján tárgyi ingatlan 

elidegenítésekor előbb az államot (MNV Zrt.), majd az egyes állami tulajdonban lévő 

vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991 . évi XXXIII. törvény 39. § (2) 

bekezdés alapján a Fővárost minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. 

A leírtak alapján javaslom tárgyi ingatlan elidegenítésre történő kijelölését árverés 

lefolytatásával, 12.550.000 Ft áfamentes forgalmi érték meghatározásával. 

Kérem a tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot 

jóváhagyni szíveskedjen. 

Budapest, 2021 . április )~" 

1. Mellékletek: 

ÚyG LAA-1 JI)~ Aík lvj 
Cserdiné Németh Ang~la 

polgármester 

1. Baksay Sándor u. 64. fszt. 4. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 

2. Baksay Sándor u. 64. fszt. 4 . ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye 

3. Baksay Sándor u. 64. fszt. 4 . ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. aktualizált értékbecslése 

2. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

Jegyzői Iroda 2021 . április „ ...... " 

3. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 2021 . április )~ ... " 

4 J ~· 1•tt . 2021 . ·1· !'1 " . egyzo1 a amozas: . apn 1s „ ..... . 

5. Meghívandók: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 

6. Háttéranyag a Jegyző i Irodán található. 
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Határozati javaslat: 

A Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, 
belterület, 85971/0/N4 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. Baksay Sándor 

utca 64. fszt. 4. szám alatti, lakás megnevezésű , 34 m2 nagyságú, per-, teher- és igénymentes 
ingatlant 12.550.000 Ft, azaz tizenkét millió ötszázötvenezer forint áfamentes induló áron 

árverés útján értékesíti. 
Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az árverés 
lebonyolításáról és nyertes ajánlattevővel az adásvételi eljárás lefolytatásáról. 

Felelős: polgármester 
Határidő : 2021 . április 29. (döntésre) 

2021 . június 30. (az árverés lebonyolítására) 

2021. augusztus 15. (az adásvételi eljárás lefolytatására) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyi lvántartásokban történő átvezetésére) 

Jogszabályi hivatkozások: 

a nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 

14. § (2) bekezdés 

az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi 

XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdés; 

az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pont; 

a Magyarország 2021. évi központi költségvetéséről szóló 2020. évi XC. törvény 5. § (3) bekezdés b} pont; 

az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) önkormányzati 

rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés; 

a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 

elidegenítésének szabályairól szóló 1712004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 

4. § (4) bekezdés, 6. §, 8. §a) pont, 15. §; 

a Képviselő-testület szervezeti és működési szabályzatáról szóló 1912020. (X. 9.) önkormányzati rendelet 

2. számú melléklet 2. 10. pont; 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 
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Képviselői Csoµortnak 
lcJdv~ 

feluhtizsgálatra érkezett: ................... . 



1 

1 

a(z) ...... / .. .... -„ ••• ./2021. iktatószámú előterjesztés l. melléklete 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Föld terület "F" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. 

[_11221 - 35 __] Helyrajzi szám: 85971 

Sorszám: 1 

A fö ldterül et a la padata i 
F 01 A fö ldrészlet rende lte tése: Lakóépülettel beépfthetö épftési 

F 02 A művelési ág jellege: 

F 03 A földrészlet nagysága: ha: i m 2 
F 04 A terület aranykorona értéke: 

F 05 A művelés alól kivett egyéb fö ldterület jellege: 

F 06 A telekjellege: általános telek 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos önk. által beépített 

F 08 Beépítési mód: Oldalhatáron álló 

F 09 A te lek beépítettségi foka: 

F10 OTEK, fővárosi és hely i rendelet szerinti 
építési övezet 

A fö ldterül et közmüvesítettsége 

F 11 Vi llany ellátottság: Van 

F12 Ivóvíz ellátottság: Vízellátás közmüves hálózatról 

F13 Szennyvíz elvezetés: Zártrendszeru 

F 14 Csapadékvíz elvezetés: Nincs 

F 15 Tüzivfz vezeték: Nincs 

F 16 Gáz ellátás: Nincs 

A fö ldterül et értékadata i 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

F 17 Könyv szerinti bruttó érték 2004 

F18 Becsült érték 2002 

Leirás: 

Adatrögzítés: Adatellenőrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: 

%: 

t= 
1 

Aláírás: 

1 2 

757 

.00 

1 

2 

2 

29.0 
i 

- 1 

2 

3 

3 
1 

7 1 

1 

1 

1 

19 70Lj 

19 70Lj 
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Nem hiteles tulaj doni lap 

SUOJ.P:UT XV .XD... 

Nem hiteles tulaj doni lap 
a(i) „.„.1„„ .. -.. „„12021. ik1a1ósúmü clówj«zl(s 1. m<llékl<t< 

o""" 

~ a:.sn: IOOOOC4JI09027/2021 
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2•ltoruloe 65911/0/A/( bel yu !ai H ála 

llH IKJIOAPC.St XV . IU.JL foldnu 1t. • ) t01 • . • f • l'1lv.u•9il 
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap 



lapszám: 

1 nga tla nje Heg: 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

2. 

11221 - 35 Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

85971 

1 

A röldterület értékváltozásai 

Megnevezés év értékv;mozas Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 

ruttó érték változás 2004 + 19 70 19 70 

Adatrögzítés : Adatel lenörzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

késZfLéS dáLUma : 2021 .APR.08. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. I 1. a(z) .. „„ /„„„-„„„/202 l. i.ktatószámú előterjesztés l. melléklete 
11221 - 35 Helyrajzi szám: 85971 

Jogi rendezettége: Rendezett 

lngat l an - nyi lvántartás i a lapadatok 

1 01 1 Az ingatlan megnevezése: 

1 02 Az ingatlan Megye: 01 Budapest 

1 03 címe >----
Helység azonosító tórzsszáma: 11 314 Bp., XV. kerület 

1 04 Ut, utca, házszám: Baksay Sándor utca 64 

1 05 Ut, utca, házszám: 

1 06 Az ingatllm országa: 'Magyarország 

l07 
~ 

Az ing<.Jtl<.Jn fekvése: 1 Belterület 

108 A foldrészlet nagysága: -- m2 . r ha : 
1 09 A földrészlet tulajdonjoga: 

110 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 

1 11 Az ingaUan forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

1 12 Az ingatlanon levö épületek, építmények: db 
113 Műemlé ki és természeti védettség: 

--
Nincs védettség 

Tu 1 aj doni adatok 

1 14 A tulajdonszerzés jogcíme: 

1 15 A tulajdonba kerülés időpontja: 

11 6 A tulajdoni hányad j elzése: 

1ngat 1 anra bejegyzett jogok és tények 

Nincs j og és tény bejegyezve 

1 

Kerület: 15. 

1 

757 

- -

2 

1 
5 

2 
-- - 1 

l 1 

- .... --

kéSL r tés dátuma : 2021 . AP R. 08. 



ö nkormá nyza ti 1 ngatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 1. / 2. 

1 ngatlanjelleg: 11221 - 35 Helyrajzi szám: 85971 

Résztu 1 aj doni adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Keze lö i , szo lgá ltatói adatok 
1 28 Vagyonkezelő kód: Gazdasági társaság 5 

név: XV. Ker. Onkormányzat 

cím: 1153 Bp. Bocskai u. 1-3. 

1 29 Uzemeltetési kód: Gazdasági társaság 5 
szolgáltatást 
ellátó 

név: Palota Holding ZRt. 

cím: 1156 Bp. XV., Száraznád u. 4-6. 

- - ---

Az i ngat l an é rtékadatai 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +-) bruttó érték egyenleg Ft 

1 1 31.0 Könyv szerinti bruttó érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 201( Y8881 

1 1 32.0 Becsü lt érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 

- -
Forgalomképes 201l 3 607 06t 

1 1 33.0 Allagmutató 3 20-39% - nem megfeleló, 30 

Adatrögzítés : Adate lle nőrzés: 

Kell : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kell : A láírás: 

készítés dátuma : ?0?1 APR. 08 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 7./ 7. a(z) .„ .. ./„„„-„„ . ./2021. iktatószámú előterjesztés 1. meUéklete 
lngatlanjelleg: 11221 - 35 Helyrajzi szám: 85971 A/4 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A 1 akás főbb j e 1 1 emzö i 

L 01 A lakás postai címe: Baksay Sándor utca 64 

L 02 Ingatlanon belül: épületjele: A lépcsöház:[ 1 
Fő/dszint 

1 
ajtó: 4. 

L--

L 03 A társasházi alapító a lakás alapterülete: m 2 : l 34 
okirat szerint -· 

L 04 közös tulajdoni hányada: 18811000 
L 05 A lakásból résztulajdon: 18817000 
L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes '5 

Vagyon típusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata : Komfortos 2 

L 08 KözmJellátottság: villany-vfz-csatorna 9 

L 09 Vízmérővel va ló ellátottság: Van 2 

L1 0 Fütési mód: egyedi: szilárd tüzelés 7 

L 11 Melegvfz ellátottság: Villanyboyler 5 
--· 

A lakás he lyi sége i , terü lete 
L 12 Lakó szoba: db: 1 2 L 13 m 2: [ 15.4 

1 J 

L 14 helyi- szoba hálófülkével: db: 1 L1 5 m 2: 1 

L16 
ségek: 

szoba étkezőfü lkével : db: L 17 m 2 : 1 1 
L 20 fé lszoba: db: l L 21 m 2 : L_ ~ 
L 22 hall: db: i L 23 m 2 : 1 

L 24 lakó előtér: db: 1 L 25 m 2 : 
1 

L 26 Főző helyiség fajtája: Fözökonyha 1 l L 27 m 2 : 7.8 
--

L 28 Egész- Fürdőhelyiség fajtája: Fürdöszoba WC-vel ~ L 29 m 2 : 3.3 
L 30 ségügyi Fürdőhelyiség fajtája : L 31 m 2 : 

helyiség: 1 

L 31 WC: db: 1 J L 32 m 2 : [ - -
L 33 Közlekedési helyiség: m 2 : 
L 34 Tároló helyiség: db: 1 l L 35 m 2 : l - ·-

L 36 Müterem területe: m 2 : r -

L 37 Egyéb helyiség: db: 
1 ~ L 38 m 2 : 7.5 

L 39 A lakáshoz tartozó külső tartózkodók: m 2 : ' 

L 40 A lakás területe összesen: m 2 : 34 
L 41 A lakás hasznos alapterülete: m 2 : 34 

Adatrögzítés: Adatellenőrzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma : 2021 .APR. 08 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L " 

lapszám: 

lngaUanje lleg: 

1./ 2. 

11221 - 35 

Megnevezés 
L 42 Könyv szerinti bruttó érték 
L 43 Becsült érték 
L 44 Allagmutató 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés: 

Ke lt.: Aláírás: 

Helyraj zi szám: 85971 A/4 

A lakás értékadatai 
év bruttó érték egyenleg Ft 

2010 59179 
2010 3 587 364 

4 40-59% - türhetö, 1 48 

Adatel lenőrzés: 

Ke lt.: Aláírás: Kelt. : A láírás: 

készítés dá~uma: 2021 APR.08. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
1./ 3. lapszám: 

lngatlanjelleg: 
[,...-_ 1_1_2_2 _1 -_- 3_5 __ _, 

Helyrajzi szám: 85971 

1 
A lakás értékadat vá ltozása i 

Megievezés év értékváltozás Ft ( +/-) 
~ 42.1 ruttó érték változás 2003 

L 42.2 ruttó érték változás 2005 

L42.3 ruttó érték változás 2006 

L 42.4 ruttó érték változás 2010 

Adatrögzftés: Adatel lenórzés: 

K elt: Aláírás: Kelt: Aláírás: 

A/4 

bn.ttó érték egyenleg Ft 

Kelt. : Aláírás: 

kész ítés d~tuma : 2021 .APR.08 . 
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Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Módosító adatlap "M" 

lapszám: 1. 

lngatlaajelleg: 11221 - 35 Helyrajzi szám: 85977 

A változás 

sor-
éve oka kódja 

brutto értéke becsült értéke 
száma ezer Ft ezer Ft 

- ------ -
1 2 3 4 5 

M1 1 . -· 
2002 12.30. 1 20 

M2 7007 17.31. 
- -

+ 9 953 
-M3 2003 12.31.: szarmmelben ertékeles 12 + 110 

-M4 2004 12.31.: számvitelben értékelés 12 + 110 

MS 2004 12.31.: számvr1elben nem szereplő értekelés 13 + 20 
-- - ----

M6 2005 01.12.: részrngatlan eladás 04 
-- 10 9 

- -

M7 2006 01.01. + 8 
- - - --- -MB 2008 03.12.: eladás 03 - 72 6 489 

M9 2010 01.01. + 2l u 

Adatrög zítés: Adat el le n örzés: 

Kelt. : Aláírás: Ke lt.: Alá írás: Kelt.: Aláírás: 

készfté"' dátuma · 2021 APR 08 
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~Palota-Holding Zrt Tel.: 414-1100, 414-7101,414-7102, 414-7105 

lngatlan- és Vagyonkezelő Zártkörüen Müködő Részvénytársaság 

D Nonnál postai küldemény D Elsőbbségi 
D Tértivevénnyel D Ajánlott 

~ Könyvön keresztül kézbes!tve D Sajálkezfi átvétel 

Hív.számunk: /2020. 

Ügy intéző: Szabados András 

Ügyiratszám: /2020. 

Válaszában hivatkozzon az ügyiralszámunkra! 

• Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu 
1 L56 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest Főváros XV. Kerületi 
Polgármesteri Hivatal 

Jegyzői Iroda 
Herczeg István 

vagyongazdálkodási referens részére 

BUDAPEST 
Baksay Sándor utca 64. fszt. 4. 

Adatok és szakmai vélemény döntés- előkészítéshez 
(értékesítésre kijelölt, önkormányzati tulajdonú, üres lakásokról) 

Ingatlan címe: Budapest XV. kerület Baksay Sándor utca 64. fszt. 4. Hrsz: 85971/0/A/4 
Használati jellege (művelési ág): lakás 
Alapterülete: 34 m2 szobák száma: 1 Komfort fokozata: komfortos 
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Önkormányzat (1/1) eszmei hányad: 176/1000 
Tulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést 
A társasházi lakóépületekben 4 lakás van, az ingatlanhoz 757 m2 földterület tartozik. 
Az Önkormányzat tulajdonában 1 lakás van, az egészre fennálló önkormányzati tulajdoni 
hányad: 176/1000 
Az ingatlan társasház alapító okirata nem tartalmaz elővásárlási jog bejegyzést. 
Az ingatlan ismertetése: A telken 2 épület található. Az egyik az utcafronton, hézagosan 
zártsorú beépítéssel járdavonalra és oldalhatárra épült földszintes, magastetős, alápincézett (a 
pince évekkel ezelőtt be lett falazva) lakóház, a másik a kertvégében oldalhatárra és hátsó 
telekhatárra épült földszintes magastetős, alápincézetlen lakóház. A társasházban 4 db lakás 
található. Az épületek tégla sávalapozással, tégla teherhordó és elválasztó falas függőleges 
teherhordó szerkezettel épültek 1913-ban. A födémszerkezet borított fagerendás, alulról 
nádpallózva és vakolva. A fedélszerkezet kétállószékes, fa szerkezetű nyeregtető, cserép 
fedéssel. A lakóépület teljes közműellátottsággal rendelkezik. A lakás 2020. szeptember 23. 
óta üresen áll, a lakás állapota lelakott, leromlott, felújítandó. Felújítása j elentős költsége 
miatt nem gazdaságos, elidegenítése célszerű. 

Az üres lakás fenntartási kiadásai: 
Tulajdonost terhelő társasházi közös ktsg. + közmű alapdíjak 

11 100.-Ft./hó x 12 hónap = 133 200.-Ft./év 
Szükséges felújítási ráfordítások becsült összege: (100.000,-Ft/m2

) = 3 400 000.-Ft. 
Felúj ítás utáni hasznosításból várható bevétel: 

legfeljebb költségalapú (400.-Ft./m2//hó) lakbérbevételre lehet számítani, 
34 m2 x 400.-Ft/m2/hó x 12 hó = 163 200.-Ft/év 

Bérbeadót terhelő kiadások (pl. közös költség): .. 8 850.-Ft/m2 x 12 hó = 106 200.-Ft/év 
Bérbeadásból várható nettó bevétel: 57 000.-Ft/év 
Szükséges felújítások várható megtérülési ideje:60 év, meg nem térülő beruházás lenne .. 

Fentiek figyelembevételével, mivel utolsó lakás a társasházban, javasoljuk az üres lakás 
értékesítését az ingatlanban lakó magántulajdonos részére. 

Budapest, 2020. szeptember 25. 
Tisztelettel: Bokor István Béla 

vezérigazgató 
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•Palota-Holding zrt. Tel.: 414-7100, 414-7101 , 414-7102, 414-110s q;;J Fax: 414-7104, E-mail: info@ palotah.hu 

Ingatlan- és Vagyonkezel ő Zártkörüen Müködő Részvénytársaság 

D Normál postai küldemény 

D Ténivcvénnyel 

181 Könyvön keresztül kézbesítve 

Hiv .számunk: 

D Elsőbbségi 
D Ajánlott 

D Sajátkczü átvétel 

/2021. 

Ügyintéző: Szabados András 

Ügyiratszám: /2021. 

Válas::.ában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest Főváros XV. Kerületi 
Polgármesteri Hivatal 

Jegyzői Iroda 
Herczeg István 

vagyongazdálkodási referens részére 

BUDAPEST 
Baksay Sándor utca 64. fszt. 4. 

Adatok és szakmai vélemény döntés- előkészítéshez 
(értékesítésre kijelölt, önkormányzati tulajdonú, üres lakásokról) 

Ingatlan címe: Budapest XV. kerület Baksay Sándor utca 64. fszt. 4. Hrsz: 85971/0/A/4 
Használati j ellege (művelés i ág): lakás 
Alapterülete: 34 m2 szobák száma: 1 Komfort fokozata: komfortos 
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Önkormányzat (1/1) eszmei hányad: 176/1000 
Tulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést 
A társasházi lakóépületekben 4 lakás van, az ingatlanhoz 757 m2 földterület tartozik. 
Az Önkormányzat tulajdonában 1 lakás van, az egészre fennálló önkormányzati tulajdoni 
hányad: 176/1000 
Az ingatlan társasház alapító okirata nem tartalmaz e lővásárlás i jog bejegyzést. 
Az ingatlan ismertetése: A telken 2 épület található. Az egyik az utcafronton, hézagosan 
zártsorú beépítéssel járdavonalra és oldalhatárra épült fö ldszintes, magastetős, alápincézett (a 
pince évekkel ezelőtt be lett falazva) lakóház, a másik a kertvégében oldalhatárra és hátsó 
telekhatárra épült fö ldszintes magastetős, alápincézetlen lakóház. A társasházban 4 db lakás 
található. Az épületek tégla sávalapozással, tégla teherhordó és elválasztó falas függőleges 

teherhordó szerkezettel épül tek 191 3-ban. A födémszerkezet borított fagerendás, alulról 
nádpallózva és vakolva. A fedélszerkezet kétállószékes, fa szerkezetű nyeregtető, cserép 
fedéssel. A lakóépület teljes közműellátottsággal rendelkezik. A lakás 2020. szeptember 23 . 
óta üresen áll, a lakás áll apota lelakott, leromlott, felújítandó. Felúj ítása j e lentős költsége 
miatt nem gazdaságos, elidegenítése célszerü. 

Az üres lakás fenntartási kiadásai: 
Tulajdonost terhe lő társasházi közös ktsg. +közmű alapdíjak 

11 100.-Ft./hó x 12 hónap= 133 200.-Ft./év 
Szükséges felújítási ráfordítások becsült összege: (1 OO .OOO,-Ft/m2

) = 3 400 000.-Ft. 
Felújítás utáni hasznosításból várható bevétel: 

legfelj ebb költségalapú (400.-Ft./m2//hó) lakbérbevételre lehet számítani, 
34 m2 x 400.-Ft/m2/hó x 12 hó= 163 200. -Ft/év 

Bérbeadót terhe l ő kiadások (pl. közös költség): .. 8 850.-Ft/m2 x 12 hó = 106 200.-Ft/év 
Bérbeadásból várható nettó bevétel: 57 000.-Ft/év 
Szükséges felújítások várható megtérülési ideje:60 év, meg nem térülő beruházás lenne .. 

Fentiek figyelembevételével, mivel utolsó lakás a társasházban, javasoljuk az üres lakás 
értékesítését az ingatlanban lakó magántulajdonos részére. 

Budapest, 2021. március 9. 
Tisztelettel: Bokor István Béla 

vezérigazgató 
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Budapest XV. kerület, Baksay Sándor utca 64. földszint 4. sz. alatti, 

8597110/A/4 helyrajzi számú 

önkormányzati tulajdonban levő öröklakás ingatlanról 

K észítette: 
a 

ctAJPALOTA-HOLDING Zrt. 
Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörücn Müködö Részvénytá rsaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 2020. október 
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2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: Budapest XV. kerület, Baksay Sándor utca 64. 

Az ingatlan helyrajzi száma: 

Az értékelés célja: 

Az értékelés módszere: 

A megállapított érték: 

földszint 4. 

Budapest XV. 85971/0/A/4 

Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Értékelés piaci összehasonlítás alapján, 
elidegenítés céljára 

12.550.000,-Ft azaz Tizenkettőmillió­
ötszázötvenezer forint. 

Az érték az ingatlan forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja: 

Az értékelés fordulónapja: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

2020. szeptember 23. 

2020. október 21. 

Három hónap 

-

Szabados András 
fel sőszintű ingatlanvagyon értékelő 

011 67/1992 

Az ingatlan címe Bp. XV . BHksay Sándor utca 6-l földszi nt 4. 2020. október 
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3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

A Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat ( 1153 Budapest, Bocskai 
utca 1-3.) megbízta cégünket az ingatlan-nyil vántartásban Budapest XV. 
85971 /0/A/4 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest XV. 
kerület Baksay Sándor utca 64. szám földszint 4. ajtó alatti , ö nkormányzati 
tulajdonban levő fö ldszinti öröklakás ingatlan forgalmi értékbecslésének 
elkészítésével. 

Az értékbecs lést a nemzetközi gyakorlatnak megfele lően a TEGoVA á ltal 
ajánlott EVS 2009 szabvány, ill. a 26/2005. (Vlll. 11 .) PM rendelettel 
módos ított 25/ 1997 (V lll. I .) PM rendelet, valamint a Budapest Főváros XV. 
kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat képviselő­
testületének, az Önkormányzat tulajdonában á lló lakások és nem lakás céljára 
szo lgá ló he lyiségek elidegenítésének feltételeiről szó ló 17/2004. (IV. 1.) 
önkormányzati rendelete (utolsó módos ítása 20 17.X II . 21.) 
követelményrendszerének megfelelően szükséges elkészíteni. 

Megbízó a feladat teljesítése érdekében az alábbi dokumentumokat bocsátotta 
cégünk rendelkezésére: 

az érintett ingatlan címét, helyrajz i számát. 

Megbízásunk nem terj ed ki geotechnikai , statikai, műszeres épületdiagnosztikai 
illetve környezeti hatást vizsgáló tanulmány készítésére. 

3.2. Az értékelés célja 

Az értékelés célja az ingatlan e lidegenítéséhez szükséges forgalmi érték 
meghatározása. 

A piaci érték az a megbecsült összeg, amelyen az értékbecslés napján az 
ingatlan tulajdonjoga az önkéntes vásárló és az önkéntes eladó között 
k i cseré l ődik, megfe le l ő marketingtevékenységet követően, amel ynek során a 
felek ésszerűen , körültekintően, és kényszer nélkül járnak el. (IVSC/TEGoVA 
definíció) 

\1 i11g:.uh111 .:im.: Hp. \:V. Baba: ~.índ0r utca 6-l . föld,;1.im -l. 
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4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

Az értéke lés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota 
Újfalu részén, a Rákos út és a Baksay Sándo r utca sarkán, kisvárosias 
környezetben he lyezkedik e l. Az ingatlan járdavonalra épített, hézagos 
zártsorú beépítésű fö ldszintes, magastetős lakóépü leteket tartalmazó utcák 
környezetében helyezkedi k e l, A te rület városképileg rendezett, szabá lyozott, 
szilárd út- és járdaburkolatú utcák határo lják. A terület infrastrukturális 
ellátottsága megfele l ő. Tömegközlekedési eszközökkel, személy és 
tehergépjárművekkel az ingatlan jól megközelíthető, az ingatlan bejárata előtt 
a Rákos úton nem lehet megállni, de a Baksay Sándor utcában megfele lő 

menny i ségű parko lási lehetőség biztosított. A Rákos úton (5, 25, 224), az 
autóbusz megállók pár perc alatt elé rhetők. A vizsgált ingatlan zárt kapun 
keresztül megköze líthe tő fö ldszinti, udvari (kerti) bejáratú, udvari 
elhe lyezkedésű komforos lakás. Közvetl en köze lében kertes, fö ldszintes, 
emeletes lakóépületek ta lá lhatók. A Rákos út ezen szakaszán á tlag fe lett i 
közúti és gyalogos fo rgalom zaji ik. A terület a kül ső környezeti ártalmaknak 
/zaj , légszennyezés/ átlag feletti mértékben k itett. 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

A társasházingatlan megfe l elő méretű és alakú telekkel rendelkezik. A te lek 
kertvárosi környezetben, te ljesen sík területen található. Szabályos tég lalap 
alakú, hátranyúló kialakítású . Va lamennyi közmű megtalá lható a te lken. A 
te lek mérete: 757 m2. 

4.2.2. Az ingatlan épületének leírása 

A te lken 2 épület található. Az egyik az utca fronton j árdavonalra és 
oldalhatárra épült, a más ik a kertben o ldalhatárra és a hátsó telekekhatárra. 
Minkét épü let 19 13-ban épült fö ldszintes, magastetős , aláp incézetlen lakóház. 
A társasházban 4 db lakás ta lálható. Az épületek tégla sávalapozássa l, tégla 
teherhordó és e lválasztó fa las függőleges teherhordó szerkezettel épültek. A 
födémszerkezet borított fagerendás, a lu lról nádpallózva és vakolva. A 
fedélszerkezet kétá llószékes, fa szerkezetű, az utcafronton nyeregtető, az 
udvari szárnyon fé lnyereg kialak ítású cserép fedésse l. A lakóépület teljes 
közműe llátottságga l rendelkezik. 

\1 ing:.lllan .:írn.: Bp. \:V. Baksa~ '-.ánd<Jr uk·a 6-l. f'óld.;1i11L -l. 
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 
Az ingatlan címe: Budapest XV. ker. Baksay Sándor utca 

64. fö ldszint 4. 

helyrajz i száma: Budapest XV. kerü let 85971 /0/ A/4 

tulajdoni hányada: 176/ 1 OOO 

tu lajdonfonnája: 

megnevezése: 

övezeti besorolása: 

a telek területe: 

társasházi külön tu lajdoni illetőség 

lakás 

Lk-1 / HZ-1 3 (Kisvárosias lakóterület, 
hézagosan zártsorú beépítésű terület) 

757 m2 

tulajdoni hányadra eső telekterület: 

133,2 m2 

ingatlan alapterülete: 34 m2 

tulajdonosa: Budapest Főváros XV. Kerületi 
Önkormányzat 

tu lajdoni arány: 111 

bér lője: üres 

Az ingatlant érintő terhek: Az ingat lan a tu lajdoni lap szerint per-. teher­
és igénymentes 

4.2.4. Az ingatlan bemutatása 
Az értékelés tárgyát képező ingatlan az épü let földszintjén talá lható, udvari (kerti) 

bej áratú udvari komfortos lakás. A lakás négy hely iségbő l áll. He lyisége i: 

szoba 15,40 m2 

konyha 7,83 m2 

zuhany + WC 3,26 m2 

zárt veranda 7.46 m2 

összesen: 33,95m2 

kerekítve: 34 m2 

5 m2 kü lső tároló tartoz ik hozzá. A falak vakoltak, mészfestettek, a vizes 
helyiségekben részben csempével fedettek . A padozaton a szobában parketta, 
egyéb helyiségekben mozaiklap . A burkolatok állapota lerom lott, cserélendő, 

fe lújítandó. A falakon felszívódó fa l nedvesedés nyomai láthatók. Az ajtó és az 
ablakok fa szerkezetűek felújítandó, cseré lendő állapotban. Vezetékes gáz, 
elektromos áram és vezetékes víz - csatorna közmlível rendelkezik a lakás, 
fűtése gázkonvekto rral történik, a me legvízellátás v illanyboy le rrel. A lakás 
állapota le lakott, leromlott, fe lúj ítandó. 
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5. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

A szakmai gyakorlatban a következő három értékelés i módszer terjedt e l, és Európai értékelési 
szabványok 2009 (EVS 2009) is ezt a három a lapvetően elté rő értékelési fo rmát határozta meg: 

• Nettó pótlási költség alapú értékelés 
• Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés 
• Hozamszámításon alapuló értékelés 

A költség a lap ú, vagy nettó pótlási költség alapú értékelés lényege, hogy a felép ítmény bruttó 
pótlási kö ltségét kiszámítva, majd a különböző avulások hatását fi gye lembe véve nettó pótlási 
költséget kell kalku lálni , amihez hozzá kell adn i a te lek (összehasonl ító adatok alapján becsült) 
értékét. 
Az e ljárásnak ott van létjogosultsága, aho l kül önleges ingatlan értéke lése a fe ladat, és nem á ll 
rende lkezésre megfe le lő összehasonlító adat sem adás-véte llel, sem hasonló ingat lanok befektetés i 
célú hasznosításával kapcso latban. 

A piaci összehasonlító adatok e lemzésére épülő módszer lényege a nevében ta lá lható. Hasonló 
adottságú ingatlanok valós piaci értékeinek az összevetésére épül. Ahol megfe le lő számú, és 
m inőségű összehasonl ító adat ál l rendelkezésünkre, egyik módszerként mindig célszerű ezt 
a lkal mazni . 
A hozamszámítási megközel ítés (vagy bevételek és kiadások módszere) befektetés i célú 
ingatlanok értéke lésekor ajánlott. Kiindulásként azt feltéte lezi , hogy az inga tlan a lehető 

l egcé lszerűbb, -gazdaságosabb módon ha znosul. A tőke értékét úgy kel l meghatározni, hogy az 
ingatlanból származó jövede lmet tő kés ít i k. 

5.2. Az értékelési módszerek kiválasztása 

Az ingatl an adottságai és e lhelyezkedése mia tt csak a piaci összehasonl ító módszer alkalmazását 
ta lálom cé l ravezetőnek . 

1. Piaci összehasonlí tó adatokon a lapuló fo rgalmi értékelés. 
/\z ingatlan típusa, mérete, e lhelyezkedése a lapján megál lapítható, hogy hason ló ingatlanok 
megfe l elő számban cserélnek gazdát. Összehasonlító adatként hasonló adottságú lakásokat 
vizsgáltam a környékről. A kö rnyékre je llemző építkezési forma a földszi ntes. 1 emeletes 
többlakásos társasház, önálló csa lád i ház. 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 



!'. //.( )/ 1-1101 /) f\(J. lngatlan­
l I 5fi 811d11/><!.\l. ';::oi .t::ll<ÍJ l//cd ./-tí 

r'.:.2. \ '1fl,~-;.!:,._!/f1 

8. old;.il 

Piaci összehasonlító adatok elemzése: 

/~1rrkrir1Íc J! 

A vizsgált ingatlanok mind fö ldsz inti lakások a XV. kerület környező , hasonló kertvárosi részérő l. 

Eladási árak önkormányzati tulajdonú lakások elektronikus pályázat útján történő értékesítése 
alapján: 

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ár Egyéb Kínálati ár Korrigált 
alapterület korrekció korrekció fai/af!OS ár 

' m- eFtlm2 % % eFtlm2 

Bp. XV. Adria utca 22 353 0 0 353 
Bp. XV. Bethlen Gábor 39 324 0 0 324 
utca 
Bp. XV. Eötvös utca 27 419 0 0 419 
Bp. XV. Klebelsberg Kúnó 21 395 0 0 395 
utca 
Bp. X V. Radda Barnen utca 33 355 0 0 355 
Atla~: 369 

Az Adria utcai lakás: üres önkormányzati lakás, nyilvános árverésen elkelt, az adásvételi sze rződés 

20 19.08.29. napján ke lt. 

A Beth len Gábor utcai lakás: üres önkormányzati lakás, nyilvános árverésen elke lt, az adásvételi 
szerződés 20 19.08.21. napján kelt. 

Az Eötvös utca i lakás: üres önkormányzati lakás, nyi lvános árverésen elke lt, az adásvételi 
szerződés 20 19. 10.04. napján kelt. 

A Klebelsberg Kúnó utcai lakás: üres önkormányzati lakás, nyilvános árverésen elkelt, az 
adásvételi szerződés 20 19.10.04. napján kelt. 

A Radda Barnen utcai lakás: üres önkormányzati lakás, nyilvános árverésen elkelt, az adásvételi 
szerződés 20 l 9.06.24. napján kelt. 

A pályázat útj án elkelt lakások mind rossz müszaki állapotú, régóta üresen álló, teljes felújítást 
igé ny l ő lakások, hasonlóan az értékelés tárgyát képező lakással. 

Az alapár: 369 OOO Ft/m2 

Alapá rat módosító tényezők - jelen ingatlan tekintetében: 

Az értékelés tárgyát képező lakás régóta üresen áll , teljes fe lúj ítást igénye l. A vízszigetelés hiánya 
miatt felszívódó fa lnedvesedés, salétromosodás, vakolathu llás tapaszta lható. Az épület és a lakás 
leromlott müszaki állapotú. 

~O~O . uktób-:r 



PAL07'.-1-llOU J/ \ 'G lngatlan­
//56 Budapest, S:ára.z11Jd wca -1-6. 

Érték.növelő tényezők: -

Értékcsökkentő tényezők : -

1 ·a:{vn11k<J:eltí Lán könie11 
9. oldal 

Értékmódosító tényezők összesített hatása 

A forgalmi érték kiszámítása: 

34 m2 x 369.000 Ft/m2 x 1,00 = 12.546.000,- Ft 

\,/ilködú ReszvJ11y1úrsusug 

0% 

kerekítve: 12.550.000,- Ft azaz Tizenkettőmillió-ötszázötvenezer forint. 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

12.550.000,- Ft azaz Tizenkettőmillió-ötszázötvenezer forint. 

A Bp. XV. Baksay Sándor utca 64. fóldszint 4. szám alatti 
85971/0/ A/4 helyrajzi számú öröklakás ingatlan értéke tehát: 

12.550.000,-Ft azaz Tizenkettőmillió­
ötszázötvenezer forint. 

\z ingatlan cím<! Bp. XV. Baksa) .'ándor utca 6-L földszint ~ - 2010. október 
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Zánkörú1111 Hűkiidrí Ré1·z1·J11ytársusúg 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

FENNTARTÁSI NYILATKOZAT 

o Az értékmeghatározás során felhasznált ténymegállapítások 
helytállóak és pontosak. A Megbízótól kapott adatok pontosságáért 
felelősséget és garanciát nem vállalunk. 

o Az értékmeghatározást a helyszíni bejárás alkalmával elvégzett 
szemrevételezéses diagnosztika alapján végeztük. 

o Az értékbecslésben feltüntetett érték tartalmazza a törvényi előírásnak 
megfelelő ÁFA-t. 

o Jelen értékelés eredményét kizárólag a fel adat megfogalmazásánál 
megjelö lt célra lehet felhasználni. 

o Jelen értékbecslés érvényessége három hónap! 

Budapest, 2020. október 21. 

Készítette: 

Ellenőrizte: 

Szabados András 
fe lsöszintű ingatlanvagyon értékelő 

0116711992 

Bokor István Béla 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 

\z ingatlan címe Bp. X.V. Baksay Sándor utca 6-t földszint -+. 2020. október 
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tulajdoni lap másolat: 

Nem hiteles tulajdoni lap 

.BUDAF&ST XV. UJt. 

es l'agvv11k:J:e/6 
11 . oldal 

N4m Jllt.le.sh11ajmal lap· SMld. lllMb.&1 

M:~ „.,,„ I000004il6 lt l lf20 2h 

20 20. 09. 21 

B•ltenlet. 85971/0/A./4 ülyn j .ri A1•.b 

>. at• j • <JYl.Ö M t._J.r1t.ut 1 l1HU/ \Ul/ltll .l2 . 2' 
T.ir •.t.ak..t 
Ai; on.1116 Ln!UlMhos: t.u:touuJt •t: ah pJ.:::6 olcuuba..„ rM')tult.iro;.a 

a.atst 

Nem hiteles tulajdoJÚ lap 

Zórtköriir:11 ,'vfiiködú RészvJ 11ytársuság 

Page 1of1 

Nem hileles tulaj doni lap 

Nem hiteles tulajdoni lap 

hnps://www3.takumet.hul1ullap/S050520200923094402BiNgUqmgowJr-13598666 1-... 2020.09.23. 

Az ingadan címe Bp. XV. Baksay Sándor utca 64. földszint 4. 2020. október 
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Az ingatlan bejárata: 

Az ingatlan udvara: 

(' \ 1 m.;11!1/Á:.!::d/ 
l-l. olJ al 

\r. ingatlan ..:ím.: Bp. X\'. Baba~ Sánd,ir ut..:a 6-1. fold'iZint -1. 

Zw t Á önit' 11 Hiíkr>drí 
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l.artkörü.:11 ~híkodú Re~z1·J1~vrJrsusag 

\z ingatlan cím<! Bp. XV. Baksa) S{1ndor utca 64. foldszint 4. 2020. október 
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\1 ingatlan cím~ Bp XV . Baksa~ SAnddr utca 64. fi.ildszim .+. 
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Re ~:\J11;1Jrsusüg 

2020 . oktobcr 



l'. I /.()/ 1-1101 Dl\ G lngutla11-
l I j() /Judap.:11. '.:::Íra::11JJ 111c.1 .J-6 

1 ' .z11111r.:..:c/1 

'.22 . oldal 

\1.: i11g:ulu11 címe Bp. XV. 13élksa:-- ~ándur utca 6-+. földs?im 4. 

/ar1kórúc11 

2020. üktóbcr 



\/ 
a(z) ..... ./ .. „ . . - ... . . ./2021. iktatószámú elő terjesztés 3. melléklete 
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI 

ÉRTÉKELÉS AKTUALIZÁLÁS 
a 

Budapest XV. kerület, Baksay Sándor utca 64. földszint 4. sz. alatti, 
85971/0/A/4 hely rajzi számú 

önkormányzati tulajdonban levő öröklakás ingatlanról 

2020. október 21-én készült értékbecsléshez 

Az értékelt inga/lan állapotában, körülményeiben, és a környéken kialakult árszínvonalban az 
eltelt időben az értéket módosító változás nem történt. A megállapított forgalmi értéket 

fenntartjuk. 

A megállapított érték: 

12.550.000,-Ft azaz Tizenkettőmillió­
ötszázötvenezer forint. 

Budapest, 2021 . március 9. 

Készítette: 

Ellenőrizte: 

Szabados András 
felsőszintű ingatlanvagyon értékelő 

0 1167/ 1992 

PALOTA-HOLDING Zrt. 

PALOTAH OLlJli\<\; i ·' 
1156 Bu<l:tp<.:~\. S/.:'1r '1/1l,11J !1. ~ 

f:RTÚKBH :SI .I '. ' 
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~Palota-Holding Zrt. Tel.: 414-7100, 4 14-710 1, 414-7 102, 4 14-7105 
Fax: 414-7104, E-ma il: in fo@ pa lotah.hu 

l ng11 tla n- és Vagyunkezelö Z :í rtkörüen Müködő Részvfoyt:l rsas:\g 11 56 Budapest, Sz:\ raznúd u. 4-6. 

D Nonnál postai küldemény D Elsőbbségi 
D Ténivcvénnycl D Ajánlott 

181 Könyvön keresztül kézbesítve D Sajátkcrü át•étcl 

Hiv.számunk /2021. 

Ügyintéző : Szabados András 

Ügyira tszám : ) t(_ - J.o /2021. 

Válas: áhan hirntko::on az iigyirats:á11111nkra! 

Budapest Főváros XV. K erületi 
Ö nkormányza t 

Cscrdiné Németh Angéla 
polgá rmester 

részére 
BUDAPEST 

Bocskai utca 1-3. 
1 J 53 

Tárgy: 2 db. é1tékbecslés aktualizálás 
átadása 

T isztelt Cserdiné Németh Angéla Polgármester Asszony! 

Mel lékelten átadjuk 2 db. eredeti példányban a következö ingatlanokról elkészült értékbecslés 
aktualizálás példányait. 

CIM: HRSZ: 
Bp. XV. Kajár u. 7. 88388 
Bp. XV. Baksay Sándor u. 64. fszt. 4. 85971/0/A/4 

Budapest, 202 1. március 9. 

Tisztelettel: 

Melléklet: 
2 db értékbecslés aktualizálás 2 db eredeti példányban 

, 
' 



'Df. 
Budapest Föváros 

XV. kerületi Polgármesteri Hivatal 

JEGYZŐ 

Ügyiratszám: 
2/72-13/2021 . 

Ügyintézés helye: 

XV. KERÜLET 
1153 Budapest, Bocskai u. 1-3_ • 1601 Bp. Pf. 46. Jegyzői Iroda/Gondnokság 

RÁKOSPALOTA· l'ES TIJJHL Y • ÚJPALOT i1 

Tel.: +36 1 305 31 00 ·Fax: +36 1 307 4008 

jegyzo@bpxv.hu 

www.bpxv.hu 

Ügyintéző: 
Pagács-Németh Ildikó 

Tárgy: megrendelés 
Válaszában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

ELEKTRA BT. 
Molnár István Úr részére! 
1156 Budapest Sárfű u. 9. 
Tel./fax: 417-5044, 06-20-941-6216 
Adószám: 28240532-2-42 

Számlaszám: 11715007-20338211 Bank: OTP 

g/-lCl 
J_Q // l ]Q{l 

Q) f<J:31.(/ 

v. i l l.3 
f : J 

Megrendeljük Önöktől , a Budapest Főváros XV. kerületi Polgármesteri Hivatal 
épületeinek folyamatos elektromos energia ellátásához szükséges, rendkívüli karbantartási 
munkákat a 2021 . év 1. félévére vonatkozólag, maximum 1.475.000.- Ft+ áfa áron. 

Teljesítési határidő : 2021 . június 30. 

Fizetési mód: A teljesítés után benyújtott számlát 15 napon belül átutalással egyenlítjük ki , a 
Budapest Főv . XV. kerületi Polgármesteri Hivatal 11784009-15735784 számlájáról. 

Je zői lroda/Gondnoksá : 

Költséghely: 05/3341 keret terhére 

Várható költség: 1.475.000,-Ft +ÁFA (becsült költség) 

Budapest, 2021 . április „„ „." 

Pénzügyileg ellenjegyzem: 

Budapest, 2021 . április „„ „„" 

Jogilag ellenjegyzem: 

Budapest, 2021 . április „ „ . . „" 

dr. Filipsz Andrea 

jegyző 

Sándor Erika 

Közgazdasági Főosztályvezető 

dr. Trinn Miklós 

Jogi és Szervezési Osztályvezető 

A munka e/végzése a Budapest Főváros XV. kerületi Polgármesteri Hivatal Beszerzési 

Szabályzata Ill. bekezdés 1. e. pontja alapján történik. 
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I V. Budapest Föváros 
XV. kerületi Polgármesteri Hivatal 

JEGYZŐ 

Ügyiratszám: 
2/72-13/2021 . 

Ügyintézés helye: 

XV. KERÜLET 
1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. • 1601 Bp. Pf. 46. Jegyzői Iroda/Gondnokság 

RÁKOSPALOTA· PESTUJHELY • UJf.1,\LOTA 

Tárgy: megrendelés 

Tel.: +36 1 305 3100 ·Fax: +36 1 307 4008 

jegyzo@bpxv.hu 
www.bpxv.hu 

Ügyintéző: 
Pagács-Németh Ild ikó 

Válaszában hivatkozzon az Ogyiratszámunkra! 

ELEKTRA BT. 
Molnár István Úr részére! 
1156 Budapest Sárfű u. 9. 
Tel./fax: 417-5044, 06-20-941-6216 
Adószám: 28240532-2-42 

Számlaszám: 11715007-20338211 Bank: OTP 

Megrendeljük Önöktől , a Budapest Főváros XV. kerületi Polgármesteri Hivatal 
épületeinek folyamatos elektromos energia ellátásához szükséges, rendkívül i karbantartási 
munkákat a 2021 . év 1. félévére vonatkozólag, maximum 1.475.000.- Ft+ áfa áron. 

Teljesítési határidő : 2021 . június 30. 

Fizetési mód: A teljesítés után benyújtott számlát 15 napon belül átutalással egyenlítjük ki, a 
Budapest Főv. XV. kerületi Polgármesteri Hivatal 11784009-15735784 számlájáról. 

Je zői lroda/Gondnoksá : 

Költséghely: 05/3341 keret terhére 

Várható költség: 1.475.000,-Ft +ÁFA (becsült költség) 

Budapest, 2021. április „ ..... " 

Pénzügyileg ellenjegyzem: 

Budapest, 2021 . április „ ...... " 

Jogilag ellenjegyzem: 

Budapest, 2021 . április „ .... .. " 

dr. Filipsz Andrea 

jegyző 

Sándor Erika 

Közgazdasági Főosztályvezető 

dr. Trinn Miklós 

Jogi és Szervezési Osztályvezető 

A munka e/végzése a Budapest Főváros XV. kerületi Polgármesteri Hivatal Beszerzési 

Szabályzata Ill. bekezdés 1. e. pontja alapján történik. 
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Budapest Főváros Ügyiratszám: 
XV. kerületi Polgármesteri Hivatal 2/72-13/2021. 

JEGYZŐ Ügyintézés helye: 

XV. KERÜLET 
1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. • 1601 Bp. Pf. 46. Jegyzői Iroda/Gondnokság 

RÁ OSPAdHA • PESTU,HELY · UJPALOTA 

Tárgy: megrendelés 

Tel.: +36 1 305 3100 ·Fax: +36 1 307 4008 

jegyzo@bpxv.hu 

www.bpxv.hu 

Ügyintéző: 
Pagács-Németh Ildikó 

Válaszában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

ELEKTRA BT. 
Molnár István Úr részére! 
1156 Budapest Sárfű u. 9. 
Tel./fax: 41 7-5044, 06-20-941-6216 
Adószám: 28240532-2-42 

Számlaszám: 11715007-20338211 Bank: OTP 

Megrendeljük Önöktöl, a Budapest Főváros XV. kerületi Polgármesteri Hivatal 
épületeinek folyamatos elektromos energia ellátásához szükséges, rendkívüli karbantartási 
munkákat a 2021 . év 1. félévére vonatkozólag, maximum 1.475.000.- Ft+ áfa áron. 

Teljesítési határidő : 2021 . június 30. 

Fizetési mód: A teljesítés után benyújtott számlát 15 napon belül átutalással egyenlítjük ki , a 
Budapest Főv. XV. kerületi Polgármesteri Hivatal 11784009-15735784 számlájáról. 

Je zői lroda/Gondnoksá : 

Költséghely: 05/3341 keret terhére 

Várható költség: 1.475.000,-Ft + ÁFA (becsült költség) 

Budapest, 2021 . április „ ..... 11 

Pénzügyileg ellenjegyzem: 

Budapest, 2021 . április 11 ••• • •• 
11 

Jogilag ellenjegyzem: 

Budapest, 2021 . április 11 • • • • •• 
11 

dr. Filipsz Andrea 

jegyző 

. .. ... . .. .. . ...... ..... . . „ . ..... . ......... • ... . . • • 

Sándor Erika 

Közgazdaság i Főosztályvezető 

··· ············ ············· ··· ················· ··· 
dr. Trinn Miklós 

Jogi és Szervezési Osztályvezető 

A munka elvégzése a Budapest Főváros XV. kerületi Polgármesteri Hivatal Beszerzési 
Szabályzata Ill. bekezdés 1. e. pontja alapján történik. 
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