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El ATERJESZTES
a Bocskai utca .fszt. szam alatti ingatlan elidegenitésérdl

Tisztelt Népjoléti Bizottsag!

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest, XV. kertilet, beltertlet, lyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest, XV. kerilet, Bocskai u. . fszt. szam alatti, lakas
megnevezésli, 34 m® nagysagu, per-, teher- és igénymentes ingatlannak Onkormanyzatunk
1/1 aranyban tulajdonosa. (lasd 1. melléklet)

A Bocskai u. . fszt.  szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: lakas) Rakospalota Ujfalu
részen, Kertvarosias kornyezetben helyezkedik el. A terllet varosképileg rendezett,
infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld, mind egyéni, mind tomegkdzlekedéssel jol

1153 Budapest, Bocskaiu. 1-3. 1601 Bp. Pf.46. | ../ .....- ... 1 Limii,

polgarmester@bpxv.hu | AZ tlés idépontja:

megkozelithetd.

1. Bocskai u. izam alatti ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakohéz jellemzdéi

Onallo ingatlan/tarsashaz

tarsashaz

Onkormanyzati tulajdonhanyad

139/1000 azaz 13,9 % 6nkormanyzati tulajdon

Osszes lakasszam/énkormanyzati lakasszam

6/1

Telek tertlete 1028 m*
ko e féldszint
Lakoéptlet szintjei magas tetd

Tipus tégla
Kozmliellatottsag teljes kézmi
Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-1

A Tarsashaz alapito okirata szerint a tulajdonostarsakat elévasariasi jog nem illeti meg.

Az ingatlan megfelel6 méret(i és alaku telekkel rendelkezik. A telken két épllet, benne 6 db
lakas talalhatd. Az egyik éplilet, melyben a Lakas talalhato, 1913-ban épiilt, nagyon leromlott

allapotu.

2. Lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemz6i

Helyrajzi szam

Cim Bocskal u. iszb. |
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1 azaz 100 % onkormanyzati tulajdon
Lakas terillete 34 m*

- udvari bejarat

- negy helyiseg

Jellemzok

o szoba 19,9 m?

e konyha 11,5 m?

e tarol6 2,5 m

komfort nélkili

- a lakas lelakott, leromlott allapota,
feldjitando

)

Kozmlellatottsag

jelenleg  él6  kézmilbekotéssel nem
rendelkezik, de rendelkezésre all

e villany-viz-csatorna

o flités: egyedi szilard tlzelés

A lakas hasznositasara kozel nyolc éve nem kertlt sor. A komfort nélkili lakas m(iszaki és
esztétikai allapota nem felel meg korunk elvarasainak.

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogado telepiles



3. Lakias mukidtetésének kiltségei

A lakas forgalmi erteke az értékbecslés alapjan [6.900.000 Ft (afamentes)
Az utols6 hasznositas (bérbeadas) vége 2013. majus

| Fenntartas, miikodtetés onkoltségi ara 84.000 Ft/ev

| Miiszaki tartalmu felujitas koltsége 5.100.000 Ft
Kéltségalapl bérbeadasbal varhato bevéetel | 163.200 Fr/év

A lakas korszerUsitése cca. 5.100.000 Ft 6sszegbe kertilne az Onkormanyzat szamara, mig
a PALOTA-HOLDING Zrt. altal készitett forgalmi értékbecslés alapjan az értékesitéshol

szarmazé varhatod bevétel legalabb 6.900.000 Ft afamentes 0sszeg. (lasd 2. melléklet)

4. Szakmai nyilatkozat

[ PALOTA-HOLDING Zrt.

A Lakas ,allapota rendkiviil lelakott, leromlott, teljes egészében feltjitando”, ezért
- .atarsashaz egyik szomszédos magantulajdonosa részére, vagy”

- .arveresen torténé”

| ertékesitése javasolt.

Féépitész

| A Lakast a KESZ nem jeloli bontasra, nincs rehabilitaciora kijelolt teriileten, és a telket nem érinti‘

folyamatban |év6, vagy tervezett telekalakitas. A Lakas nem esik a Rendelet 7. §-a szerinti

elidegenitési korlatozas hatélya ala.

A Lakas korszerUsitése az Onkormanyzat szamara sem tarsadalmi, sem gazdasagi
haszonnal nem jar, tovabba a tarsashazban ez az egyetlen &nkormanyzati tulajdonu

ingatlan, ezért annak elidegenitése javasolt.

Az onkormanyzati vagyonbol csak a forgalomképes — Uzleti — vagyon idegenithetd el, a

Lakas forgalomképes vagyonelem. (lasd 1. melléklet)

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban Iévo lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl széld6 17/2004. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan lakast ,arverés vagy arverésen

kiviili vétel [...] atjan lehet értékesiteni”.

A Rendelet 12. § (1) bekezdés rogziti, hogy a ,Bérleti és elévasarlasi joggal nem terhelt tires
lakast [...] e rendeletben meghatarozott kivételekkel a hasznositas érdekében arverés tjan

kell értékesiteni.”.

A Rendelet 13. § (4) bekezdése kimondja, hogy az ,Ures lakas [...] induld arverési ara az

értékbecslésben megallapitott forgalmi értek.”.

Tehat megallapithatd, hogy a Lakas értékesitésnek szakmai és jogi akadalya nincs, igy
figyelemmel a fentebb leirtakra, javaslom targyi Lakasnak arverés uatjan, 6.900.000 Ft

afamentes indulo aron tértent elidegenitését.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Kepviselé-testllet az ertekesitési eljaras lefolytatasara

kijelolheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

Az allami vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. toérvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi
ingatlan elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt.), majd az egyes allami tulajdonban lévé
vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolo 1991. évi XXXIII. torvény 39. §
(2) bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat megel¢zo elévasarlasi jog illeti meg.

Az altalanos forgalmi adorol szélé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja

alapjan ,a beepitett ingatlan (ingatlanrész) értékesitése” mentes az add alal.

Idosbarat onkormanyzat « Befogado telepiles
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Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az elbterjesztést megtargyalni €s a hatarozati javaslatot
jovahagyni sziveskedijen.

Budapest, 2021. januar ,,......

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
1. Mellékletek:
1. Bocskai utca fszt. tulajdoni lap, kataszteri lap
2. Bocskaiutca . fszt. . PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye, értékbecslese
2. El6keszitésért felel6s szervezeti egység:
Jegyzéi Iroda 2021. januar ... Aldiras:.. WUl T A

3. Egyeztetésre megkiildve:

Kbdzgazdasagi Foosztaly 2021. januar ... Aléirés:....; ......................
4. Jegyz6i lattamozas: 2021. januar ... AlSIES: il | gt Ll
5. Meghivandodk: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

6. Hattéranyag a Jegyz6i Irodan talalhato.

Hatarozati javaslat:

A Népjoléti Bizottsag ugy doént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest, XV. kertlet,
beltertilet, ielyrajzi szamon felvett, természetben Budapest, XV. kerllet,
Bocskai utca fszt. szam alatti, lakas megnevezés(i, 34 m’ nagysagu, 1/1
onkormanyzati tulajdonu, per-, teher- és igénymentes ingatlant elektronikus arveres utjan
értékesiti; a kikialtasi ar 6.900.000 Ft, azaz hatmillié-kilencszazezer forint &famentes 6sszeg.
Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az adasvételi eljaras
lebonyolitasarol.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2021. januar 22. dontésre
2021. janius 30. az adasvételi eljaras lefolytatasara
az értékesitést kovetd negyedév vége az onkormanyzati nyilvantartasokban
torténo atvezetésre
Jogszabalyi hivatkozasok:
- anemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13. §, (1) bekezdes, 14. § (2) bekezdeés;
- az allami vagyonrol szolo 2007. évi CVI. térvény 66. § (2) bekezdés;

- az egyes allami tulajdonban Iévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba addsarol szolé 1991. évi
XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdes;

- az altalanos forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVIL. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

- az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl szélo 33/2013. (I1X.30.)
onkormanyzati rendelet 37. § (6) bekezdeés;

- A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban Iévé lakasok és nem lakés céljra szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairol szolé 17/2004. (IV. 1.) 6nkommanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pont,
6. § (1) bekezdés, 8. § a) pont, 12. § (1) bekezdés, 13. § (4) bekezdeés, 15. § (1) bekezdes;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

jdomi lap

P,

-eles tulaj

a(z) .../...—.../2021. ikt.szamu el6terjesztés 1. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdox

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosaraly
Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1 590 Budapest, P{ 101 Oldal: 171

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masclat
Megrendelés szam: 8000004/3634/2021

2021.01.0%8
BULDAPEST XV.XKEER.
Belterilet helyrajzi szam
1153 BUDRFEST XV.WER. Beocszkai utca foldezint. ajté:
LRESZ
1. Bz egyéb onallé ingatlan adatai:
megnevezés terilet =szobak =zama eszmel hanyad tulajdeni Eﬁi;%
m2 egész/ £l <
lakas 34 1 0 139/1000
Be jegyzd hatarozat: 999983/1999/199% . 04.02
2. bejegyzd hatdrozat: 125690/1992/1992 .06 .22 . 7

Tarzashaz ‘ A
Az onalleé ingatlanhez tarteznak az ala pité okiratban meghatérazgé lyiségek .

O.RESE ——
1. tulajdeni hanyad: 1/1 %

bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 125690/1982/1992.06.22
jogcim: &llamesitds tulajdoni hanyad: 1/2 442/1952/1952 )
jogocim: ajandékozdz tulajdoni hanyad: 1/2 1502f1963f19§-.
jogoim: 1991 . évi XXXIII. tw.

jogoim: eredeti felwvétel 125690/1992/1992 .06 .22
jogallas: twlajdones

név: FOVAROSI XV.KER. ONKORMBNWYEAT
cim: 16Ul BUDSPEST tér 1

L, N
h” i
ﬁi&w
Ez a tulajdoni lap kéltaég‘#etégié%rézzére kerilt kiadasra.
=" . TULAJDONI LAP VEGE




Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1.4 1
Ingatlanjelleg: | 11222 - 219 | Helyrajzi szam: Al6
a(z) .../...-.../2021. ikratoszamu elSterjesztés 1. melléklete
Jogirendezettsége:  Rendezett
| A lakas fobb jel lemzoi
| L01 [Alakas postai cime: | Bocskai utca
L 02 |Ingatlanon belul: épuletjele  lépcsohaz: | | Foldszint | ajto:| _j
L03 |A t‘érsashé’zi alapito ' a lakas alapterulete: me: L 34
"L 04 |okirat szerint koz0s tulajdoni hanyada: 139/1000
L 05 |A lakasbal résztulajdon: 139/1000 |
L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes | & |
Vagyon tipusa: |
| LO7 |Alakas komfortfokozata: Komfort nélkili 4 1,
L 08 |Kozmuellatottsag: villany-viz-csatorna 9 |
| L09 | Vizmerovel valo ellatottsag: Van 2 |
| L10 |Futési mod: egyedi: szilard tlizelés \7_7ﬁ
| L11 |Melegviz ellatottsag: ' Nincs 1|
A lakas helyiségei, terulete |
L12 |Lako | szoba: ] db: [ T L3 [mz; B 799
L14 | Qggé'k: szoba halafulkével: db: [ | L5 |m2: l
L16 szoba étkezofulkével: db: [ | L17 |m2: 1
L20 | félszaba: db: | L21 \m2.
L2z | hall: d: | | L23 me; > I
l L 24 1Iakc’: elotér; db: | - | L25 [m2: [ H
' L 26 Fozo helyiség fajtaja: Fézokonyha 1 | L27T m2; 11.5
L 28 |Egesz-  |Furdohelyiség fajtaja: | L29 [mz. ’i
L 30 f\g%‘l‘sgg; Furdohelyiséq fajtaja: B :5 T |
L 31 WC: ‘ db: L32 |m2.
L 33 |Kozlekedési helyiség: | | m2: | I
L 34 |Tarolo helyiség: { db: A L35 [mz: | 25|
| L 36 Muterem terllete: - m2: | . _;;
L 37 |Egyeb helyiség: ! db: [ 77” L38 m2. - 7‘
L 39 | A lakashoz tartozo kulsé tartozkodok: m2: | }
| L 40 |Alakas terilete osszesen: m2: | 339\
\ L 41 I;ﬂ'. lakas hasznos alapterulete: |m2 : 33.9”
Adatrogzités: Adatellenorzés:
" Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.JAN.06.




Lakas "L"

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

L./ 3

Al6

L

lapszam:
Ingatlanjelleg: 11222 - 219 Helyrajzi szam: 87221
A lakas értékadat valtozasai |
? Megnevezés év [ ertékvaltozas Ft (+/-) | brutto értek egyenleg Ft j
L 421  Brutt6 ének valtozas _‘ 2003 | + 83042 83042
L 42.2  Brutto érték valtozas 2006 | + 4011 87 053
Adatrogzités: Adatellenorzés:
| Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
2021.JAN.06.

készités datuma:
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/2021, iktatdszamu elbterjesztés 2. meileklete.__-'_._t. l ' R

ﬁj Palota-HOldlng Zrt- g,\ Z:: -7,}32 414-7101, 414- '}'109: '414 7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkorien Miikodo Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szaraznid u. 4-6.
[ Nommal postai kiildemény O eissbbségi Budapest Féviros XV. Keriileti

Trvermamyel Ao Polgarmesteri Hivatal
Kényvén keresztiil kézbesitve [ sajatkezis atvetel S

; . 2 [ 2G9-4 | 2420 Jegyzdilroda
Hiv.szamunk: /2020. e ( il enll Tl | dage

Herczeg Istvan

Ugyintézé: Szabados Andrés vagyongazdalkodasi referens részére

Ugyiratszam: =T /2020. BUDAPEST
Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszdmunkra! o= . Bocskai utea | foldszint
"L& )Lf?'f/.}

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, dnkormanyzati tulajdonq, tires lakasokrol)

Ingatlan  cime: Budapest XV. keriilet Bocskai utea foldszint
Hrsz:

Hasznalati jellege (miivelési 4g): lakas

Alapteriilete: 34 m? szobak szama: 1 Komfort fokozata: komfort nélkiili

Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkorminyzat (1/1) eszmei hanyad:  139/1000

Tulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést

A tarsashazi lakéépiiletekben 6 lakés van, az ingatlanhoz 1028 m? foldteriilet tartozik.

Az Onkorményzat tulajdondban 1 lakds van, az egészre fenndllé onkorményzati tulajdoni
hanyad: 139/1000

Az ingatlan tarsashaz alapité okirata nem tartalmaz el6vésarlasi jog bejegyzést.

Az ingatlan ismertetése A telken két épiilet taldlhat6. Az utcafronton jardavonalra, és mindkeét
oldalhatarra zarsortan épitett U alaku foldszintes, magastetds, részben alapincézett lakohaz
all. Az udvarban a hatsé telekhatarra épitve foldszintes, magastetds, alapincézetlen egylakasos
lakéhaz all. A tarsashdzban 6 db lakas talalhatd. Az értékelés targyat képez6 lakast tartalmazo
épiilet 1913-ban épilt, tégla savalapozéassal, hosszféfalas tégla fiiggéleges teherhordd
szerkezettel.. A lakoépiiletek teljes kozmiiellatottsdggal rendelkeznek. A lakas 2013. méjusa
ota iiresen all, a lakas allapota lelakott, nagyon leromlott, feljitando.

Az tires lakas fenntartasi kiadésai:
Tulajdonost terhel6 tarsashazi kozos ktsg. + kézmi alapdijak
7 000.-Ft./ho x 12 honap = 84 000.-Ft./év
Sziikséges feltjitasi raforditisok becsiilt 6sszege: (150.000,-Ft/m?) =5 100 000.-Ft.
Feltjitas utani hasznositasbol varhaté bevétel:
legfeljebb kdltségalap (400.-Ft./m?/hé) lakbérbevételre lehet szdmitani,
34 m* x 400.-Ft/m%hé x 12 hé = 163 200.-Ft/év
Bérbeadot terheld kiadasok (pl. kozds kdltseg): 7.000.-Ft/m*x12hé = 84 000.-Ft/év
Bérbeadasbol véarhatd netto bevétel: 79 200.-Ft/év
Sziikséges feltjitasok varhaté megtériilési ideje:64 év, meg nem tériilé beruhazas lenne.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az Ures lakas értékesitését a tarsashaz egyik
szomszédos magantulajdonosa részére, vagy arverésen torténd értékesitéssel.

Budapest, 2020. november 10. e / !
Tisztelettel:~ I/ ] ¥
/:'- O » Bokor Istvan Béla
= | vezérigazgato
o

-



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES
Budapest XV. Keriilet, Bocskai utcaa foldszint  sz. alatti,

helyrajzi szamu

dnkormanyzati tulajdonban levé droklakas ingatlanrol

Készitette:
a
ci PALOTA-HOLDING Zrt.
Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkirten Mikiodo Részvénytirsasiag

1156 Budapest, Szaraznad u.

Budapest, 2020. november



2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Bocskai utea
foldszint

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV.

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa
Az értékelés modszere:

Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

6.900.000,-Ft azaz Hatmillio-kilencszazezer
forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle id6pontja:
2020. oktober 19.

Az értékelés fordulonapja:
2020. november 9.

Az értékelés érvényessége:
Harom honap

Készitette:
Szabados Andras

felsészintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992




4.1.

4.2.

4. Az ingatlan, és kornvezetének leirdsa

Az ingatlan kdrnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Bocskai utca Arany Janos utca ¢s Riddda Barnen utca
kozotti szakaszan, a Hubay Jend zeneiskolaval szemben, kertvarosias
kérmyezethen helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett, szabalyozott,
szilard ut- és jardaburkolati utcak hataroljak. A teriilet infrastrukturalis
ellatottsaga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkozokkel, szemely és
tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan bejarata
elétt megfelelé mennyiségii parkolasi lehetoség biztositott. A Rékos uton (3,
06, 224, 296), és az Eotvis utcaban (25, 125) az autébusz megdallok par perc
alatt elérhet6k. A vizsgalt ingatlan a lakéhaz foldszintjén talalhato, zart
kapun keresztiil kozelithetd meg, udvari (kerti) bejérata udvari lakas.
Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakoépiiletek taldlhatok.
A Bocskai utca ezen szakaszan atlagnal kisebb mértéki kozati ¢s gyalogos
forgalom zajlik. A terlilet a killsé komyezeti drtalmaknak /zaj,
légszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfeleld méreti és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvéarosi kornyezetben, teljesen sik teriileten talalhaté. Szabalyos téglalap
alakt, hatranyuld kialakitasu. Valamennyi kozmii megtaldlhato a telken. A
telek teriilete: 1028 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken két épiilet talalhato. Az utcafronton jardavonalra, ¢s mindket
oldalhatarra zarsortan épitett U alaki foldszintes, magastetds, részben
alapincézett lakohaz all. Az udvarban a hitso telekhatarra ¢pitve foldszintes,
magastetds. alapincézetlen egylakéasos lakohaz all. A tarsashazban 6 db lakas
talalhatd. Az értékelés targyat képez6 lakast tartalmazd éplilet 1913-ban
épilt, tégla savalapozassal, hosszfGfalas tégla fliggbleges teherhordo
szerkezettel. A fodémszerkezet a pince felett poroszsiiveg boltozat, a
zérofodém  boritott fagerendéas, alulrol nadpallozva és vakolva. A
fedélszerkezet kétalloszékes, fa szerkezetli nyeregtetd cserép fedéssel. A
lakoépiilet teljes kozmiiellatottsaggal rendelkezik. Nagyon leromlott allapotu
éptilet.




S. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkez6 harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

o Netto potlasi koltség alapa értékelés
e Piaci 6sszehasonlitéo adatokon alapulo forgalmi értékelés
o Hozamszamitason alapulo értékelés

A koltség alapt, vagy netto potlasi kdltség alapa értékelés lényege, hogy a felépitmény brutto
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiillonboz6 avulasok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értéket.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfelelé Osszehasonlitdé adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésére €plild modszer lényege a nevében talalhato. Hasonlo
adottsagt ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfelelé szamu, és
minbségii Osszehasonlité adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszeri ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkdzelités (vagy bevételek és kiadasok moddszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasdgosabb modon hasznosul. A toke értékét tigy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbol szarmazo jovedelmet tokésitik.

5.2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlité modszer alkalmazéasat
taldlom célravezetdnek.

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott éallapotu, burkolatai, nyilaszaroi,
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek.
fiird6szobal berendezési targyak, fiités) nem rendelkezik. A lakés jelen allapotdban nem
lakhato, hosszabb ideje iiresen 4ll. Osszehasonlité adatként hasonlé adottsigu, kertes
foldszintes téglahdzakban levd lakdsokat vizsgdltam a kornyckrdl. A kornyékre jellemzd
épitkezési forma a foldszintes, 1 emeletes tobblakasos tarsashaz, onallo csaladi héaz.

5.3. Az értékek levezetése




Ertékndvel§ tényezok: -

Ertékesokkentd tényezok:

komfort nélkuli lakas -20%
rendkiviil leromlott dllagt ingatlan -25%
Ertékmodosito tényezok dsszesitett hatdsa -45%

A forgalmi érték kiszamitasa:
34m? x 369.000 Ftm* x 0,55 = 6.90.300,- Ft

kerekitve: 6.900.000,- Ft azaz Hatmillio-kilencszazezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

6.900.000,- Ft azaz Hatmillié-kilencszazezer forint.

A Bp. XV. Bocskai utca foldszint  szam alatti _
helyrajzi szamu o6roklakas ingatlan értéke tehat:

6.900.000,-Ft azaz Hatmillio-kilencszazezer
forint.
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