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ELOTERJESZTES
a Bocskai utca . fszt. szam alatti ingatlan elidegenitésérdl

Tisztelt Népjoléti Bizottsag!

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest, XV. kerulet, beltertlet, helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest, XV. kerilet, Bocskai utca . fszt. szam alatti, lakas
megnevezési, 23 m? nagysagl, per-, teher- és igénymentes inaatlannak Onkormanyzatunk

1/1 aranyban tulajdonosa. (lasd 1. melléklet) Targyi ingatlant

* (a tovabbiakban:

Kérelmezd) szeretné megvasarolni. (lasd 3. melléklet)

A Bocskai utca fszt.  szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: lakas) Rakospalota Ujfalu
részén, Kkertvarosias kornyezetben helyezkedik el. A terllet varosképileg rendezett,

infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld,
megkozelitheto.

mind egyéni, mind tdmegkodzlekedéssel jol

1. Bocskai utca . szam alatti ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhéiz jellemzéi

Onallé ingatlan/tarsashaz

tarsashaz

Onkormanyzati tulajdonhanyad

339/1000 azaz 33,9 % oGnkormanyzati tulajdon

Osszes lakasszam/énkormanyzati lakasszam/

6/3

Telek terilete 507 m*

e o féldszint
Lakoépulet szintjei magas tetd
Tipus tegla
Kozmliellatottsag valamennyi kézmu
Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-1

A Tarsashaz alapitd okirata nem tartalmaz el6vasarlasi jogrol sz6ld bejegyzést.

Az ingatlan megfeleld meretl és alaku telekkel rendelkezik. A telken 6 db lakast tartalmazo

U-alaku épiilet talalhato.

2. Lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam

Cim

Bocskai utca . fszt.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad

1/1 azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon

Lakas terilete

23 m*

Jellemzoék

- udvari bejarat
- harom helyiség
o félszoba 8,4 m?
* konyha 91 m?
o lako elstér 5,7 m® (zuhany és WC ebben
a helyiségben lett kialakitva)
- komfort nélkdli
- a lakas lelakott, leromlott allapotuy,
felujitando

Kézmlellatottsag

- jelenleg el6  kozmilbekotessel  nem
rendelkezik, de rendelkezésre all
¢ villany-viz-csatorna
» fiités: egyedi szilard tiizelés
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A lakas az épllet kozépso részén helyezkedik el, vélhetéen melléképliletnek épilt. A lakas
nagysaga, muszaki és esztétikai allapota nem felel meg korunk elvarasainak, hasznositasara
nyolc éve nem kerllt sor.

3. Lakis miikodtetésének Kkiltségei

A lakas forgalmi értéke az értékbecsles alapjan 3.820.000 Ft (afamentes)
Az utolsé hasznositas (bérbeadas) vége 2013. aprilis

Fenntartas, miikodtetés dnkoltségi ara 140.616 Ft/év

Miszaki tartalmu feldjitas kéltsége 3.450.000 Ft
Koltségalapu bérbeadasbol varhato bevéetel 110.400 Ft/év

A lakas korszerilsitéese és hasznositasa cca. 3.450.000 Ft Osszegbe kerllne az
Onkormanyzat szamara, mig a PALOTA-HOLDING Zrt. altal készitett forgalmi értékbecslés
alapjan az értékesitésbhol szarmazoé varhato bevétel 3.820.000 Ft afamentes 6sszeg. (lasd 2.
melléklet)

4. Szakmai nyilatkozat

PALOTA-HOLDING Zrt.

A Lakas kérelmezo falszomszéd részere torténd ertékesitése javasolt, mert a 2013 aprilisa ota Uresen
allo ,lakas allapota rendkiviil lelakott, leromlott, felujitando. Lakas funkciora csak korlatozottan
alkalmas.”.

Foépitész

A Lakast a KESZ nem jeldli bontasra, nincs rehabilitaciora kijeldlt terileten, és a telket nem érinti
folyamatban Iév6, vagy tervezett telekalakitds. A Lakas nem esik a Rendelet 7. §-a szerinti
elidegenitési korlatozas hatalya ala.

A Lakas korszeriisitése az Onkormanyzat szamara sem tarsadalmi, sem gazdasagi
haszonnal nem jar, ezért annak elidegenitése javasolt.

Az 6nkormanyzati vagyonbol csak a forgalomképes — Uzleti — vagyon idegenithetd el, a
Lakas forgalomképes vagyonelem. (lasd 1. melléklet)

A XV. kerulet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szélo 17/2004. (V. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan lakast ,arverés vagy arverésen
kivdli vétel [...] atjan lehet értékesiteni”.

A Rendelet 14. § (1) bekezdés rogziti hogy az ,Onkormanyzat lakas-, vagy
helyiséggazdalkodasi érdekébdl, a vagyongazdalkodassal Osszefliggd feladatokat ellato
bizottsag dontése alapjan, a netté 20.000.000,- Ft egyedi forgalmi értékhatart el nem éré
hasznositds esetén a versenytargyalas mellézheté. Onkormanyzati lakas-, vagy
helyiséggazdalkodasi érdek lehet kiilbnésen a maganszemélyek, helyi kozosségek, [...] és
az Onkormanyzat szamara egyarant tarsadalmi, gazdasagi hasznossaggal biré kérilmény”.

A Rendelet 15. § (1) és (7) kimondja, hogy lakas ,forgalmi ertékének megallapitasa
értékbecslés alapjan torténik”. A Rendelet 14. § (2) bekezdese szerint lakasgazdalkodasi
érdekbol torténd elidegenités esetén az értékbecslésben rogzitett forgalmi érték képezi a
tulajdonjog ellenértékét.

A Lakas értékesitésnek szakmai és jogi akadalya nincs, azt célszeri a Tarsashazban
tulajdoni hanyaddal rendelkezé Kérelmezd részére eladni. Kérelmezd a Lakas

Idésbarat énkormanyzat » Befogado teleplés 2




megvasarlasat kovetden azt 6sszenyithatja a mar jelenleg is tulajdonat képez6é szomszédos
lakassal.

Figyelemmel a fentebb leirtakra, javaslom targyi Lakasnak 3.820.000 Ft afamentes aron
Kérelmezdnek torténd elidegenitését.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviselé-testilet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelolheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

Az egyes allami tulajdonban Iév6 vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolo
1991. évi XXXIII. torvény 39. § (2) bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat
megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg.

Az altalanos forgalmi adorol szold 2007. évi CXXVII. torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja
alapjan ,a beépitett ingatlan (ingatlanrész) értékesitése” mentes az add aldl.

A Kérelmezo kerelme — 3. melleklet — a Jegyzdi Irodan megtekintheto.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztest megtargyalni és a hatarozati javaslatot

jévahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2021. januar ,......"
Cserdiﬁé Németh Angéla

polgarmester

1. Mellékletek:

1. Bocskai utca . fszt.  tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. Bocskai utca . fszt. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye, értekbecslese

3. Bocskai utca . fszt. vételi kerelme

2. Elokészitésért felelés szervezeti egység(ek):

Jegyzéi Iroda 2021. januar /.. Alairas:... oV L AL

3. Egyeztetésre megkiildve:

Kbzgazdasagi Foosztaly 2021. januar ... -1 R
4. Jegyz6i lattamozas: 2021. januér ... Alairas;... D . b Sy
5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd

6. Hattéranyag a Jegyzéi Irodan talalhato.

Hatarozati javaslat:

A Népjoléti Bizottsag Ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest, XV. kerulet,
belterulet, 1elyrajzi szamon felvett, természetben Budapest, XV. kerllet,
Bocskai utca fszt. szam alatti, lakas megnevezésli, 23 m® nagysagu, 1/1
onkormanyzati tulajdonu, per-, teher- és igénymentes ingatlant 3.820.000 Ft, azaz
harommillio-nyolcszazhuszezer forint afamentes aron ertekesiti (lakcim:
Budapest, XV. kertilet, Bocskai utca . fszt. ) részére.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az adasvételi eljaras
lebonyolitasarol.
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Felelds: polgarmester
Hataridé: 2021. januar 22. dontésre
2021. majus 31. az adasvételi eljaras lefolytatésara

az értékesitést kovetd negyedév vége az 6nkormanyzati nyilvantartasokban
torténo atvezetésre

Jogszabalyi hivatkozasok:
- anemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)-(2) bekezdés;
- az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolo 1991. évi
XXXill. térvény 39. § (2) bekezdés;
- az altalanos forgalmi adorél sz6l6 2007. évi CXXVIL. torveny 86. § (1) bekezdés j) pont;

. az Onkorményzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairél szolé 33/2013. (IX.30.)
énkorményzati rendelet 37. § (6) bekezdés;

- a XV. keriilet Onkorméanyzatanak tulajdondban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szol6 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pont,
8. § a) pont, 14. § (1)-(2) bekezdés, 15. § (1) és (7) bekezdés;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges!
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a(z) .../...—.../2021. ikt.sz&m( elbterjesztés 1. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdox

Budapest Favaros Korminyhivatala Foldhivarali Fiosztily
Budapest, XIV., Bosnyak tér S. 1590 Budapest, 1. 101 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat

Megrendelés szim: 8000004/4215/2021
2021.01.08

EUDATEST XV .KER.
Belterilet helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca foldszint. ajté: "felialvizegalat ala
LRESZ -

1. Bz egyéb onillé ingatlan adatai:
megnevezés terilet =zobak =zama ezzmei hanyad
m2 egézz/fel

lakas 23 7 . luu /1000
Be jegyzdé hatarozat: 192979/1/2004/04.05.25

2. bejegyzd hatirozat: 211905/1995/1995.11 .23
Tarsashaz
Rz onallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghataro

IRESZ

=

. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezézi iddé: 211905/1995/1995.11.23
jeogcoim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos
névi FOVAROSI XV.KER. OWKORMEMYZAT
cim: 1153 BUDRPEST XV.KER. tér 1 i

LAP VEGE

Ez a tulajdoni lap kéltségvetési szerd Fégsere kerilt kiadisra.
o

Nem hiteles tulajdoni lap
2
&
2
§
“ g
b

-eles tulajdomni lap




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 1./ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 181 | Helyrajzi szam: 87111 A4
Jogi rendeze?t(szég'jérf"-mgg%b élzcgatttészémﬁ eléterjesztés 1. melléklete ]
] A lakas fobb jel lemzoi |
| LOT |Alakas postai cime: | Bocskai utca \
| L 02 |Ingatlanon belul: épulet jele:| lépcsohaz: Foldszint | ajte: ]
[ LO3 |A t.arsasha.zi alapito I a lakas alaptertlete: m2: | 21
"L 04 |okirat szerint 'ko20s tulajdoni hanyada: 23/205 |
L 05 |A lakasbol résztulajdon: 23/205 ]
L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes [ 5 |
| Vagyon tipusa: - —_{
L 07 |Alakas komfortfokozata: Komfort nélkiili 4 |
L 08 |Kozmiellatottsag: \valamennyi kozma 11 ||
. L 09 |Vizmérovel valo ellatottsag: Nincs ‘_Tl
L 10 |Fatési mod: egyedi: szilard tuzelés | _7‘\
L 11 |Melegviz elldtottsag: Villanyboyler T‘
| A lakas helyiségei, terulete |
L12 [Lako | szoba: db: ' | L13 |m2. | f
L14 :Zggk_ 'szoba haloflkevel: db: | [ L15 [m2; | |
L6 | ) szoba étkezofulkével: db: C LT |m2. [ |
L 20 félszoba: db: : 7 L21 [m2 | 84
| k22 hall: db: | L23 |m2 |
| L24 | llakc') elotér: db: I 7 L25 \m2: | 5.7
L 26 |Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha [ 1 || L27 |m?2 9.1
L 28 Egész- |Furdohelyiség fajtaja: | L29 |2 |
L 30 ﬁi?y?sgg’;: Furdohelyiséq fajtaja: | — TEA |2 -
L 31 'WC: | db: [ T32Z [m?
| L33 |Kozlekedési helyiség: 'm?2
L34 |Tarold helyiség: db: [C35 |m2: | B
L 36 |Muterem terilete: m2: | ]
L 37 |Egyeb helyiség: ! db: [_ ill L38 |m2 _L |
L 39 |A lakashoz tartozo kulsé tartozkodok: m2: | —J
L 40 | A lakas tertlete 6sszesen: m?2 23.2|
L 41 |A lakas hasznos alaptertilete: lmE B o 23.%‘
Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2020.0KT.29,



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

L

lapszam: Ly 3

Ingatlanjelleq: 11222 - 181 Helyrajzi szam: 87111 Alq

| A lakas értékadat valtozasai |

[ Megnevezés ev értékvaltozas Ft (+/-) brutte erték egyenleg Ft

L4271  PBrutto erek valtozas - 2003 + 62 935 62 935

L42.2  Bruttd énék valtozas 2006 | - +1142 64077

L423  Brutto ének valtozas | 2008 + 383 762 447839

L 424  Brutto enek valtozas | 2008 +76752 524 591

L42.5  [Brutto ének valtozas ' 2070 + 120 000 644 591

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2020.0KT.29.




a(z) ... ..-../2021. iktatdszamu eléterjesztés 2. melléklete 1:[1 {55 A AR i

ﬁ PalOta-Holding Zrt. Tel: j::ﬁ:gg:4'1'4-7]Jffii&ioz,};;.v-1-(-15

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkirien Mikodo Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznad u. 4-6.
D Normal postai kiilldemény BElsébbségl Budapest Fovaros XV. Keriileti
;I(f)];;\\'e::l;\r:;:.lzlnl kézbesitve D :;;Dtll?;n atvélel Polgérmesﬂt‘eri Hivatal

o N Jegyzoi Iroda
Hiv.szamunk: /2020. 8, I.' 288- B [ 2040 Herczeg Istvin
Ugyintézﬁ: Suabadas Andris vagyvongazdilkodaisi referens részére
Ugyiratszam: /C © & 57 /2020. BUDAPEST

Valaszaban hivatkozzon az tigyiratszamunkra! ) BGCS}{ai utca . foldszin
T et

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, dnkormanyzati tulajdon, {ires lakasokrol)

Ingatlan  cime: Budapest XV. Keriilet Boceskai utea foldszint
Hrsz:

Hasznalati jellege (miivelési dg): lakas

Alapteriilete: 23 m? szobak szama: 1 Komfort fokozata: komfortos

Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1) eszmei hanyad:  100/1000

Tulajdon lap szerinti terhelések: atulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést

A tarsashazi lakoépiiletekben 6 lakés van, az ingatlanhoz 507 m? foldtertlet tartozik.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 3 lakds van, az egészre fennillo énkorményzati tulajdoni
hanyad: 339/1000

Az ingatlan tarsashaz alapité okirata nem tartalmaz eldvasarlasi jog bejegyzést.

Az ingatlan ismertetése Az utcafronton jardavonalra, és oldalhatdrra és hatsd telekhatarra
zarsoruan epitett U alaku foldszintes, részben tetbtérbeépitéses magastetds, aldpincézetlen
lakéhaz all. A tarsashazban 6 db lakas taldlhato. Az épiilet tégla savalapozassal, tégla
teherhordo és elvalaszto falas fuggéleges teherhordo szerkezettel épiilt. A lakoépiilet teljes
kozmiellatottsaggal rendelkezik. A lakds 2013. dprilisa o6ta Uresen all, a lakas éllapota
lelakott, nagyon leromlott, feltjitandd.

Az ires lakés fenntartasi kiadasai:

Tulajdonost terhelo tarsashazi kozos ktsg. + kozmu alapdijak

11 718.-Ft./hé x 12 honap = 140 616.-Ft./év

Sziikséges felujitasi raforditisok becsiilt Gsszege: (150.000,-Ft/m?) =3 450 000.-Ft.
Feluijitas utani hasznositasbol varhato bevétel:

legfeljebb koltségalapu (400.-Ft./m?//hé) lakbérbevételre lehet szamitani,

23 m? x 400.-Ft/m*hé x 12 hé = 110 400.-Ft/év

Bérbeaddt terheld kiadasok (pl. kozos koltség): 11 718.-Ft/m? x 12 hé = 140 616.-Ft/év
Bérbeadasbhol varhatd nettd bevétel: -30 216.-Ft/éy
A lakas nem termel hasznot.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az tres lakads crtckesitését a tarsashaz egyik
szomszédos magantulajdonosa részeére.

#
Budapest, 2020. november 10. o i
Tisztelette]:7 O 7 3 ;‘5"/ R ia
L) Tty -~ Bekor Istvan Béla

foor s Tvezérigazgatd

o =



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

Budapest XV. keriilet, Boeskai utea foldszint sz. alatti,
helyrajzi szamu

onkormanyzati tulajdonban levé 6riklakas ingatlanrol

Készitette:
a

&Jﬁf PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zartkorien Mikodé Részvénytiarsasig

1156 Budapest, Szaraznad u.

Budapest, 2020. november




2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. Kkeriilet, Bocskai utca
foldszint

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV.

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci osszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

3.820.000,-Ft azaz Harommilli6-
nyolcszazhuszezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2020. oktober 8.

Az értékelés fordulonapja:
2020. november 9.

Az értékelés érvényessége:
Harom honap

Keészitette:
Szabados Andras

fels6szintll ingatlanvagyon értékeld
01167/1992




4.1.

4.2.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. kertiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Bocskai utca Arany Janos utca és Szerencs utca kozotti
szakaszan, kertvarosias kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg
rendezett, szabalyozott, szilard ut- és jardaburkolati utcdk hatdroljak. A
teriilet infrastrukturalis ellatottsaga megfelel6. Tomegkozlekedési
eszkozokkel, személy és tehergépjarmivekkel az ingatlan Ol
megkozelithetd, az ingatlan bejarata el6tt megfelel6 mennyiségli parkolasi
lehetGség biztositott. A Rékos uton -7 7 az Eo6tvos utcaban
(25, 125) az autdbusz megallok par perc alatt elerhetok. A vizsgalt ingatlan
a lakohaz foldszintjén talalhato, zart kapun keresztil kozelithetd meg,
udvari (kerti) bejarati udvari lakas. Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes,
emeletes lakoépiiletek talalhatok. A Bocskai utca ezen szakaszén atlagnal
kisebb mértéki kozuti és gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiils6
kornyezeti artalmaknak /zaj, 1égszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfelel6 méretii és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvéarosi kornyezetben, teljesen sik terlileten taldlhatd. Szabalyos téglalap
alaki, keskeny, hatranyuld kialakitdsi. Valamennyi kézmili megtalalhatod a
telken. A telek teriilete:507 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az utcafronton jardavonalra, és oldalhatarra és hatso telekhatdrra zarsortian
épitett U alaki foldszintes, részben tetitérbeépitéses magastetds,
alapincézetlen lakohaz all. A tarsashdzban 6 db lakés taldlhaté. Az épiilet
tégla savalapozassal, tégla teherhordd ¢s elvalaszté falas fliggéleges
teherhordé szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet boritott fagerendas, alulrol
nadpallézva és vakolva. A fedélszerkezet kétalloszékes, fa szerkezetli, az
utcafronton nyeregtetd, az udvari szarnyon félnyereg kialakitdsi cserép
fedéssel. A lakoepiilet teljes kozmiellatottsaggal rendelkezik. Az értékelés
targyat képezO lakas az épiilet kdzépsd részén helyezkedik el, vélhet6en
melléképiiletnek épiilt. Kialakitasa egyszer(, belmagassaga alacsony.




5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkez6é harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltéré értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapi értékelés
e Piaci dsszehasonlito adatokon alapulé forgalmi értékelés
o Hozamszamitason alapuld értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapu ertekelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonb6z6 avulasok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékeét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld 0Osszehasonlité adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési céli hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésére épiilé modszer 1ényege a nevében talalhato. Hasonld
adottsagu ingatlanok valos piaci értékeinek az Osszevetésére €piil. Ahol megfelelé szamu, és
mindségli Gsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerl ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek és kiadasok moddszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a leheto
legcélszertibb, -gazdasagosabb modon hasznosul. A téke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbol szdrmazé jovedelmet tokésitik.

5.2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlité modszer alkalmazasat
taldlom célravezetonek.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezo lakas leromlott, lelakott allapotd, burkolatai, nyilaszaréi,
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
fiirddszobai berendezési targyak, fiités) nem rendelkezik. A lakéds jelen éallapotéban nem
lakhatd, hosszabb ideje iiresen 4ll. Osszehasonlito adatként hasonld adottsagu, kertes
foldszintes téglahazakban levé lakasokat vizsgaltam a kornyékrél. A komyékre jellemzo
épitkezési forma a foldszintes, 1 emeletes tobblakasos tarsashdz, ondllo csaladi haz.

5.3. Az értékek levezetése



Ertéknoveld tényezk: -

Ertékcsokkentd tényezdk:

rendkiviil leromlott allagu ingatlan -25%
lakas funkciora csak korlatozottan alkalmas ingatlan: -30%
Ertékmoédosité tényezik dsszesitett hatasa -55%

A forgalmi érték kiszamitasa:

23 m® x 369.000 Ft/m* x 0,45 = 3.819.150,- Ft

kerekitve: 3.820.000,- Ft azaz Harommillié-nyoleszizhiszezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

3.820.000,- Ft azaz Harommillio-nyolcszazhuaszezer forint.

A Bp. XV. Bocskai utca . foldszint  szam alatti
helyrajzi szamu Oroklakas ingatlan értéke tehat:

3.820.000,-Ft azaz Harommilli6-
nyolcszazhuszezer forint.
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