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SZIes

ELOTERJESZTES :
a Budapest XV. keriilet, Bocskai utca 62. fsz. 3. és fsz. 4. szam alatti ingatlanok
elidegenitésérdi Atvette:.......

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A 2023. évi koltségvetési célok teljesitése érdekében az alabbi jellemzdkkel azonositott
ingatlanok elidegenitésére teszek javaslatot.

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertlet, 87449/0/A/3 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. ker., Bocskai u. 62. fsz. 3. szam és a Budapest XV.
kerilet, belterllet 87449/0/A/4 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. ker.,
Bocskai u. 62. fsz. 4. szam alatt talalhaté lakas megnevezésl per-, teher- és igénymentes
ingatlanoknak Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa.

Az ingatlanban 7 db lakas és 2 db helyiség talalhato, melybél 3 db lakas és a padiastér 6/12
része van 6nkormanyzati tulajdonban. Az énkormanyzati éssztulajdoni hanyad az ingatlanon
4067/10000.

A fsz. 3. és fsz. 4. szam alatti ingatlanok és a hozzajuk tartozd padlastér értékesitése utan az

6nkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad 1463/10000-re csdkken.

Jelen eléterjesztésben az értékesitésre kijelolt oOnkormanyzati lakasok -
ingatlanforgalmi szakértoi értékelés szerinti — egyiittes értéke: 29.510.000 Ft

Konyvszerinti érték 5.118.506 Ft (ebbdl: 4.301.762 Ft telek, 2.465.251 Ft épllet)

Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzdi

Onallo ingatlan/tarsashaz/osztatlan kdzos tulajdon tarsashazi kilon tulajdoni illetdség

Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama | 3/4

Onkormanyzatiinem  6énkormanyzati  helyiségek 11
szama

Onkormanyzati ¢ssztulajdoni hanyad az ingatlanon 4067/10000

Elidegenitésre kijeldlt &ssztulajdoni hanyad az

. 2604/10000

ingatlanon

Megnevezes Lakas és padlastér

Telek terllete 552 m?

Epités éve 1900

Epilet szintjei féldszintes, részben alapincézett
Tipus tégla szerkezetl
Kézmiellatottsag teljes korl

Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-4

A tarsashazi alapitd okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk NINCS

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota Ujfalu részén, a
Bocskai utca és a Radda Barnen utca sarkan, kertvarosias kornyezetben helyezkedik el. A
tarsashazingatlan megfelelé méretl és alaku saroktelekkel rendelkezik. A telek kisvarosi
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kornyezetben, teljesen sik teriileten talalhaté. Téglalap alakl, mindkét utcafrontja megfeleld

szelessegl. Valamennyi koézmu

megtalalhato a

telken. A lakoééplilet

kézmdiellatottsaggal rendelkezik, nincs a vezetékes gazhalozatba kotve.

1. Bocskai utca 62. fsz. 3. sz. lakas

A fsz. 3. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

részleges

Helyrajzi szam

Budapest XV. 87449/0/A/3

Cim

Budapest XV., Bocskai u. 62. fsz. 3.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad

1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon

Lakas tertlete

34 m2

Komfortfokozat

komfortos

Helyiségek szama, funkcidja

4 helyiségbdl all:
- szoba

- konyha

- fardé

- WC

KézmUellatottsag

- elektromos aram
- viz- és csatorna

Allapot A Iaké‘s telies felujitast igényel, leromlott
allapotu.

Parkolas Az ingatlan elétt.

A fsz. 3. lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan* 13.290.000 Ft afamentes

Lakas utolsd hasznositasanak vége (bérbeadas) -
2003-ban +251.369 Ft
2006-ban +11.066 Ft
2007-ben +140.657 Ft
2014-ben +446.750 Ft

Lakas brutté értékvaltozasa 2014-ben +181.629 Ft
2014-ben +393.300 Ft
2014-ben +317.314 Ft
2014-ben +475.290 Ft
2019-ben -340.000 Ft

quatla_phoz tlar'gozo c’psg?:es’ onkormanyzati tulajdonu 4301762 Ft

foldterllet nyilvantartasi ertéke

Inggtlanra esO foldterllet aranyositott nyilvantartasi 1219334 Ft

ertéke

Epulet kényvszerinti értéke 1.437.742 Ft

A fsz. 3. lakashoz tartozé padlastér tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 87449/0/A/9

Cim Budapest XV., Bocskai u. 62.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad 2/12

Padlastér terulete 215 m?

A fsz. 3. lakashoz tartozé padlastér pénziigyi paraméterei

Padlastér forgalmi értéke az értékbecslés alapjan® 1.070.000 Ft afamentes

Padlastér bruttd értékvaltozasa 2019-ben +1.200.000 Ft

Ingatlanhoz tartozé dsszes dnkormanyzati tulajdonu

foldterulet nyilvantartasi értéke )

Ingatlanra esé foldtertlet aranyositott nyilvantartasi

értéke -

Epulet kényvszerinti értéke 454.073 Ft
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*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2023. januar 26.

A vizsgalt ingatlan a lakohaz foldszintjén talalhatd, zart kapun keresztll kézelithetdé meg,
udvari (kerti) bejarati utcai tajolasu lakas, miszaki jellemzéit a 3. szamu melléklet szerinti
ingatlanforgalmi szakértéi ertékelés tartalmazza.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat ki kivan vonulni a tarsashazbél a bérlakasok rossz miiszaki
allapota miatti aranytalanul magas feltjitasi koltségek miatt javasoljuk a lakas értékesitését palyazat
utjan.

Foépitész nyilatkozata

Az elhelyezheté funkcidkat a KESZ 77.§ és 79.§ hatarozza meg, mely szerint az épitési dvezetben
lakas rendeltetés megengedett. Felhivom a figyelmet, hogy az épullet a Tkr. 2. melléklete szerint védett
teleplilésrészen talalhato, ahol kiilsé homlokzati megjelenést befolyasold atalakitas esetén a Tkr. 71.§
és 73.§ eléirasai betartanddk. A lakasokat a KESZ nem jeléli bontasra, nem érinti kotelezd koztertlet
szabalyozas, nincs rehabilitaciéra kijeldlt terlleten. Elidegenités esetén az eredeti funkcionak
megfeleléen lakasként tovabbra is hasznosithato.

Fentiek figyelembevetelevel a targyi lakasok elidegenitését telepllésrendezési szempontbdl nem
kifogasolom.

2. Bocskai utca 62. fsz. 4. sz. lakas

A fsz. 4. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzgi

Helyrajzi szam Budapest XV. 87449/0/A/4
Cim Budapest XV., Bocskai u. 62. fsz. 4.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Lakas terlilete 40 m?
Komfortfokozat felkomfortos
3 helyiségbdl all:
. . - szoba
Helyiségek szama, funkcioja | konyha
- WC

- elektromos aram

Kozmuellatottsag | vis- GBS HsEtor

A lakas teljes felljitast igenyel, nagyon

Allapot leromlott allapotu.

Parkolas Az ingatlan elétt.

A fsz. 4. lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az eértékbecslés alapjan* 14.080.000 Ft afamentes

Lakas utolsé hasznaositasanak vége (bérbeadas) -

2003-ban + 297.141 Ft
2006-ban + 13.081 Ft
2007-ben + 153.343 Ft
2019-ben - 400.000Ft

Lakas bruttd értékvaltozasa

Ingatlanhoz tartozd ésszes 6nkormanyzati tulajdonu

foldterulet nyilvantartasi értéke =a 0GR P

Lakasra es6 foldterllet aranyositott nyilvantartasi

értéke 1.433.921 Ft

Epulet kényvszerinti értéke 38.245 Ft
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A fsz. 4. lakdshoz tartozé padlaster tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 87449/0/A/9
Cim Budapest XV., Bocskai u. 62.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 2/12

Padlastér terilete 215 m?

A fsz. 4. lakashoz tartozé padlastér pénziigyi paraméterei

Padlastér forgalmi értéke az értékbecslés alapjan* 1.070.000 Ft afamentes

Padlastér brutto értékvaltozasa 2019-ben +1.200.000 Ft

Ingatlanhoz tartozé dsszes onkormanyzati tulajdonu
féldtertlet nyilvantartasi értéke

Ingatlanra esd foldterllet aranyositott nyilvantartasi
értéke

Epilet kényvszerinti értéke 535.192 Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2023. januar 26.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat ki kivan vonulni a tarsashazbdl a bérlakasok rossz miiszaki
allapota miatti aranytalanul magas felljitasi koltségek miatt javasoljuk a lakas értékesitését
palyazat utjan.

Foépitész nyilatkozata

Az elhelyezhetd funkcidkat a KESZ 77.§ és 79.§ hatarozza meg, mely szerint az épitési dvezetben
lakas rendeltetés megengedett. Felhivom a figyelmet, hogy az épllet a Tkr. 2. melléklete szerint
védett telepllésrészen talalhatd, ahol kilsé homlokzati megjelenést befolyasolo atalakitas esetén a
Tkr. 71.§ és 73.§ eléirasai betartandok. A lakasokat a KESZ nem jeléli bontasra, nem érinti kételezd
kozterllet szabalyozas, nincs rehabilitaciora kijeldlt tertleten. Elidegenités esetén az eredeti
funkcionak megfeleléen lakasként tovabbra is hasznosithato.

Fentiek figyelembevételével a targyi lakasok elidegenitését telepiilésrendezési szempontbdl nem
kifogasolom.

A Tarsashaz alapitd okirata szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk nincs.

Az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 33/2013. (1X. 30.)
énkormanyzati rendelet 13. § (6) bekezdése szerint ,Uzleti vagyon esetén, ha a szerzédés
targya tébb vagyonelem, az értékhatar - és erre tekintettel a tulajdonosi jog gyakoriéjanak -
meghatarozasara a vagyonelemek egylttes vagyonkataszteri nyilvantartasi értéke az
iranyado.”

A XV. kerllet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakés céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairol szélo 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdes d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivdli vétel [...] atjan lehet értékesiteni”, illetve Rendelet 3/A. § (1)
bekezdés szerint ,A mindenkori kdltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott
egyedi forgalmi érték feletti lakasokat €s nem lakas céljara szolgald helyiségeket
versenytargyalas utjan kell elidegeniteni.

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan ,Versenytargyalas kiirasarol a Kt. dént, ha a lakas
vagy helyiség piaci forgalmi értéke a mindenkori koéltségvetési torvényben a
versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart meghaladja, és az elidegenités
egyéb feltételei is fennallnak. ”
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Magyarorszag 2023. évi kézponti kéltségvetésérdl szolo 2022, évi XXV. toérvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdéseében meghatarozott értekhatart a 2023. évben 25,0 millio forint egyedi brutto
forgalmi érték képezi.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan térteénik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) bekezdés ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy
személy késziti amely egy éven belll hasznalhato fel”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Kepviselo-testllet az ertékesitési eljaras lefolytatasara
kijelélheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan ,Helyi
Onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén [...] az allamot minden mas
Jjogosultat megeléz6 eldvasarlasi jog illeti meg.” Az egyes allami tulajdonban levd
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol széld 1991. évi XXXIII. térvény (Ovt)
39. § (2) bekezdés alapjan ,A févarost a kerlilet, a kertiletet a févaros tulajdonaban lévé
ingatlan tekintetében elévasariasi jog illeti meg, [...].” A lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL.
torvény 83. § (2) bekezdése szerint ,Az énkormanyzatok mas 6nkormanyzat tulajdonara
fennallé, Ovt.-n alapulé elévéasarlasi joga az 6nkormanyzati lakdsokra és a bérbeadas utjan
hasznositott 6nkorméanyzati helyiségekre nem érvényesitheté”.

A leirtak alapjan javaslom a Képviseld-testlletnek a Budapest XV. keriilet, Bocskai u. 62. fsz.
3. és fsz. 4. szam alatt talalhatd lakasok elidegenitésre térténd kKijeldlését és az
ingatlanforgalmi szakért6i értékelés szerinti indulé ar meghatarozasaval, nyilvanos palyazat
keretében, arverés lefolytatasaval egyidében torténd értekesitését.

Kérem a tisztelt Képviseld-testlletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2023. marcius “3

(el VI AL
Cserdiné Németh Angéla

polgarmester
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1. Mellékletek:

. szamu melléklet: Bocskai u. 62. fsz. 3. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

. szamu melléklet: Bocskai u. 62. fsz. 3. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
. szamu melléklet: Bocskai u. 62. fsz. 3. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés

. szamu melléklet: Bocskai u. 62. fsz. 4. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

. szamu melléklet: Bocskai u. 62. fsz. 4. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
. szamu melléklet: Bocskai u. 62. fsz. 4. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés

7. szamu melléklet: Bocskai u. 62. padlastér tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

OO0 hAE WN =

2. El6készitésért felelés szervezeti egység:

Jegyzéi Iroda 2023. marcius -7-
3. Bizottsagok: Pénzugyi Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly 2023. marcius ¢ Aléirés:..\.?.(fl.‘%%?‘.] ...............
5. Jegyzdi lattamozas: 2023. marcius />. Aléirés:...zé%.........
6. Meghivanddk: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslatok:

i

Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képvisel6-testilete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet,
beltertilet, 87449/0/A/3 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerilet,
Bocskai utca 62. fsz. 3. szam alatti lakas megnevezés(, 34 m? nagysagu, per-, teher- és
igénymentes ingatlant a hozza tartozé 87449/0/A/9 helyrajzi szamu padlastér 2/12
részével 13.290.000 Ft, azaz tizenharommillio-kettdszazkilencvenezer forint + 1.070.000
Ft, azaz egymillio-hetvenezer forint afamentes indulé aron - a jelen eléterjesztés 2.
hatarozati javaslataban szereplé ingatlanra vonatkozo értékesitési eljarassal egyidében -
arverés utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az arverés

lebonyolitasarol és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felels: polgarmester
Hataridé: 2023. marcius 30. (déntésre)

2023. junius 30. (az arveres lebonyolitasara)

2023. augusztus 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kévetd negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténé atvezetesére)

2. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képvisel6-testilete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet,
beltertlet, 87449/0/A/4 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet,
Bocskai utca 62. fsz. 4. szam alatti lakas megnevezés(, 40 m? nagysagu, per-, teher-
és igénymentes ingatlant a hozza tartozé 87449/0/A/9 helyrajzi szamu padlastér 2/12
részevel 14.080.000 Ft, azaz tizennégymillié-nyolcvanezer forint + 1.070.000 Ft, azaz
egymillio-hetvenezer forint afamentes induld aron - a jelen eléterjesztés 1. hatarozati
javaslataban szerepld ingatlanra vonatkozé értékesitési eljarassal egyiddben - arverés
utjan ertekesiti.

Felkeri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjéek az arverés

lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasveételi eljaras lefolytatasarol.

Felelés: polgarmester
Hatarido: 2023. marcius 30. (ddntésre)

2023. junius 30. (az arveres lebonyolitasara)

2023. augusztus 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kdévetd negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pontja, 13. § (1)-(2) bekezdése, 14. §
(2) bekezdése;

az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkorméanyzatok tulajdonaba adasarol szélo 1991. évi XXXIII.
térvény 39. § (2) bekezdése;

a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szolé 1993. évi
LXXVIII. térvény 83. § (2) bekezdése;

az altalanos forgalmi adérél szélo 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja;

Magyarorszég 2022. évi kézponti kéltségvetésérdl szold 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pontja;
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- az Onkorményzat vagyonarél és a vagyongazddlkodds szabdlyairdl szélé 33/2013. (IX.30.) dnkorményzati
rendelet 13. § (6) bekezdése, 37. § (5)-(6) bekezdése;

- a XV. kerilet Onkormanyzaténak tulajdondban Iévé lakdsok és nem lakds céljdra szolgdld helyiségek
elidegenitésének szabélyairdl sz6l6 17/2004. (IV. 1.) nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 3/A. § (1)
bekezdése, 4. § (1) és (4) bekezdése, 5. § (1) bekezdése, 8. § a) pontja, 15. §-a.

A hatarozati javaslatok elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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a(2) ceeeid v/ 2023, iktatészdmau elSterjesztés 1. melléklete

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

3udapest Foviaros Korminyhivatala Foldhivatali Foosztaly
3udapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, P 101 Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szim:8000004/ 1 1766/2023

2023.01.16
JUDAPEST XV.KER.
telteriilet 87449/0/A/3 helyrajzi szam
1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 62. ajtd:3.
LRESZ
. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobdk szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 34 T @ 608/10000 énkormanyzati

Bejegyzd hatdrozat: 41655/3/2015/15.01.24

'. bejegyzd hatarozat: T0601/1996/1996.03.13
Tarsashaz
Az $nalldé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ
. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 70601/19896/1996.03.13
jogcim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos
név: XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1601 BUDAPEST tér 1

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartadsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Fz az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterdlet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 41 Helyrajzi szam: 87449
Sorszam: 1
A foldterulet alapadatai
' F 01 A foldrészlet rendeltetése: | Lakoepulettel beepitheto epitesi 2]
" F 02 A mavelési ag jellege: . ) . - - |
" FO03 A foldrészlet nagysaga: o R =N ) 552
 F 04 | Ateriilet aranykorona érteke: [ - ,50"i
F 05 A mavelés aldl kivett egyeb foldterulet jellege: . |
"F 06 Atelek jellege: - 'lﬁa/anosﬂek - o ¥
' FO7 Beépitettség: - | a tulajdonos onk. altal beépitett 2
"F 08  Beépitési mod: o Zartsoru ' 4 |
F 09 A telek beépitettségi foka: ] ) o o  64.0
' F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti i - o |
epitési ovezet:
| A foldterulet kozmivesitettsége
| F 11 |Villany ellatottsag: - } Van S o T 2 |
F 12 Ivoviz ellatottsag: " Vizellatas kozmuves halozatrol o 3]
" F 13 Szennyviz elvezetés: ;Rgzcsatana hélozatba bekdtott . —f Z |
{ F 14 Csapadékviz elvezetés: | Egyesitett rendszert kozcsat. 186 |
"F 15 Tuziviz vezetek: " Nincs o T 7 |
F 16  Gaz ellatas: - : | Nincs - ¥ |
A foldterulet értékadatai
[ ~ Megnevezés \ év T - ~ brutto érték egyenleg Ft ]
F17  Konyv szerinti brutto érték 2015 ’ - 4301762
| F18  Becsultenek BEZ - 5131017
Leiras: - - - S - o A o |
|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.FEB.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 2 F

Ingatlanjelleg: 11222 - 41 Helyrajzi szam: 87449
Sorszam: 1
[ A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
|F 17.3 Brutto érték valtozas 2004 +6114 462 6174 462
F17.2 Brutt6 énék valtozas 2006 - 988 196 5126 266
{F17.3 Brutto érték valtozas 2015 - 304 708 ' 4 821 558
F17.4 iBruttcs érték véltozas 2015 - -519 796 4 301 762
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: '

készités datuma: 2023.FEB.0O7.




I \J!II\UII!IUIIJLUI.I nlsuuullvua.’ull nauLtu oLVl IIIBULIUII 1

lapszam: T f 1
Ingatlanjelleg: 11222 = &7 Helyrajzi szam: 87449

Jogi rendezettége: Rendezett 1

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

- 101 |Azingatlan megnevezeése: o

7102 Azingatlan | Megye: 01  Budapest Kerulet: 75
“103 Cclme 'Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. kertlet )
| 104 | Ut, utca, hazszam: Bocskai utca 62 ]
| 105 | “Ut, utca, hazszam: - |Radda Barnen utca 28 ]
106 ‘Az ingatlan orszaga: Magyarorszag -
|07 [Azingatlan fekvése: Belteriilet 7‘1‘
108 |A foldrészlet nagysaga: ha o m? 552

109 |A foldrészlet tulajdonjoga:

70 | A vagyon jellege: | Egyeb vagyon 2
I 11 |Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomkeépes 5
| Vagyon tipusa: -
112 Az ingatlanon levé épuletek, épitmények: db 1
73 [Maemieki es termeszeti veédettseg: Nincs vedettség . 17 |

Tulajdoni adatok

114 |A tulajdonszerzés jogcime:

I 15 | A tulajdonba kertilés idopontja:

WEL iAEEajdoni hanyad jelzése:

| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények
E 177|Vﬁetekjog - ' : - ’ - / 2012

—e —— = =

készités datuma: 2023.FEB.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: L& 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 41 Helyrajzi szam: 87449

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeloi, szolgaltatéi adatok |

| 128 |Vagyonkezelo kod: Gazdasagi tarsasag 5
név: | Palota Holding ZRt.

cim: |1156 Bp. XV., Szdrazndd u. 4-6.

129 [Uzemeltetési kod: Gazdasagi tarsasag 5
szolgaltatast nev: | VARESZI Kft.
ellate

cim: ‘

[ Az ingatlan értékadatai |

Megnevezés év \ értékvaltozas Ft (+-) [ bruttd érték egyenleg Ft
131.0 |Konyv szerinti brutto érték [

Forgalomképtelen ' a
Korl. forgalomképes . |
Forgalomképes 2019 o 11557 394
| 132.0 |Becsiilt érték ) ] |
' Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes

Forgalomképes 2019 30041112
133.0 [Allagmutato 3 20-39% - nem megfelelo, 30

Adatrogzités: Adatellenorzés:

Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alalras:

készltés datuma: 2023.FEB.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

||In

Ingatlan

/3
11222 - 41

lapszam: I,

Ingatlanjelleg: Helyrajzi szam:

Erintett HR:

87449

kész(tés datuma:

2023.FEB.O7.




L

lapszam: 3./ 1 L
Ingatlanjelleg: | 11222 - 41 | Helyrajzi szam: 87449 A/3
Jogirendezettsége:  Rendezett It
A lakas fobb jel lemzoi
[ LO1 |Alakéas postai cime: Bocskai utca 62

L 02 |Ingatlanon bellil: épulet jele: A lépcsOhéz:i_m“ ~ Foldszint  ajte: 3. |
L 03 |Atarsashazi alapité |a lakas alapterulete: —~ T m2: | - 34
[ 04 |okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 608/10000 e
L 05 | A lakasbdl résztulajdon: 608/10000
L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes 5]

Vagyon tipusa:
L 07 |A lakas komfortfokozata: Fslkomfortos ’ 3 '_ |
L 08 | Kozmuellatottsag: villany-viz-csatorna 9 -
L 09 |Vizmerovel valo ellatottsag: Van 2 .
L 10 |Fatési mod: egyedi: villany :5
L 11 |Melegviz ellatottsag: Villanyboyler o

A lakas helyiségei, terulete

L 12 [Lako szoba: db: (SRR | 221
L 14 223&- szoba halofilkével: db: L5 [m2: |
L16 ~ [szoba étkezofilkével: db: B =
L 20 felszoba: db: Cel R meE e
L 22 hall: db: T | t8mz: [ |
L 24 lako elotér: db: 8 I FE s
L 26 |Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha "1 || L27 [m2: | 3
L 28 |Egész-  |Furdohelyiseg fajtaja: g _‘ L29 |2 B =
L 30 zig';gg'g: Furdohelyiség fajtaja: ~ [T m2: [ —
L3 WC: db: i 7 L32 |m2 T
L 33 | Kozlekedési helyiség: m?2 _‘ r_i_i
L 34 |Tarol6 helyiség: | db: [ ___*_WL L35 [mz: [ |
L 36 |Muterem tertlete: m?2 |
L 37 |Egyéb helyiség: I db: [ [ L38 [m2: | — 7_7_ |
L 39 |A lakashoz tartozé kulso tartézkodok: m2: s
L 40 |A lakas teriilete dsszesen: el — 335

A lakés hasznos alapteriilete: m2: __._33_3

Adatrbgzités: Adatellenérzés:
Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alafras:
készités datuma: 2023.FEB.O7.
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lapszam: 3./ 2
Ingatlanjelleq: 11222 - 41 Helyrajzi szam: 87449 A/3
| A lakas értékadatai |
[ Megneveses = 0] & | = = baMSdndkegjeniegFt = |
| L 42 [Konyv szerinti brutto érték B - 1877375
| L 43 1Becsuu értek_ \ 2019 6 864 309
L 44 | Alagmutaté [ 5 T 60-79% - megfelelo, 68
| Egyéb megjegyzesek: S - 7‘
| |
| |
|
|
|
I
|
|
|
| |
' |
\
|
|
|
‘ i
|
|
|
\
\
. o S |
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.. Alairas: Kelt.: Alairas: |

készités datuma: 2023.FEB.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 3/ 3 l
Ingatlanjelleg: 11222 - 41 Helyrajzi szam: 87449
[ A lakas értékadat valtozasai |
| Megnevezés | év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft ‘
L 421  Brutto értek valtozas 2003 + 251 369 251 369
L 422  Brutto értek valtozas 2006 + 11066 262 435
L 423  [Brutto érték valtozas | 2007 + 140 657 403 092
L42.4  Brutto értek valtozas | 2074 +446 750 849 842
L 425  Brutto érték valtozas | 2014 + 181629 1031471
L42.6  Brutto erték valtozas 2014 +393 300 1424 771|
L42.7  Brutto érték valtozas 2014 +317 314 1742085
L42.8  PBrutto érték valtozas i 2014 - +475290 2217375
L 428 Brutt érték valtozas [ 2019 - 340 000 1877 375
Adatrogzités: Adatellenodrzés:
Kelt. Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt. Aldiras:
készités datuma: 2023.FEB.0O7.




A(Z) .ocerf e ./2023. iktatdszami elbterjesztés 2. melléklete

Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105
ﬁ PALOTA—HOLDING Zrt' Fax: 414-7104, E-mail: info@paletah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zirtkoriien Miikodé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.

D Normal postai kitldemény BElsﬁbbSégi Budapest Févaros XV. Keriileti
Tértivevénnyel Ajanlott - . xye

B konyvon keresztl kézbesitve [ sajitkezi atvétel Polgirmesteri Hivatal

Jegyzoi Iroda
vagyongazdailkodisi csoport
Kovacs Lajos
vagyongazdilkodasi csoportvezetd

Ugyiratszam: /2023, részére

Hiv.szam: /2023.

Ugyintéz6: Szabados Andras

Valaszdban hivatkozzon az iigyiratszdmunkra!

Adatok és szakmai vélemény dontés- el6készitéshez
(értékesitésre kijeldlt, onkormanyzati tulajdonu lakésrdl)

Thenta et Bocskai utca 62. Hrsz:
s foldszint 3. 87449/0/A/3
p ) padlastér 87449/0/A/9
Hasznadlati jelleg (miivelési 4g): Rlas EURAL0 ORO
iires padlastér 3843/10 000
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulsidonios: lakis: Budapest XV. ker. (")!_lkorményzat /1)
J ) padlistér: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (2/12)
alapteriilet szobak szama fél szobak szima komfort fokozat
34 m? 1 0 komfortos
Téarsashazban
lakés helyiség foldteriilet [m?]
7 2 552
Onkorményzat tulajdondban 1évo
lakds helyiség tulajdon hianyad
3db 1 db (padlastér) 6/12 része 4067/10 000

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapité okirata szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi
joguk nincs a helyiségekre.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon levé lakoépiilet mindkét utcafronton zartsor( beépitéssel jardavonalra és
oldalhatarra épiilt 1900-ban, Az épiilet részben aldpincézett, foldszintes, magastetds, tégla
falazata, 7 db lakas, egy iizlethelyiség és egy beépitetlen padlastér (kiilon albetétként)
talalhatdé benne. A saroképiilet fGldszintes, magastetds, részben aldpincézett lakdéhaz.
Hagyomanyos hosszfofalas tégla falszerkezettel épiilt, tégla-terméské savalapozassal, fodéme
pince felett poroszsiiveg boltozat, a zar6fodém boritott gerendés fa fodém homokfeltoltéssel
és agyagtapasztassal, alulrdl deszkaval burkolva, és nadbetétes vakolattal vakolva. A
tetOszerkezet kétalloszékes siillyesztett, fa szerkezetll, a sarkon kontyolt nyeregtetd, cserép
fedéssel. Vélhetden viz- és talajpéra elleni szigetelés az alapozaskor nem késziilt, a falakon

Addszam: 10706996-2-42 oldal1/1 Cégjegyzek: 01-10-041768
Ugyfélfogadas: Hétfs: 13%°-17%%-ig; Szerda: 8%°-15%-ig; Péntek: 8%°-11%-ig

1




a(z) ......)eceom....../2023, iktatoszamu eloterjesztés 2. melléklete

felszivado falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullds tapasztalhatd. A lakdépiilet részleges
kozmiellatottsaggal rendelkezik, nincs a vezetékes gazhaldzatba kotve..

A lakasingatlan udvari bejaratu, utcai tajolasi komfortos lakas. Négy helyiségbol all az
ingatlan, egyszer(i alaprajzi elrendezésii.

A lakas helyiségei:  szoba 22,14 m?
konyha 7,80 m?
wC 1,50 m?
fiird6 2.10 m?
Jsszesen: 33.54 m? kerekitve: 34 m?

A falak a lakdsban vakoltak, festettek, a vizes helyiségekben részben csempével fedettek. A
padozaton a szobaban laminalt lap, a konyhaban PVC, a vizes helyiségekben mazas keramia,
burkolatok lehasznalt, feltjitandd, cserélendd allapotiak. Az ajtok €s ablakok fa szerkezetiiek,
cserélendd allapotban. A falakon felszivodd falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullds
tapasztalhatd. Elektromos dram és vezetékes viz — csatorna kdézmivel rendelkezik a lakas,
flitése egyedi eszkozzel (vegyes tiizelésli kandallo) tértént, a melegviz ellatas villanyboylerrel.
A lakas teljes felujitast igényel, leromlott allapotu.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat ki kivan vonulni a tarsashazbol a bérlakdsok rossz
miiszaki allapota miatti ardnytalanul magas fel(jitasi koltségek miatt, javasoljuk a lakas
értékesitését palyazat atjan.

Budapest, 2023. januar 30.

Tisztelettel:
Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgatd
Addszam: 10706996-2-42 oldal2/1 Cégjegyzek: 01-10-041768

Ugyfélfogadas: Hétfo: 13°°-17°%-ig; Szerda: 8%°-15%-ig; Péntek: 8%-11%-ig
2




a(Z) ol v /2023, iktatdszdm elGterjesztés 3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES
a
Budapest XV. keriilet, Bocskai utca 62. foldszint 3. sz. alatti, 87449/0/A/3
helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levé lakasingatlanroél, és a

87449/0/A/9 helyrajzi szamu padlastér
onkormanyzati tulajdonban levé 2/12 részérol

Készitette:
a

ﬁﬂ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezels Zirtkirien Mikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Sziaraznad u. 4-6.

Budapest, 2023. januar




PALOTA-HOLDING Ingatlan- €s Fagyonkezels Zartkérien Viukad

1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6.

TARTALOMJIEGYZEK:

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitvany

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei
3.1 A megrendelé adatai, utasitisai

3.2 Az értékelés célja

Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1 Az ingatlan kirnyékének ismertetése
4.2, Az ingatlan leirdsa
4.2.1. Azingatlan telkének leirdsa

4.2.2. Az ingatlan épiiletének bemutatdsa

4.2.3. Azingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatdsa

4.2.4. A lakdsingatlan bemutatisa

Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek dttekintése
5.2. Az értékelési modszer Kivalasztisa
53, Az értékek levezetése

5.3.1.  Ertékelés piaci dsszehasonlitis alapjin
Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

mellékletek:

ingatlan cime Bp. XV. Boceskai utca 62. téldszint 3.

2023. janudr

11
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Fugyonkezelo Zartkaries \Viikodo Részvémvtdrsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. i 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: 1153 Budapest XV. keriilet, Bocskai utca 62.
foldszint 3.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. belteriilet 87449/0/A/3
Budapest XV. belteriilet 87449/0/A/9 2/12 része

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:
a lakas értéke:

13.290.000,-Ft azaz Tizenharommillio-
kettoszazkilencvenezer forint.

a padlastér értéke:

1.070.000,-Ft azaz Egymilli6-hetvenezer
forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2023. januar 19.
Az értékelés fordulénapja:

2023. januar 26.
Az értékelés érvényessége:
Egy év
Készitette:
Szabados Andras
felsészintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV, Bocskai utca 62. f6ldszint 3. 2023. janudr



PALOTA-HOLDING Ingatlun- § agyonkezeld Zartkari V0ikedd Reést

1156 Budupest, Szaruzivad utea 4-6 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvyei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Fdvédros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV.
beltertilet 87449/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1153
Budapest XV. kertilet Bocskai utca 62. szam foldszint 3. ajto alatti,
onkormanyzati tulajdonban levé féldszinti 6roklakas ingatlan, és a hozza
tartozo 87449/0/A/9 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1153
Budapest XV. keriilet Bocskai utca 62. szam tetOtér alatti, beépitetlen
padlastér ingatlan 6nkormdnyzati tulajdonban levo 2/12 része forgalmi
értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
maédositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovaros XV.
keriilet Rékospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkormanyzat képvisels-
testiiletének. az Onkormanyzat tulajdondban allolakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete (utolsd modositdsa 2017.XI1L. 21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az aldbbi dokumentumokat bocsdtotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kornyezeti hatast vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt 6sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az oOnkéntes vasarld €s az Onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfelelé marketingtevékenységet kivetden, amelynek soran a
felek  ésszertien, koriiltekintéen, ¢és  kényszer nélkil jamak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

weatlan ¢ime Bp. XV. Boceskai utca 62, tiildszint 3. 2023, janudr




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkdriien Miikédo Részvenytdrsasag

1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62. t6ldszint 3.

4.1.

4.2

5. oldal

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirisa

Az ingatlan kdérnyezetének leirdasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota
Ujfalu részén, a Bocskai utca és a Ridda Barnen utca sarkén, kertvarosias
kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett, szabalyozott,
szilard ut- és jardaburkolati utcdk hatédroljdk. A teriilet infrastrukturalis
ellatottsaga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy és
tehergépjarmiivekkel az ingatlan j6l megkozelithetd, az ingatlan bejarata eltt
megfelelé mennyiségii parkoldsi lehetéség biztositott. A Rékos tton (5, 96,
224, 296), és az Eotvos utcaban (25, 125) az autobusz megallok par perc alatt
elérheték. A vizsgalt ingatlan a lakohaz foldszintjén taldlhatd, zart kapun
keresztiil kozelithetd meg, udvari (kerti) bejarati utcai tdjoldst lakais.
Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek taldlhatdok. A
Bocskai utca ezen szakaszan atlagnil kisebb mértékli kozati és gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé komyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/
atlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfeleld méretl €s alaki saroktelekkel rendelkezik. A
telek kisvérosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhatd. téglalap alaku,
mindkét utcafrontja megfeleld szélességli. Valamennyi kozmii megtalalhaté a
telken. A telek alapteriilete 552 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon levd lakéépiilet mindkét utcafronton zértsord beépitéssel
jardavonalra és oldalhatarra épiilt 1900-ban, Az épiilet részben aldpincézett,
foldszintes, magastetds, tégla falazata, 7 db lakds, egy tizlethelyiség és egy
beépitetlen padlastér (kiilon albetétként) taldlhaté benne. A saroképiilet
foldszintes, magastetds, részben aldpincézett lakohdz. Hagyomadnyos
hosszfofalas tégla falszerkezettel épiilt, tégla-terméskd savalapozassal,
fodéme pince felett poroszsiiveg boltozat, a zar6fodém boritott gerendds fa
fodém homokfeltoltéssel €s agyagtapasztassal, alulrdl deszkaval burkolva, és
nadbetétes vakolattal vakolva. A tetdszerkezet kétalloszékes siillyesztett, fa
szerkezetl, a sarkon kontyolt nyeregtetd, cserép fedéssel. Vélhetden viz- €s
talajpara elleni szigetelés az alapozaskor nem késziilt, a falakon felszivodo
falnedvesedés, salétromosodds, vakolathullds tapasztalhaté. A lakdéplilet
részleges kozmuellatottsaggal rendelkezik, nincs a vezetékes géazhéalézatba
kotve.

2023. janudr
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1156 Budapest, Szdiruzigd utca 4-6. 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatisa
a lakas adatai:

Az ingatlan cime: 1153 Budapest XV. ker. Bocskai utca
62. f6ldszint 3.

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet belteriilet
87449/0/A/3

tulajdoni hanyada:  608/10 000

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség

megnevezeése: lakas

Ovezeti besoroldsa:  Lk-1/HZ-7

a telek teriilete: 552 m?

ingatlan alapteriilete: 34 m?

tulajdonosa: Budapest Fovaros XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérldje: lires

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

a padlastéri iires teriilet adatai:

Azingatlan cime: 1153 Budapest XV. ker. Bocskai utca
62. padlastér

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet belterilet
87449/0/A/9

tulajdoni hanyada: ~ 3843/10 000

tulajdonformdja: tarsashdzi kiiloén tulajdoni illetdség

megnevezese: padlastér

Ovezeti besorolasa: Lk-1/HZ-4

ingatlan alapteriilete: 215 m?

tulajdonosa: Budapest Fovaros XV. Keriileti
Onkorményzat
tulajdoni arany: 2112

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢s igénymentes

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62. tisldszing 3. 2023. janudr
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4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa

Az értékelés targyat képezd lakasingatlan udvari bejdratd, utcai tdjolasu komfortos lakas.
Négy helyiségbdl all az ingatlan, egyszer( alaprajzi elrendezést.

A lakas helyiségei: szoba 22,14 m?
konyha 7.80 m?
wC 1,50 m?
fiirdo 2.10 m?
Hsszesen: 33.54 m? kerekitve: 34 m?

A falak a lakasban vakoltak, festettek, a vizes helyiségekben részben csempével fedettek.
A padozaton a szobaban lamindlt lap, a konyhaban PVC, a vizes helyiségekben mazas
keramia, burkolatok lehasznalt, felujitando, cserélendé allapotiak. Az ajtok és ablakok fa
szerkezetlek, cserélendé allapotban. A falakon felszivodé falnedvesedés, salétromosodas,
vakolathullas tapasztalhato. Elektromos dram és vezetékes viz — csatorna kézmiivel
rendelkezik a lakas, fiitése egyedi eszkdzzel (vegyes tiizelésii kandallo) tortént, a melegviz
ellatas villanyboylerrel. A lakas teljes felgjitast igényel, leromlott allapotu.

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezé harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatirozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitiason alapul6 értékelés

A koltség alapa, vagy nettd potlasi koltség alapa értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kilénbozé avulasok hatasat figyelembe véve nettod potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozz4 kell adni a telek (6sszehasonlito adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van léyjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfelelé Osszehasonlito adat sem adas-vétellel, sem hasonlo ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésére épiilé modszer lényege a nevében talalhatd. Hasonlo
adottsagu ingatlanok valos piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli Osszehasonlitdé adat all rendelkezésiinkre. egyik mddszerként mindig célszerii ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek és kiadasok modszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasdgosabb modon hasznosul. A téke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tokésitik.

A7z ingatian ¢cime Bp. XV. Bocskai utca 62. (6ldszint 3. 2023. janudr
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5.2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlitdo modszer alkalmazasat
talalom célravezetonek.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés.
A lakas értékelése:

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapotd, burkolatai, nyilaszaroi,
kozmivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
fiirdoszobai berendezési targyak, flités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen dllapotaban
nem lakhato, hosszabb ideje liresen all.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan

Az 6sszehasonlito értékeknél a 2022. évben elektronikus liciten értékesitett kis- €s kdzepes
méretli lakdsok eladdsi drait (legmagasabb licitérték) vettem figyelembe.

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése:
A vizsgalt ingatlanok pélyazat Gtjdn értékesitett nkormanyzati tulajdont {ires lakdsok.

Ingatian helye alapter. eladasi ar Fajlagos ar
m’ Fi eFt/m’
Bp. XV. Bezsilla Nandor u. 10. fszt. |. 29 11.270.00,- 389
Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000.- 453
Bp. XV. Régi Féti ut 50. fszt. . 26 5.620.000.- 216
Bp. XV. Régi Fati at 50. fszt. 2. 18 6.050.000.- 336
Bp. XV. Régi Fati ut 50. fszt. 3-4. 43 10.130.000,- 236
Bp. XV. Régi Foti at 50. fszt. 5. 40 10.160.000,- 254
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000,- 328
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000.- 346
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 3. 22 10.140.000,- 461
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 4. 23 11.600.000.- 504
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 5. 23 9.700.000.- 422
Bp. XV. Beller Imre u, 87. fsz. 10. 25 13.320.000,- 533
Bp. XV. Régi Fati at 50. fsz. 6. 32 13.990.000.- 437
Bp. XV. Régi Fati ut 50. fsz. 10. 30 16.960.000,- 565
Atlag: 391

A kinalati ar miatti korrekciot nem alkalmaztam, mivel megkotott adasvételi szerzodések adatait
hasznaltam.

Az alapar: 391 000 Ft/m?

z ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62. féldszinr 3. 2023, janudr
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Alaparat mddosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:
Az értékelés targyit képezd lakas leromlott, lelakott allapoti, burkolatai, nyildszardi,
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
flird6szobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen dllapotdban nem
lakhato, hosszabb ideje iiresen all.

Ertéknoveld tényezdk:

Ertékcsokkentd tényezék:

Alaparat médosito tényeziok dsszesitett hatdsa 0 %
A forgalmi érték kiszamitasa:
34 m? x391.000 Fm? x 1,0 = 13.294.000,- Ft
osszesen kerekitve: 13.290.000,- Ft azaz Tizenharommillio-kettoszazkilencvenezer

forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlité adatok elemzése alapjan:

13.290.000,- Ft azaz Tizenharommillio-kettoszazkilencvenezer
forint.

A Bp. XV. Bocskai utca 62. f§ldszint 3. szam alatti 87449/0/A/3
helyrajzi szamu 6roklakas ingatlan értéke tehat:

13.290.000,-Ft azaz Tizenharommillio-
kettoszazkilencvenezer forint.

Az iires padlastér értékelése:
Az értékelés targyat képezd lires padlastéri rész a tarsashazban kiilon albetét, de a lakdsokhoz
tartozik. Ures padlastér adasvételét, hirdetését az ingatlanforgalomban nem taldltam, igy a
bevett gyakorlatnak megfeleloen a kornyéken kialakult telekértékekhez hasonlitom az
ingatlant.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci osszehasonlitas alapjan

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62. foldszint 3. 2023, janudr
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A vizsgalt ingatlanok mind telkek a XV. keriilet kdrnyezo, hasonld beépithetéségli dvezetben
levd, kertvérosi részérdl (esetleg bontand6 hazzal).

Kindlati arak internetes adatbdzisok anyagabol

Ingatlan helye telek Fajlagos ar | Egyéb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio ajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp XV. Jozsef Attila utca 714 91 0 -10 82
Bp. XV. Fé ut 1265 45 0 -10 41
Bp. XV. Régi Foti 0t 875 63 0 -10 57
Atlag: 60

A kindlati 4 miatti korrekciét -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régota gydkeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % ardanyt korrekceioja.

Az alapar: 60 000 Ft/m?

Alaparat médosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:
Ertékndveld tényezok:
Ertékcsgikkent(") tényezok:
beépitett telek: -50%
Alaparat modosito tényezok dsszesitett hatasa -50 %

A forgalmi érték kiszamitasa:

3583 m?  x60.000 Fvm?® x0,5= 1.074.900,- Ft
Osszesen kerekitve: 1.070.000,- Ft azaz Egymillié-hetvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlité adatok elemzése alapjan:

10.070.000,- Ft azaz Egymillio-hetvenezer forint.

A Bp. XV. Bocskai utca 62. padléstér alatti 87449/0/A/9 helyrajzi
szamu ingatlan 2/12 részének értéke tehat:

1.070.000,-Ft azaz Egymillio-hetvenezer
forint.

Az ingatlan ¢cime Bp. XV. Bocskai utca 62, toldszint 3. 2023. janudr
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6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalvozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatdrozas sordan felhasznalt ténymegallapitasok
helytalléak és pontosak. A Megbiz6tol kapott adatok pontossdgaért
felelosséget és garancidt nem vallalunk.

o Az értékmeghatarozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o} Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eloirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhaszndlni.

Budapest, 2023 januar 26.

Készitette:
Szabados Andras
felsdszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendrizte:

Széray Lérant Rudolf
vezérigazgato

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62. fiildszint 3. 2023. janudr



tulajdoni lap masolat:

Lechner Nonprofit KR, - Foldhivatal

Budapest Fovaros Komzinyhivatala Foldhivatali Foosataly
Budapest, XIV.. Bosnyik tér 5. 15390 Budapest. Pf. 101 Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat
Megrendelés szime 8000004/ 11766/2023

PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zarthériien Miikodd Részvénvtarsasag
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6.

12. oldal

2023.01.16
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 87449/0/A/3 helyrajzi szim
1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 62. ajtd:3.
LRESZ
. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezés terillet szobak szdma eszmei hanyad tulajdeni forma
m2 egész/fal
lakas 34 1 O 608/10800 onkormanyzati

Bejegyzd hatdrozat: 41655/3/2016/19.01.24

. bejegyzd hatdrozat: 70801/1996/1996.03.13
Tdrsashdz
Az ©ndlld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarczott helyiségek.

ILRESZ
tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyz6 hatdrczat, érkezési idd: 70601/1996/1996.03.13
jogecim: eredeti felvérel

jogallas: tulajdonos

név: XV.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1601 BUDAPEST tér 1

MLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadist megeld:zd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvdntartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes miasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Sz az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsid] hiteles bizonyitd erejid dokumentumnak.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62. toldszint 3.

TULAIDONI LAP VEGE

2023, janudr
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Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal
Budapest Faviros Kommxinyhivatala Féldhivatali Foosatily
Budapest, XIV.. Bosnyik tér 5. 1590 Budapest. PL 101 Oldal: 1/2
E-hitcles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendeles sz 8000004/ 1 3598/2023

2023.01.17
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 87449/0/A/9 helyrajzi szim
1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskal utca 62. ajté:9.
LRESZ
1. Az egyéb 6ndllé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet azobdk szama eszmel hinyad tulajdoni forma
m2 egesz/fél
padlastcér 215 [ 3843710000 vagyes

Bejegyz® hatdrozat: 41655/3/2019/19.01.24

1. bejegyzd hatdrozat: 41655/3/2019/1%.01.24
Tarsashaz
Az alapitéd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

LRESZ
1. tulajdoni hényad: &/12
bejegyzé hatArozat, érkezési ido: 41655/3/2019/19.01.24
jogcim: tarsashaz alapitd okirat modositasa
jogcim: k&zés tulajdon megszlntetése
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS XV.KERULETI OMKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

2. tulajdoni hanyad: 2/12
bejeqgyz6 hatirozat, érkezési ids: 41655/3/2019/19.01.24
jogcim: tarsashaz alapité ckirat mddositdsa
jogeim: kdzés tulajdon megszintetése
jogallds: tulajdonos
név : Danics Jozsefné
sz.név: Burbbcs Hedvig
szttl. : 1962
a.név : Horvéth Rozalia
cim : 1150 BUDAPEST XV.KER. Bocskal utca &2 foldszint S

3. tulajdoni hdnyad: 1/12
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 41655/3/2019/19.01.24
jogecim: térsashdz alapitd okirat médeositédsa
jogcim: kbzds tulajdon megszlntetése
jogallas: tulajdenos
név : Kisné Zech Andrea Judit
sz.név: Leniczki Andrea Judit
szi1l. : 1975
a.név : Appel Judit
cim : 1161 BUDAPEST XVI.KER. Sandor utca 50.

Folviatas a kivetkezi lapon

Az ingatlan ¢cime Bp XV. Bocskai utea 62. foldszint 3. 2023.jmu.hr
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Budapest Foviaros Komidnyhivatala Fsldhivatali Foosaaly
Budapest. XIV., Bosnyik tér 5. 15%) Budapest, Pf. 101 Oldal: 242
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle nuisolat
Megrendelés szam:8000004/ 13598/2023

2023.01,17
BUDAPEST XV.KFR.
Belteriilet 87449/0/A/9 helyrajzi szim
Folvtatas az elézd laprol
ILRESZ

4. tulajdoni hinyad: 1/12
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 41655/3/2519/19.01.24
jogeim: tdrsashdz alapitd cokirat médositisa
jogoim: kozbs tulajden megszintetése
jogallas: tulajdonos
név : Leniczki Jézsefné

sz.név: Appel Judit Magdoina

szal. 1953

a.név : Remmer Margit Katalin

cim : 1161 BUDAPEST XVI.XER. Sdndor utca 50.

wu

tulajdoni hdényad: 1/12

bejeqgyzd hatdrozat, érkezési idd: 41655/3/2013/19.01.24
jogecim: tarsashdz alapitd cokirat médositdsa

jogeim: kdzds tulajdon megszintetése

jogailds: tulajdonos

név : Horvath Krisztian

sz.név: Horvdth Krisztian

szal., : 1975

a.név : Patkés Kornélia

cim : 1134 BUDAPEST XIII.KER., Léportdr utca 8.4/2.

6. tulajdoni hdnyad: 1/12
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 41655/3/2019/19.01.24
jogcim: tdrsashdz alapitd okirat médositdsa
jogcim: k&zds tulajdon megszintetése
jogallds: tulajdonos

név : Kutalik Szilvia
sz.név: Kutalik Szilvia
szill. : 1965

a.ndv : Sopronyi Szilvia
cim : 1145 BUDAPEST XIV.KER Bdcskai uteca 31/a. 1/3.

HLRESZ,
1. bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 41655/3/2019/19.01.24

Tadrsashéz alapitd okirat médositds az I/1. alatti ingatlan a ki#zds tulaidnban 4116 VII.
szammal jeldlt padlastérbal, kdzts tulajdon megszUntetéds jogeimén 215 m2-rel kerdlt
kialakicasra., ,.

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megeldzd naply megegyezik az
ingatlan-nyilvintartasban szerepld adateokkal. A szemle misolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejeqyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAIDONT LAP VEGE

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62. toldszint 3. 2023. janudr



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld

Zarikoriien Vidkodd Részveémitarsasdg
1156 Budapest, Szaruzndd utca 4-6.
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Lakas alaprajz:

:Seg ' szoba
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Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62. téldszint 3. 2023, januir



PALOTA-HOLDING Ingatlan- Vagyonke
1156 Budapest, S=

wn \ikéddn Részvenvtarsasag

—rdd wtea 4-6. 16. oldal

Kérnyezet:

lin cime Bp. XV. Bocskai utca 62. téldszint 3. 2023, janudr




viarsasag

PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezel :
1156 Budapest, Sz id utca 4-6. 17. oldal

A héz bejdrata:

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62. foldszint 3.



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és 77

& ¢l / Részvenvtdrsasag ‘
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 18. oldal ‘

Tk A

s | —
SVONKEZLLO

Az ingatlan kertje:

2023, janudr



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zarthoriien Miikodd Részvénytarsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 19. oldal

A lakas bejdrata:

A lakas:

2023. januér

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62, toldszint 3.




)

PALOTA-HOLDING Ingarlan- és / Zartkériien \Nikodd Résmvémitdrsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 20. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62. t6ldszint 3. 2023, janudr



S S

PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagyonkezeld Zartkériien Miikédd Részvénviarsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 21. oldal

2023, janudr

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62. foldszint 3.



PALOTA-HOLDING
1156 Budapest, Szaru

Az ingatlan cime Bp.

Ingatlan- és Vagyonkezelr ISZVEnVIdrsasag

=ndd utca 4-6. 22. oldal

XV. Bocskai utca 62, foldszint 3. 2023. i
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- iktatoszamu eléterjesztés 4. melléklete - o %
8(2) vl sisimiaios /2023 iktatészamu elSterjesztés 4. m wesimer iinaraEk i, = Srlisi e

Judapest Fovaros Korminyhivatala Féldhivatali Foosztaly

3udapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szim:8000004/11767/2023

2023.01.16
{UDAPEST XV.KER.
elteriilet 87449/0/A/4 helyrajzi szim
1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 62. ajtd:4.
LRESZ
. Az egyéb 6nalld ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobdk szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 40 1 O 715/10000 énkormanyzati

Bejeqyzd hatdrozat: 41655/3/2019/19.01.24

bejegyzd hatdrozat: 70601/1996/19%96.03.13
TArsashaz
Rz 6nalldé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarozott helyiségek.

ILRESZ
tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 70601/1996/1996.03.13
jogcim: eredeti felvétel

jogalléds: tulajdonos

név: XV.KER. ONKORMANYZAT

c¢im: 1601 BUDAPEST tér 1

MLRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsUl hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 41 Helyrajzi szam: 87449
Sorszam: 1
[ A foldterulet alapadatai
- FO1 | Afoldrészlet rendeltetése: | Lakoeptilettel beepitheto epitesi 2
F 02 |A mavelési 4g jellege: | | |
F 03 | A foldrészlet nagysaga: hae | ' m2 - B 552,
F 04 ‘A tertilet aranykorona értéke: ) .00
F 05 A mavelés aldl kivett egyeb foldterilet jellege: -
F 06 | A telek jellege: dltalanos telek B
F 07 |Beépitettség: o 'a tulajdonos énk. altal beépitett 2
F 08  Beépitéesimod: ;Zarrsoru 4|
F 09 | A telek beépitettségi foka: r - %: 64.0
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti o ' —
| epitesi ovezet: |
| A foldterulet kozmuvesitettsége |
- F 11 [ Villany ellatottsag: | Van ] 2
F 12 | Ivéviz ellatottsag: Vizellatds k6zmuaves halozatrol 3 |
F 13 | Szennyviz elvezetés: Kozcsatorna haldzatba bekotott 2|
F 14 | Csapadékviz elvezetés: Egyesitett rendszeri kézcsat. 6 |
F 15 | Tuziviz vezeték: Nincs 1
F16 * Gaz ellatas: a Nincs 1
| A foldterulet értékadatai ]
Megnevezés ‘ év ] brutto érték egyenleg Ft 1
[ F17 | Konyv szerinti brutté érték . 2015 4307 762
[ F18 Becsiilt értek \ 2015 | 5131017
Leirds: ‘
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aléiras:

készités datuma: 2023 .FEB.O7.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldteriilet "F"

lapszam:

Ingatlanjelleg:

2
11222 - 41

Helyrajzi szam:

87449

Sorszam: 1

F

A foldterulet

értékvaltozasai

|

| Megnevezés J év I értékvaltozas Ft (+/-) bruttd érték egyenleg Ft |
F17.1 Brutté érték valtozas ‘ 2004 \ +6 114 462 6114 462
F17.2  Bruttd érték véltozas | 2006 | - 988 196 5126 266
F17.3 Brutto érték valtozas 2015 | -304 708 4821 558
\F 17.4 Brutto értek valtozas 2015 | -519796 4301 762
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alalras:
készités datuma: 2023.FEB.0O7.
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lapszam: 1. 4 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 41 Helyrajzi szam: 87449

Jogi rendezettége: Rendezett 1

| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

L I 01 | Az ingatlan megnevezése: [ | |
102 |Azingatlan  Megye: | 01 Budapest Kerdlet: _15._]
103 |Cime 'Helység azonosito torzsszama: 11314 Bp., XV. kerulet |
| 04 'Ut, utca, hazszam: Bocskai utca 62 |
105 | Ut, utca, hazszam: Radda Barnen utca 28 |
| 06 "Azingatlan orszaga: Magyarorszag . .
I 07 |Azingatlan fekveése: Belteriilet 1 |
| | 08 |A foldreszlet nagysaga: ha: m> : '5_52i
| 109 |A foldrészlet tulajdonjoga: - 3 ‘
l . . _
I 10 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 2
‘ 111 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes = 5 |
; Vagyon tipusa: |
" 112 | Az ingatlanon levo épiletek, épitmények: ‘I db |
- 113 [Maemieki €s termeszeti vedettség: ' Nincs védettség _LI

[ Tulajdoni adatok |

' A tulajdonszerzés jogcime:

[ 116 ‘Atulajdoni hédnyad jelzése:

| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények |

L 17 Vezetékjog f / 2012 |

|
I 15 | A tulajdonba kertlés idopontja: ‘

készltés datuma: 2023.FEB.O7.



" Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /2 -
Ingatlanjelleg: 11222 - 41 Helyrajzi szam: 87449
Résztulajdoni adatok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
| Kezeloi, szolgdltatoi adatok |
| 128 Vagyonkezeld kod: Gazdasdgi larsasag 5 |

| név: | Palota Holding ZRt.

' cim: |1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

128 Uzemeltetési kad: Gazdasdgi tarsasag - 5 |
szolgaltAst név: | VARESZI K. |
ellaté

| |

cim:

[ - o |

| Az ingatlan értékadatai |

Megnevezés év \ értékvaltozas Ft (+-) | brutt6 énték egyenleg Ft |

| 131.0 [Kényv szerinti brutté érték
' Forgalomképtelen \ |

Korl. forgalomképes \

Forgalomképes 2019 | 11 557 394
" 132.0 |Becsiilt érték |
- Forgalomképtelen
 Korl. forgalomképes \

' Forgalomképes 2019 ‘ 30041112
' 133.0 |Allagmutaté 3 20-39% - nem megfelelo, — 30
Adatrogzités: Adatellendrzés:
‘ Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.FEB.Q7.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: 1. / 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 41 Helyrajzi szam: 87449
Erintett HR:

Megjegyzés;eladva 2006. 06. 17. 7727777

készités datuma:

2023.FEB.0O7.




lapszam:

Ingatlanjelleg: 11222 - 41 } Helyrajzi szam: 87449 A/4
Jogi rendezettsége:  Rendezett [
A lakas fobb jel lemzoi

L 01 | A lakas postai cime: Bocskai utca 62

L 02 |Ingatlanon beldl: épulet jele: A lépcsohaz: Feldszint ajto: 4.
L 03 |[Atarsashazi alapité | a lakas alapteriilete: = F T 40
L 04 | Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 715/10000

L 05 | A lakasbdl résztulajdon: 715/10000

L 06 | A lakas forgalomképessége: Forgalomképes 5 |

Vagyon tipusa:
L 07 |Alakas komfortfokozata: Felkomfortos =N
L 08 | Kozmuellatottsag: villany-viz-csatorna 9 |
L 09 |Vizmérovel valé ellatottsag: Van 5
L 10 |Fatési mod: egyedi: szilard tiizelés ==
L 11 |Melegviz ellatottsag: Nincs ifﬁ-
A lakas helyiségei, terulete

L 12 [Lako szoba: db: ‘ 71 L18 Im2. | 214
L 14 ::ggk: szoba halofulkével: db: | ~ L5 [m? ]
L16 szoba étkezofulkével: db: ’ | L17 |m2

L 20 félszoba: db: [TE2T |2 N
L22 hall: db: e R |
L 24 lako elotér: db: L25 |m2 =
L 26 |Fo6zo helyiség fajtéja: Foézékonyha el i | T2 m?2 o 14. 7
L 28 |Egész- Furdohelyiség fajtaja: L29 m2 1
L 30 ;‘;%‘l'gg; Furdohelyiség fajtaja: — |31 [m2: | —
L 31 - [WC: db: |32 |m2: [

L 33 | Kozlekedési helyiség: m?2

L 34 | Tarol6 helyiség: | do: | 1] L35 |m? 35
L 36 |Muterem terilete: m?2 :
L 37 |Egyéb helyiség: l db: = “ L38 m2: | ‘!
L 39 |A lakashoz tartozo kulsoé tart6zkodok: m2: | \
L 40 [A lakas terilete 6sszesen: WZa . 394
L 41 | A lakas hasznos alapterlete: m2 3 39.6

Adatrogzités: Adatellenérzés:
Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:
készités datuma: 2023.FEB.O7.
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lapszam: 24 2 B
Ingatlanjelleg: 11222 - 41 Helyrajzi szam: 87449 Ald4
A lakas értekadatai
‘ Megnevezés év B brutté érték egyenleg Ft
L 42 |Koényv szerinti brutté érték 2019 63 565
L 43 |Becsilt erté_k | 2019 5930 484
L 44 |Allagmutato | 5 60-79% - megfelelo, 68
'Egyéb megjegyzések: ‘
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.FEB.O7.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 27 3. l

Ingatlanjelleq: 11222 - 41 Helyrajzi szam: 87449 Al4

[ lakds értékadat valtozasai |
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) | brutto érték egyenleg Ft

}rL 42.1 Brutt6 érték valtozas 2003 + 297 141 297 141

L42.2  Brutto érték valtozas 2006 +13 081 310 222

L42.3  Brutto érték valtozas 2007 i + 153 343 - 463 565

L 42.4  Brutto érték valtozas | 2019 - 400 000 ’ 63 565

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.FEB.O7.
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Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105
ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt‘ F:x: 414-7104, E-mail: info@p;lotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkoriien Miikddé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szdraznid u. 4-6.
D Normal postai kitldemény O Elsébbségi Budapest Féviros XV. Keriileti
L] ertivevénnyel L] jenlon Polgiarmesteri Hivatal
E Konyvon keresztiil kézbesitve D Sajatkezii atvétel g

Jegyz6i Iroda

Hiv.szam: /2023. vagyongazdilkodasi csoport
Ugyintézd: Szabados Andras Kovics Lajos

) vagyongazdailkodasi csoportvezeto
Ugyiratszam: 12023. részére

Vdlaszdban hivatkozzon az digyiratszamunkra!

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdont lakasrol)

Ingatlan cime: Bocskai utca 62. Hrsz:
Bt ey ke tlet foldszint 4. 87449/0/A/4
P : padlistér 87449/0/A/9
Hasznélati jelleg (miivelési ag): L A o110000
' iires padlastér 3843/10 000
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tolaidancs: lakds: Budapest XV. ker. ﬁgkorményzat (1/1)
J | padlastér: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (2/12)
alapteriilet szobik szima fél szobdk szama komfort fokozat
40 m? 1 0 komfortos
Tarsashazban
lak4s helyiség foldteriilet [m?]
7 2 552
Onkorminyzat tulajdondban 1évé
lakds helyiség tulajdon hanyad
3db 1 db (padlastér) 6/12 része 4067/10 000

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapitd okirata szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi
joguk nincs a helyiségekre.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon levé lakoépiilet mindkét utcafronton zartsori beépitéssel jardavonalra és
oldalhatarra épiilt 1900-ban, Az épiilet részben aldpincézett, foldszintes, magastetds, tégla
falazata, 7 db lakas, egy iizlethelyiség és egy beépitetlen padlastér (kiilon albetétként)
taldlhat6 benne. A saroképiilet foldszintes, magastetds, részben aldpincézett lakohaz.
Hagyomanyos hosszfofalas tégla falszerkezettel épiilt, tégla-terméské savalapozassal, fodéme
pince felett poroszsiiveg boltozat, a zar6f6dém boritott gerendas fa fodém homokfeltsltéssel
¢s agyagtapasztassal, alulrél deszkaval burkolva, és nadbetétes vakolattal vakolva. A
tetoszerkezet kétalloszékes siillyesztett, fa szerkezetli, a sarkon kontyolt nyeregtetd, cserép
fedéssel. VélhetGen viz- és talajpara elleni szigetelés az alapozaskor nem késziilt, a falakon

Addszam: 10706996-2-42 oldal 1/1 Cégjegyzék: 01-10-041768
Ugyfélfogadés: Hétfo: 13°°-17°%-ig; Szerda: 8%-15°"-ig; Péntek: 8-11%-ig

1




/2023. iktatdszamu eldterjesztés 5. melléklete

felszivodo falnedvesedés, salétromosodds, vakolathullas tapasztalhat6. A lakdépiilet részleges
kozmiellatottsaggal rendelkezik, nincs a vezetékes gazhaldzatba kitve..

A lakésingatlan udvari bejaratu, utcai tajolasu félkomfortos lakas. Harom helyiségbol all
az ingatlan, egyszertl alaprajzi elrendezést.

A lakas helyiségei: szoba 21,72 m?
konyha 14,73m?
wC 3.45m’
Osszesen: 39,56 m? kerekitve: 40 m?

A falak a lakasban vakoltak, festettek. A padozaton a szobdban parketta, a konyhaban és a
WC-ben mozaiklap, a burkolatok nagyon lehasznalt, felgjitando, cserélendd allapotiak. Az
ajtok és ablakok fa szerkezetliek, cserélendd allapotban. A falakon felszivodo falnedvesedés,
salétromosodas, vakolathullds tapasztalhatd. Elektromos aram és vezetékes viz — csatorna
kozmiivel rendelkezik a lakas, flitése és melegviz ellatasa egyedi eszkozzel tortént. A lakas
teljes felyjitast igényel, nagyon leromlott allapotu.

Tekintettel arra, hogy az Onkorményzat ki kivan vonulni a tarsashazbol a bérlakasok rossz
miiszaki &llapota miatti aranytalanul magas felijitasi koltségek miatt, javasoljuk a lakas
értékesitését palyazat atjan.

Budapest, 2023. januar 30.

Tisztelettel:
Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgatod
Adészam: 10706996-2-42 oldal 2/ | Cégjegyzék: 01-10-041768

Ugyfélfogadas: Hétfo: 13%°-17%-ig; Szerda: 8%-15%-ig; Péntek: 8*°-11%-ig
2



a(z) oo vime 2023, iktatészama elSterjesztés 6. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Bocskai utca 62. foldszint 4. sz. alatti, 87449/0/A/4
helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levé lakasingatlanrol, és a
87449/0/A/9 helyrajzi szamu padlastér
onkormanyzati tulajdonban levé 2/12 részérol

Készitette:
a

ﬁﬂPALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkérien Mikidé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Sziaraznad u. 4-6.

e e ————————————————

Budapest, 2023. janudr



PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Faovenkezele Zurtkériien VIikodeo Részveényidrsasag
‘ ) ;
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 2. oldal )

TARTALOMIEGYZEK:

1. Tartalomjegyzék 2
2. Ertékelési bizonyitviny 3
3 Az értékelés létrejottének oka, koriilményei 4
3.1 A megrendelé adatai, utasitdsai 4

3.2. Az értékelés célja 4

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa 5
4.1 Az ingatlan kérnyékének ismertetése 5

4.2. Az ingatlan leirdsa 5

4.2.1. Azingatlan telkének leirisa 5

4.2.2. Azingatlan épiiletének bemutatisa 5

4.2.3. Azingatlan-nyilvdntartds szerinti dllapot bemutatisa 6

4.2.4. A lakdsingatlan bemutatdsa 6

5. Az ingatlan értékelése 3
5.1. A lehetséges értékelési modszerek dttekintése 7

5.2. Az értékelési madszer kivilasztisa 7

5.3. Az értékek levezetése 7

5.3.1.  Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjin 7

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok 11
e mellékletek: 12
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PALOTA-HOLDING Ingatian- es Vagyonkezeld Zartkériten Mikodo Részvenviarsasag

1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. o | ~ 3.oldal
2. ERTEKELESI BIZONYITVANY
Az ingatlan cime: 1153 Budapest XV. keriilet, Bocskai utca 62.

foldszint 4.

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV. belteriilet 87449/0/A/4
Budapest XV. belteriilet 87449/0/A/9 2/12 része

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:
a lakas értéke:

14.080.000,-Ft azaz Tizennégymillio-
nyolcvanezer forint.

a padlastér értéke:

1.070.000,-Ft azaz Egymillido-hetvenezer
forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle id6pontja:

2023. januar 19.
Az értékelés fordulonapja:

2023. januar 26.
Az értékelés érvényessége:

Egy év
Készitette:

Szabados Andras
felsdszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cfime Bp. XV. Bocskai utca 62. toldszint 4. 2023. janudr



PALOTA-HOLDING Ingatlan- Vagyonkezeld Zartkarien Részvénvidrsasa
1156 Budapest, Szarazizdd utca 4-6 4. oldal

3.

L7 o

Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV.
belteriilet 87449/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1153
Budapest XV. keriilet Bocskai utca 62. szam f6ldszint 4. ajté alatti,
Oonkormanyzati tulajdonban levd foldszinti 6roklakas ingatlan, és a hozza
tartozd 87449/0/A/9 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1153
Budapest XV. keriilet Bocskai utca 62. szam tetdtér alatti, beépitetlen
padlastér ingatlan Onkormanyzati tulajdonban levé 2/12 része forgalmi
értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA éltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képviseld-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban éllolakasok és nem lakds céljara
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1))
onkormanyzati rendelete  (utolsé  modositasa  2017.XI1 21)
kovetelményrendszerének megfeleléen szikséges elkésziteni.

Megbiz6 a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsétotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, muszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgdld tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci €rték az a megbecsiilt 6sszeg, amelyen az értékbecslés napjdn az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlo és az Onkéntes eladd kodzott
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kdvetden, amelynek soran a
felek ésszerlien, koriiltekintden, és kényszer nélkiill jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicio)

tlan cime Bp. XV. Boeskai utca 62. fildszint 4. 2023, janudr




PALOTA-HOLDING Ingatian- és Vagyonkezeld Zartkériien \Viikodo Részvénvidrsasag
1156 Budapest, Sziraznad utca 4-6. 5. oldal

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1. Az ingatlan kdrnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Bocskai utca és a Riddda Bamnen utca sarkdn, kertvédrosias
kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett, szabélyozott,
szilard ut- és jardaburkolati utcdk hatdroljak. A teriilet infrastrukturélis
ellatottsaiga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkdzokkel, személy és
tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan bejérata elott
megfelelé mennyiségli parkolasi lehetdség biztositott. A Rakos uton (5, 96,
224, 296), és az E6tvos utcaban (25, 125) az autdbusz megallok par perc alatt
elérhetok. A vizsgdlt ingatlan a lakohaz foldszintjén talalhatd, zart kapun
keresztiill kozelithetdé meg, udvari (kerti) bejarati utcai tdjoldsu lakas.
Kozvetlen kizelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek taldlhatok. A
Bocskai utca ezen szakaszan atlagndl kisebb mértéki kozuti és gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kornyezeti artalmaknak /zaj, 1égszennyezés/
atlag alatti mértékben kitett.

4.2. Az ingatlan leirdsa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashdzingatlan megfelel6 méretii és alaku saroktelekkel rendelkezik. A
telek kisvdrosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhaté. téglalap alaku,
mindkét utcafrontja megfeleld szélességli. Valamennyi kézmii megtaldlhat6 a
telken. A telek alapteriilete 552 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon levd lakdépiilet mindkét utcafronton zartsori beépitéssel
jardavonalra és oldalhatérra épiilt 1900-ban, Az épiilet részben aldpincézett,
foldszintes, magastetds, tégla falazatu, 7 db lakas, egy lizlethelyiség és egy
beépitetlen padlastér (kiilon albetétként) taldlhatdé benne. A saroképiilet
foldszintes, magastetds, részben aldpincézett lakohdz. Hagyomanyos
hosszfofalas tégla falszerkezettel épiilt, tégla-terméské savalapozassal,
fodéme pince felett poroszsiiveg boltozat, a zar6fodém boritott gerendés fa
fodém homokfeltoltéssel és agyagtapasztassal, alulrdl deszkéaval burkolva, és
nadbetétes vakolattal vakolva. A tetGszerkezet kétalloszékes siillyesztett, fa
szerkezetli, a sarkon kontyolt nyeregtetd, cserép fedéssel. Vélhetden viz- és
talajpara elleni szigetelés az alapozaskor nem késziilt, a falakon felszivodo
falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhatd. A lakdépiilet
részleges kdzmiellatottsaggal rendelkezik, nincs a vezetékes gazhédlozatba
kotve.

2023. janudr
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagyonkezeld Zartkdrien \ikédd Részvemitdrsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa
a lakas adatai:

Azingatlan cime: 1153 Budapest XV. ker. Bocskai utca
62. foldszint 4.

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet belteriilet
87449/0/A/4

tulajdoni hanyada: ~ 715/10 000

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetoség

megnevezése: lakas

ovezeti besorolasa:  Lk-1/HZ-7

a telek teriilete: 552 m?

ingatlan alapteriilete: 40 m?

tulajdonosa: Budapest Fovaros XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérloje: lires

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes
a padlastéri iires teriilet adatai:

Az ingatlan cime: 1153 Budapest XV. ker. Bocskai utca
62. padlastér

helyrajzi szdma: Budapest XV. keriilet belteriilet
87449/0/A/9

tulajdoni hanyada:  3843/10 000

tulajdonforméja: tarsashdzi kiilon tulajdoni illetdség

megnevezese: padléastér

ovezeti besorolasa: Lk-1/HZ-4

ingatlan alapteriilete: 215 m?

tulajdonosa: Budapest Févaros XV. Keriileti
Onkormanyzat
tulajdoni arany: 2/12

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢és igénymentes

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62. toldszint 4. 2023. janudr
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4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa

Az értékelés targydt képezd lakasingatlan udvari bejaratd, utcai tdjolast félkomfortos
lakés. Harom helyiségbdl 4ll az ingatlan, egyszer(i alaprajzi elrendezést.

A lakas helyiségei:  szoba 21,72 m?
konyha 14,73m?
wC 3.45 m?
Osszesen: 39,56 m? kerekitve: 40 m?

A falak a lakasban vakoltak, festettek. A padozaton a szobdban parketta, a konyhdban és a
WC-ben mozaiklap, a burkolatok nagyon lehasznalt, feltjitandoé, cserélend6 dllapotuak. Az
ajtok ¢és ablakok fa szerkezetliek, cserélendé allapotban. A falakon felszivodéd
falnedvesedés, salétromosodds, vakolathullds tapasztalhat6. Elektromos dram és vezetékes
viz — csatorna kozmivel rendelkezik a lakas, flitése és melegviz ellatdsa egyedi eszkozzel
tortént. A lakas teljes felijitast igényel, nagyon leromlott dllapota.

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kévetkezé harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg;:

e Netto potlasi koltség alapi értékelés
e Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapulé értékelés

A koltség alapu, vagy nett6 potlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény brutto
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilénbozo avulasok hatdsat figyelembe véve nett6é pétlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értekét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfelelé Osszehasonlito adat sem adds-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési céli hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésére épiilé modszer lényege a nevében taldlhatd. Hasonlo
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamd, €s
mindségli dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitisi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehet
legcélszertibb, -gazdasagosabb modon hasznosul. A téke értékét Gigy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanb6l szarmazé jovedelmet tokésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

2023. januar
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Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlité modszer alkalmazasat
taldlom célravezetonek.

Piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelés.
A lakas értékelése:

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott éllapotu, burkolatai, nyilaszaréi,
kdzmivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
fiirddszobai berendezési targyak, fités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen allapotaban
nem lakhato, hosszabb ideje tiresen all.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan

Az 8sszehasonlitd értékeknél a 2022. évben elektronikus liciten értékesitett kis- és kdzepes
méretli lakdsok eladdsi arait (legmagasabb licitérték) vettem figyelembe.

Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgidlt ingatlanok palyézat Gtjan értékesitett onkorményzati tulajdonu tires lakdsok.

Ingatlan helye alapter. eladasi ar Fajlagos ar
m’ Ft eFt/m’
Bp. XV. Bezsilla Nandor u. 10. fszt. 1. 29 11.270.00,- 389
Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000.- 453
Bp. XV. Régi Fati ut 50. fszt. 1. 26 5.620.000,- 216
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 2. 18 6.050.000.- 336
Bp. XV. Régi Féti at 50. fszt. 3-4. 43 10.130.000.- 236
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. S. 40 10.160.000.- 254
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000,- 328
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000,- 346
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 3. 22 10.140.000.- 461
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 4. 23 11.600.000.- 504
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 5. 23 9.700.000.- 422
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 10. 25 13.320.000.- 333
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fsz. 6. 32 13.990.000,- 437
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fsz. 10. 30 16.960.000,- 565
Atlag: 391

A kinalati ar miatti korrekcidt nem alkalmaztam, mivel megkotott adasvételi szerzodések adatait
hasznaltam.

Az alapar: 391 000 Ft/m?

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62. tildszint 4. 2023. janudr
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Alaparat médosité tényezok — jelen ingatlan tekintetében:
Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapoti, burkolatai, nyildszardi,
kdzmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
fiird6szobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen allapotdban nem
lakhato, hosszabb ideje tiresen 4ll.

Ertéknéveld tényezok:

Ertékcsokkentd tényezék:

félkomfortos lakas -10 %
Alaparat modosito tényezik osszesitett hatisa -10 %

A forgalmi érték kiszamitdsa:

40 m? x 391.000 Ft/m? x 0,9 = 14.076.000,- Ft
Osszesen kerekitve: 14.080.000,- Ft azaz Tizennégymillié-nyolcvanezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlito adatok elemzése alapjan:

14.080.000,- Ft azaz Tizennégymillio-nyolcvanezer forint.

A Bp. XV. Bocskai utca 62. foldszint 4. szam alatti 87449/0/A/4
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

14.080.000,-Ft azaz Tizennégymillio-
nyolcvanezer forint.

Az lires padlastér értekelése:
Az értékelés targyat képezo lires padlastéri rész a tarsashdzban kiilon albetét, de a lakasokhoz
tartozik. Ures padlastér adasvételét, hirdetését az ingatlanforgalomban nem taldltam, igy a
bevett gyakorlatnak megfeleléen a kornyéken kialakult telekértékekhez hasonlitom az
ingatlant.

5.3. Az értékek levezetése
5.3.1. Ertékelés piaci osszehasonlitas alapjin

A vizsgalt ingatlanok mind telkek a XV. keriilet kornyezd, hasonld beépithetdségli Gvezetben
levd, kertvarosi részérdl (esetleg bontand6 hazzal).

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62. toldszint 4. 2023. janudr



PALOTA-HOLDING Ingatian- ¢S Faayenkezel Zurtkériier Viikoda Részvemvitdrsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 10. oldal

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol

Ingatlan helye telek Fajlagos ar | Egyéb Kindlati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio Sfajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp XV. Jozsef Attila utca 714 91 0 -10 82
Bp. XV. Fé it 1265 45 0 -10 41
Bp. XV. Régi Foti ut 875 63 0 -10 37
Atlag: 60

A kindlati ar miatti korrekciét -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gydkeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % aranyt korrekcidja.

Az alapar: 60 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:
Ertékndveld tényezdk:

Ertékesokkento tényezok:
beépitett telek: -50 %

Alaparat mddosito tényezok dsszesitett hatisa -50 %
A forgalmi érték kiszamitasa:

35,83 m? x 60.000 Ft/m? x 0.5 = 1.074.900.- Ft
Osszesen kerekitve: 1.070.000,- Ft azaz Egymillio-hetvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlito adatok elemzése alapjan:

10.070.000,- Ft azaz Egymillio-hetvenezer forint.

A Bp. XV. Bocskai utca 62. padlastér alatti 87449/0/A/9 helyrajzi
szamu ingatlan 2/12 részének értéke tehat:

1.070.000,-Ft azaz Egymillidé-hetvenezer
forint.

Az ingatlan ¢cime Bp. XV. Boeskai utca 62. t6ldszint 4. 2023, januér




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zdrtkériien Mikodd Részvényidrsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 11. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatarozas soran felhasznalt ténymegallapitdsok
helytélloak és pontosak. A Megbizotdl kapott adatok pontossagaért
felelésséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatirozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o} Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eléirdasnak megfelel6 AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjelolt célra lehet felhasznélni.

Budapest, 2023 januar 26.

Készitette:
Szabados Andras
felsbszintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenérizte:
Szaray Lordnt Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

2023. janudr
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1156 Budapest, Szaruzidad utca 4-6.

tulajdoni lap masolat:

s

Lechner Nonprofit Kit, - Foidhivatal

Budapest Fovaros Komuinyhivatala Foldhivatah Foosaaly
Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, P 101 Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap - Szemde masolat
Megrendeles szine 8000004/ 1 1767/2023

20230116
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 87449/0/A/4 helyrajzi szim
1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskal utca 62. ajtéd:4.
LRESZ
1. Az egyéb ®nalld ingatlan adatai:
magnevezés tertilet szobak szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fal
lakas 40 1 0 715710000 Bnkormanyzat:

L)

Bejegyzd hatdrozat: 41655/3/2015/19.01.24

. bejegyzd hatarozat: T0601/1396/1996.03.13

Tarsashaz
Az ©6nalldé ingatlanhoz tartoznak az ala pito okiratban meghatarczott helyiséqgek.

LRESZ

tulajdoni hanyad: i/1

bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: T0601/1996/199€,03.13
jogcim: eredeti felvétel

jogdllas: tulajdonos

név: XV.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1601 BUDAPEST tér 1

HLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlléd bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsul hiteles bizonyitd erej dokumentumnak.

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Bocskai utca 62. foldszint 4,

TULAIDON LAY VEGE,

2023, januar

12. oldal




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkariien Mikodd Részvénytdrsasag
1156 Budapest, Szarazndad utca 4-6. 13. oldal

| Lechner Nonprofit Kft. - Faichivatal %
Budapest Faviros Komzinyhivatala Foldhivatali Fooszaly
Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, PL. 101 Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat

Megrendelés szime8000004/ 1359872023

2023.01.17
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 87449/0/A/9 helyrajzi szim
1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 62. ajté:9.
LRESZ
1. Az egyéb 6ndllé ingatlan adatal:
megnevezés terfilet szobdk széma eszmei hinyad tulajdoni forma
=2 egész/fél
padlastér 215 0 0 3843/10000 vegyes

Bejegyzd hatarozat: 41655/3/2019/19.01.24

1. bejegyzd hatdrozat: 41655/3/2019/19.01.24
Tarsashaz
Az alapitd okirat szerint hozzdtartozd mellékhelyiségek.

ILRESZ

1. tulajdoni hdnyad: 6/12
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 41655/3/2019/19.01.24
jogeim: tarsashaz alapitd okirat médositasa
jogeim: kbz#és tulajdon megszuntetése
jogéllas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS XV.KERULETT ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

2. tulajdoni hanyad: 2/12
bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 41655/3/2019/19.01.24
jogcim: tArsashaz alapitd okirat médositdsa
jogcim: kozés tulajdon megs:zilntetése
jogdllas: tulajdonos
név : Danics Jozsefné
sz.név: Burbbcs Hedvig
szlil, : 1962
a.név : Horvdth Rozadlia
cim : 1150 BUDAPEST XV.XKER. Bocskal utca 62 fdldszint S

3. tulajdoni hanyad: 1/12
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 41655/3/2019/19.01.24
jogeim: tarsashéz alapité okirat médositédsa
jogcim: kbzos tulajdon megszlntetése
jogdllés: tulajdonos
név ¢ Kisné Zech Andrea Judit
sz.név: Leniczki Andrea Judit
sz(l. : 1975
a.néy : Appel Judit
cim : 1161 BUDAPEST XVI.KER. Sandor utca 50.

Folvtatis a kovetkezi lapon

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62. toldszint 4. 2023. janudr




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezeld Zartkérien Mikodd Résmvémtdrsasag
1156 Budapest, Szaruzndd utca 4-6. 7 14, oldal

Budapest Faviros Komanyhivatala Féldhivatali Fooszaly
Budapest, X1V., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 242
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szinm:B000004/13598/2023

2023.01.17
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 87449/0/A19 helyrajzi szim
Folvtatis az elozd laprl
LRESZ

4. tulajdoni hényad: 1/12
bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 41655/3/2018/19.01.24
joqgeim: tarsashdz alapitd okiras modositidsa
jogeoim: kdzds tulajdon megszintetése
jegdllas: tulajdonos
néy : Leniczki Jézsefné
sz.név: Appel Judit Magdolna
az8l. 1 1953
a.név : Remmer Margit Katalin
cim : 1161 BUDAPEST XVI.KER. Sandor utca 50.

5. tulajdoni hanyad: 1/12
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 41655/3/2019/19.01.24
jogeclim: tarsashdz alapitd okirat médositasa
jogcim: kozds tulajdon megszintetése
jogallas: tulajdonos
név : Horvath Krisztian
sz.név: Horvadth Krisztian
szil. : 1975
a.név : Patkds Kornélia
cim : 1134 BUDAPEST XIII.KER. Ldportar utca B8.4/2.

6. tulajdoni hdnyad: 1/12
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 41655/3/2019/19.01.24
jogcim: térsashdz alapind okirat médositdsa
jogcim: k&zés tulajdon megszintetése
jogallds: tulajdonos
név : Kutalik Szilvia
sz.név: Kutalik Szilvia
szil. : 1965
a.név : Sopronyi Szilvia

cim 1145 BUDAPEST XIV.KER Bicskai utca 31/a. 1/3.

HLRESZ
1. bejeqgyzd hatarozat, érkezési idd: 41655/3/2019/19.01.24

TarsashAz alapitd okirart médositds az I/1. alatti ingatlan a kdzds tulajdnban 4l1d VII.
szammal jeldlt padlastérbdl, kdzos tulajdon megszintetés jogelimén 215 m2-rel kerdlt
kialakitasra., ,.

Az E-hiteles tulajdoni lap midsolat tartalma a kiaddst megeldzd napig meqegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatckkal. A szemle misclat a fenndlld bejegyzéseker,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak.

TULAIBONT LAP VIGE

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62. foldszint 4.




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkérizen Miikédds
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 15. oldal

térkép:

$ ; S
o - s . & A iy e huy
—— g = - - 5 .
= Lt - e - i it A ! S
" | ri 4 ad Y ¥ o ! o i
! ' - - . 2
e s [ . i = i -— - 2 g
g -
L, 5 - + = = o s
o ol e ¢ - . 2 5 - = —
; =L / o -
it . e ¢ ! 3
; 5 oy -
; ln x ¥ o
- ! e Wi & o
 n = o B Aoy, o
{5 T & i
< X
-
4 . / 2
e am / " 1 -
— ® N e -2 O}
i e - N T =R g
. nd . - n e i/
= . : A -
5 o z e
. - -’ e
et 2 E >
e - S
. v = . -
» :
ik e s
o . S
R - pa -
™

Lakas alaprajz:

| 18

1 Lm™" NS
Lk 2.2 8,40
i

i
Tad - - —

szoba \ konyha sefela:
21138m" ] 16.73m" -

:1W{',\r
/_ 3,4_5_,#_1 -

b15
L,75
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Részvénmvrarsasag



PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagyonkezeld Zartkérien Miikodd Részvenvidrsasa
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 16. oldal

g

Komyezet:

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62. f5ldszint 4. 2023, janudr




PALOTA-HOLDING
1156 Budapest, S

A hdaz bejdrata:

Az ingatlan cime Bp. XV

h————————%

emiarsasas

17. oldal

é Reszy

Ingatlan-
{ utca 4-6.

. Bocskai utca 62. tldszint 4.

2023, januar



PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Fagyonkezeln Zartibriien Viikéde Részvémitdrsasag
1156 Budapest, Szaruziad utca 4-6. 18. oldal

Az ingatlan kertje:

2023. janudr




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es ‘agyonkezeld Zartkériien Miikods

g Részvenytarsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6.

19. oldal

A lakds bejdrata:

A lakis:

2023. januar




PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Fugyonkeze! ¢
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-0. 20. oldal

seled Részvénvidrsasag

szint 4.

L cime Bp. XV. Bocskai utca 62, fi




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodo Részvenytarsasag
1156 Budapest, Szarazigd utca 4-6. 21. oldal

2023. janudr

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62, foldszint 4.



PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagyonkezeld Zartkoriien Viikédo Részvenvidrsasag
1156 Budapest, Szaruznagd utca 4-0. 22. oldal

cime Bp. XV. Boeskai utca 62. fildszint 4. 2023. januar




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vag 2 Vikodo Részvenvidrsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 23. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 62. toldszint 4. 2023. janudr




i

a(2) weecl verrerm e/ 2023, iktatoszamu eléterjesztés 7. melléklete
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Judapest Favaros Kormdnyhivatala Féldhivatali Foosztaly
3udapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, Pt 101 Oldal: /2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szin:8000004/13598/2023

o

2023.01.17
iUDAPEST XV.KER.
ielteriilet 87449/0/A/9 helyrajzi sziam
1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskal utca 62. ajtdéd:9.
LRESZ
. Az egyéb ©6nalldé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
padlastér 215 0 0 3843/10000 vegyes

Bejegyzd hatarozat: 41655/3/2019/19.01.24

. bejegyzd hatdrozat: 41655/3/2019/19.01.24
Tarsashaz
Az alapitd okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek.

ILRESZ

. tulajdoni hanyad: 6/12
bejegyz6 hatarozat, érkezési idd: 41655/3/2019/19.01.24
jogcim: tarsashaz alapitd okirat médositasa
jogcim: k&zds tulajdon megsziintetése
jogallés: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROS XV.KERULETI ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

. tulajdoni hanyad: 2/12
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 41655/3/2019/19.01.24
jogcim: tarsashdz alapité okirat médositdsa
jogcim: k&ézds tulajdon megszlintetése
jogallas: tulajdonos
név : Danics Jbézsefné
sz.név: Burbécs Hedvig
sziil. = 1962
a.név : Horvath Rozalia
cim : 1150 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 62 f6ldszint 5

. tulajdoni hé&nyad: 1/12
bejegyzd hatirozat, érkezési ids: 41655/3/2019/19.01.24
jogcim: tArsashaz alapitd okirat médositasa
jogcim: kodz6s tulajdon megsziintetése
jogallas: tulajdonos
név : Kisné Zech Andrea Judit
sz.név: Leniczki Andrea Judit
szl. ¢ 1975
a.név : Appel Judit
cim : 1161 BUDAPEST XVI.KER. Sandor utca 50.

Folvtatiis a kivetkeza lapon




Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Fos ztaly
Budapest, XIV., Bosnyiak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat

Megrendelés szim:8000004/13598/2023

2023.01.17

3UDAPEST XV.KER.
Jelteriilet 87449/0/A/9 helyrajzi szam

Oldal: 2/2

Folytatis az glﬁzﬁ [aprol
ILRESZ

1. tulajdoni hé&nyad: 1/12
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 41655/3/2019/19.01.24
jogcim: tdrsashdz alapitd okirat médositasa
jogeim: kozds tulajdon megsziintetese
jogdllas: tulajdonos
név : Leniczki Jbézsefné
sz.név: Appel Judit Magdolna
sz8l. ¥ 1953
a.név : Remmer Margit Katalin
cim : 1161 BUDAPEST XVI.KER. Sandor utca 50.

y. tulajdoni hényad: 1/12
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 41655/3/2019/19.01.24
jogcim: tarsashdz alapitd okirat médositasa
jogcim: kozés tulajdon megsziintetése
jogallas: tulajdonos

név : Horvath Krisztian

sz.név: Horvath Krisztidn

szil. : 1975

a.név : Patkés Kornélia

cim : 1134 BUDAPEST XIII.KER. Loportdr utca 8.4/2.

. tulajdoni hanyad: 1/12
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 41555/3/2019/19.01.24
jogcim: tarsashdz alapitd okirat médositasa
jogcim: kdzos tulajdon megsziintetése
jogallas: tulajdonos
név : Kutalik Szilvia
sz.név: Kutalik Szilvia
&zZH1: ¢ 1965
a.név : Sopronyi Szilvia
cim : 1145 BUDAPEST XIV.KER Bacskai utca 31/a. 1/3.

ILRESZ
bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 41655/3/2019/19.01.24

Tarsashaz alapitd okiralb médositas az I/1. alatti ingatlan a k&6zds tulajdnban allé VII.

szdmmal jelolt padlastérbdl, kozds tulajdon megszintetés jogcimén

kialakitasra., ,.

215 m2-rel kerilt

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza.

Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 5. -
Ingatlanjelleg: 11222 - 41 Helyrajzi szam: 87449 A/9
Jogi rendezettsége: Rendezetlen,tulajdonba bekeruit 3
| A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jel lemzoi
‘ B 01 | A helyiség postai cime: I |
B 02 |Ingatlanon belil: | épulet jele: A lépcsohaz: Cajte: 9 |
B 03 \A helyiség megnevezése: padidstér T
B 04 ‘A helyiség rendeltetése: Raktarépiletek - 12525 |
"BO5 ‘A tarsashazi alapito 'la helyiség alaptertlete: m2: 215
B 06 ‘Ok'rat szerint 'k6z6s tulajdoni hanyada: 3843/ 10000 = e
| B0O7 Helyiség(csoportbol) résztulajdon: ' 3843/ 10000 ‘
' B08 A helyiség forgalomképessége: |Forgalomképes 5 \
B 09 |A f6 funkcié helyiség: - db: 1
B 10 helyisége | alapterilete: m2 : 721@'
' B 11 | Kiszolgalo ' helyiségek: I db - ‘
B 12 |helyiségek alaptertilete: | = |
\ Kiegészitd  helyiségek: db \
\ helyiségek alapteriilete: m2 e
| B 13 | Alapterllet dsszesen™: m2: 215
| B14 Kozmuellatottsag: ~ lvillany 1
"B 15 Vizmérovel val6 ellatottsag: | ]
E 16 | Fatési maod: | -
| B 17 | Melegviz ellatottsag: 1
" Az osszes alapteruletbe a kiegészito helyiségek teriiete is beleértendd!
| A nem lakas célu helyiség értékadatai |
' Megnevezés év brutto érték egyenleg Ft i
| B 18 |Konyv szerinti brutto értek 2019 1200 000
. B 19 |Becsult értek 2019 7200 000
- B20 |Allagmutato 4 . 40-59% - tarheto, 48
Leiras: EESNSS L |
|
|
| |
L PR — e |
Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.FEB.O7.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 6.

Ingatlanjelleg: 11222 - 41 Helyrajzi szam: 87449 A/9

A nem lakas célu helyiség értékvaltozasai

- Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
B18.1 Brutto érték valtozas 2019 | +1200000 1200000
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2023.FEB.07.




