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Tisztelt Képviselő-testület! 

A 2023. évi költségvetési célok teljesítése érdekében az alábbi jellemzőkkel azonosított 
ingatlanok elidegenítésére teszek javaslatot. 

Az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 87449/0/AJ3 helyrajzi számon 
felvett, természetben Budapest XV. ker., Bocskai u. 62. fsz. 3. szám és a Budapest XV. 
kerület, belterület 87 449/0/AJ4 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. ker., 
Bocskai u. 62. fsz. 4. szám alatt található lakás megnevezésű per-, teher- és igénymentes 
ingatlanoknak Önkormányzatunk 1/1 arányban tulajdonosa. 

Az ingatlanban 7 db lakás és 2 db helyiség található, melybő l 3 db lakás és a padlástér 6/12 
része van önkormányzati tulajdonban. Az önkormányzati össztulajdoni hányad az ingatlanon 
4067/10000. 
A fsz. 3. és fsz. 4. szám alatti ingatlanok és a hozzájuk tartozó padlástér értékesítése után az 
önkormányzati össztulajdoni hányad 1463/10000-re csökken. 

Jelen előterjesztésben az értékesítésre kijelölt önkormányzati lakások 
ingatlanforgalmi szakértői értékelés szerinti - együttes értéke: 29.510.000 Ft 

Könyvszerinti érték 5.118.506 Ft (ebből : 4.301 .762 Ft telek, 2.465.251 Ft épület) 

ti t 1 'd nga an u a1 om viszonya, a t i k' l k' h '' ll e e es a a o az 1e emzo1 
Önálló inqatlan/társasház/osztatlan közös tulajdon társasházi külön tulajdoni illetőséq 

Önkormányzati/nem önkormányzati lakások száma 3/4 
Önkormányzati/nem önkormányzati helyiségek 1/1 
száma 
Önkormányzati össztulajdoni hányad az inqatlanon 4067/10000 
Elidegenítésre kijelölt össztulajdoni hányad az 

2604/10000 
inqatlanon 
Meqnevezés Lakás és padlástér 
Telek területe 552 m2 

Éoítés éve 1900 
Epület szintjei földszintes, részben alápincézett 
Típus téqla szerkezetű 
Közm űellátottsáq teljes körű 
övezeti besorolás Lk-1 /HZ-4 
A társasházi alapító okirat szerint a tulajdonostársaknak elővásárlási joguk NINCS 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota Újfalu részén, a 
Bocskai utca és a Radda Barnen utca sarkán, kertvárosias környezetben helyezkedik el. A 
társasházingatlan megfelelő méretű és alakú saroktelekkel rendelkezik. A telek kisvárosi 
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környezetben, teljesen sík területen található. Téglalap alakú, mindkét utcafrontja megfelelő 
szé lességű. Valamennyi közmű megtalálható a telken. A lakóépület részleges 
közműellátottságg al rendelkezik, nincs a vezetékes gázhálózatba kötve. 

1. Bocskai utca 62. fsz. 3. sz. lakás 

Af 3 1 k ' 1 'd k' 11 sz. . a as tu aJ' om viszonya , musza 1 je emzoi 
Helyrajzi szám Budapest XV. 87449/0/N3 
Cím Budapest XV„ Bocskai u. 62. fsz. 3. 
Önkormányzati tulajdoni hányad 1 /1, azaz 100 % önkormányzati tu lajdon 
Lakás területe 34 m2 

Komfortfokozat komfortos 
4 helyiségből áll: 
- szoba 

Helyiségek száma, funkciója - konyha 
- fürdő 

-WC 

Közműellátottság 
elektromos áram 
víz- és csatorna 

Állapot 
A lakás teljes felújítást igényel, leromlott 
állapotú. 

Parkolás Az inqatlan előtt. 

f A sz. 3. lakas penzüqyi parameterei 
Lakás forqalmi értéke az értékbecslés alapján* 13.290.000 Ft áfamentes 
Lakás utolsó hasznosításának véqe (bérbeadás) -

2003-ban +251 .369 Ft 
2006-ban +11 .066 Ft 
2007-ben +140.657 Ft 
2014-ben +446.750 Ft 

Lakás bruttó értékváltozása 2014-ben +181 .629 Ft 
2014-ben +393.300 Ft 
2014-ben +317.314 Ft 
2014-ben +475.290 Ft 
2019-ben -340.000 Ft 

Ingatlanhoz tartozó összes önkormányzati tulajdonú 4.301 .762 Ft 
földterület nyi lvántartási értéke 
Ingatlanra eső földterület arányosított nyilvántartási 

1.219.334 Ft 
értéke 
Epület könyvszerinti értéke 1.437.742 Ft 

sz. . a as oz a A f 3 1k' h trt ozo pa as er u a1 om viszonya, musza 1 te emzo1 dl ' t ' t 1 .d k' • 11 

Helyrajzi szám Budapest XV. 87449/0/N9 
Cím Budapest XV„ Bocskai u. 62. 
Önkormányzati tulajdoni hányad 2/12 
Padlástér területe 215 m2 

f 1 k ' h A sz. 3. a as oz tartozo pa dl' ' aster penzugy1 parametere1 
Padlástér forgalmi értéke az értékbecslés alapján* 1.070.000 Ft áfamentes 
Padlástér bruttó értékváltozása 2019-ben +1 .200.000 Ft 
Ingatlanhoz tartozó összes önkormányzati tulajdonú -
földterület nyilvántartási értéke 
Ingatlanra eső földterület arányosított nyilvántartási -értéke 
Epület könyvszerinti értéke 454.073 Ft 
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*A rendelkezésre álló forgalmi értékbecslés készítési időpontja : 2023. január 26. 

A vizsgált ingatlan a lakóház földszintjén található, zárt kapun keresztül közelíthető meg, 
udvari (kerti) bejáratú utcai tájolású lakás, műszaki jellemzőit a 3. számú melléklet szerinti 
ingatlanforgalmi szakértői értékelés tartalmazza. 

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata 
Tekintettel arra, hogy az Önkormányzat ki kíván vonulni a társasházból a bérlakások rossz műszaki 
állapota miatti aránytalanul magas felújítási költségek miatt javasoljuk a lakás értékesítését pályázat 
útián. 

Főépítész nyilatkozata 

Az elhelyezhető funkciókat a KÉSZ 77.§ és 79.§ határozza meg, mely szerint az építési övezetben 
lakás rendeltetés megengedett. Felhívom a figyelmet, hogy az épület a Tkr. 2. melléklete szerint védett 
településrészen található, ahol külső homlokzati megjelenést befolyásoló átalakítás esetén a Tkr. 71 .§ 
és 73.§ elő í rásai betartandók. A lakásokat a KÉSZ nem jelöli bontásra, nem érinti kötelező közterület 
szabályozás, nincs rehabilitációra kijelölt területen. Elidegenítés esetén az eredeti funkciónak 
megfelelően lakásként továbbra is hasznosítható . 
Fentiek figyelembevételével a tárgyi lakások elidegenítését településrendezési szempontból nem 
kifogásolom. 

2. Bocskai utca 62. fsz. 4. sz. lakás 

A f 4 1 k ' t 1 "d sz. . a as u aJ k" . 11 om viszonya, musza 1 Je emzo1 
Helyrajzi szám Budapest XV. 87449/0/N4 
Cím Budapest XV., Bocskai u. 62. fsz. 4. 
Onkormánvzati tulajdoni hányad 1/1 , azaz 100 % önkormányzati tulajdon 
Lakás terü lete 40 m2 

Komfortfokozat félkomfortos 
3 helyiségből áll: 

Helyiségek száma, funkciója 
szoba 
konyha 
WC 

Közműellátottság 
elektromos áram 
víz- és csatorna 

Állapot 
A lakás teljes felúj ítást igényel, nagyon 
leromlott állapotú. 

Parkolás Az inqatlan előtt. 

sz. . a as penzuqy1 parame erei A f 4 1 k ' 
Lakás forqalmi értéke az értékbecslés alapján* 14.080.000 Ft áfamentes 
Lakás utolsó hasznosításának vége (bérbeadás) -

2003-ban + 297. 141 Ft 

Lakás bruttó értékváltozása 
2006-ban + 13.081 Ft 
2007-ben + 153.343 Ft 
2019-ben - 400.000Ft -- t----

Ingatlanhoz tartozó összes önkormányzati tulajdonú 4.301 .762 Ft 
földterület nyilvántartási értéke 
Lakásra eső földterület arányosított nyilvántartási 

1.433. 921 Ft 
értéke 
Épület könyvszerinti értéke 38.245 Ft 
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sz. . a as oz a ozo pa Af 41k'h trt dl' . 1 "d aster tu a om viszonya, muszaki jellemzői 
Helyrajzi szám Budapest XV. 87449/0/A/9 
Cím Budapest XV., Bocskai u. 62. 
Önkormányzati tulajdoni hányad 2/12 
Padlástér területe 215 m2 

Af 4 1 k ' h t rt sz . . a as oz a ozo pa dl' t' as er penzugy1 parametere1 
Padlástér fon:~almi értéke az értékbecslés alapján* 1.070.000 Ft áfamentes 
Padlástér bruttó értékváltozása 2019-ben +1.200.000 Ft 
Ingatlanhoz tartozó összes önkormányzati tulajdonú 
földterület nyilvántartási értéke -
Ingatlanra esö földterület arányosított nyilvántartási 
értéke -

Épület könvvszerinti értéke 535.192 Ft 

*A rendelkezésre álló forgalmi értékbecslés készítési időpontja : 2023. január 26. 

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata 
Tekintettel arra, hogy az Önkormányzat ki kíván vonulni a társasházból a bérlakások rossz műszaki 
állapota miatti aránytalanul magas felújítási költségek miatt javasoljuk a lakás értékesítését 
pályázat útján. 

Főépítész nyilatkozata 

Az. elhelyezhető funkciókat a KÉSZ 77.§ és 79.§ határozza meg, mely szerint az építési övezetben 
lakás rendeltetés megengedett. Felhívom a figyelmet, hogy az épület a Tkr. 2. melléklete szerint 
védett településrészen található, ahol külső homlokzati megjelenést befolyásoló átalakítás esetén a 
Tkr. 71 .§ és 73.§ előírásai betartandók. A lakásokat a KÉSZ nem jelöli bontásra, nem érinti kötelező 
közterület szabályozás, nincs rehabilitációra kijelölt területen. Elidegenítés esetén az eredeti 
funkciónak megfelelően lakásként továbbra is hasznosítható. 
Fentiek figyelembevételével a tárgyi lakások elidegenítését telepü lésrendezési szempontból nem 
kifoQásolom. 

A Társasház alapító okirata szerint a tulajdonostársaknak elővásárlási joguk nincs. 

Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/2013. (IX. 30.) 
önkormányzati rendelet 13. § (6) bekezdése szerint „Üzleti vagyon esetén, ha a szerződés 
tárgya több vagyonelem, az értékhatár - és erre tekintettel a tulajdonosi jog gyakorlójának -
meghatározására a vagyonelemek együttes vagyonkataszteri nyilvántartási értéke az 
irányadó." 

A XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 17/2004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet (a 
továbbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapján „A lakásokat és helyiségeket: 
árverés vagy árverésen kívüli vétel [. . .] útján lehet értékesíteni", illetve Rendelet 3/A. § (1) 
bekezdés szerint „A mindenkori költségvetési törvényben a versenyeztetésre megállapított 
egyedi forgalmi érték feletti lakásokat és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket 
versenytárgyalás útján kell elidegeníteni. 

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapján „ Versenytárgyalás kiírásáról a Kt. dönt, ha a lakás 
vagy helyiség piaci forgalmi értéke a mindenkori költségvetési törvényben a 
versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi értékhatárt meghaladja, és az elidegenítés 
egyéb feltételei is fennállnak. " 
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Magyarország 2023. évi központi költségvetéséről szóló 2022. évi XXV. törvény 5. § (2) 
bekezdés b) pontja szerint „A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 13. § (1) 
bekezdésében meghatározott értékhatárt a 2023. évben 25, 0 millió forint egyedi bruttó 
forgalmi érték képezi." 

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint „A lakás, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi 
értékének megállapítása értékbecslés alapján történik. Ezt úgy kell elkészíteni, hogy: 
(7) bekezdés .Elidegenítéskor az értékbecslést a tulajdonos által megbízott szerv vagy 
személy készíti, amely egy éven belül használható fel" 

A Rendelet 8. § a) pontja alapján a Képviselő-testület az értékesítési eljárás lefolytatására 
kijelölheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés alapján „Helyi 
önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén [. . .] az államot minden más 
jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg." Az egyes állami tulajdonban lévő 

vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991 . évi XXXIII. törvény (Övt) 
39. § (2) bekezdés alapján „A fővárost a kerület, a kerületet a főváros tulajdonában lévő 
ingatlan tekintetében elővásárlási jog illeti meg, [. . .]. " A lakások és helyiségek bérletére, 
valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. 
törvény 83. § (2) bekezdése szerint „Az önkormányzatok más önkormányzat tulajdonára 
fennálló, óvt.-n alapuló elővásárlási joga az önkormányzati lakásokra és a bérbeadás útján 
hasznosított önkormányzati helyiségekre nem érvényesíthető". 

A leírtak alapján javaslom a Képviselő-testületnek a Budapest XV. kerület, Bocskai u. 62. fsz. 
3. és fsz. 4. szám alatt található lakások elidegenítésre történő kijelölését és az 
ingatlanforgalmi szakértői értékelés szerinti induló ár meghatározásával, nyilvános pályázat 

keretében, árverés lefolytatásával egyidőben történő értékesítését. 

Kérem a tisztelt Képviselő-testületet , hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati 
javaslatokat elfogadni szíveskedjen. 

Budapest, 2023. március . .J~ .. " 
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1. Mellékletek: 

1. számú melléklet: Bocskai u. 62. fsz. 3. tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 
2. számú melléklet: Bocskai u. 62. fsz. 3. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény 
3. számú melléklet: Bocskai u. 62. fsz. 3. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés 
4. számú melléklet: Bocskai u. 62. fsz. 4. tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 
5. számú melléklet: Bocskai u. 62. fsz. 4. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény 
6. számú melléklet: Bocskai u. 62. fsz. 4. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés 
7. számú melléklet: Bocskai u. 62. padlástér tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 

2. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

Jegyzői Iroda 2023. március ;;!. 

3. Bizottságok: Pénzügyi Bizottság 

Aláírás~· ···· · • ..__it. 

4. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 2023. március .19 'tid Alá írás:.~q ··· .. \) ............. . . 

5. Jegyzői láttamozás: 2023. március ~!>. Aláírás: .. . ~ ... ..... . 

6. Meghívandók: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 

7. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 
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Határozati javaslatok: 

1. Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, 
belterület, 87 449/0/N3 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, 
Bocskai utca 62. fsz. 3. szám alatti lakás megnevezésű , 34 m2 nagyságú, per-, teher- és 
igénymentes ingatlant a hozzá tartozó 87 449/0/N9 helyrajzi számú padlástér 2/12 
részével 13.290.000 Ft, azaz tizenhárommillió-kettőszázkilencvenezer forint + 1.070.000 
Ft, azaz egymillió-hetvenezer forint áfamentes induló áron - a jelen előterjesztés 2. 
határozati javaslatában szereplő ingatlanra vonatkozó értékesítési eljárással egyidőben -
árverés útján értékesíti. 

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az árverés 
lebonyolításáról és nyertes ajánlattevővel az adásvételi eljárás lefolytatásáról. 

Felelős: 

Határidő: 

polgármester 
2023. március 30. (döntésre) 
2023. június 30. (az árverés lebonyolítására) 
2023. augusztus 15. (az adásvételi eljárás lefolytatására) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

2. Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, 
belterület, 87 449/0/N4 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, 
Bocskai utca 62. fsz. 4. szám alatti lakás megnevezésű , 40 m2 nagyságú, per-, teher­
és igénymentes ingatlant a hozzá tartozó 87 44910/N9 helyrajzi számú padlástér 2/1 2 
részével 14.080.000 Ft, azaz tizennégymillió-nyolcvanezer forint+ 1.070.000 Ft, azaz 
egymillió-hetvenezer forint áfamentes induló áron - a jelen előterjesztés 1. határozati 
javaslatában szereplő ingatlanra vonatkozó értékesítési eljárással egyidőben - árverés 
útján értékesíti. 

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az árverés 
lebonyolításáról és nyertes ajánlattevővel az adásvételi eljárás lefolytatásáról. 

Felelős: polgármester 
Határidő : 2023. március 30. (döntésre) 

2023. június 30. (az árverés lebonyolítására) 
2023. augusztus 15. (az adásvételi eljárás lefolytatására) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

Jogszabályi hivatkozások: 
a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 18. pontja, 13. § (1)-(2) bekezdése, 14. § 

(2) bekezdése; 
az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. 

törvény 39. § (2) bekezdése; 
a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi 

LXXVIII. törvény 83. § (2) bekezdése; 
az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés}) pontja, 
Magyarország 2022. évi központi költségvetéséről szóló 2021. évi XC. törvény 5. § (3) bekezdés b) pontja; 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 7 



az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) önkormányzati 
rendelet 13. § (6) bekezdése, 37. § (5)-(6) bekezdése; 
a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lév6 lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
e/idegenftésének szabályairól szóló 1712004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 31A. § (1) 
bekezdése, 4. § (1) és (4) bekezdése, 5. § (1) bekezdése, 8. §a) pontja, 15. §-a. 

A határozati javaslatok elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó-település 8 
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3udapest Föváros Kom~nyhivatala Földhivatali Föosztály 

3udupest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pt: lOI 

JUDAPEST XV.KER. 

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle másolat 

Megrendelés sz.á rn:8000004/ l t 76(J/2023 

2023.0 l.1 6 

lcltcrülct 87449/0/N3 helyr ajz i szám 

1153 BUDAPEST XV. KER. Bocska i utca 62. ajtó:3 . 
L R ÉS Z 

Az egyéb önálló ingatl an adatai: 

( 

L..t·-" •Vlllt,u..::>v •t UIU• • i..u. 

"-. Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal 

Oldal: 11 l 

megneve zés ter üle t szobák száma eszmei hányad tulajdoni forma 
m2 egész /fél 

lakás 34 1 0 
Bej egyző határozat : 41655/3/ 2019/19 . 01.24 

. . bejegyző hatá r ozat: 7060 1/1996 /1996 . 03.13 
Társasház 

608 / 10000 önkormányzati 

Az önál l ó ingatl anhoz tartoznak a z ala pít6 okiratban meghatározott helyiségek . 

ll R ÉS Z 

t ula jdoni hányad : 1/1 
bejegyző hat á rozat , érke zési idő: 70601/1996/1996 . 03 . 13 
jogcim: e redeti fe l vétel 
jogállás: t ulajdonos 
né v: XV . KER . ÖNKORMÁNYZAT 
cim: 1601 BUDAPEST tér 1 

llL RÉSZ 

NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST 

Az E- hite l es tula j doni l ap másolat tartalma a kiadást mege lőző napig me gegyezi k a z 
ingatlan-nyi lvánta rtásban szereplő ada tokkal. A s zemle másolat a f ennál l ó bejegyzés eket, 
a tel j e s másola t valamennyi be j egyzést tartalmazza . Ez az elektronikus dokumentum 
kinyomtatva nem minösül hiteles bizonyit6 erejű dokumentumnak . 

TULAJDONI L.\P VÉGE ---------------------



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 1. 

lngatlanjelleg: 11222 - 41 Helyrajzi szám: 87449 

Sorszám: 1 

A földterület alapadatai 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépíthetö építési 2 

F 02 A múvelési ágjellege: 

F 03 A földrészlet nagysága: ha: 1 m2 552 
- - -- ~ 

F 04 A terület aranykorona értéke: 
-

.00 
1 1 

F 05 A müvelés alól kivett egyéb földterület j ellege: 
-

t F 06 A telek jellege: általános telek 1 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos önk. által beépített 2 

F 08 Beépítési mód: lártsorú 4 

F 09 1 A telek beépítettségi foka: %: 64.0 

F 10 j OTEK'. '.öváro~i és helyi rendelet szerinti 1 

építési ovezet. 

A földterület közmüvesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: 1 Van 2 1 

1 F 12 Ivóvíz ellátottság: 1 Vízellátás közműves hálózatról 3 

F 13 Szennyvíz elvezetés: 1 Közcsatorna hálózatba bekötött 2 
1 

F 14 Csapadékvíz elvezetés: 1 Egyesftett rendszerű közcsat. 61 
F 15 Tüzivíz vezeték: 1 Nincs 1 

~1 6 1 Gáz ellátás: 1 Nincs 1 

A földte rület érté kadatai 
1 Megnevezés 

~--___._,..~ 
1 

1 

év 

2015 
bruttó érték egyenleg Ft , 

------:-4--;;:3=01:-c7=5c::J;L1 F 17 Könyv szerinti bruttó érték 

F 18 
1 
Becsült érték 1 

2015 5 131 017] 

Leírás: 

Adatrögzítés: Adate llenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

kész ítés dátuma : 2023 . FEB . 07 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 

lngallanjelleg: 

2. 

11222 - 41 Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

87449 

1 

A fö ldterü let értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft(+/-) bruttó érték egyenleg Ft 
F 17.1 Bruttó érték változás 2004 + 6 114 462. 6 114 462 
F 17.2 Bruttó érték változás 2006 - 988 796 5 126 266 
F 17.3 Bruttó érték változás 2015 - 304 70t 4 821 55é 
F 17.4 Bruttó érték változás 2015 - 519 796 4 301 762 

Adatrögzítés : Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Alá írás: Kelt. : Aláírá s: 

készí t és d~tuma : 2023 . FEB .07 . 



1 

1 

1 

l 

11 l~OllOI 1 1 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

7. / 1. 

11222 - 41 Helyrajzi szám: 87449 

Jogi rendezettége: Rendezett 

lngatl an-nyi lvántartási alapadatok 

1 01 Az ingatlan megnevezése: 
1 

1 02 Az ingatlan !Megye: 
1 01 Budapest 

1 03 címe Helység azonosító törzsszáma: 11314 Bp., XV. kerület 

1 04 Ut. utca, házszám: Bocskai utca 62 

1 05 Ut, utca , házszám: Radda Barnen utca 28 

1 06 Az ingatlan országa: Magyarország 

1 07 Az ingatlan fekvése: Belterület 

108 A földrészlet nagysága: ha : m2 
---

1 09 A földrészlet tulajdonjoga: 
1 

1 10 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 
1 11 Az ingatlan forga lomképessége: 1 Forgalomképes 

Vagyon típusa : 

1 12 Az ingatlanon levö épületek, építmények: 

1 13 Műemléki és természeti védettség: Nincs védettség 

Tu 1 aj doni adatok 

114 A tulajdonszerzés jogcíme: 

1 15 A tulajdonba kerülés idöpontja: 

11 6 A tulajdoni hányad jelzése: 

1ngat 1 anra bejegyzett jogok és tények 
17 \Vezetékjog 

1 

Kerü let: 15. 

1 1 

552 

2 

5 

db 7 

7 

-

/ 2012 

kés zítés d~tuma : 2023 .FEB.07. 

1 

1 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 7. / 2. ------
lngatlanjelleg: 11222 - 41 Helyrajzi szám: 87449 

Részt u 1 aj doni adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Keze löi, szo lgá ltatói adatok 
1 28 Vagyonkezelö kód: Gazdasági társaság 5 

név: Palota Holding ZRt. 

cím: 1156 Bp. XV., Száraznád u. 4-6. 

1 29 Uzemeltetési kód: Gazdasági társaság 
1 

5 
szolgáltatást név: VARESZI Kft. 
ellátó 

cím: 

Az ingat lan értékadatai 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +-) bruttó érték egyenleg Ft 

1 1 31.0 Könyv szerinti bruttó érték 1 
Forgalomképtelen 
Kori. forga lomképes 
Forgalomképes 20H 11 557 394 

1 1 32.0 Becsült érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 20H 30 04 1 112 

1 1 33.0 Allagmutató 3 20-39% - nem megfelelö, 30 

Adatrögzítés: Adatellenőrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készí t és dá t uma : 2023 .FEB. 07. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

f:rintett HR: 

1. / 3. 

11222 - 41 

Megjegyzést eladva 2006. 06. 17. ??????? 

Helyrajzi szám: 

Ingatlan "I" 

87449 

készítés dátuma : 2023 . FEB.07 . 
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lapszám: 
lngatlanjelleg: 

3./ 1. 

L 01 A lakás postai címe: 

11222 - 41 Helyrajzi szám: 87449 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A 1 a kás föbb j e 1 1 emzö i 

Bocskai utca 62 

L 02 Ingatlanon belül: épületjele: 0 lépcsOház:1 1 1 Földszint 

L 03 A társasházi alapító a lakás alapterülete: m2: 1 

L 04 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 608110000 

L 05 A lakásból résztulajdon: 608110000 

L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata: Félkomfortos 

LOS Közműellátottság: villany-víz-csatorna 

L09 Vízmérővel való ellátottság: Van 

L10 Fütési mód: egyedi: villany 

L 11 Melegvrz ellátottság: Villanyboyler 

A lakás helyi s égei , t e rül ete 
L 12 Lakó szoba: db: 1 1 L13 m2: 
L14 helyi- szoba hálófülkével: db: 1 1 

L15 m 2: 
L 16 

ségek: 
szoba étkezőfülkével: db: 

1 
L 17 m2 : 

L 20 félszoba: db: ! 1 
L 21 m2: 

L 22 hall : db: 

1 1 

L 23 m 2: 
L 24 lakó előtér: db: L 25 m 2: 
L 26 Fözö helyiség fajtája: Fözökonyha CD L 27 m 2: 
L 28 Egész- Fürdőhelyiség fajtája: CJ L 29 m2 : 
L 30 ségügyi Fürdőhelyiség fajtája: ~ L 31 m2 : 
L 31 

helyiség: 
WC: db: 1 1 L 32 m2 : 

L 33 Közlekedési helyiség: m2 : 
L 34 Tároló helyiség: db: 

,----

1 
L 35 m 2: l 

L 36 Műterem területe: m2 : 
L 37 Egyéb helyiség: db: 1 l L 38 m 2: 
L 39 A lakáshoz tartozó külsö tartózkodók: m 2: 
L 40 A lakás területe összesen: m2: 
L 41 A lakás hasznos alapterülete: m2: 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: 

A/3 

1 ajtó:[±:] 

34 

Q:J 

CD 
[TI 
1 

2 

QJ 
QJ 

1 22. ~ 

1 1 

1 ] 

9.~ 

1 1 

1 1 

1.t 

1 1 

1 1 

1 _J 
1 1 

L_ 

33.t 

33.t 

Aláírás: 

készítés dátuma : 2023.FEB.07 . 
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lapszám: 

lngatlanjelleg: 

3./ 2. 

11222 - 41 

Megnevezés 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 
L 43 Becsült érték 
L 44 llagmutató 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés: 

Kelt.: Aláírás: 

Helyrajzi szám: 8 7449 A/3 

A lakás értékadatai 

év bruttó érték egyenleg Ft 
2019 1 877 37 
2019 6 864 30 

s 60- 79% - megfelelö, 68 

Adatellenörzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

kész í tés dátuma : 2023 . FEB .07. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

3./ 3. 

11222 - 41 Helyrajzi szám: 87449 

A lakás é rté ka dat vá ltozása i 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) 

L 42.1 Bruttó érték változás 2003 + 251 3fü 
L 42.2 Bruttó érték változás 2006 + 11 Ofü 

L 42.3 Bruttó érték változás 2007 + 140 651 
~ 42.4 Bruttó érték változás 2014 + 446 75C 

L 42.5 Bruttó érték változás 2014 + 181 62S 
L 42.6 Bruttó érték változás 2014 + 393 30( 

L 42.7 Bruttó érték változás 2014 + 317 31~ 

L 42.8 Bruttó érték változás 2014 + 475 29C 
L 42.9 Bruttó érték változás 2019 - 340 ooc 

Adatrögzítés: Adate llenőrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

A/3 

bruttó érték egyenleg Ft 
251 36f 

262 43t 

403 092 

849 842 

1 031 471 

1 424 771 

1 742 08t 

2 217 375 
1 877 375 

Kelt.: Alá írás : 

kés z ítés dátuma : 20 23 . FEB.07. 

-- ----------·---·----------------------------------------------
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.-JIL PALOTA-HOLDING Zrt Tel.: 414-7100, 414-710l~4~4-1102,414-1 1os 11._;J • Fax: 414-7104, E-ma1J: mfo@ palotah.hu 
Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság 1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

D Normál postai küldemény D Elsőbbségi 
D Tértivevénnyel D Ajánlott 
181 Könyvön keresztül kézbesítve D Sajátkezú átvétel 

Hiv.szám: /2023. 

Ügyintéző : Szabados András 

Ügyiratszám: /2023. 

Budapest Főváros XV. Kerületi 
Polgármesteri Hivatal 

Jegyzői Iroda 
vagyongazdálkodási csoport 

Kovács Lajos 
vagyongazdálkodási csoportvezető 

részére 
Válaszában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

Adatok és szakmai vélemény döntés- előkészítéshez 
(értékesítésre kijelölt, önkormányzati tulajdonú lakásról) 

Ingatlan címe: 
Bocskai utca 62. Hrsz: 

földszint 3. 87449/0/A/3 
Budapest xv. kerület padlástér 87449/0/A/9 

Használati jelleg (művelési ág): 
lakás 608/10 OOO 

üres padlástér 3843/10 OOO 

Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést 

Tulajdonos: 
lakás: Budapest XV. ker. Önkormányzat (1/1) 

padlástér: Budapest XV. ker. Önkormányzat (2/12) 

alapterület szobák száma fél szobák száma komfort fokozat 
34m2 1 0 komfortos 

Társasházban 
lakás 1 helviség földterület ím21 

7 1 2 552 

lakás tula.don hán ad 
3 db 4067/10 OOO 

Az ingatlan Társasház tulajdont alapító okirata szerint a tulajdonostársaknak elővásárlási 
joguk nincs a helyiségekre. 

Az ingatlan ismertetése: 
Az ingatlanon levő lakóépület mindkét utcafronton zártsorú beépítéssel járdavonalra és 
oldalhatárra épült 1900-ban, Az épület részben alápincézett, földszintes, magastetős, tégla 
falazatú, 7 db lakás, egy üzlethelyiség és egy beépítetlen padlástér (külön albetétként) 
található benne. A saroképület fö ldszintes, magastetős, részben alápincézett lakóház. 
Hagyományos hosszföfalas tégla falszerkezettel épült, tégla-terméskő sávalapozással, födéme 
pince felett poroszsüveg boltozat, a zárófödém borított gerendás fa födém homokfeltöltéssel 
és agyagtapasztással, alulról deszkával burkolva, és nádbetétes vakolattal vakolva. A 
tetőszerkezet kétállószékes süllyesztett, fa szerkezetű, a sarkon kontyolt nyeregtető, cserép 
fedéssel. Vélhetően víz- és talajpára elleni szigetelés az alapozáskor nem készült, a falakon 

Adószám: l0706996-2-42 oldal 1 I 1 Cégjegyzék: 01 - 10-041768 
Ügyfélfogadás: Hétfö : 1330-1730-ig; Szerda: 800-1 530-ig; Péntek: 800-11 30-ig 

1 

-- ~ 
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felszívódó falnedvesedés, salétromosodás, vakolathullás tapasztalható. A lakóépület részleges 
közműellátottsággal rendelkezik, nincs a vezetékes gázhálózatba kötve„ 

A lakásingatlan udvari bejáratú, utcai tájolású komfortos lakás. Négy he ly iségből áll az 
ingatlan, egyszerű alaprajzi elrendezésű. 

A lakás helyiségei: szoba 22, 14 m2 

konyha 7,80 m2 

WC 1,50 m2 

fürdő 2, 10 m2 

összesen : 33,54 m2 kerekítve: 34 m2 

A falak a lakásban vakoltak, festettek, a vizes helyiségekben részben csempével fedettek. A 
padozaton a szobában laminált lap, a konyhában PVC, a vizes helyiségekben mázas kerámia, 
burkolatok lehasznált, fe lúj ítandó, cserélendő állapotúak. Az ajtók és ablakok fa szerkezetűek, 
cseré lendő állapotban. A falakon felszívódó falnedvesedés, salétromosodás, vakolathullás 
tapasztalható. Elektromos áram és vezetékes víz - csatorna közművel rendelkezik a lakás, 
fűtése egyedi eszközzel (vegyes tüzelésű kandalló) történt, a melegvíz ellátás villanyboylerrel. 
A lakás teljes fe lújítást igényel, leromlott állapotú. 

Tekintettel arra, hogy az Önkormányzat ki kíván vonulni a társasházból a bérlakások rossz 
műszaki állapota miatti aránytalanul magas fe lújítási költségek miatt, javasoljuk a lakás 
értékesítését pályázat útján. 

Budapest, 2023. január 30. 
Tisztelettel: 

Adószám: 10706996-2-42 oldal 2 / 1 
Ügyfélfogadás: Hétfő: 1330-1730-ig; Szerda: 800-J 530-ig; Péntek: 800-I J 3°-ig 

Száray Lóránt Rudolf 
vezérigazgató 

Cégjegyzék: 01 -10-041768 

2 
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#- 11!/ 

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI 
ÉRTÉKELÉS 

a 
Budapest XV. kerület, Bocskai utca 62. ióldszint 3. sz. alatti, 87449/0/A/3 

helyrajzi számú 
önkormányzati tulajdonban levő lakásingatlanról, és a 

87449/0/A/9 helyrajzi számú padlástér 
önkormányzati tulajdonban levő 2/12 részéről 

Készítette: 
a 

4'J PALOTA-HOLDING Zrt. 
Ingatlan- és Vagyonkezelö Zártkörűen Múködö Részvénytársaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 2023. január 



P.~ L OT-i -HOLDl.\'G Ingatlan­
// 56 Budap.:st. \':: 1ra:11ád uk'a ./-6. 

ZJrt/..iintcn 

, 
TARTALOMJEGYZEK: 

1. Tartalomjegyzék 

2. Értékelési bizonyítvány 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3. 1. A megrendelő adatai, utasításai 

3.2. Az értékelés célja 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4. 1 Az ingatlan környékének ismertetése 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatla n telkének leírása 

4.2.2. Az ingatlan épületének bemutatása 

4.2.3. Az ingatlan-nyilvá ntartás szerinti á llapot bemuta tása 

4.2.4. A la kásinga tlan bemutatása 

S. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

5.2. Az értékelési módszer kiválasztása 

5.3. Az értékek levezetése 
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vu;:::yo11ke::<.!ifí Zúrtf..ön íen ~fükodrl Rés::vénvlársowg 
1156 Budupest. S::áru=11ád utca ./-6. 3. oldal 

2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: 1153 Budapest XV. kerület, Bocskai utca 62. 

Az ingatlan helyrajzi száma: 

Az értékelés célja: 

Az értékelés módszere: 

A megállapított érték: 
a lakás értéke: 

iöldszint 3. 

Budapest XV. belterület 87449/0/A/3 
Budapest XV. belterület 87449/0/A/9 2112 része 

Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Értékelés piaci összehasonlítás alapján, 
elidegenítés céljára 

13.290.000,-Ft azaz Tizenhárommillió­
kettőszázkilencvenezer forint. 

a padlástér értéke: 

1.070.000,-Ft azaz Egymillió-hetvenezer 
forint. 

Az érték az ingatlan forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja: 

Az értékelés fordulónapja: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

2023. január 19. 

2023. január 26. 

Egy év 

Szabados András 
felsöszintü ingatlanvagyon értékelö 

0 11 67/ 1992 

A z ingatb.n címe Bp. XV. Bocskai utca 62. föld~zi nr 3. 2 023. j:.urnár 



PALOT 1-HOLDl.\"0 fngutfan-
1156 Bud,1pt!st. ':ar..1:ua·; 1 11~·a ./-6. 

'\ Réc1. 111·/J' av1f: 
-1 . oldal 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

A Budapest Főváros XV. Kerü leti Önkormányzat ( 1153 Budapest, Bocskai 
utca 1-3.) megbízta cégünket az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. 
belterület 87449/0/ A/3 helyraj zi számon nyi lvántartott, tennészetben a 11 53 
Budapest XV. kerület Bocskai utca 62. szám fö ldszint 3. ajtó alatti, 
önkormányzati tulajdonban l evő fö ldszinti öröklakás ingatlan, és a hozzá 
tartozó 87449/0/ A/9 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 1153 
Budapest XV. kerület Bocskai utca 62. szám tetőtér alatti, beépítetlen 
padlástér ingatlan önkormányzati tulajdonban levő 2112 része fo rgalmi 
értékbecslésének elkészítésével. 

Az értékbecslést a nemzetközi gyakorlatnak megfe le lően a TEGo V A által 
ajánlott EVS 2009 szabvány, ill. a 26/2005. (Vlll. 11.) PM rendelettel 
módosított 2511997 (VTTI. l .) PM rendelet, valamint a Budapest Főváros XV. 
kerület Rákospalota, Pestújhely, Új palota Ön.kormányzat képvise l ő­
testületének, az Önko1mányzat tulajdonában állólakások és nem lakás cé ljára 
szo lgáló helyiségek el idegení tésének fel téte l eiről szó ló 17/2004. (rY.1.) 
önkormányzati rende lete (utolsó módosítása 20 17 .XII. 21.) 
követelményrendszerének megfe le lően szükséges elkészíteni. 

Megbízó a fe ladat teljesítése érdekében az alábbi dokumentumokat bocsátotta 
cégünk rendelkezésére: 

az érintett ingatlan címét, he lyraj zi számát. 

Megbízásunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, műszeres épületdiagnosztikai 
il tetve környezeti hatást vizsgáló tanulmány készítésére. 

3.2. Az értékelés célja 

Az értékelés célja az ingatlan elidegenítéséhez szükséges fo rgalmi érték 
meghatározása. 

A piaci érték az a megbecsült összeg, amelyen az értékbecslés napján az 
ingatlan tulajdonjoga az önkéntes vásárló és az önkéntes eladó között 
kicseré lőd ik, megfele lő marketingtevékenységet követően, amelynek so rán a 
fe lek ésszerűen, körültekintően , és kényszer nélkül j árnak el. 
(TVSC/TEGo VA definíció) 

At. 1ng.Jtl:rn..: 111~ Bp. ':\ V. Boc~h.ai utca 62. fi\ld„;iri 3. 



PA LOTA-HOLD!NG fngatlan-
1156 Budapest, Száru:.11ád utca 4-6. 

és Vagyonkezelő Zártkörűen Afűködö 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

Részvénytársaság 
5. oldal 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota 
Újfalu részén, a Bocskai utca és a Radda Barnen utca sarkán, kertvárosias 
környezetben helyezkedik el. A terület városképileg rendezett, szabályozott, 
szilárd út- és járdaburkolatú utcák határolják. A terület infrastrukturális 
ellátottsága megfelelő. Tömegközlekedési eszközökkel, személy és 
tehergépjárművekkel az ingatlan jól megközelíthető, az ingatlan bejárata előtt 
megfelelő mennyiségű parkolási lehetőség biztosított. A Rákos úton (5, 96, 
224, 296), és az Eötvös utcában (25, 125) az autóbusz megállók pár perc alatt 
elérhetők. A vizsgált ingatlan a lakóház földszintjén található, zárt kapun 
keresztül közelíthető meg, udvari (kerti) bejáratú utcai tájolású lakás. 
Közvetlen közelében kertes, földszintes, emeletes lakóépületek találhatók. A 
Bocskai utca ezen szakaszán átlagnál kisebb mértékű közúti és gyalogos 
forgalom zajlik. A terület a külső környezeti ártalmaknak /zaj , légszennyezés/ 
átlag alatti mértékben kitett. 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

A társasházingatlan megfelelő méretű és alakú saroktelekkel rendelkezik. A 
telek kisvárosi környezetben, teljesen sík területen található. téglalap alakú, 
mindkét utcafrontja megfelelő szélességű. Valamennyi közmű megtalálható a 
telken. A telek alapterülete 552 m2 

4.2.2. Az ingatlan épületének leírása 

Az ingatlanon levő lakóépület mindkét utcafronton zártsorú beépítéssel 
járdavonalra és oldalhatárra épült 1900-ban, Az épület részben alápincézett, 
földszintes, magastetős, tégla falazatú, 7 db lakás, egy üzlethelyiség és egy 
beépítetlen padlástér (külön albetétként) található benne. A saroképület 
földszintes, magastetős, részben alápincézett lakóház. Hagyományos 
bosszfőfalas tégla falszerkezettel épült, tégla-terméskő sávalapozással, 
födéme pince felett poroszsüveg boltozat, a zárófödém borított gerendás fa 
födém homok.feltöltéssel és agyagtapasztással, alulról deszkával burkolva, és 
nádbetétes vakolattal vakolva. A tetőszerkezet kétállószékes süllyesztett, fa 
szerkezetű, a sarkon kontyolt nyeregtető, cserép fedéssel. Vélhetően víz- és 
talajpára elleni szigetelés az alapozáskor nem készült, a falakon felszívódó 
falnedvesedés, salétromosodás, vakolatbullás tapasztalható. A lakóépület 
részleges közműellátottsággal rendelkezik, nincs a vezetékes gázhálózatba 
kötve. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. földszint 3. 2023. január 
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I' af!:yonkezelá Zúrlköriien Hiíköd/í Rész1·e111:1ársawig 
6. oldal 

4.2.3 Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 
a lakás adatai: 

Az ingatlan címe: 1153 Budapest XV. ker. Bocskai utca 
62. földszint 3. 

helyrajzi száma: Budapest XV. kerület belterület 
87449/0/A/3 

608110 OOO tulajdoni hányada: 

tulajdonformája: 

megnevezése: 

övezeti besorolása: 

a telek területe: 

társasházi külön tulajdoni illetőség 

lakás 

Lk-1 /HZ-7 

552 m2 

ingatlan alapterülete: 34 m2 

tulajdonosa: Budapest Főváros XV. Kerületi 
Önkormányzat 

tulajdoni arány: 111 

bérlője: üres 

Az ingatlant érintő terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher­
és igénymentes 

a padlástéri üres terület adatai: 

Az ingatlan címe: 1153 Budapest XV. ker. Bocskai utca 
62. padlástér 

helyrajzi száma: Budapest XV. kerület belterület 
87449/0/A/9 

tulajdoni hányada: 

tulajdonformája: 

megnevezése: 

övezeti besorolása: 

3843110 OOO 

társasházi külön tulajdoni illetőség 

padlástér 

Lk-1 /HZ-4 

ingatlan alapterülete: 215 m2 

tulajdonosa: Budapest Főváros XV. Kerületi 
Önkormányzat 

tulajdoni arány: 2112 

Az ingatlant érintő terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher­
és igénymentes 

Az ingathn címe Bp. XV. Bocskai utca 62. flíld:,zint J . 20 23 . j:rnuár 



P.-1 LOT.-1-f-IOLDl.\ú !11gat!w1-
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4.2.4. A lakásingatlan bemutatása 

l.r//..fd'/1, 11 lflí~mf1i R.!c1 c1111.ina'aR 
7. u ldal 

Az értékelés tárgyát képező lakásingatlan udvari bejáratú, utcai tájolású komfortos lakás. 
Négy helyi ségbő l áll az ingatlan, egyszerű alaprajzi e l rendezésű . 

A lakás helyiségei: szoba 22, 14 m2 

konyha 7,80 m2 

WC 1,50 m2 

fürdő 2.10 m2 

összesen: 33,54 m2 kerekítve: 34 m2 

A falak a lakásban vakoltak, festettek, a vizes helyiségekben részben csempével fedettek. 
A padozaton a szobában laminált lap, a konyhában PVC, a vizes helyiségekben mázas 
kerámia, burkolatok lehasznált, fe lúj ítandó, cserélendő állapotúak. Az aj tók és ablakok fa 
szerkezetűek , cseré lendő állapotban. A falakon fe lszívódó falnedvesedés, salétromosodás, 
vakolathullás tapasztalható. Elektromos áram és vezetékes víz - csatorna közművel 
rendelkezik a lakás, fűtése egyedi eszközzel (vegyes tüze lésű kandalló) történt, a melegvíz 
ellátás villanyboylerrel. A lakás telj es fe lúj ítást igényel, leromlott állapotú. 

5. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

A szakmai gyakorlatban a következő három értékelési módszer terjedt el , és Európai értékelési 
szabványok 2009 (EYS 2009) is ezt a három alapvetően eltérő értékelési formát határozta meg: 

• Nettó pótlási költség alapú értékelés 
• Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés 
• Hozamszámításon alapuló értékelés 

A költség alapú, vagy nettó pótlási költség alapú értékelés lényege, hogy a felépítmény bruttó 
pótlási költségét kiszámítva, majd a különböző avulások hatását figyelembe véve nettó pótlási 
költséget kell kalkulálni, amihez hozzá kell adni a te lek (összehasonlító adatok alapján becsült) 
értékét. 
Az eljárásnak ott van létjogosultsága, ahol különleges ingatlan értékelése a feladat, és nem áll 
rendelkezésre megfele lő összehasonlító adat sem adás-vétellel, sem hasonló ingatlanok 
befektetési célú hasznosításával kapcsolatban. 

A piaci összehasonlító adatok elemzésére épülő módszer lényege a nevében található. Hasonló 
adottságú ingatlanok valós piaci értékeinek az összevetésére épül. Ahol megfelelő számú, és 
minőségű összehasonlító adat áll rendelkezésünkre. egyik módszerként mindig célszerű ezt 
alkalmazni. 
A hozamszámítási megköze lítés (vagy bevéte lek és kiadások módszere) befektetési célú 
ingatlanok értékelésekor ajánlott. Kiindulásként azt fe ltételezi, hogy az ingatlan a lehető 

legcé l szerűbb, -gazdaságosabb módon hasznosul. A töke értékét úgy kell meghatározni, hogy az 
ingatlanból származó jövedelmet tökésítik. 

1\1. ingatlan rnn~ Bp. XV. BL1csJ...ai utca 62 . t'iild~7inr J. 2023. j~UHl.Íí 
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/.úrf/..(Jr Úc'll 

5.2. Az értékelési módszerek kiválasztása 

\fúl..ntki RJs::1 c>11"hí 1·sa1á;!. 
8. oldul 

Az ingatlan adottságai és elhelyezkedése miatt csak a piaci összehasonlító módszer alkalmazását 
találom célravezetőnek. 

Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés. 

A lakás értékelése: 

Az értékelés tárgyát képező lakás leromlott, lelakott állapotú, burkolatai, nyílászárói, 
közművezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési tárgyakkal (konyhaszekrény és gépek, 
fürdőszobai berendezési tárgyak, fűtés) csak részben rendelkezik. A lakás jelen állapotában 
nem lakható , hosszabb ideje üresen áll. 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

Az összehasonlító értékeknél a 2022. évben elektronikus liciten értékesített kis- és közepes 
méretű lakások eladási árait (legmagasabb licitérték) vettem figyelembe. 

Piaci összehasonlító adatok elemzése: 
A vizsgált ingatlanok pályázat útján értékesített önkormányzati tulajdonú üres lakások. 

Ingatlan helye alapter. eladási ár FajlaKOS ár 
m2 Ft eFtlm2 

Bp. XV. Bezsilla Nándor u. 10. fszt. 1. 29 1 1.270.00,- 389 
Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000,- 453 
Bp. XV. Régi Fóti út 50. fszt. 1. 26 5.620.000,- 216 
Bp. XV. Régi Fóti út 50. fszt. 2. 18 6.050.000,- 336 
Bp. XV. Régi Fóti út 50. fszt. 3-4. 43 10. 130.000,- 236 
Bp. XV. Régi Fóti út 50. fszt. 5. 40 l 0.160.000,- 254 
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000,- 328 
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000,- 346 
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 3. 22 10.140.000,- 461 
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 4. 23 1 1.600.000,- 504 
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 5. 23 9.700.000,- 422 
Bp. XV. Be ller Imre u. 87. fsz. 10. 25 13.320.000,- 533 
Bp. XV. Régi Fóti út 50. fsz. 6. 32 13.990.000,- 437 
Bo. XV. Régi Fóti út 50. fsz. 10. 30 16.960.000,- 565 
Atla~: 391 

A kínálati ár miatti korrekciót nem alkalmaztam, mivel megkötött adásvételi szerződések adatait 
használtam. 

Az alapár: 391 OOO Ft/rn2 

Az ingJrLtn rnne Bp. XV. Boc 1-..ni utca 62. föld:.1ín 3. 2023. J;uiu:\r 
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Va~·onke:iJl<Í Zúrtf..öriien ,\.Jiíkód1'í 

Alapárat módosító tényezők- jelen ingatlan tekintetében: 

Rés:veff) •r ár.wwg 
9. oldal 

Az. értékelés tárgyát képező lakás leromlott, lelakott állapotú, burkolatai, nyílászárói, 
közművezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési tárgyakkal (konyhaszekrény és gépek, 
fürdőszobai berendezési tárgyak, fűtés) csak részben rendelkezik. A lakás jelen állapotában nem 
lakható, hosszabb ideje üresen áll. 

Értéknövelő tényezők: 

Értékcsökkentő tényezők: 

Alapárat módosító tényezők összesített hatása 0 % 

A forgalmi érték kiszámítása: 

34 m2 x 391.000 Ft/m2 x 1,0 = 13.294.000,- Ft 
összesen kerekítve: 13.290.000,- Ft azaz Tizenhárommillió-kettőszázkilencvenezer 
forint. 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

13.290.000,- Ft azaz Tizenhárommillió-kettőszázkilencvenezer 
forint. 

A Bp. XV. Bocskai utca 62. földszint 3. szám alatti 87449/0/A/3 
helyrajzi számú öröklakás ingatlan értéke tehát: 

13.290.000,-Ft azaz Tizenhárommillió­
kettőszázkilencvenezer forint. 

Az. üres padlástér értékelése: 
Az. értékelés tárgyát képező üres padlástéri rész a társasházban külön al betét, de a lakásokhoz 
tartozik. Üres padlástér adásvételét, hirdetését az ingatlanforgalomban nem találtam, így a 
bevett gyakorlatnak megfelelően a környéken kialakult telekértékekhez hasonlítom az 
ingatlant. 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. füld.:.zint 3. 2023. J:lflllár 
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C.\ Lurt/..ön'i1.:t1 RJs::i c11\'/Jrtaw:., 

10. oldal 

A vizsgált ingatlanok mind telkek a XV. kerület környező, hasonló beépíthetőségű övezetben 
levő , kertvárosi részéről (esetleg bontandó házzal). 

Kínálati árak interneles adatbázisok anyagából 

Ingatlan helye telek Fajlagos ár Egyéb Kínálati ár Korrigált 
alapterület korrekció korrekció fajla~os ár 

m2 eFtl m2 % % eFtlrn2 

Bp XV. József Attila utca 714 91 0 - 10 82 
Bp. XV. Fö út 1265 45 0 -10 41 
Bp. XV. Régi Fóti út 875 63 0 -10 57 
Aíla~: 60 

A kínálati ár miatti korrekciót -10 %-ban állapítottam meg. A magyarorszag1 
ingatlanforgalomban régóta gyökeret vert tapasztalat a kinálati árak 10 % arányú korrekciója. 

Az alapár: 60 OOO Ft/m2 

Alapárat módosító tényezők- jelen ingatlan tekintetében: 

Értéknövelő tényezők : 

Értékcsökkentő tényezők: 
beépített telek: 

Alapárat módosító tényezők összesített hatása 

A forgalmi érték kiszámítása: 

35,83 m2 x 60.000 Ft/m2 x 0,5 = 1.074.900,- Ft 
összesen kerekítve: 1.070.000,- Ft azaz Egymillió-hetvenezer forint. 

-50 % 

-50 % 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

10.070.000,- Ft azaz Egymillió-hetvenezer forint. 

A Bp. XV. Bocskai utca 62. padlástér alatti 87449/0/ A/9 helyrajzi 
számú ingatlan 2/12 részének értéke tehát: 

1.070.000,-Ft azaz Egymillió-hetvenezer 
forint. 

/\z ingarbn cí me Bp. XV. Bocskai utca 62. tl.lld~;inr 3. :rnn. j.muár 



PALOTA-HOLDING lngatlan-
1156 Budapest, Szára=nád utca 4-6. 

és Vagyonkezelő Zártköríien Miiködő Részvénytársaság 
11 . oldal 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

FENNTARTÁSI NYILATKOZAT 

o Az értékmeghatározás során felhasznált ténymegállapítások 
helytállóak és pontosak. A Megbízótól kapott adatok pontosságáért 
felelősséget és garanciát nem vállalunk. 

o Az értékmeghatározást a helyszíni bejárás alkalmával elvégzett 
szemrevételezéses diagnosztika alapján végeztük. 

o Az értékbecslésben feltüntetett érték tartalmazza a törvényi 
előírásnak megfelelő ÁFA-t. 

o Jelen értékelés eredményét kizárólag a feladat megfogalmazásánál 
megjelölt célra lehet felhasználni. 

Budapest, 2023 január 26. 

Készítette: 

Ellenőrizte : 

Szabados András 
felsőszintű ingatlanvagyon értékelő 

01167/ 1992 

Száray Lóránt Rudolf 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. földszint 3. 2023.január 



PALOTA-HOLDING lngatlan-
1156 Budapesl. S::áru::nád utca -1-6. 

tulajdoni lap másolat: 

és f' Of!}'OllkC'::<JfrÍ Zúrtf..öríien l?és::vé11111 ársmág 
12. oldal 

Leehner Nor.proflt Kft. - Földhlvoto l 

Bud~pcst Föv:iros Konrányhiv:11al;1 Föklhiv;itati Fiios'lli1ly 

Buu~pcst. XIV .. Bos nyák t.!r 5. 1590 Budapest. l'C 101 

BUDAPEST XV.KER. 

E-hit.clcs 1ul:1j<b1í l:1p -Szcmlc masolar 

Megrendelés sz:im8000'J<W 1176612023 

2023.01.16 

Belterület 87449/0/ NJ bclynj'li ~iám 

ll53 BUDAPEST XV .KEH. Bocskal u t ca 62. a)t6:3. 
L R ts z 

l. A= egyé b önálló ingatlan a datai: 

Okfol : 

r.tegnevezés terUlet .s20Cák .száma e.s=mei hányad t.ulaJdoni f o .cma 
m2 egés~/ fé l 

laká.s J -1 0 
Be)cgyzö h.atá ro;cat: 41655/3/201S/19. 0 l. 24 

2. bejegyző határo<at: 70~0 1 /1996/ 1 996.03. l J 

Tár!Sa!Sh.iz 

608/ 10000 önkormányz.11 t l 

A:: önáll6 tngatlanho• tartoz nak az ala p itó oki ratban megha tár ozott helyi!lége k. 

1u1~:s z 
l. t ulajdoni hányad: 1/1 

b<3jegyzö ha tároza t , érkezési id~: 70601/1996/1996 . 03. 13 
JOqcim: eredeti felvétel 
joqAl lás: tulaJdono.s 
név : XV. KER. ÖNKORMÁNYZAT 

cim: 1601 BUD>'.!?BST tér l 

lll R ES 'l 
Nél1 TARTA!.M,\Z BEJEGYZÉST 

l / 1 

Az E-hiteles tula)d~ni l ap másolat tartalma a k iadást megelö:ö napig megeqyez ik az 
i ngatlan- nyilvántart ásban s=ere;:>lö adatokkal. J\ ~zem le m.i"olat. a fennálló beJec;yzéoeket, 
a telJes in.i!Solat vala..,,..nnyi b<!)egyzest tart.ilm.u~a. :::z az elektronlku3 do kumentum 
k1nyomtatva nem minOsUl htteles bi<Onyit6 erejQ dokumentumnak. 

n11, u110NJ IArvJ'.n: - --------------- - ---

Az ingat lan címe Bp. XV . Bocskai utca 62 . tökb ;inr 3. 2023 . január 



PALOTA-HOLDING lngatlan-
1156 Budapest, Szára;11ád utca 4-6. 

es Vuf!J·onkezel ő Zúrtköriíen j\,lüködú Részvénytársaság 
13. o ldal 

Le<:hner Nonproftt Kit. • fOldhivatal 'li 

Budup.:s t Föv:iros Komúnyhiv;ualn Földhivn1nli Főosztály 

Budapest, XIV.. Bosnyák tér 5. 1590 Budap~-sl. P[ IOI 

BUDAPEST XV.KER. 

E-hiteles tulajtkloi lap- Szemle llWolat 

Mcgn:ndck!s s7jmSOOCX»l/l3598/202J 

2023.01.17 

Belterület 87449/0/ A/9 hclyraj:r.i szám 

HS3 BUDAPEST XV.KER. Bocsl:ai UtC'1 6 2 . a jt6: 9 . 
LRtsz 

l. Az egyéb önáll6 i ngatl an adatai : 

Oldal: 

megneve zé s terUl et s zobák szál!l'1 e szmei hányad tul ajdon1 forma 
m2 egész/ fél 

padlástér 215 0 0 
Bejegyző h;1tá.r ozat: 41655/ 3/ 20 19/19. 0 l . 24 

1. be)egyző határoza t: 41655/3/2019/ 19. 01.24 
Társasház 

38 43/10000 

Az alaplt6 okira~ szerint hozzát artozó mellékhelyiségek. 

n.RtS Z 
1 . tuiajdoni hányad: 6/ 12 

bejegyzó határozat, érkezési idO: 41655 / 3/2019/ 19 . 01.24 
jogcim: társa.sház alapító olclrélt módositása 
jogcim: közös tulajdon megs zUntetése 
j ogállás: tulajdonos 
név: BUDAPEST FŐVÁROS XV.KERÜLETI ÖNKORMÁNYZAT 
clm: 1153 BUDAPEST XV . KER. Bocs ka i utca 1- 3. 

2. tulajdoni hányad: 2/12 
bejegyző határozat, érkezési idO: 41655/ 3/20 19/ 19. 0 L.24 
jogcim: társasház alapit6 okira t m6dos itása 
jogcim: közös tula j don megszüntetése 
jogállás: tulajdonos 
név Danics Józsefné 
sz.név: Burb6cs Hedvig 
s zul. 1962 
a. név 
c1.m 

Horváth Rozália 
1150 BUDAPEST X'V.KER. Bocs kal utca 62 fö ldszint 5 

3. tulajdoni hányad: 1/12 
bejegyző határozat, érkez és i idő: 41 655/3/2019/ 19.01.24 
jogcim: társasház alapit 6 okirat módos i tása 
jogcim: közös tula j don megszüntetése 
jogáliás: t ulaj donos 
név Kisné Zech Andrea J udit 
sz.név: Leniczki Andrea Judit 
szUl. 1975 
a..név 
cim 

;>,ppel Judit 
1161 BUDAPEST XVI.KER. Sándor utca 50 . 

-----------------·------~-· 

Az ingat lan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. földszint 3. 

veg yes 

l / 2 

2023. j:muár 



PA LOTrl-HOLD/1VG lngarlan­
l l 56 Budapest. S:;áru:llád urcu " -6. 

és Zúrtt.öníen 'i,Jiíkotfr'í R és:vém't ánawig 
14 . oldal 

Budapest Fövliros Korm'inyhi„atala Földhivatali Foos21:ily 

Budapest. XIV .. l:losnyák tér 5. 15'l0 l:ludapcst. Pf 101 

&hiteles 1ul:aj00ní l:ap · Szemle m:ís olat 

Megrendclcs s'dun:SOOOOO:l.' 1359812023 

2023.01.17 

BUDAPEST XV.KER. 

Belterüld 87449/0/A/9 he lyrajzi sz:im 

4. tulajdoni hányad : 1/12 

Fol\'bt:is u d ö..ö loeról 
ll R t:s 1. 

bejegyzö ha t drozat . érkezési idö: 41655/J/2019/19.01.24 
jogc1m: tdrsashá= alapító o kirat módosítása 
jogcim: közös tula j don megszüntetése 
jogállás: tulajdonos 
név Leniczki Józsefné 
sz . név: Appel Judit Magdolna 
szal. l95J 

Rcmmec Margit IQ•alin a . név 
cim 1161 BUDAPEST XVI . KER. Sándor utca 50 . 

5 . tul ajdoni hányad: 1/ 12 
bejegyző határozat , érkezési idö: 4 1655/J/201 9/1 9 . 0l . 2 ~ 

jogcim: társashá= alapit6 oki ra t módosítása 
jogcim: közös tulaj don megszUntet~se 
jogál l ás: tula j donos 
név Horváth Krisztián 
sz.név: Ho rváth Krisztián 
szül . 1975 

Patkós Ko rnélia a . név 
cim 1134 SUDl\PEST XI!l.KER. l.óportár utca 8.4/2 . 

6 . tulajdoni hányad: J/12 
bejegyző határoz.:it, érker.esi. idö : 41655/3/2019/19 . 0 1. 2~ 

jogctm: tár!lüsh,1z alapító okirat módositása 
jogcim: köZÖ$ tula j don megszüntelése 
jogállás : tulajdono s 
név Kuta lik S=il v i a 
sz .név: Kutal ik Szilvia 
szül. 1965 

Soprony i S;:: i l v ia a.név 
ctm 11 ~ 5 BUDAPEST XIV.KER Bácska! utca Jl/a. l / J. 

HL Kf:S l . 

l. bejegyző határozat , érke7.ési ldö: H65S/3/2019/l9 . 0 l. 24 

Oldal: 2 i 2 

Társasház alap1t6 o kirat m6doslt.ls az J / l. alatti ingatlan a közös tula jdnban álló Vll. 

számmal j elö lt pad lástérból , kö zös tulajdon ~~gszUntetés jogclrn.én 2 15 m2-rel kerül t 
kialak~tásra ., 

A= E:-hitel•~ tulajdoni lap rtk'lsolat tartalma a kiadás t megelözö napi9 meqcqyezlk az 
inga t lan- nyil v.ftntartásban s•ercplő ouatokkd l. A sz.<>ml e ;n,1solat a !ennál ló b<1jegyzésel:et , 
a teljes máso lat valamennyi bejegyzést tartal mazza. Ez a z elektronikus do~umentum 
kinyomta t va ne m minösill hi lcles bizony í tó erejíl doku1ncntumnak. 

ll.lAJOONI 1.\1' \' tJ';•: ------------ ------ --

Az ingarbn címe Bp. XV. Bocska i utca 62. földszint 3. 2023.j~uár 

_ _J 



P rl LOTA-HOLDING lngatfan-
1/56 Budapest. S:áru:::11ád utca 4-6. 

térkép: 

/i . 
1 J 

1 > 

't 

Lakás alaprajz: 

I - 1 -

' .seg 
~ 

m 

t1L 

és 

ti : 

.'f 

3,30 

~ ., 

,. 

H-'1,20 „ . 
1 

3.52 ml. 

szoba 
L 

22,14-m 

~ 
2,20 

4,92 

Zúrtkörúen 

~L 2 

il 1 

J~- ·-

\.Jüköd(i Részvém•társosáf{ 
15. oldal 

---------·-·- ·····-- ·- - -- - --·-------------- -----
Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. fö ldszint 3. 2023. j::muár 



PALOTA-HOLDING fnguilan­
l ! 56 Budapest. S::aru::11ád 11/cu -1-6. 

Környezet: 

Az ingatl311 címe Bp. XV. Bocsh.ai utca 62 . föld:>2i111 3. 

Zúrtkónícn ,\,/iíködrl R és::1 ·r! m 'f ársarn[.; 
16. oldal 

2023.január 



PALOTA-HOLDING lngat/an-
1156 Budapest, S::ara::Hád utca 4-6. 

A ház bejárata: 

és Vagyonkezelő 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. föld:.zint 3. 

Ztirlköníen ,\,füködii Részi•envtáJ·saság 
17. oldal 

2023. január 



PALOTA-HOLD/,\JG lngatlan-
1156 Budapest. Szaru::.nád utca -1-6. 

Az ingatlan kertje: 

e:s I' af!}·onkezd/í 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. t'öld~zi nt 3. 

Zúrtf..öníen l l iíf..öd/í Részvénvtársasag 
18. oldal 

2023.jan llár 



PALOTA-HOLDING lngatlan-
1156 Budapest, Szára=nád utca 4-6. 

A lakás bejárata: 

A lakás: 

és Vagyonkezelő 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. földszint 3. 

Zúrtköníen lvfűködö Részvénvlársaság 
19. oldal 

2023 . január 



PALOTA-HOLDING lngatlan-
1156 Budapest, S::áru::.nád utca -í-6. 

és 1'af!,Yonke::elú 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. föld~zint 3. 

Zúrlköníen Atiíködii Rés:i·ém•Jársasá~ 

20 . oldal 

2023. január 



PALOTA-HOLDING Ingatlan­
! 156 Budapest. S:ára:.11ád utca 4-6. 

és Vagyonkezelő 

Az ingatlan elme Bp. XV. Bocskai utca 62. földszint 3. 

Zúrtköriien \,füködii Részvém1társaság 
21. oldal 

2023.január 



PA LOTA-HOLD/,VG lngat!an-
1156 Budapest, Szára=nád utca -1-6. 

és Vagyonkezelő 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. földszint 3. 

Zúrtköníen Müködt1 Rés::vém•társasag 
22. oldal 

2023 . január 



a(z) ..... ./ .... „-... „./2023. iktatószámú előterjesztés 4. melléklete 
Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal 

3udapest Föváros Konnínyhivatala Földhivotali Föosztály 

3udapest, XN., Bosnyák tér 5. 1590 Budapes t PC LO l 

IUDAPEST XV.KER. 

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle más olat 

Megrendelés szám8000004/ l l 767/2023 

2023.0l.l6 

:el terület 87449/0/N4 helyrajzi szám 

1153 BUDAPEST XV .KER . Bocskai utca 62 . ajtó : 4 . 
LR ÉS Z 

Az egyéb önálló ingatlan adatai: 

Oldal: 

megnevezés terület szobák száma eszmei hányad tulajdoni forma 
m2 egész/fél 

lakás 40 1 0 
Bejegyzö határozat : 41655/3/2019/19 .01.24 

bejegyző határozat: 70601/1996/1996 . 03 .13 
Társasház 

715/10000 önkormányzati 

Az önál ló ingatlanhoz tartoznak az ala pitó okiratban meghatározott helyiségek . 

Il. R ÉSZ 

tulajdoni hányad : 1/1 
bejegyzö határozat , érkezési idő : 70601/1996/1996 . 03 .1 3 
jogcim: eredeti felvétel 
jogállás : tulajdonos 
név : XV.KER. ÖNKORMÁNYZAT 
cim : 1601 BUDAPEST t ér 1 

filR ÉSZ 

NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST 

l /l 

Az E-hiteles tulaj d on i lap másolat tar talma a kiadást megelözö napig megegyezik az 
ingatlan-nyilvántartásban szerepló adatokkal. A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket, 
a teljes másol at valamennyi bejegyzést tartalmazza . Ez az elektronikus dokumentum 
kinyomtatva nem minősül hi te l es bizonyitó erejú dokumentumnak . 

TiiLAJOOl'<l LAl' VÉGE - - -------------------



1 

1 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. 

11222 - 41 Helyrajzi szám: 87449 

Sorszám: 1 

A földterü let al a padatai 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépíthetö épftési 

F 02 A müvelési ágjellege: 

F 03 A földrészlet nagysága: 
-

ha: 1 

F 04 A terület aranykorona értéke: 

F 05 A müvelés alól kivett egyéb földterületjellege: 

F 06 A telek jellege: általános telek 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos őnk. által beépftett 

F 08 Beépítési mód: Zártsorú 

F 09 A telek beépítettségi foka : 

F 10 OT!:K, fövárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet: 

A földterület közmüvesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: Van 

F12 Ivóvíz ellátottság: Vfzellátás kőzmüves hálózatról 

F13 Szennyvíz elvezetés: Közcsatorna hálózatba bekőtőtt 

F 14 Csapadékvíz elvezetés: Egyesftett rendszerü kőzcsat. 

F 15 Tüzivíz vezeték: Nincs 

F 16 Gáz ellátás: Nincs 

A földterü let é rtékadata i 

m 2 

Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

F 17 Könyv szerinti bruttó érték 2015 

F 18 Becsült érték 2015 

Leirás: 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: 

21 
1 

l 1 
r 

552 

I _ .00 
____J 

_J 
1 

21 
4 

%: , 64.0, 

- ==--. 
--~ 1 

2 

3 
J 

2 l 
6 

__2_J 
--n 

4 301 76'. 

5 131 011 

Aláírás: 

készítés dá tuma : 2023.FEB.07. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

2. 

11222 - 41 J ----
Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

87449 

1 

A földterület értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft(+/-) bruttó érték egyenleg Ft 
F 17.1 Bruttó érték változás 2004 +6 114 46. 6 114 46. 
F 17.2 Bruttó érték változás 2006 - 988 19f 5 126 266 
F 17.3 Bruttó érték változás 2015 - 304 701 4 821 55l 
F 17.4 Bruttó érték változás 2015 - 519 79f 4 301 lfü. 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kés zítés dátuma : 2023.FEB . 07 . 

~--------------------------------------~--~---~--



'-' 11"-V I 11 I UI •JL.U l..1 1 1 l ~ UUU l IVU~JV I 1- nu\.U..,)L.\.VI . 11 l~O ll O I 1 1 

lapszám: 7. I 1. 

lngatlanjelleg: 77 222 - 4 7 Helyrajzi szám: 87449 

Jogi rendezettége: Rendezett 1 

lngatlan- nyi lvánt artási alapadat ok 

1 01 Az ingatlan megnevezése: 

1 02 Az ingatlan Megye: 07 Budapest Kerület: ~ címe . 
1 03 Helység azonosító törzsszáma: 11314 Bp., XV. kerület 

104 Ut, utca, házszám: Bocskai utca 62 

1 05 Ut. utca, házszám: Radda Barnen utca 28 

1 06 Az ingatlan országa: !Magyarország 

1 07 Az ingatlan fekvése: Belterület 7 
108 A földrészlet nagysága: ha: m2 

: 1 552 
109 A földrészlet tulajdonjoga: 

-

110 A vagyon j ellege: Egyéb vagyon 2 

1 11 Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 
Vagyon típusa: 

1 12 Az ingatlanon levö épületek, építmények: db 1 1i1 
1 13 Müemléki és természeti védettség : Nincs védettség 7 

Tu 1 aj don i adat ok 

1 14 A tulajdonszerzés jogcíme: -

1 15 A tulajdonba kerülés idöpontja: 
-

116 A tulajdoni hányad jelzése: 
.. - · 

1ngat 1 anra bej egyzett j ogok és t ények 
17 [Vezeték) og / 2072 1 

készítés dát uma : 2023 . FEB . 07. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 7. / 2. 
---- -

lngatlanjelleg: 11222 - 41 Helyrajzi szám: 87449 

Résztu 1 aj doni adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Kezelöi , szolgáltatói adatok 
1 28 Vagyonkezelö kód: Gazdasági társaság 5 

név: Palota Holding ZRt. 

cím: 7 7 56 Bp. XV., Száraznád u. 4-6. 

1 29 Uzemeltetési kód: Gazdasági társaság 
,-

5 
szolgáltatást 
ellátó 

név: VARESZI Kft. 

cím: 

Az ingatlan é rté kadatai 
Megnevezés év értékváltozás Ft(+-) bruttó érték egyenleg Ft 

1 1 31.0 Könyv szerinti bruttó érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 201f 11 557 39~ 

1 1 32.0 Becsült érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 207< 30 041 11L. 

1 1 33.0 Allagmutató 3 20-39% - nem megfelelő, 30 

Adatrögzítés : Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kés z ít és dátuma : 2023.FEB.07 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

t:rintett HR: 

7. / 3. 

11222 - 41 

Megjegyzés~ eladva 2006. 06. 17. ??????? 

Helyrajzi szám: 

Ingatlan "I" 

87449 

készítés dátuma : 2023.FEB.07. 



- • - · --- •• · - · "J ___ •• - ;:, --· - · - - - ;;:J J - •• ·--------- -

lapsz<1m: 2. / 1. 

1 ngatlanjelleg: 
L-

1_1_22_2_ - _4_1_ J Helyrajzi sz<1m: 87449 A/4 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A 1 akás föbb j e 1 1 emzö i 
L 01 A lak<1s postai címe: Bocskai utca 62 

L 02 Ingatlanon belül: épület jele:~ lépcsőház: =-=:J 1 Fő/dszint ajtó:~ 
L 03 A t<1rsash<1zi alapító a lak<1s alapterülete: m2: l 4C 

L 04 okirat szerint közös tulajdoni Mnyada: 715110000 

L 05 A lak<1sból résztulajdon: 715/10000 

L 06 A lak<1s forgalomképessége: Forgalomképes 1 5 

Vagyon típusa: 

L 07 A lak<1s komfortfokozata : Félkomfortos 1 3 
L 08 Közmüell<1totts<1g: vil/any-vfz-csatorna [!] 
L 09 Vízmérővel való ell<1totts<1g: Van [TI 
L10 Fütési mód: egyedi: szilárd tüzelés ~ 
L 11 Melegvíz ell<1totts<1g: Nincs =:o 

A lakás helyiségei, terü lete 
L 12 Lakó szoba: db: 1 L13 m2: 21 j 
L14 helyi- szoba h<11ófülkével: db: 

1 1 
L15 m 2 : 1 

L16 
ségek: 

szoba étkezőfülkével: db: L 17 m2: 
1 1 

L 20 félszoba: db: l L 21 m 2 : 1 1 

L 22 hall: db: 
1 1 

L 23 m2: 
L 24 lakó előtér: db: 1 J L 25 m 2 : [ 1 ' 
L 26 Főző helyiség fajt<1ja: Főzőkonyha ~ L 27 m 2: 14.) 

L 28 Egész- Fürdőhelyiség fajt<1ja: ~ L 29 m 2 : 1 1 

L 30 ségügyi Fürdőhelyiség fajt<1ja: i-----i L 31 m 2: ' 
helyiség: 

1 

L 31 WC: db: L 32 m 2 : 
L 33 Közlekedési helyiség: m 2 : 

1 __J 
L 34 T<1roló helyiség: db: 1 L 35 m 2 : 3. ~ 

L 36 Müterem területe: m 2 : 
L 37 Egyéb helyiség: db: 11 L 38 m 2 : 1 1 

L 39 A lak<1shoz tartozó külső tartózkodók: m 2 : L 1 

L 40 A lak<1s területe összesen: m2: 39.6 

L 41 A lak<1s hasznos alapterülete: m 2 : 1 39.§ 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt. : Al<1 ír<1s: Kelt. : Al<1 fr<1s: Kelt. : Al<1 fr<1s: 

készítés dátuma : 2023 . FEB. 07 . 
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lapszám: 

lngatlanjelleg: 

2./ 2. 

11222 - 41 

Megnevezés 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 
L 43 Becsült érték 
L 44 Allagmutató 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés: 

Kelt. : Aláírás: 

Helyrajzi szám: 87449 A/4 

A lakás értékadat ai 
év 

1 
bruttó érték egyenleg Ft 

2019 
1 

63 565 

2019 1 5 930 484 

5 1 60-79% - megfelelö, 68, 

Adatel lenőrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírá s: 

készítés dátuma : 2023.FEB . 07 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

2./ 3. 

11222 - 41 Helyrajzi szám: 87449 

A lakás értékadat vá ltozásai 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) 

L 42.1 Bruttó érték változás 2003 + 297 141 

L 42.2 Bruttó érték változás 2006 + 13 081 

~ 42.3 Bruttó érték változás 2007 + 153 34~ 

L 42 .4 Bruttó érték változás 2019 - 400 OOl 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

A/4 

bruttó érték egyenleg Ft 
297 141 

310 22~ 

463 56! 

63 56! 

Kelt. : Aláírás: 

készítés dá tuma : 2023.FEB.07 . 
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..ilL PALOTA HOLDING Zrí TeL: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105 ~ - • Fax: 414-7104, E-mail: info@palotab.hu 
Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság 1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

D Nonnál postai küldemény D Elsöbbségi 

D Tértivevénnyel D Ajánlon 

~ Könyvön keresztül kézbesltve D Sajátkezú átvétel 

Hiv.szám: /2023. 

Ügyintéző: Szabados András 

Budapest Főváros XV. Kerületi 
Polgármesteri Hivatal 

Jegyzői Iroda 
vagyongazdálkodási csoport 

Kovács Lajos 
vagyongazdálkodási csoportvezető 

Ügyiratszám: /2023. részére 
Válaszában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

Adatok és szakmai vélemény döntés- előkészítéshez 
(értékesítésre kijelölt, önkormányzati tulajdonú lakásról) 

Ingatlan címe: 
Bocskai utca 62. Hrsz: 

földszint 4. 87449/0/A/4 
Budapest xv. kerület 

padlástér 87449/0/A/9 

Használati jelleg (művelési ág): 
lakás 715/10 OOO 

üres padlástér 3843/10 OOO 

Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést 

Tulajdonos: 
lakás: Budapest XV. ker. Önkormányzat (1/1) 

padlástér: Budapest XV. ker. Önkormányzat (2/12) 

alapterület szobák száma fél szobák száma komfort fokozat 
40m2 1 0 komfortos 

Társasházban 
lakás 1 helyiség 1 földterület [m2] 

7 1 2 1 552 

Önkormányzat tulaidonában lévő 
lakás helyiség tulajdon hányad 
3 db 1 db (oadlástér) 6/12 része 4067/10 OOO 

Az ingatlan Társasház tulajdont alapító okirata szerint a tulajdonostársaknak elővásárlási 
joguk nincs a helyiségekre. 

Az ingatlan ismertetése: 
Az ingatlanon levő lakóépület mindkét utcafronton zártsorú beépítéssel járdavonalra és 
oldalhatárra épült 1900-ban, Az épület részben alápincézett, földszintes, magastetős, tégla 
falazatú, 7 db lakás, egy üzlethelyiség és egy beépítetlen padlástér (külön albetétként) 
található benne. A saroképület földszintes, magastetős, részben alápincézett lakóház. 
Hagyományos hosszföfalas tégla falszerkezettel épült, tégla-terméskő sávalapozással, födéme 
pince felett poroszsüveg boltozat, a zárófödém borított gerendás fa födém homokfeltöltéssel 
és agyagtapasztással, alulról deszkával burko lva, és nádbetétes vakolattal vakolva. A 
tetőszerkezet kétállószékes süllyesztett, fa szerkezetű, a sarkon kontyolt nyeregtető, cserép 
fedéssel. Vélhetően víz- és talajpára elleni szigetelés az alapozáskor nem készült, a falakon 

Adószám: 10706996-2-42 oldal 1 / 1 Cégjegyzék: 01 -10-04 1768 
Ügyfélfogadás: Hétfó: 1330-1730-ig; Szerda: 800- 1530-ig; Péntek: 800-1130-ig 

1 



a(z) ... . ../. ..... -.. .. . ./2023. iktatószámú előterjesztés 5. melléklete 

felszívódó falnedvesedés, salétromosodás, vakolathullás tapasztalható. A lakóépület részleges 
közműellátottsággal rendelkezik, nincs a vezetékes gázhálózatba kötve .. 

A lakásingatlan udvari bejáratú, utcai tájolású félkomfortos lakás. Három helyiségből áll 
az ingatlan, egyszerű alaprajzi elrendezésű. 
A lakás helyiségei: szoba 21,72 m2 

konyha 14,73m2 

WC 3,45 m2 

összesen: 39,56 m2 kerekítve: 40 m2 

A falak a lakásban vakoltak, festettek. A padozaton a szobában parketta, a konyhában és a 
WC-ben mozaiklap, a burkolatok nagyon lehasznált, felújítandó, cserélendő állapotúak. Az 
ajtók és ablakok fa szerkezetűek, cserélendő állapotban. A falakon felszívódó falnedvesedés, 
salétromosodás, vakolathullás tapasztalható. Elektromos áram és vezetékes víz - csatorna 
közművel rendelkezik a lakás, fűtése és melegvíz ellátása egyedi eszközzel történt. A lakás 
teljes felújítást igényel, nagyon leromlott állapotú. 

Tekintettel arra, hogy az Önkormányzat ki kíván vonulni a társasházból a bérlakások rossz 
műszaki állapota miatti aránytalanul magas felújítási költségek miatt, javasoljuk a lakás 
értékesítését pályázat útján. 

Budapest, 2023. január 30. 
Tisztelettel: 

Adószám: 10706996-2-42 oldal 2 / 1 
Ügyfélfogadás: Hétfó: 1330-1 7 30-ig; Szerda: 800-1530-ig; Péntek: 800- J 130-ig 

Száray Lóránt Rudolf 
vezérigazgató 

Cégjegyzék: 0 l -10-04 17 68 

2 
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INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI 
/!' ~ #' 

ERTEKELES 
a 

Budapest XV. kerület, Bocskai utca 62. fóldszint 4. sz. alatti, 87449/0/A/4 
helyrajzi számú 

önkormányzati tulajdonban levő lakásingatlanról, és a 
87449/0/A/9 helyrajzi számú padlástér 

önkormányzati tulajdonban levő 2/12 részéről 

Készítette: 
a 

~PALOTA-HOLDING Zrt. 
Ingatlan- és Vagyonkezeló Zártkörüen Müködó Részvényt:irsaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 2023. január 
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1. Tartalomjegyzék 

2. Értékelési bizonyítvány 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelö adatai, utasításai 

3.2. Az értékelés célja 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4. 1 Az ingatlan környékének ism ertetése 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2. l. Az ingatlan telkének leírása 
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4.2.3. Az ingatla n-nyilvántartás szerinti á llapot bemutatása 
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5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

5.2. Az értékelési módszer kiválasztása 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás a lapján 
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PALOTA-HOLDING lngatlan-
1156 Budapest, Szára=nád utca ./-6. 

és Vagyonkezelő Zártköriien AfiiködcT Résn•énytársaság 
3. o ldal 

2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: 1153 Budapest XV. kerület, Bocskai utca 62. 

Az ingatlan helyrajzi száma: 

Az értékelés célja: 

Az értékelés módszere: 

A megállapított érték: 
a lakás értéke: 

földszint 4. 

Budapest XV. belterület 87449/0/A/4 
Budapest XV. belterület 87449/0/A/9 2112 része 

Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Értékelés piaci összehasonlítás alapján, 
elidegenítés céljára 

14.080.000,-Ft azaz Tizennégymillió­
nyolcvanezer forint. 

a padlástér értéke: 

1.070.000,-Ft azaz Egymillió-hetvenezer 
forint. 

Az érték az ingatlan forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja: 

Az értékelés fordulónapja: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

2023. január 19. 

2023. január 26. 

Egy év 

Szabados András 
felsőszintű ingatlanvagyon értékelő 

01 167/1992 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. fö ldszint 4. 2023 . január 



PA LO f , t-HOLD!.\'G lngutlan-
1156 Budupt!:;I. S::.1rJ::11Jd utca -1-6. 

Zúrtf..örúen l J IÍ k()( i/i RJ~::n m·runowj!. 
-1 . oldal 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

A Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat ( l 153 Budapest, Bocskai 
utca 1-3.) megbízta cégünket az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. 
helterület 87449/0/ A/4 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 11 53 
Budapest XV. kerület Bocskai utca 62. szám földszint 4. ajtó alatti, 
önkormányzati tulajdonban l evő fö ldszinti öröklakás ingatlan, és a hozzá 
tartozó 87449/0/ A/9 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 1153 
Budapest XV. kerület Bocskai utca 62. szám tetőtér alatti, beépítetlen 
padlástér ingatlan önkormányzati tulajdonban levő 2/12 része fo rgalmi 
értékbecslésének elkészítésével. 

Az értékbecslést a nemzetközi gyakorlatnak megfele lően a TEGo V A által 
aj ánlott EVS 2009 szabvány, ill. a 26/2005. (VIII. 11 .) PM rendelette l 
módosított 2511 997 (VIIT .1.) PM rendelet, valamint a Budapest Főváros XV . 
kerület Rákospalota, Pestúj hely, Új palota Önkormányzat képvi selő­
testületének, az Önkormányzat tulajdonában állólakások és nem lakás célj ára 
szolgáló helyiségek elidegenítésének fel téte leirő l szóló 17/2004. (IV. \ .) 
önkormányzati rende lete (utolsó módosítása 20 1 7 .XII. 2 1.) 
követelményrendszerének megfe le lően szükséges elkészíteni . 

Megbízó a feladat telj esítése érdekében az alábbi dokumentumokat bocsátotta 
cégünk rendelkezésére: 

az érintett ingatlan címét, helyrajzi számát. 

Megbízásunk nem terj ed ki geotechnikai, statikai, műszeres épületdiagnosztikai 
illetve környezeti hatást vizsgáló tanulmány készítésére. 

3.2. Az értékelés célja 

Az értékelés célja az ingatlan elidegenítéséhez szükséges fo rgalmi érték 
meghatározása. 

A piaci érték az a megbecsült összeg, amelyen az értékbecslés napján az 
ingatlan tulajdonjoga az önkéntes vásárló és az önkéntes eladó között 
kicserélődik, megfe le lő marketingtevékenységet követően , amelynek során a 
felek ésszerűen, körü l tekintően , és kényszer né lkül j árnak el. 
(IVSC/TEGo V A definíció) 

,\1. ingatlan cími.' Bp. XV. Bocskai urca 62. t'bld~,rinr -1 . 2023.j:J.!lu~ir 



PALOTA-HOLDING lngatlan-
1156 Budapest, S:áru::;11ád utca 4-6. 

és Vagyonkezelő Zártkön'ien MüködiJ 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

Részvénytársaság 
5. oldal 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota 
Újfalu részén, a Bocskai utca és a R.adda Barnen utca sarkán, kertvárosias 
környezetben helyezkedik el. A terület városképileg rendezett, szabályozott, 
szilárd út- és járdaburkolatú utcák határolják. A terület infrastrukturális 
ellátottsága megfelelő . Tömegközlekedési eszközökkel, személy és 
tehergépjárművekkel az ingatlan jól megközelíthető, az ingatlan bejárata előtt 
megfelelő mennyiségű parkolási lehetőség biztosított. A Rákos úton (5, 96, 
224, 296), és az Eötvös utcában (25, 125) az autóbusz megállók pár perc alatt 
elérhetők. A vizsgált ingatlan a lakóház földszintjén található, zárt kapun 
keresztül közelíthető meg, udvari (kerti) bejáratú utcai tájolású lakás. 
Közvetlen közelében kertes, földszintes, emeletes lakóépületek találhatók. A 
Bocskai utca ezen szakaszán átlagnál kisebb mértékű közúti és gyalogos 
forgalom zajlik. A terület a külső környezeti ártalmaknak /zaj , légszennyezés/ 
átlag alatti mértékben kitett. 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

A társasházingatlan megfelelő méretű és alakú saroktelekkel rendelkezik. A 
telek kisvárosi környezetben, teljesen sík területen található. téglalap alakú, 
mindkét utcafrontja megfelelő szélességű. Valamennyi közmű megtalálható a 
telken. A telek alapterülete 552 m2 

4.2.2. Az ingatlan épületének leírása 

Az ingatlanon levő lakóépület mindkét utcafronton zártsorú beépítéssel 
járdavonalra és oldalhatárra épült 1900-ban, Az épület részben alápincézett, 
földszintes, magastetős, tégla falazatú, 7 db lakás, egy üzlethelyiség és egy 
beépítetlen padlástér (külön albetétként) található benne. A saroképület 
földszintes, magastetős, részben alápincézett lakóház. Hagyományos 
hosszföfalas tégla falszerkezettel épült, tégla-terméskő sávalapozással, 
födéme pince felett poroszsüveg boltozat, a zárófödém borított gerendás fa 
födém homokfeltöltéssel és agyagtapasztással, alulról deszkával burkolva, és 
nádbetétes vakolattal vakolva. A tetőszerkezet kétállószékes süllyesztett, fa 
szerkezetű, a sarkon kontyolt nyeregtető, cserép fedéssel. Vélhetően víz- és 
talajpára elleni szigetelés az alapozáskor nem készült, a falakon felszívódó 
falnedvesedés, salétromosodás, vakolathullás tapasztalható. A lakóépület 
részleges közműellátottsággal rendelkezik, nincs a vezetékes gázhálózatba 
kötve. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. földszint 4. 2023. január 
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Vaf!.} 011ke: t!I rí Zurtkönícn ,1,híködii Rés::i cm•1ársawíg 
6. oldal 

4.2.3 Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 
a lakás adatai: 

Az ingatlan címe: 1153 Budapest XV. ker. Bocskai utca 
62. földszint 4. 

helyrajzi száma: Budapest XV. kerület belterület 
87449/0/A/4 

715/ 10 OOO tulajdoni hányada: 

tulajdonformája: 

megnevezése: 

övezeti besorolása: 

a telek területe: 

társasházi külön tulajdoni illetőség 

lakás 

Lk-1 /HZ-7 

552 m2 

ingatlan alapterülete: 40 m2 

tulajdonosa: Budapest Főváros XV. Kerületi 
Önkormányzat 

tulajdoni arány: 111 

bérlője : üres 

Az ingatlant érintő terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher­
és igénymentes 

a padlástéri üres terület adatai: 

Az ingatlan címe: 1153 Budapest XV. ker. Bocskai utca 
62. padlástér 

helyrajzi száma: Budapest XV. kerület belterület 
87449/0/ A/9 

tulajdoni hányada: 

tulajdonformája: 

megnevezése: 

övezeti besorolása: 

3843110 OOO 

társasházi külön tulajdoni illetőség 

padlástér 

Lk-1/HZ-4 

ingatlan alapterülete: 2 15 m2 

tulajdonosa: Budapest Főváros XV. Kerületi 
Ön.kormányzat 

tulajdoni arány: 2112 

Az ingatlant érintő terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher­
és igénymentes 

·\z ingatllll címe Bp. XV. Bocsh.ai utca 62. t'üld~Lint -i. 2023.jllluár 



PALOTA-HOLDING Ingatlan­
/ 156 Budapest, Szára=11ád utca 4-6. 

és V agyonkezeló 

4.2.4. A lakásingatlan bemutatása 

Zártköníen Működő Részvénytársaság 
7. oldal 

Az értékelés tárgyát képező lakásingatlan udvari bejáratú, utcai tájolású félkomfortos 
lakás. Három helyiségből áll az ingatlan, egyszerű alaprajzi elrendezésű. 
A lakás helyiségei: szoba 21 ,72 m2 

konyha 14,73m2 

WC 3,45 m2 

összesen: 39,56 m2 kerekítve: 40 m2 

A falak a lakásban vakoltak, festettek. A padozaton a szobában parketta, a konyhában és a 
WC-ben mozaik.lap, a burkolatok nagyon lehasznált, felújítandó, cserélendő állapotúak. Az 
ajtók és ablakok fa szerkezetűek, cserélendő állapotban. A falakon felszívódó 
falnedvesedés, salétromosodás, vakolathullás tapasztalható. Elektromos áram és vezetékes 
víz - csatorna közművel rendelkezik a lakás, fűtése és melegvíz ellátása egyedi eszközzel 
történt. A lakás teljes felúj ítást igényel, nagyon leromlott állapotú. 

5. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

A szakmai gyakorlatban a következő három értékelési módszer terjedt el, és Európai értékelési 
szabványok 2009 (EVS 2009) is ezt a három alapvetően eltérő értékelési formát határozta meg: 

• Nettó pótlási költség alapú értékelés 
• Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés 
• Hozamszámításon alapuló értékelés 

A költség alapú, vagy nettó pótlási költség alapú értékelés lényege, hogy a felépítmény bruttó 
pótlási költségét kiszámítva, majd a különböző avulások hatását figyelembe véve nettó pótlási 
költséget kell kalkulálni, amihez hozzá kell adni a telek (összehasonlító adatok alapján becsült) 
értékét. 
Az eljárásnak ott van létjogosultsága, ahol különleges ingatlan értékelése a feladat, és nem áll 
rendelkezésre megfelelő összehasonlító adat sem adás-vétellel, sem hasonló ingatlanok 
befektetési célú hasznosításával kapcsolatban. 

A piaci összehasonlító adatok elemzésére épülő módszer lényege a nevében található. Hasonló 
adottságú ingatlanok valós piaci értékeinek az összevetésére épül. Ahol megfelelő számú, és 
minőségű összehasonlító adat áll rendelkezésünkre, egyik módszerként mindig célszerű ezt 
alkalmazni. 
A hozamszárnítási megközelítés (vagy bevételek és kiadások módszere) befektetési célú 
ingatlanok értékelésekor ajánlott. Kiindulásként azt feltételezi , hogy az ingatlan a lehető 
legcélszerűbb, -gazdaságosabb módon hasznosul. A tőke értékét úgy kell meghatározni, hogy az 
ingatlanból származó jövedelmet tőkésítik. 

5.2. Az értékelési módszerek kiválasztása 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. földszint 4. 2023. január 



PA LOTA-HOLD!XG lngatlan-
1156 Budupt!SI. S:aru: 11ád u1<:a ./-6. 

Zúrtkörúen tltikodrl Ré\·::vem'tánmag 
8. olda l 

Az ingatlan adottságai és elhelyezkedése miatt csak a piaci összehasonlító módszer alkalmazását 
találom célravezetőnek. 

Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés. 

A lakás értékelése: 

Az értékelés tárgyát képező lakás leromlott, lelakott állapotú, burkolatai, nyílászárói, 
közmüvezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési tárgyakkal (konyhaszekrény és gépek, 
fürdőszobai berendezési tárgyak, fűtés) csak részben rendelkezik. A lakás jelen állapotában 
nem lakható, hosszabb ideje üresen áll. 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

Az összehasonl ító értékeknél a 2022. évben elektronikus liciten értékesített ki s- és közepes 
méretű lakások eladási árait (legmagasabb licitérték) vertem figyelembe. 

Piaci összehasonlító adatok elemzése: 
A vizsgált ingatlanok pályázat útján értékesített önkormányzati tulajdonú üres lakások. 

Ingatlan helye alapter. eladási ár Faj/af!.OS ár 
nl Ft eFtlm2 

Bp. XV. Bezs illa Nándor u. 10. fszt. l. 29 11 .270.00,- 389 
Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000,- 453 
Bp. XV. Rég i Fóti út 50. fszt . 1. 26 5.620.000,- 2 16 
Bp. XV. Régi Fóti út 50. fszt. 2. 18 6.050.000,- 336 
Bp. XV. Régi Fóti út 50. fszt. 3-4. 43 l 0. 130.000,- 236 
Bp. XV. Régi Fóti út 50. fszt. 5. 40 10.160.000,- 254 
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. l. 64 20.01 0.000,- 328 
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000,- 346 
Bp. XV. Bel ler Imre u. 87. fsz. 3. 22 10.140.000,- 46 1 
Bp. XV. Be ller Imre u. 87. fsz. 4. 23 11.600.000,- 504 
BP. XV. Be ller Imre u. 87. fsz. 5. 23 9. 700.000,- 422 
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 10. 25 13 .320.000,- 533 
Bp. XV. Régi Fóti út 50. fsz. 6. 32 13 .990.000,- 437 
Bp. XV. Régi Fóti út 50. fsz. 10. 30 16.960.000,- 565 
At/af!.: 391 

A kínálati ár miatti korrekciót nem alkalmaztam, mivel megkötött adásvételi szerződések adatait 
használ.tam. 

Az alapár: 391 OOO Ft/m2 

Az ing.atl:in cím~ Bp. XV. Bocsl-.ai utca 62. föld~1in t 4. 2023. pnuár 



PALOTA-HOLDI NG !ngatlan­
! 156 Budapest. S::ára::nád utca -1-6. 

és Vag;,·011kezelli Zúrlköníen 1\,fiíköd/í 

Alapárat módosító tényezők- jelen ingatlan tekintetében: 

Részvénwársmág 
9. oldal 

Az értékelés tárgyát képező lakás leromlott, lelakott állapotú, burkolatai, nyílászárói, 
közművezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési tárgyakkal (konyhaszekrény és gépek, 
fürdőszobai berendezési tárgyak, fűtés) csak részben rendelkezik. A lakás jelen állapotában nem 
lakható, hosszabb ideje üresen áll. 

Értéknövelő tényezők: 

Értékcsökkentő tényezők: 
fél.komfortos lakás 

Alapárat módosító tényezők összesített hatása 

A forgalmi érték kiszámítása: 

40 rn2 x 391.000 Ft/m2 x 0,9 = 14.076.000,- Ft 

-10 % 
-10 % 

összesen kerekítve: 14.080.000,- Ft azaz Tizennégymillió-nyolcvanezer forint. 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

14.080.000,- Ft azaz Tizennégymillió-nyolcvanezer forint. 

A Bp. XV. Bocskai utca 62. földszint 4. szám alatti 87449/0/ A/4 
helyrajzi számú öröklakás ingatlan értéke tehát: 

14.080.000,-Ft azaz Tizennégymillió­
nyolcvanezer forint. 

Az üres padlástér értékelése: 
Az értékelés tárgyát képező üres padlástéri rész a társasházban külön albetét, de a lakásokhoz 
tartozik. Üres padlástér adásvételét, hirdetését az ingatlanforgalomban nem találtam, így a 
bevett gyakorlatnak megfelelően a környéken kialakult telekértékekhez hasonlítom az 
ingatlant. 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

A vizsgált ingatlanok mind telkek a XV. kerület környező, hasonló beépíthetőségű övezetben 
levő, kertvárosi részéről (esetleg bontandó házzal) . 

---------
Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. földszint 4. 2023. január 
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l l 56 811da11es1. '\:arx.nád 11/ c·a .J-6. 

('\ 

Kínálati árak internetes adatbázisok anyagából 

Ingatlan helye telek Fajlagos ár 
alapterület 

m 2 eFl/m2 

Bp XV. József Attila utca 714 91 
Bp. XV. Fö út 1265 45 
Bp. XV. Ré_gi Fóti út 875 63 
A tlaf<: 

l.urtf..rmícn l/1íl..odt'í 

Egyéb Kínálati ár 
korrekció korrekció 

% % 
0 - 10 
0 -10 
0 - 10 

RJ,·: \ e111 "/tÍt>a\ag 

10. oldal 

Korrigált 
fajlaf<OS ár 

eFt/m2 

82 
4l 
57 
60 

A kínálati ár miatti korrekc iót -10 %-ban állapítottam meg. A magyarorszag1 
ingatlanforgalomban régóta gyökeret vert tapasztalat a kínálati árak 10 % arányú korrekciója. 

Az alapár: 60 OOO Ft/m2 

Alapárat módosító tényezők- jelen ingatlan tekintetében: 

Értéknövelő tényezők: 

Értékcsökkentő tényezők : 
beépített telek: 

Alapárat módosító tényezők összesített hatása 

A forgalm i érték kiszámítása: 

35,83 m2 x 60.000 Ft/m2 x 0,5 = 1.074.900,- Ft 
összesen kerekítve: 1.070.000,- Ft azaz Egymillió-hetvenezer forint. 

-50 % 

-50 % 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

10.070.000,- Ft azaz Egymillió-hetvenezer forint. 

A Bp. XV. Bocskai utca 62. padlástér alatti 87449/0/ A/9 helyrajzi 
számú ingatlan 2/ 12 részének értéke tehát: 

1.070.000,-Ft azaz Egymillió-hetvenezer 
forint. 

A1 ingatl~m címe Bp. XV. Bocskai utca 62. föld:,zint 4. 2023.jmuár 



PALOTA-HOLDING Ingatlan­
! 156 Budapest, Szára=nád utca 4-6. 

és Vagyonkezelő Zártköriien Atiiködű Részvé11J•fársaság 
11. o ldal 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

FENNTARTÁSI NYILATKOZAT 

o Az értékmeghatározás során felhasznált ténymegállapítások 
helytállóak és pontosak. A Megbízótól kapott adatok pontosságáért 
felelősséget és garanciát nem vállalunk. 

o Az értékmeghatározást a helyszíni bejárás alkalmával elvégzett 
szemrevételezéses diagnosztika alapján végeztük. 

o Az értékbecslésben feltüntetett érték tartalmazza a törvényi 
előírásnak megfelelő ÁFA-t. 

o Jelen értékelés eredményét kizárólag a feladat megfogalmazásánál 
megjelölt célra lehet felhasználni. 

Budapest, 2023 január 26. 

Készítette: 

Ellenőrizte: 

Szabados András 
felsőszintű ingatlanvagyon értékelő 

01167/1992 

Száray Lóránt Rudolf 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 

Az ingatlan címe Bp. XV . Bocskai utca 62. földszint 4. 2023 . január 



PALOTA-HOLDING lnga1/an­
l l 56 811dapes1. S::áru::11ád Ulca -1-6. 

tulajdoni lap másolat: 

és Zúrlf..örii~n Jfül..odr'í /? és::ve11v1 Jrsowig 
12. oldal 

Lecnner Nonproflt Kft. - Fóldhlvotal 

Budapc> I F<1v:iros Korrninyhi,·atala Földhivatali Foos /.l:.i ly 

Bud:1r cst. XIV„ IJosny,ík tér 5. 1590 íludapc~I. P[ 101 

BUDAPEST XV.l<ER. 

E-hice lcs tulajdoni 1:111- Slcntlc nt'L~ola1 

M.:gn:ndcl.::s u .imSOO'JXW I !767/2023 

2013.01. 16 

Belterület 8744910/A/4 be lyr:aj7.i s zám 

llSJ BUDAPEST XV.KER. Bocs~ai utca 62. aJt6: 4. 
l Kf.S 7. 

l . AL egyéb önálló ingatlan adatai: 
megnevezé5 te rület s~obák száma eszmei hányad t ulajdoni fo::rr.a 

m2 egész/fé l 

lakás 0 
Be)egyzö határozat: 41 655/3 /2019/19.01 .24 

2. be)egy:ö hatá r o zat : 70601/1>96/1996.03.13 
Tár!la5ház 

715/10000 önkormányzati 

A:: önálló ingatlanhoz t arto::nak aL a la p ltó okiratban D'.eqhatározott helyiségt~k. 

11 K •:s Z 

l. tula j doni hánya d : l /l 
bejegyző határoza t , é~kezés i idő: 7060 1/1996/1 996.0J .lJ 
jogcim: eredeti felvétel 
jogállás: t ulaj donos 
nev: XV.KF.R. ÖNKORMÁNYZAT 

clm: 1601 BUDAPEST tér 1 

111 K l:s Z 

NEM TARTA:.MAZ BEJEGYZtST 

111 

Az E-hiteles tula Jdon1 lap másolat tartalma a kiadast megelőző napiq megegyezik az 
inqatlan-nyilvántartá~ban szereplő ada tokkal. A s zemle mágoiat a fennál ló bejegyiéseket , 
a tel ) es másolat vala.'n<!nny i be]eqy<é3t tartalmaz <a. E~ a i elektronikus dokumentum 
k1nyomtat;·1a nem minösOl hit;eles bitonyit 6 erejll dokumentumnak. 

ll 1.Al ll01'l l, \I' VÍ1.=l: --------------------

Az ingarlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. t'ü ld:.zint 4. 2023.január 



PALOTA-HOLDING lngatlan-
1156 Budapest, Száraznád utca 4-6. 

és 

Budap..'51 FOv:iros Komlinyhivatal:I Földhivntttli FóosZl:ily 

Budapest, XJV„ Bosnyák tér 5. 1590 BudapesL PC 101 

Vagyonkezelő Zártkörűen 

E-hitele$ tulajtbli 1111>-Sumle nmol:lt 

Mcgn:ndc lés s:z:lrrcSOOCXXW 1359812023 

2023.01.17 

BUDAPEST XV .KER. 

Belterület 87449/0/A/9 helyrajzi nám 

1153 BUDAPEST XV . KER. Bocskai utca 62 . ajt6:9. 
LR ÉSZ 

1. Az egy~ önálló ingatlan adatai: 

li4űködő 

Oldal: 

megnevezés terület szobák szAma es=~i h.inyad tuJ.ajdon1 forma 
m2 egész/fél 

padlástér 215 0 0 
Bejegyző határozat: 41 655/3/2019/19.01.24 

l . bejegyzö határozat: 41655/3/2019/19.01.24 
'l'ársasház 

384J/10000 

Az alap ító oki.rat. szerint. hozzátartozó me.llékhelyiségek. 

U.RtS:t. 
1. tulajdoni hányad: 6/12 

bejegyz.O határozat, érkezési i dO: 41655/3/2019/19.01.24 
jogdm: tlirsai1há:t alapit6 okirat mód.oüt.is,1 
jogcim: közöli tulajdon me9szUntetéi1e 
jogáll ás: tulajdonos 
név: BUDAPEST E'ÖVÁROS lCV.KERŰLETI ÖNKORMÁNYZAT 
cim: 1153 BUDAPEST XV . KER. Bocskai utca 1- J. 

2. tulajdoni hányad: 2/12 
bejegyző határozat , érkeJZési idO: 41655/3/2019/19.01. 24 
jogcim: t.ársasbáz aiapit6 okirat m6dositása 
jogciln: közös tulajdon meqszUnt:etése 
jogállás: tulajdonos 
né~ Dani.cs Józsefné 
s z. név: Burbóc:s Hedviq 
szül. 1962 
a. név 
cim 

Horváth Rozália 
1150 BUDAPEST XV . KER. Bocskai utca 62 föld:lzint S 

3 . t:ulajdoni hányad; 1/ 12 
bejegyző határozat, érkezési idO: 41 655/3/2019/19.01 .24 
jogcim: tA.rsasház alapit6 o kirat módositása 
jege.lm: közös tula jdon megszüntetése 
jogállás: tulajdonos 
név Kisné zech Andrea Judit 
sz. név: Loniczki A.~drea Judit 
szUl. 1975 
a.. név Appel Judit 
cim 1161 BUDAPEST XVl.KER. Sándor utca 50 . 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. földszint 4. 

vegyes 

112 

Részvénytársaság 
13. o ldal 

2023. január 



PALOTA-HOLDING lngatlan-
1156 Budapest. S:áru:nád utca 4-6. 

é.~ Vu10·onkczelii Zé1/..önien /?és:\ ·é nw árs awi~ 
14. oldal 

Budapest Főváros Korminyhivatala Földhivatali Foos:11:ily 

Budapest. XIV„ Bosny:ik tér 5. 1590 Budapest. Pf. 101 

&hiteles tul:.jdooi •~11· Szemle másolat 

Megrendelés sz:ím:8000004/ 135'l8!202J 

20?..3.01.17 

Bl.IOAPEST XV.l<El. 

Beltcriilet 87449/0/A/9 hc:lynjzl sz:ím 

4. tulajdoni hányad: l/12 

FolYiallÍS a. eliizO lapníl 
11Rt::s1, 

bejegyzO határozat, érkezési idö: 41655/3/2019/19.01.24 
joqc im: társasház alap ító okira: módosítása 
joqcim: közös tulajdon meqsz.Untetést! 
jogállás: tu la jdonos 
név Leniczki Józsefné 
sz .név : Appel Judi.t Magdolna 
szül . 1953 
a.név Renvner Margi~ Kat3lin 
cim 1161 BUDAPEST XVI.KER . Sándor utca 50. 

5. tulajdoni hányad: l/l?. 
bejeqyzO határozat, érkezési idö: 41655/3/2019/19.0l.24 
jO<Jclm: társasház alapító oki rat módosítása 
jogcím: közös tulajdon megszüntetése 
jogállás: tulajdonos 
név Horváth Krisztián 
sz.név: Ho rváth Krisztián 
szül. 1975 

Patkós Kornélia a.név 
cim 1134 BUDAPEST xn l. KER. Lóport:á r utca 8. 4 / 2 . 

6. tulajdoni hányad: 1/12 
bejegyző határozat, érkezési idO: 4165~/3/2019/19.01.2~ 
jogcím: tórsasház a lapító okirat módositása 
jogcím: közös t ulajd on megszüntetése 
jogá ll,fa: tulajdono!l 
név Kutalik Szilvia 
sz .né v : l<utalik Szilvia 
szül. 1965 

Sopronyi S::ilvid a.név 
clm 1145 BUD.a.PEST X!V.KER BacsY.ai UtCd 31/a. 1/1. 

UL" t:s z 
1. bej egyző határozat, énkezési idő: 4165513/2019/ 19. 01.24 

Oldal: 

Társash,íz alapi tó okirat módosítás a .z !/l. alatti ingatlan a közös tulajdnban álló V!l. 
számmal jelölt padlástcrböl , közös tulajdon meqszUntetés joqclmén 215 m2-rel ke tült 
kialakitésra., 

A-:. E-hiteles tulajdoni lap :násolat tartal:r.a a kiadás t megelőző napi9 megeqyez l k az 
ingatlan-nyil vántartasban s::ereplO adatokkal. A szemle másola t a fennálló bejeg'fzéseket, 
a teljes máso lat valamennyi bejegyzést tart.:ilmazza . Ez az elekt.r·on i kus dokumen~= 
kinyomtatva nem minősül hi tel~l!J blzonyitó erejO dokwnentumnak . 

n~,UUONI 1.\1'\'Ó';t: --------------------

Az ingatl:tn címe Bp. XV. Bocskai utca 62. föld:.zint 4. 2023. j:lI1uár 
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térkép: 

:}. 
'/ -
l :-: 

Lakás alaprajz: 

és V a{!:yonkezelii 

szoba 

21,3 B m 
1. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. földszint 4. 

Zúrtkörúen 

konyha 
14,73 m,_ . 

Müköd/í 

wc 
t 

3,fSm 

Részvénvtársaság 
1 S. oldal 

2023 . január 



PALOTA-HOLDING lngarlan-
1156 Budapest. S::im..c:11ád utca ./-6. 

Környezet: 

és l' af!;yonkezelii 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. földszint 4. 

Zárlköriien Müködií Rés::i·en111ársoság 
16. oldal 

2023 .január 
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1156 Budapest. S:áru=nád utca 4-6. 

A ház bejárata: 

és Vazyonkezeiő 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. földszint 4. 

Zártkönícn \,füködií Részvénytársaság 
17. oldal 

2023.január 



P-l LOT 1-HOLDIJ\'G lngatlan-
1156 Buclupest. S:aru::.11Jd utca -1-6. 

Az ingatlan kertje: 

és 

Az ingatlln ci mc Bp. XV. Bocsl..ai utca 62. t(.ild~zint 4. 

Zúrtkönicn \,fií/...odt'í Rés::vém·tána~og 

18. oldal 

2023 . jlnu:.ír 



PALOTA-HOLDING lngatian-
1156 Budapest, Szára::nád utca 4-6. 

A lakás bejárata: 

A lakás: 

es Vagyonkezelő 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. földszint 4. 

Zúrtköriíen A.fűködő Részvénytársaság 
19. o ldal 

2023 . január 



PALOT4-HOLDING Ingatlan­
/ f 56 Budapest, S::áru::.11ád utca -1-6. 

és I' agyo11kl'::elrí 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocsl-.ai urca 62 . föld:-zint 4. 

Zúr!Áiiníl'n 1\,Jüködt'í Rés::\·ém•társawg 
20. oldal 

2023. j:muár 



PALOTA-HOLDING lngatlan-
1156 Budapest, Szára=nád utca 4-6. 

és Vagyonkezelő 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. földszint 4. 

Zúrtkörüen Alüködő Részvénvtársasag 
21. oldal 

2023.január 

~--------------------------------------------------- ~~- ---



PALOTA-HOLDING lng11tlan­
l l 56 Budapest. ~:arc.cnád ut1.:a ./-6. 

f' llf!:JOllke:t.!Í<Í 

.Az ingatl:m címe Bp. XV. Bocskai utca 62. föld:.zint 4. 

Zúrtköní1.m \,fzil..Odr'í R tlS:l '('flV(á/'S(ISOg 

21. oldal 

2023. január 



PALOTA-HOLDING Ingatlan­
/ J 56 Budapest, Szárt.cnád utca ./-6. 

és VafO«>nkezeló 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bocskai utca 62. földs7int 4. 

Zárlköníen MiiMdií Részvénylársaság 
23. oldal 

2023. január 



a(z) ..... ./ ...... -..... ./2023. iktatószámú elöterjesztés 7. melléklete 

3ud.ipes t Főváros Korn-ónyhivatala Földhivatali Főosztá ly 

3udapes l, XIV.. Bos nyák tér 5. 1590 Budapes t, Pt: 101 

HJDAPEST XV .KER. 

E-hiteles tulajdoni lap - Szende rm'trnlat 

Megrendelés sz:.ím:8000004/ 13598/2023 

2023.01.1 7 

:clte rület 87449/0/ A/9 helyrajzi szám 

1153 BUDAPEST XV. KER . Boc skai utca 62. ajtó:9 . 
LR ÉSZ 

Az egyéb ö nál l ó ingatlan adatai : 

„ 
Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal 

Oldal: 1/ 2 

megnevezés ter üle t szobák száma e szmei hányad tulajdoni forma 
m2 egész/fél 

padlá stér 2 1 5 0 0 
Bejegyző határozat : 41655/3/2019/19 . 01 . 24 

bejegyző hat ározat: 41655/3/2019/19 . 01.24 
Társasház 

38 43/10000 

Az alapító okirat szerint hozzátartozó mellé khelyiségek . 

ll RÉSZ 

tula j don i h ányad: 6/12 
bejeg yzö ha t ározat , érkezési i d ö : 41655/3/2019/19 . 01 . 24 
jogcim: társasház a lapító okira t mód osítása 
jogcim : közös t ula jdon me g szüntetése 
jogállás: tulajdonos 
név : BUDAPEST FÖVÁROS XV . KERÜLETI ÖNKORMÁNYZAT 
cím: 1153 BUDAPEST XV . KER . Bocskai utca 1-3 . 

tulajdoni hán yad: 2/12 
bejegyzö határozat , é r kezési idö : 41655/3/2019/19 . 01.24 
jogcím : társash áz alapi t ó okirat módositása 
jogcím : közös t u lajdon megszüntetése 
jogál lás : tul ajdonos 
név Danics Józsefné 
sz . név: Burbócs He d vig 
szül. 1962 
a.név Hor váth Rozália 
cím 1150 BUDAPEST XV . KER. Bocskai utca 62 föl dszint 5 

tulajdoni hányad: 1/1 2 
bejegyzö hatá rozat , érkezési idő : 41 655/3/2019/19 . 01 . 24 
jogcím: társasház alapit ó okirat módosítása 
jogcin1 : közös t u la j don megszüntetése 
jogállás: tulajdonos 
név Kisné Zech And rea J udit 
sz . név : Le n iczki Andrea Judit 
szül. 1 975 

Ap pe l Jud i t a . név 
cím 11 61 BUDAPEST XVI .KER . Sándor utca 50 . 

Fol°l'titá~ a kÖ\c tkczö laoon 

vegyes 



Budapest Főváros Konnányhivatala Földh ivatali Föosztály 

Budapest. XIV. , Bosnyák tér S. 1590 Budapes t, Pt: 101 

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mús olat 

Megrendelés szám:8000004/ 13598/2013 

2023.01.1 7 

3UDAPEST XV.KER. 

k lterülct 87449/0/A/9 helyrajzi szám 

l. tulajdoni hányad : 1/12 

Folytatás az elözö lapról 
ILRi'.:SZ 

bejegyzö határozat, érkezési idö : 41655/3/2019/19.01 . 24 
jogcim: társasház alapító okirat módosítása 
jogcím : közös tulajdon megszüntetése 
jogállás : tulajdonos 
név 
sz . név : 
szül . 
a . név 
c ím 

Leniczki Józsefné 
Appe l Judit Magdolna 
1953 
Remmer Margit Ka tal in 
1161 BUDAPEST XVI.KER. Sándor utca 50. 

' · tulajdoni hányad : 1/12 
bejegyzö hatá r ozat, érkezési idö: 41655/3/2019/19.01 . 24 
jogcím : t ársasház alapító okirat mó~ositása 
jogcim: közös tulajdon megszüntetése 
jogál lás : tulajdonos 
név Horváth Krisztián 
sz .név : Horváth Krisztián 
szül . 1975 
a . név Patkós Kornéli a 
cim 1134 BUDAPEST XIII . KER . Lőportár utca 8 . 4/2 . 

„ tulajdoni hányad : 1/12 
be j egyzö határozat , érkezési idö : 41555/3/2019/19 . 01 . 24 
jogcím : társasház alapíló okirat módosí tása 
jogcim: közös tulajdon megszüntetése 
jogállás : tulajdonos 
név Ku talik Szilvia 
sz . név : Kutalik Szilv ia 
szül. 1965 
a .név Sopronyi Szilvia 
cím 114 5 BUDAPEST XLV . KER Bácskai utca 31/a. 1/3. 

Ill. lt ÉSZ 

bejegyző határozat, érkezési idö : 41655/3/2019/19.01 . ?4 

Oldal: 2 / 2 

Társasház alapító okirat módosítás az I/ l . alatti ingat l an a közös tulajdnban álló VI I . 
számma l jel ölt padlástérből , közös Lulajdon megszüntetés j ogcimén 215 m2-rel kerü ll 
kialaki tás ra . , 

Az E-hiteles tulajdoni lap másolat ta rtalma a ki adást megelözö napLg megegyezik az 
ingatlan-nyi l ván tartásban szere?lö adatokkal . A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket , 
a teljes másolat valame nnyi bejegyzést tartalmazza . Ez az elektronikus dokumentum 
kinyomtatva nem minősül hiteles bizonyító erejfi dokumentumnak . 

TU.1\ .JOONI l.AP V~:GI·: ------- ---- - - --------



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám: 5. 

lngatlanjelleg: 11222 - 41 Helyrajzi szám: 87449 A/9 

Jogi rendezettsége: Rendezetlen, tulajdonba bekerült 

A nem l akás c é lú he l yiség terü l ete és f öbb jel l emzöi 

B 01 A helyiség postai címe: 

B 02 Ingatlanon belül : épület jele: A lépcsőház: ajtó: 9 
J - ..... 

B 03 A helyiség megnevezése: padlástér 

B 04 A helyiség rendeltetése: Raktárépületek 125251 

B 05 A társasházi alapító a helyiség alapterülete: m 2: 1 2 1 ~ 
okirat szerint - --

B 06 közös tulajdoni hányada: 3843/10000 

B 07 Helyiség(csoportból) résztulajdon: 3843/10000 

B 08 A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5 
1 

B 09 A fö funkció helyiség: db: 1i1 
B 10 helyisége alapterülete: m 2: 21~ 
B 11 Kiszolgáló helyiségek: db : 

11 

1 1 

B 12 helyiségek alapterülete: m 2: 
- - - -, 

Kiegészítő helyiségek: db : 1 

helyiségek alapterülete: m 2: 1 
- --

B 13 Alapterület összesen*: m 2: r 
·----· -- -

2 15 
.-1 

B 14 Közmüellátottság: villany 
-

1 

B 15 Vízmérővel való ellátottság: 
-

B 16 Fűtési mód: r-
B 17 Melegvíz ellátottság: - - - i 

_ , 

• Az összes alapterületbe a kiegészítő helyiségek területe is beleértendő! 

A nem lakás cé l ú he lyi ség érték adata i 

Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 
B 18 Könyv szerinti bruttó érték 2019 120000( 

B 19 Becsült érték 2019 1 200 DOC 

B 20 Allagmutató 4 40-59% - türhetó, 48 
--

Leírás: 

Ad a trög zítés: Adatellenőrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2023.FEB.07. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám: 6. 
-

lngatlanjelleg: 11222 - 41 Helyrajzi szám: 8 7449 A/9 

A nem lakás célú helyiség értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 
B 18. 1 Bruttó érték változás 2019 + 7 200 00 7 200 00 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma: 2023.FEB.07. 


