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a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas cé!jé

szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz616 17/2004. (IV. 1.) -t

onkormanyzati rendelet médositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XV. kerillet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testllete az Alaptorvényben megallapitott feladatkérében eljarva, a vonatkozo jogszabalyok
alkalmazasaval megalkotta a ,XV kerileti Onkormanyzatanak tulajdonaban Iévd lakasok és
nem lakas celjara szolgalé helyisegek, elidegenitésének szabalyairol” szold 17/2004. (IV.1.)
énkormanyzati rendeletet (tovabbiakban Rendelet), tovabba elfogadta az Onkormanyzat
vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szdlé 33/2013. (IX. 30.) dnkormanyzati
rendeletet (tovabbiakban Vagyonrendelet). A rendeletek tartalma a megalkotasukat kévetéen a
jogszabalyi elbirasok valtozasaihoz igazodva folyamatosan aktualizalasra keriltek. A két
rendelet egyedi szabalyozasi celjaik mellett tébb pontban is kapcsolodik egymashoz, ezért az
eléirasok kozotti 6sszhang az alkalmazas soran fontos elvards. A modositasi javaslat
elkészitésekor, a harmonizacion kivil tovabbi szempont volt a Rendelet végrehajtasa
folyaman esetlegesen felmerllt alkalmazasi nehézségek kikiszobdlése a szabalyozasi
szbvegezes egyszerlségének és kozérthetdségének megtartasaval.

A Rendelet alkalmazasaval kapcsolatos tapasztalatok, a rendeletek kozott szikséges
dsszhang széleskor(i biztositasa, valamint az Onkormanyzat 2021. évi koltségvetésének
egyensulyban tartasanak érdekében révid idészak alatt felmertlé, nagyszamu elidegenitési
igény miatt idészer(iveé valt a Rendelet egyes szabalyainak jbdli feltlvizsgalata.

A Rendelet elbirasai szerint az 6nkormanyzati tulajdonu lakas-, es helyiségingatlanok
értékesitése esetén a tulajdonosi jogok gyakorléja a tulajdonjog ellenértékét értékbecslés
alapjan allapittatia meg, amely 90 napon belll hasznalhaté fel. A szakeérté forgalmi
értékbecslés ingatlanonként nagy szakértelmet kéveteld, idéigényes feladat. Az elidegenitésre
javasolt ingatlanokra vonatkozo tulajdonosi dontések - az elbzetes egyezteteseket is
figyelembe véve - a gyakorlatban nehezen valosul meg a rendelet kévetelményei szerinti 90
napos iddintervallumon belll, ezért gyakoriva valt az értékbecslések koltsegvonzattal jaro,
aktualizalasi igénye. A tapasztalatok szerint a megrendelt, de kilénb6z6 okok miatt egy even
bellll aktualizalasra kerllt szakértdi értékbecslések tartalmaban és a megallapitott értékben
gyakorlatilag nem tortént valtozas. A hatalyossagi idészak modositasat indokolja tovabba az
a tény is, hogy az ily mddon, a szakértd altal meghatarozott forgalmi erték tulajdonosi
hataskérben valtoztathatd, illetve - a Rendelet eldirasainak megfeleléen legalacsonyabb
osszegként - az elidegenitési versenytargyalasban csak kiindulasi alapként szolgal.
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A Rendelet alapjan lakasokat és nem lakas céljara szolgald helyiségeket versenytargyalas
utjan kell elidegeniteni, lebonyolitasakor a mindenkor hatalyos Vagyonrendeletben foglaltakat
kell alkalmazni, amelynek melléklete tartaimazza a szikséges eljarasrendet. A két rendelet
egyuttes hasznalata alatamasztja a konszenzus szikségességét, amelyet tovabb erdsitenek a
rendeleti kereszthivatkozasok. Jelenleg a két rendelet eltéeré médon szabalyozza a tulajdonosi
jogokat gyakorlok kéret meghatarozé értékhatarokat, amelyeket a leirtak alapjan célszer(
dsszhangba hozni. Az ingatlanpiaci valtozasok dinamizmusara tekintettel, a rendelet aktualizalas
automatizmusa érdekében célszer(l az értékhatart a rendeleti szabalyozastdl fuggetlendl el&irni,
azt a kéltségvetési térvényben meghatarozott 6sszeghez kotni.

A Rendelet eldirasai szerint az elidegenités alapvetéen versenytargyalas Utjan térténik, azonban a
Jogszabalyban meghatarozott értékhatart el nem érd, jol meghatarozott esetekben lehetdség van
ennek mellézésére. A Rendelet alkalmazasa soran szerzett tapasztalatok alapjan kézosségi,
lakossagi erdekeket szolgalva célszerl a kivetelek korét béviteni.

A Rendelet mddositasahoz kapcsolodo egyeztetesek eredményekepp a fliggelékek tartalma
is, illetve az ahhoz kapcsolddo eldirasok is valtoztatasra, illetve aktualizalasra keriltek.

A javasolt modositasok kozétti kénnyebb eligazodas erdekében a hatalyos Rendelet és a
Rendelet-tervezet szévegét valtozasonként 6sszehasonlito tablazat kesziilt.

A Rendelet modositasi javaslat tartalmazza az altalanos és részletes indoklast, valamint

hatasvizsgalatot.

Kérem a tisztelt Képviseld-testlletet, hogy az eldterjeszteést megtargyalni és a rendeletalkotasi
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2021. majus , /... -

=<

' \C/"\L (——
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester .
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1. Mellékletek:
1. szamu melléklet: 17/2004 (IV.1) 6k. rendelet modositas
2. szamu melléklet:17/2004 (IV.1.) ok. rendelet modositas altalanos és részletes
indoklas
3. szamu melleklet: Jelenleg hatalyos és tervezett 17/2004. (IV.) o6k. rendelet
szOvegvaltozas dsszevetés
4., szamu melléklet:17/2004 (1V.1.) k. rendelet médositas hatasvizsgalati lap

\

2. El6keszitésert felel6s szervezeti egység: w
Jegyzéi Iroda 2021. majus . Alairas:. <=7 .

3. Bizottsagok: Jogi Bizottsag 4

4. Jegyzd4i lattamozas: 2021. majus ... Alairas: bl g/fLu &

5. Meghivandok: ---

6. Hattéranyag Jegyzdi Irodan talalhaté.

Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel6-
testulete ugy dont, hogy a(z) ............. 12021. ikt. sz. elbterjesztés 1. melléklete szerint
megalkotja ..../2021. (......) énkormanyzati rendeletét a XV. kerilet Onkormanyzatanak
tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyisegek elidegenitésének
szabalyairol szolé 17/2004. (1V.1.) énkormanyzati rendeletének modositasardl.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2021. majus 27. (elfogadasra)

2021. junius 8. ((kihirdetesre)

Jogszabalyi hivatkozasok:
- Magyarorszag Alaptérvénye (2011 aprilis 25) 32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontja

- Magyarorszag helyi onkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-aban, 109. § (4)
bekezdésében, 143. § (4) bekezdés i) pontja

- 2011. évi CXCVI. térvény a nemzeti vagyonrol 3. § (1) bekezdés 6. és 10. pontja, 5. § (5) bekezdés b) pontja
és (6) bekezdése,, 6. § (5)-(6) bekezdésé, 7. § (1) bekezdése, 11. § (13) bekezdése és (16) bekezdése, 13.
§ (1) bekezdés, 14. § (2) bekezdés, 18. § (1) bekezdése,

- 2011. évi CXCV. térvény az allamhaztartasrol szolé 97. § (2) bekezdése,

- 2020. évi XC. térvény Magyarorszag 2021. évi kézponti kbltségveltésérdl 5. § (3) bekezdés b) pontja

- 1993 évi LXXVII. toérvény a lakasok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol 54. és 58. §-a

- 17/2004. (IV.1.) 6nkorményzati rendelet a XV. keriileti Onkormanyzaténak tulajdonaban Iévé lakasok és nem
lakas céljara szolgdld helyiségek, elidegenitésének szabalyairdl

- 33/2013. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet az Onkorméanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabélyairol

A rendeletalkotashoz mindsitett szavazattobbség sziikséges!
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1. mellékleta...... /2021. ikt. sz. eloterjesztéshez

Budapest Féviros XV. Keriilet Rikospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorm:inyzata
Képviseli-testiiletének

.../2021. (.....) 6nkormanyzati rendelete

a XV. keriilet Onkormanyzatinak tulajdonzban lévé lakasok és nem lakas céljira
szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairol szolo 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarol

Budapest Fovaros XV. Keriileti Onkormanyzat polgarmestere mint a Budapest Fovaros XV.
Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselo-testiilete feladat- és
hataskorének a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes térvények modositasarol
szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerinti gyakorlgja a lakasok és nem
lakds céljara szolgdld helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL. torvény 54. § (1) és (3) bekezdésében, az 58. § (2) és
(3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1§

A XV. keriilet Onkormanyzatinak tulajdondban 1év6 lakasok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 17/2004. (I11. 31.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: R.) bevezeto része helyébe a kivetkezo rendelkezés Iép:

.Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete a lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIIL. torvény 54. § (1) és
(3) bekezdésében, az 58. § (2) és (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi onkorményzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el:”

2.§

Az R. 2. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés Iép:
(7) Az elfogadott vagyonkoncepcio és a Kt. altal jovahagyott valtozasok alapjan az 1. szamu
fiiggelékben szereplo adatok naprakész allapotban tartasarol a polgarmester gondoskodik.”

3.8

Az R. 3. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

.(3) Ha a telek az épitésiigyi jogszabdlyokban eloirt legkisebb teleknagysagot meghaladja és
abbol az eldirasok szerint 1) telek alakithaté ki, azt meg lehet osztani. A telekfelosztasi
eljarast a tulajdonos dontése utan a vagyonkezeld kezdeményezi a telekalakitasi hatésagnal
épitéshatosagnal.”

4.§

Az R. 3/A. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezo6 rendelkezés 1ép:




1. mellékleta...... /2021. ikt. sz. eloterjesztéshez

(1) A mindenkori koltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
érték feletti lakasokat és nem lakas céljara szolgalo helyiségeket versenytargyalds Gtjan kell
elidegeniteni.

5.§

Az R. 5. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés Iép:

(1) Versenytargyalas kiirdsarol a Kt. dont, ha a lakas vagy helyiség piaci forgalmi értéke a
mindenkori koltségvetési torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
értékhatart meghaladja, és az elidegenités egyéb feltételei is fennallnak.”

6. §

Az R. 6. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

S(1) A vételre torténd kijelolésrdl és a felajanlasrdl a lakasgazdalkoddssal Osszefiiggd
feladatokat ellitd bizottsag dont, ha az elidegenitésnek az Ltv.-ben és e rendeletben
meghatérozott egyéb feltételei is fennallnak. és a lakds, helyiség. tetdtér vagy énkormanyzati
tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori koltségvetési térvényben a
versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart.”

7. §

Az R. 7. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(A lakasok és helyiségek koziil nem elidegenithetoek azok, amelyek:)

vagy tavlati kozlekedés fejlesztés érdekében beépitésre nem szant OGvezeti besorolassal
érintettek, kivéve, ha meglévo, szomszédos rendeltetési egység bovitésének céljat szolgalna,”

8. §

Az R. 14. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

.(1) Az Onkormanyzat lakds-, vagy helyiséggazdalkodasi érdekébdl, a vagyongazdalkodassal
Osszefliggd feladatokat ellatdo bizottsag dontése alapjan, a mindenkori koltségvetési
torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart el nem érd
hasznositds esetén a versenytargyalds melldzhets. Onkormanyzati lakas-, vagy
helyiséggazdalkodasi érdek lehet kiilondsen a maganszemélyek, helyi kozosségek, tarsashazi
lakokozosségek, helyben vallalkozoi tevékenységet folytatd egyéni vallalkozo vagy gazdasagi
tarsasag és az Onkormanyzat szdméra egyarant tarsadalmi. gazdasagi hasznossaggal biro
koriilmény.”

9.§
Az R. 1. fuggeléke helyébe az 1. fiiggelék Iép.

10. §
Az R.
a) 7. § (1) bekezdés a) pontjaban a ,helyi™ szovegrész helyébe a . kertileti” szoveg,
b) 14. § (2) bekezdésében a ,,3” szivegrész helyébe a ,,12” szoveg,
c) 15. § (7) bekezdésében a ,,90 napon™ szovegrész helyébe az ..1 éven” széveg
1ép.
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11. §
Hatélyat veszti az R. 2. § (5) és (6) bekezdése és 2. fiiggeléke.
12. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

dr. Filipsz Andrea Cserdiné Németh Angéla
jegyzd polgarmester

Kihirdetési zaradék:

Ez a rendelet 2021. .......... napjan keriilt kihirdetésre.

dr. Filipsz Andrea
jegyzd
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1. fliggelék

1. fiiggelék a 17/2004. (IV.1.) onkormanyzati rendelethez

A Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat 100%-os tulajdonit képezé ingatlanok
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Adria utea 33.
Apoll6 utca 7.
Arany Janos utca 35.
Batthyany utca 29.

Bacska utca 5. (Bocskai utca 2.)

Beller Imre utca 117.
Beller Imre utca 120.
Bethlen Gabor utca 92.
Bethlen Gabor u. 145.

. Bocskai utca 22.
. Bocskai utca 26.
. Bocskai utca 30.
. Drégelyvar u. 6.
. Dessewffy Arisztid utca 44/A
. Dugonics utca 22.
. E6tvos utca 47.

. Irany utca 5.

. Kajar utca 7.

. Karolyi Sandor ut 113.
. Kinizsi utca 42.

. Kinizsi utca 63.

. Kinizsi utca 68.

. Kinizsi utca 90.

. Klapka Gyorgy u. 122,
. Klebelsberg Kuno utca 24,
. Kolozsvar utca 32.

. Kozak tér 20.

. Kézvagoéhid u. 15.

. Madach utca 27/C

. Mogyordd utja 1.

. Mogyoradd utja 37.

. Molnar Viktor utca 24.

. E6tvos utea 123.

. Erdokeriil6 utca 34.

. Esthajnal utca 2. (Kézvagohid utca 13.)
.Fout47.

.Foat 57.

.Féat 72/A

. Fé ut 94.

. Gubo utca 2-6.
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41. Neptun utca 72.

42. Népfelkel6 utca 41.

43. Népfelkel6 utca 96.

44. Oregfalusi utca 18.

45. Palank utca 54.

46. Palank utca 74.

47. Paskomliget u. 47.

48. Pazmany Péter utca 1/B

49. Pazmany Péter utca 1-E

50. Pazméany Péter utca 18/B

51. Pazmany Péter utca 27.

52. Pazmany Péter utca 85.

53. Pazmany Péter utca 86.

54. Pazmany Péter utca 106/A

55. Pestajhelyi ut 47.

56. Pestujhelyi ut 65.

57. Pozsony utca 17.

58. Rddda Barnen utca 37. (Beller Imre utca 69.)

59. Rékos ut 88.

60. Rakos ut 125.

61. Rakos ut 127.

62. Rakos ut 233.

63. Rakospalotai Korvasut sor 43.

64. Rakospalotai Korvasut sor 89.

65. Rekettye utca 58.

66. Sin utca 22.

67. Sin utca 24/b

68. Szentmihélyi ut 14.

69. Szentmihalyi ut 17.

70. Szerencs utca 10.

71. Szerencs utca 27.

72. Széchenyi tér 9.

73. Szilas park 1-3.

74. Szécs Aron utca 5. (Bocskai utca 8.)
‘ 75. Sziics Istvan utca 20.

76. Tarpai tér 1.

77. Thokoly ut 30.

78. Vasvari Pél u. 10.

79. Vasvari Pal utca 30/B

80. Wesselényi utca 1-3.

81. Zsokavar u. 43-47.



2. mellékleta .........../2021. ikt. sz. elbterjesztéshez

Altalanos indokolis

Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testiilete 2004. 4prilisban alkotta meg a XV. keriilet Onkorméanyzaténak tulajdondban 1évé
lakdsok ¢€s nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolo
17/2004. (IV.1.) onkorményzati rendeletét (tovabbiakban Rendelet). A rendelet szdvegezése
az eltelt 17 év alatt a jogszabalyi valtozasok kovetkeztében folyamatosan aktualizaldsra
keriilt, azonban a rendelet alkalmazdsdval kapcsolatos tapasztalatok, a végrehajtisa soran
felmeriilt esetleges alkalmazasi nehézségek, az Onkormdnyzat vagyongazdalkoddsat
szabalyozd rendelettel sziikséges Osszhang, valamint az ingatlan elidegenitési feladatok
idoszertsége és az ezzel kapcsolatos elvarasok esedékessé tették a rendelet szabdlyainak
feltilvizsgalatat.

A feliillvizsgéalat alapvetd célja a rendelet alkalmazasaval kapcsolatos tapasztalatok
felhasznalasaval, az aktudlis célok figyelembevételével, kozérthetd, egyértelmd, atlathato ol
alkalmazhato rendelet alkotasa, amely megfelel az ingatlan elidegenitési folyamattal
kapcsolatos elvarasoknak és hatékonyan tamogatja az tizleti céli, dnkormanyzati tulajdonu
ingatlanok, ingatlanrészek értékesitésének végrehajtasat, valamint biztositja a kapesolodo
rendeletek kozotti harmonizaciot.

Részletes indokolas

1. §-hoz
A bevezet0 rész pontositasa a megvaltozott jogszabdlyra tekintettel valt sziikségessé.

2. §-hoz
Figyelemmel arra, hogy csak egy fliggeléke van a rendeletnek a széveg pontositasara van
sziikség.

3. §-hoz
A telekfelosztasra vonatkozo rendelkezéseket pontositja.

4.-6. §-hoz

A rendelet alapjan lakasokat és nem lakas céljara szolgalo helyiségeket versenytargyalds utjan
kell elidegeniteni, lebonyolitasakor a mindenkori hatélyos vagyonrendeletben foglaltakat kell
alkalmazni. A képviselo-testillet megalkotta az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodéas szabdlyairdl szolé 33/2013. (IX. 30.) 6nkorményzati rendeletet, amely
melléklete tartalmazza a sziikséges eljarasrendet. A két rendelet egyiittes alkalmazasaval
valosithatd meg a jogszabalyi eldirasoknak megfeleld, hatékony, értékesités, ezért elengedhetetlen
a kettd kozotti osszhang. A tulajdonosi jogok gyakorlasanak jogosultjat meghatarozo ériékhatar a
két rendeletben jelenleg eltéré modon keriilt meghatarozasra, ezért a leirtak alapjan célszerii
Osszhangba hozni. Az ingatlanpiaci véltozdsok dinamizmusara tekintettel, az alkalmazas
aktualizalds automatizmusa érdekében, az értékhatart ésszer(i volt olyan, koltségvetési és
jogszabdlyi hatasokat is figyelembe vevo eldirashoz kétni, melynek valtozasa képviselo-testiileti
dontéstol fliggetlen, ezért az értékhatart célszerli volt a koltségvetési tdrvényben meghatarozott
osszeghez kotni. A feltiintetett szakaszokban az eziranyt korrekciok torténnek.
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7. §-hoz
A keriileti épitési szabalyzat alapjan kotelezd szabalyozasi vonallal vagy tavlati kozlekedés
fejlesztés érdekében beépitésre nem szant dvezeti besorolassal érintett nem elidegenithetd lakasok
és helyiségek esetében - a gyakorlati példakat figyelembe véve - a modositas kivételkeént hatarozza
meg azt az esetet, ha az elidegenités a meglév, szomszédos rendeltetési egység bovitését szolgalja.

8. §-hoz
A rendelet elbirasai szerint az elidegenités alapveten versenytdrgyalas utjan torténik, azonban
értékhatart el nem ér6 meghatarozott esetekben lehetdség van ennek mell6zésére. A rendelet
alkalmazas soran felmeriilt az igény tarsashazakban taldlhato Snkormanyzati tulajdond, nem lakas
céli helyiségek, kozosségi célra torténd, tarsashdzi kozosségek dltali, versenytargyalds nélkiili
megvasarlasara, melyet jelen szakasz teremt meg.

9. §-hoz
A Rendelet 2. § (7) bekezdése szerint az elfogadott vagyonkoncepeid és a vagyonkataszter
alapjan azon épiiletek nyilvantartasanak naprakészségérol, melyekben az Gsszes lakas és/vag
a helyiség kizardlagos onkormanyzati tulajdonban van, a polgarmester gondoskodik. A
valtozasok figyelembevételével kertil cserélésre a fliggelék.

10. §-hoz

A rendelet eldirdsai szerint az Onkormanyzati tulajdont lakas-, és helyiségingatlanok
¢rtékesitése esetén, a tulajdonjog ellenértékét megallapité értékbecslés 90 napon beliil
hasznalhato fel. Az elidegenitésre javasolt ingatlanokra vonatkozo tulajdonosi dontések az
elozetes egyeztetéseket is figyelembe véve a gyakorlatban nehezen valdsul meg a rendelet
kovetelményei szerinti 90 napos iddintervallumon belil, ezért gyakoriva valt az
értékbecslések koltségvonzattal jaro, aktualizalasi igénye. A tapasztalatok szerint a kiilonbozo
okok miatt egy éven beliili aktualizalasra keriilt szakért6i értékbecslések tartalmaban és
értékében gyakorlatilag nem tortént valtozas, azonban elkészitése ismételt koltségekkel jart.
Az ily modon, szakértd altal meghatarozott forgalmi érték, a versenytargyalasban csak a
kiindulasként hasznalt legalacsonyabb Osszeget hatdrozza meg, ami a versenytdrgyalds
folyaman jelentésen modosulhatott, illetve azt — az aktudlis ismereteik birtokaban - a
tulajdonosi  jogok gyakorldja is megvaltoztathatta. Fenti tények ismeretében a
koltségesokkentési és rugalmassagi célokat is figyelembe véve elénydkkel jar az értékbecslési
tanusitvanyok felhasznalhatosagi idoszakanak 12 honapra térténd bovitése.

11.-12. §-hoz
Hatélyon kiviil helyez6 és hatalyba Iéptetd rendelkezéseket tartalmaz.
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17/2004. (IV.1.) 6k. rendelet a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok
és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairol

Osszefuggd feladatokat ellatd bizottsag
dont, ha az elidegenitésnek az Ltv.-ben es
e rendeletben meghatarozott egyéb
feltételei is fennallnak, és a lakas, helyiség,
tetétér vagy onkormanyzati tulajdonrész

Hely Eredeti széveg Javasolt valtozas
Az 1994, evi XVIl. torvénnyel | Budapest Févaros XV. Kertileti
modositott, a lakasok és nem lakas céljara | Onkormanyzat _ polgdrmestere _mint _a
szolgalo helyisegek béerletére, valamint az | Budapest Févaros XV. Kertilet Rakospalota,
elidegenitésikre vonatkozo egyes | Pestdjhely, Ujpalota Onkormanyzat
szabalyokrdl szolo 1993, evi LXXVII. | Képviseld-testilete feladat- és

Bevezetés | torveny (a tovabbiakban: Ltv.) 54, és 58. §- | hataskérének a katasztrofavédelemrdl és a
anak, valamint a 62/B. §-anak (2) | hozzé kapcsolodd egyes  térvények
bekezdésében  kapott felhatalmazas | modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIIL
alapjan a Képviselo-testilet (a | torvény 46. § (4) bekezdése szerinti
tovabbiakban: Kt) a XV kerluleti | gyakoridja a lakasok és nem lakas céljara
Onkormanyzat (a tovabbiakban: | szolgald helyisegek bérletére, valamint az
Onkormanyzat) tulajdonaban allé lakasok | elidegenitésukre vonatkozo egyes
es nem lakas celjara szolgald helyisegek, | szabalyokrdl szold 1993, evi LXXVIIIL
elidegenitésének feltételeirdl a kévetkezd | torvény 54. § (1) és (3) bekezdésében, az
rendeletet alkotja. 58. § (2) és (3) bekezdésében kapott

felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
Onkorményzatairdl  széléo 2011, évi
CLXXXIX térvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjaban meghatarozott feladatkéreben
eljarva a kévetkezdket rendeli el:

2. §(5) Arendelet 2. szamu flggeléke tartalmazza | A rendelet 2. szamu figgeleke taralmazza
a miemlék és miemlek jellegl epuleteket. | a-miemiek-és miemiek-jellegd-epileteket.

2.§(6) A kiemelt I-Il. és egyéb ovezetbe tartozd | A-kiemelt1-H—es egyéeb 6vezetbe tartozo
helyiségeket a 3. szamu fluggelék | helyiségeket—a—— 3 szamu—fiiggelék
tartalmazza. tartalmazza.

2.§(7) Az elfogadott vagyonkoncepcio €s a Kt | Az elfogadott vagyonkoncepcio és a Kt. altal
altal jovahagyott valtozasok alapjan az 1-3 | jévahagyott valtozésok alapjan az 1-3
szamu fuggelékben szerepl6 adatokat | szamu fiuggelekben szerepld adatokat
naprakész  allapotban tartasarél a | naprakész  allapotban tartasarol a

| polgarmester gondoskodik. polgarmester gondoskodik.

3.§(3) Ha a telek az épitésigyi jogszabalyokban | Ha a telek az épitéslgyi jogszabalyokban
eldirt legkisebb teleknagysagot | eldirt legkisebb teleknagysagot meghaladja
meghaladja és abbdl az eldirasok szerint | és abbdl az eldirasok szerint U telek
Uj telek alakithato ki, azt meg lehet osztani. | alakithatd ki, azt meg lehet osztani. A
A telekmegosztasi eljarast a tulajdonos | telekfelosztasi eljarast a tulajdonos déntése
dontése utan a vagyonkezeld | utan a vagyonkezel® kezdemenyezi az
kezdeményezi az épitéshatdsagnal. telekalakitasi hatosagnal.

3IA§ (1) A nette 20 millio forint forgalmi ertek feletti | A mindenkori kdltségvetési tdrvényben a
lakasokat és nem lakas celjara szolgalo | versenyeztetéesre megallapitott  egyedi
helyiségeket versenytargyalas utjan kell | forgalmi értékhatart feletti lakasokat és nem
elidegeniteni. lakas celjara szolgald  helyisegeket

versenytargyalas utjan kell elidegeniteni.

5.§(1) Versenytargyalas kiirasarol a Kt. dént, ha | Versenytargyalas kiirasarol a Kt. dont, ha a
a lakas vagy helyiség piaci forgalmi értéke | lakas vagy helyiség piaci forgalmi érteke a
a netté 20.000.000.- Ft-ot meghaladja, és | mindenkori koltségvetési torvényben a
az elidegenités egyéb feltételei is | versenyeztetésre meqéllapitott egyedi
fennallnak. forgalmi _értékhatart meghaladja, eés az

elidegenités egyeb feltételei is fennallnak.

6.8(1) A vételre torténd kijeldlesrdl és a | A vetelre torténé kieldlesrdl és a
felajanlasrol a  lakasgazdalkodassal | felajanlasrol a lakasgazdalkodassal

osszefuggd feladatokat ellatd bizottsag
doént, ha az elidegenitésnek az Ltv.-ben és e
rendeletben meghatarozott egyéb feltételei
is fennallnak, és a lakas, helyiseg, tetdter
vagy Onkormanyzati tulajdonrész forgalmi
ertéke nem haladja meg a mindenkori
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forgalmi érteke nem haladja meg a netto | kdltségvetési torvényben a
20.000.000.- Ft-ot. versenyeztetésre  meqdllapitott  egyedi
forgalmi értékhatart

7.8§(1)a)

e rendelet hatalyba l|épése utan, helyi
epitési  szabalyzat, illetve  kerlleti
szabalyozasi terv alapjan, vagy jogeros
hatésagi hatarozattal bontasra kijeldlt
eplletben vannak,

e rendelet hatalyba |épése utan, kerdleti
epitési szabalyzat alapjan, vagy jogerds
hatosagi hatarozattal bontasra kijeldlt
eplletben vannak,

7.§(1)b)

e rendelet hatalyba lépese utan, helyi

epitési  szabalyzat., illetve  kerileti
szabalyozasi terv alapjan rehabilitaciora
kijelolt tertleten vannak, vagy

telekalakitassal érintettek,

e rendelet hatalyba |épése utan, keriileti
epitési  szabalyzat alapjan  kotelezé
szabdalyozasi vonallal vagy taviati
kézlekedés fejlesztés érdekében beépitésre
nem szant évezeti besoroldssal érintettek,
kivéve, ha meglévo, szomszédos
rendeltetési eqyséq bdvitésének céljat
szolgalna.
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14.8§ (1) | Az  Onkormanyzat  lakas-, vagy | Az Onkormanyzat lakas-, vagy
helyiseggazdalkodasi erdekébdl, a | helyiseggazdalkodasi erdekebdl, a
vagyongazdalkodassal Osszefluggd | vagyongazdalkodassal dsszefliggd
feladatokat ellatdé bizottsag doéntése | feladatokat ellato bizottsag dontése alapjan,
alapjan, a netto 20.000.000,- Ft egyedi | a_mindenkori kdlisegvetési térvényben a
forgalmi  értékhatart el nem  érd | versenyeztetésre megqgallapitott  egyedi
hasznositas esetén a versenytargyalas | forgalmi értékhatart el nem erd hasznositas
mellézheté. Onkormanyzati lakas-, vagy | esetén a versenytargyalas mellézhetd.
helyiseggazdalkodasi erdek lehet | Onkormanyzati lakas-, vagy
kulénésen a maganszemélyek, helyi | helyiséggazdalkodasi érdek lehet kuléndsen
kozdsségek, a helyben vallalkozdi | a maganszemélyek, helyi kozossegek,
tevékenységet folytaté egyéni véllalkozé | térsashazi lakokdzdsségek, a helyben
vagy gazdasagi tarsasag es az | vallalkozoi tevékenységet folytatd egyeni
Onkormanyzat szamara egyarant | vallalkozé vagy gazdasagi tarsasag es az
tarsadalmi, gazdasagi hasznossaggal biré | Onkormanyzat szamara egyarant
koralmeény. tarsadalmi, gazdasagi hasznossaggal biro

kérilmény.

14. 8§ (2) Az () bekezdésben foglalt elidegenites | Az (l) bekezdésben foglalt elidegenités
esetén a tulajdonosi jogok gyakorloja az e | eseten a tulajdonosi jogok gyakorldja az e
rendelet 15. § (7) bekezdése alapjan | rendelet 15. § (7) bekezdese alapjan
allapittatia meg, a tulajdonjog ellenértékét. | allapittatja meg, a tulajdonjog ellenérteket. A
A vételar az értékbecslésben | vételar az ertékbecslesben megallapitott,
megallapitott, vagy az értékbecslés lejartat | vagy az értékbecslés lejartat kovetd 12
koveté 3 hénapon tuli iddpontban | hénapon tdli  idépontban  felllvizsgalt
felulvizsgalt (korrigalt) piaci forgalmi | (korrigalt) piaci forgalmi erteknél
értéknel alacsonyabb nem lehet. alacsonyabb nem lehet.

15.§ (7) Elidegenitéskor az értékbecslést a | Elidegenitéskor az  értékbecslést a

tulajdonos altal megbizott szerv vagy
személy késziti, amely 90 napon belll
hasznalhato fel.

tulajdonos  altal
szemely késziti,
hasznalhato fel.

megbizott szerv vagy
amely egy éven belll
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Fliggelék

Hely

Jelenlegi tartalom

Modositast koveté tartalom

uggelék

.szamu f

1

Adria utca 33

Adria utca 33

Apolld utca 7

Apolld utca 7

Arvavar utca 9

Bacska utca 23

Bacska utca 5 (Bocskai 2)

Bacska utca 5 (Bocskai 2)

Batthyany utca 29

Batthyany utca 29

Beller Imre utca 49.

Beller Imre utca 117

Beller Imre utca 117

Beller Imre utca 120

Beller Imre utca 120

Bethlen Gabor utca 92

Bethlen Gabor utca 92

Bocskai utca 22

Bocskai utca 22

Bocskai utca 27

Bocskai utca 30

Bocskai utca 30

Deak utca 2

Dessewffy Arisztid utca 44/A

Dessewffy Arisztid utca 44/A

Eo6tvos utca 123

Eoétvos utca 123

Erdékerilé utca 34

Erdékerild utca 34

Esthajnal utca 2 (Kézvagohid 13.)

Esthajnal utca 2 (Kézvagohid 13.)

F6 ut 47

FGut47

F6 ut 57 Fo ut 57

F6 ut 71 (Hubay 8.)

Fé ut 72/A Fo6 ut 72/A
Fo6 ut 94 F& at 94
Gubo u. 2-6 Gubé u. 2-6
Irany utca 5 Irany utca 5

Kajar utca 7.

Kajar utca 7.

Karolyi Sandor ut 113

Karolyi Sandor ut 113

Kinizsi utca 42

Kinizsi utca 42

Kinizsi utca 63

Kinizsi utca 63

Kinizsi utca 68

Kinizsi utca 68

Kinizsi utca 90

Kinizsi utca 90

Klebelsberg Kund utca 24

Klebelsberg Kuno utca 24

Kolozsvar utca 32

Kolozsvar utca 32

Kozak tér 20

Kozak tér 20

Kézvagohid u. 15

Kézvagohid u. 15

Madach utca 27/C

Madach utca 27/C

Molnar Viktor utca 24

Molnar Viktor utca 24

Pozsony utca 17

Pozsony utca 17

Radda Barnen utca 37 (Beller 69)

Radda Barnen utca 37 (Beller 69)

Rakoéczi utca 36

Nepfelkeld utca 41

Nepfelkel6 utca 41

QOroszlan utca 98

Oregfalusi utca 18

Oregfalusi utca 18

Palank utca 54

Palank utca 54

Palank utca 74

Palank utca 74

Pazmany Péter utca 106/A

Pazmany Péter utca 106/A

Pazmany Péter utca 18/B

Pazmany Peter utca 18/B

Pazmany Peter utca 1-E

Pazmany Péter utca 1-E

Pazmany Péter utca 27

Pazmany Péter utca 27

Pazmany Peéter utca 85

Pazmany Péter utca 85

Pazmany Péter utca 86

Pazmany Péter utca 86

Rakos Ut 125

Rakos ut 125

Rakos ut 127

Rakos ut 127

Rakospalotai Kérvasut sor 43

Rakospalotai Kérvasut sor 43

Rakospalotai Kérvasut sor 89

Rakospalotai Kérvasut sor 89

Rekettye utca 58

Rekettye utca 58
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Sin utca 22 Sin utca 22
Sin utca 24/b Sin utca 24/b
Sin utca 25

Szentmihalyi Gt 14

Szentmihalyi ut 14

Szerencs utca 10

Szerencs utca 10

Szerencs utca 27

Szerencs utca 27

Szilas park 1-3

Szilas park 1-3

Szécs Aron utca 5 (Bocskai 8)

Szécs Aron utca 5 (Bocskai 8)

Szédliget utca 3

SzUlcs Istvan utca 20

Szlics Istvan utca 20

Thékasly at 30

Thokoly Gt 30

Vasvari Pal utca 30/B

Vasvari Pal utca 30/B

Bethlen Gabor u. 145.
Wesselényi u. 1-3.
Pestujhelyi ut 65.
Drégelyvaru. 6.
Neptun u. 72.
Népfelkelé u. 96.
Népfelkeld u. 41.
Dugonics u. 22.
Arany Janos u. 35.
Edtvos u. 47.

Bocskai u. 26.
Pazméany Péter u. 1/B.
Tarpai tér 1.
Mogyoréd dtja 1.
Mogyoréd utjia 37.
Széchenyi tér 9.
Szentmihalyi at 17.
ZsOkavar u. 43-47.
Paskomliget u. 47.
Rékos ut 233.
Pestuajhelyi at 47.
Klapka Gyorgy u. 122.
Rékos ut 88.

Vasvari Pal u. 10.
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HATASVIZSGALATI LAP

— El6zetes hatasvizsgalat —

a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas
celjara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairol sz6lo 17/2004. (1V.1.)
onkormanyzati rendelet moédositasarol szélo 6nkormanyzati rendelet
megalkotasahoz

A jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a elbirja a jogszabaly
elbkészitéjének, hogy eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felmérje a szabalyozas
varhatdo kovetkezményeit és eredményérdl tajékoztassa a helyi dnkormanyzat
képviselo-testiletet.

I. TARSADALMI, GAZDASAGI HATASOK

A rendelet tarsadalmi hatasa kedvezdnek nyilvanithatd, mivel annak megalkotasaval
kozerthetové, atlathatova, egyetemuivé valnak az ingatlan elidegenitési folyamatok, a
dontéshozok kérét meghatarozé értékhatarok.

Arendelet a kerlilet gazdasagi életére elérelathatdlag nem lesz hatassal.

Il. KOLTSEGVETESI HATAS

A rendelet az ingatlanértékestés gyors és hatékony lehetéségének megteremtésével
hozzajarul a koltségvetési folyamatok tamogatasahoz, a koéltségvetés egyensulyanak
fenntartasahoz szikséges ingatlan elidegenitesek tervezett idében torténd
lebonyolitasahoz.

ll. KORNYEZETI, EGESZSEGI KOVETKEZMENYEK

A rendelet varhatéan a kornyezetre és az egészségre is kedvezd hatassal lesz,
tekintettel arra, hogy elésegiti a rossz mduszaki allapotu, jelenlegi tarsadalmi
elvarasoknak nem megfeleld komfort fokozati ingatlanok gyors értekesitéset, a
hosszabb ideje Uresen allé, esetlegesen koztisztasagi szempontbdl kritikus helyszint
képezd, részlegesen elhanyagolt ingatlanok értékesités kovetkeztében tortéend
felszamolasat.

IV. ADMINISZTRATIV TERHEKET BEFOLYASOLO HATASOK

Az egyeértelmi, atlathato, gyors ertékesitesi folyamatok lehetésége kdvetkeztében
emelkedhet az idészakra esd ingatlan elidegenitesek szama, ami az adminisztrativ
terhek varhaté emelkedését vonhatja maga utan.

V. JOGSZABALY MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, A JOGALKOTAS
ELMARADASANAK VARHATO KOVETKEZMENYE

A rendelet eredeti megalkotasat ,a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol” szolo 1993. évi LXXVIII. térveny 54.
és 58. §-anak, valamint az azéta hatalyon kiviul helyezett 62/B §-nak (2) bekezdése
tette kotelezévé. A jelenlegi modositas megtetelére jogszabalyi kotelezettség nem all
fenn, a moédositasok nem érintik a hivatkozott jogszabaly rendeleti megvalositast
szabalyzd kotelezettségeit.

Rendeletalkotas hianyaban jelenleg csak a tulajdonosi jogok gyakorlasanak hatarait
megallapitd kettdés szabalyozas miatt fennalld ellentmondas feloldas, valamint gyors



és hatékony ingatlaneladast tamogaté érékbecslés felhasznalasi id&szaka
novelésének elmaradasa okozna problémat.

VI. JOGSZABALY ALKALMAZASAHOZ SZUKSEGES SZEMELYI, SZERVEZETI,
TARGYI ES PENZUGYI FELTETELEK

A V. pontnal leirtakra tekintettel az id0szakra es®¢ ingatlanértekesitési lgyek
emelkedése varhatd, melynek mértékét elére nehéz megitélni. A névekvd ingatlan
elidegenités varhatéan emeli a dontés eldkészitési, a végrehajtasban a
versenyeztetési eljarasi folyamatok feladatait. Szlik keresztmetszet els6sorban az-
ingatlanok forgalmi értékét meghatarozé szakeértdi értékbecslési feladatok ellatasanal
keletkezhet, azonban megfelelé munkaszervezéssel a kovetelmények a jelenleg
rendelkezesre allé human eréforrassal is teljesithetok.

A szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek adottak.



