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ELOTERJESZTES ‘
a Pestajhelyi ut 44. f6ldszint 2. szam alatti ingatlan elidegenitésérél

Tisztelt Képvisel6-testiilet! P

L e TE S PP (S QP gt

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertlet, 82316/0/A/2 helyrajzi szamon
felvett, termeszetben Budapest XV. kerilet, Pestujhelyi at 44. fszt. 2. szam alatti, tarsashazi
kulon tulajdond; Uzlethelyiség megnevezés(, 84 m? alapterilet(i per-, teher- és igénymentes
ingatlannak (a tovabbiakban: zlethelyiség) Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa. Az
uzlethelyiség egy 740 m? terlletl telken fekszik, az Uzlethelyiséghez tartozik egy 21,30 m?
nagysagu pince. Az uzlethelyiség értékesitése nem veszélyezteti az onkormanyzati
alapellatast, tulajdonlasa nem bir stratégiai jelentéséggel, az Uzlethelyiség értékesitése az
onkormanyzati szerepvallalassal és koncepcionalis elképzelésekkel Osszeegyeztethetd,
valamint az Onkormanyzat 2021. évi kéltségvetésének egyensulyba tartasahoz szikséges.

Az ingatlan Budapest XV. kerlletének Pestujhely részén, a Pestujhelyi Ut és a Neptun utca
sarkan, kertvarosias kornyezetben helyezkedik el, a Neptun utca tuloldaléan a volt Eszak-
pesti korhaz tombje talalhato. A teriilet varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard Gt- és
jardaburkolati utcak hataroljak. A terllet infrastrukturalis ellatottsaga megfelel6.
Tomegkozlekedési eszkdzokkel, személy és tehergépjarmlvekkel az ingatlan jol
megkozelithetd, az ingatlan bejarata eldétt megfeleld mennyiségl parkolasi lehetéség
biztositott. A vizsgalt ingatlan a lakdhaz foldszintjén talalhatd, utcai bejaratu.

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és az lizlethelyiség jellemzdi

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kdzés tulajdon Tarsashazi kilon tulajdon

Onkormanyzati tulajdonhanyad 402/1000 énkormanyzati tulajdon
Megnevezés tarsashazi kdlon tulajdonu Gzlethelyiséeg
Telek terilete 740 m?

Epités éve vélhetéen az 1900-as években

Epulet szintjei féldszintes, magastetos

Tipus tégla szerkezett

Kézmuellatottsag teljes korii

Ovezeti besorolas Lke-1/HZ-2

Elbvasarlasi jog Alapitd okirat szerint nincs elévasarlasi jog

A tarsashazingatlan megfelel6 meretl és alaku saroktelekkel rendelkezik. A telek kisvarosi
kornyezetben, teljesen sik terlleten talalhatdo téglalap alaku, utcafrontia megfeleld
szélesseégl. Az ingatlanon talalhato epulet a telken U alakban jardavonalra, oldalhatarra és
hatso telekhatarra épult vélhetéen az 1900-as években. Az épllet foldszintes, magastetés,
tégla falazatu, részben alapincézett. Hagyomanyos hosszféfalas tégla falszerkezettel épult,
tégla-ké savalapozassal. A pince felett poroszsiiveg boltozat, a zarofédém boritott gerendas
fa fodém alulrdl deszkaboritassal, nadpalldzva és vakolva. Az épllet teljes kdzmdiellatassal
rendelkezik.

A magasfoldszinti Gzlethelyiseg az épllet sarkan talalhatod, utcai bejaratu, utcai és udvari
tajolasu. Az Uzlethelyiség harom f6 helyisegbdl és mellékhelyiségbdl all (Uzlet, raktar, eléter,
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iroda, elétér + WC, pincelejaro), egyszerli alaprajzi elrendezésl. Belllrél megkézelithetd
pincei tarolo tartozik hozza.

2. Afszt. 2. Uizlethelyiség tulajdoni viszonya, miiszaki jellemz&i

Helyrajzi szam Budapest XV. kertlet 82316/0/A/2

Cim Budapest XV. Pestljhelyi Ut 44. fszt. 2,

Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon

Uzlethelyiség teriilete 84 m2+ 21,30 m? pince

tobb helyiségbdl all:
- lzlet

- raktar

; o - eléter+ WC
Helyiségek szama, funkcidja cl&ter

- iroda

- pincelejard

- pince tarolo

- vezetekes gaz

Kozmiellatottsag - elektromos aram
- viz- és csatorna

Az ingatlan értékét 24.490.000 Ft afamentes Osszegben hatarozta meg a PALOTA-
HOLDING Zrt. az altala 2021. aprilis 9-én készitett szakmai forgalmi értékbecslésben. (3.
mellékiet). Az ingatlant jelenleg Rakospalota, Pestujhely és Ujpalota Helytorténeti
Gylijteménye raktarozasi célra hasznalja. A gyljtemény részére az 6nkormanyzat a 88/2021.
(1. 21.) hatarozataval Uj helyszint biztositott. Az arverésre térténé meghirdetés az atkoéltézés
befejezése utan valosulhat meg.

3. A fszt. 2. Gzlethelyiség hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az dnkormanyzati elidegenitéset javasolja, mert
- A falakon felszivédo falnedvesedés, salétromosodés,,vakolathullas talalhato
- Az ingatlan feldjitast igényel, leromlott allapotu.

Féépitész nyilatkozata

Az ingatlan beépitettsége kismértékben meghaladja a KESZ évezeti eléirasaban megengedett 45%-
ot, nem bévithetd.

A tulajdonosvaltast kévetéen eredeti funkcidjaval, valamint a KESZ évezeti eléirasaiban és az egyéb
! vonatkoz6 épitési eldirasokban megengedett funkcioval tovabbra is hasznalhato.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szold 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakdsokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen Kkivdli vétel [...] utjan lehet értékesiteni”, illetve Rendelet) 3/A. § (1)
bekezdés szerint ,A nettoé 20 millié forint forgalmi érték feletti lakésokat és nem lakas céljara
szolgélo helyiségeket versenytargyalas utjan kell elidegeniteni.”

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan ,Versenytargyalas kiirasardl a Kt. dént, ha a lakas
vagy helyiség piaci forgalmi értéke a netté 20.000.000.- Ft-ot meghaladja, és az elidegenités
egyéb feltételei is fennallnak.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakds, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:
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(7) ., Elidegeniteskor az értékbecslést a tulajdonos éltal megbizott szerv vagy személy
késziti, amely 90 napon beliil hasznalhato fel”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviselo-testlilet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelolheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi
ingatlan elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt.), majd az egyes allami tulajdonban levé
vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasarél szolo 1991. évi XXXIII. térveny 39. §
(2) bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat megelézé elévasarlasi jog illeti meg.

A leirtak alapjan javaslom a Képvisel6-testlletnek, targyi ingatlan elidegenitésre torténd
kijelolését, arverés lefolytatasaval, 24.490.000 Ft afamentes forgalmi értek
meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Képviselé-testiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2021. aprilis H |
C*'}L_l Auve Aops A
Cserdiné Németh Angela

polgarmester
1. Mellékletek:
1. Pestujhelyi Ut 44. fszt. 2, ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. Pestujhelyi Ut 44. fszt. 2, ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye
3 Pestujhelyi Ut 44. fszt. 2, ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. aktualizalt értékbecslese

2. El6keészitésert felelos szervezeti egyséqg: _
Jegyzdi lroda 2021. aprilis ...... AlFIras: .8 oy
3. Bizottsagok: Pénziigyi Bizottsag S

4. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Fosztaly 2021. aprilis 1. Alairas:. .. ;.L.'f.i.\:isr.z'&'\.'\ .............
T

5. Jegyzdi lattamozas: 2021. aprilis . /... Aléirés:...ﬁ?&h@::. [lr‘f. T T—

6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

7. Hattéranyag a Jegyzd6i Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-
testulete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertlet,
82316/0/A/2 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerulet, Pestujhelyi ut 44.
fszt. 2. szam alatti, 84 m? alapterlletli, Uzlethelyiség megnevezésl, per-, teher- és
igénymentes ingatlant 24.490.000 Ft, azaz huszonnégymillié-négyszazkilencvenezer forint
afamentes induld aron arverés utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjek az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2021. aprilis 29. (dontésre)
2021.augusztus 31. (az arverés lebonyolitasara)
2021. oktéberber 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast koveté negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban torténé atvezetésére)
Jogszabalyi hivatkozasok:
- a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14.
§ (2) bekezdés
- az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak Gnkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolé 1991. évi
XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés;
- az altalanos forgalmi adorol szolé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;
- Magyarorszag 2021. évi kdzponti kéltségvetésérél sz6lo 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;
- az Onkorményzat vagyondrol és a vagyongazdalkodés szabélyairdl szolé 33/2013. (1X.30.) 6nkorményzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés pont;
- a XV. keriilet Onkorményzatanak tulajdonéban Iévé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja,
3/A. § (1) bekezdés, 4. § (4) bekezdés, 5. § (1) bekezdés, 6. §, 8. § a) pont, 14. § (1)-(3) bekezdés, 15. §;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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A(2) coeeee v /2021, iktatdszama elGterjesztés 1. melléklete

Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas céla helyiség "B"

lapszam: 1. 7
Ingatlanjelleg: ‘ 11221 - 82 Helyrajzi szam: 82376
Jogirendezettsége:  Rendezett
A nem lakas célu helyiség terulete és Tfobb jel lemzoi |
B 01 | A helyiség postai cime: Pestujhelyi tt 44
B 02 |Ingatlanon beltl: épillet jele: A lépcsohaz: i ajtc'):i_
B 03 | A helyiség megnevezése: Rakospalotai Miizeum
B 04 | A helyiség rendeltetése: Raltaréptuiletek | 12525 |
B 05 | A tarsashazi alapité |a helyiség alaptertilete: me :
B 06 | okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 0/0
B 07 |Helyiség(csoportbél) résztulajdon: Nincs megadval
B 08 |A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes ; & 7‘
B 09 |A fo funkcié helyiség: db : B
B10 |helyisége alaptertilete: m2: - 82
B 11 |Kiszolgalo helyiségek: db : T
B 12 | helyiségek alaptertilete: m?2 1.9
Kiegészitd helyiségek: db - O
helyiségek alaptertilete: m?2 o
B 13 [Alaptertilet 6sszesen™: m?2 83.9
B 14 |Kozmuellatottsag: gaz-viz |7 |
B 15 |[Vizmérovel valé ellatottsag: Van P2 |
B 16 |Fatési méd: cirkégejzir . 4
B 17 |Melegviz ellatottsag: Villanyboyler 5
“ Az dsszes alapteriietbe a kiegészito helyiségek tertilete is beleértendo!
A nem lakas célu helyiség értékadatai
Megnevezés év brutto érték egyenleg Ft
B 18 |Kényv szerinti brutto érték 2003 86 015
B 19 |Becstilt értek 2004 10 639 415
B 20 |Allagmutato 5 60-79% - megfelelo, | 68
Lefras:
Adatrégzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma:  2021.APR.08.



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
afz) . 12021. iktatészimis eldterjesziés 1. melléklete
Budapest Fiviros Kermi Foldhwaal Fooxily
‘Budapex, XTIV, Hemydk tér 5 1590 Buckpet, PL 101 Olcal:

Nem blieles tulajdoni lap - Szemie mbsolnt °

i
Megrendelés szim: 800000441 09062/2021 ~:
&

2021.04,08

BUDAPEST XV .XER.

Eeltorulet 8231€/0/A/2 helyraizi szim
1153 BUDAPEST XV.KER. Pasmtijhalyi at 44. foldezint. ajté 2. “Felilvizegilar aFijer
LRESZ
1. Az wgysb onallé ingatlan adatar
megnavezsx terilet mzobik waimai hingad  tulajdeni £
nZ sqewz/Eil
Galethalyindg 84 ¢ 0 40z/1000 enkor
Bajegy:s hatirozat: 999990/1999/1993.03.18
2. bejegysd hatirozat: 28549/1965/1985.06.19 Q
Tarsashiz
Az onalle ingatlanhor tartozask az ala pité ckiratban meghatirer 1mdgak

ORESZ

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegy:d hataresat, éckesdsi idé: 127506/1992/1992,06.26
jogoimi 1991, #wi KEXIIL. tw.
jegallis: tulajdence
név: XV KER . ONNORMARYZAT
cim: 1157 BUDAPEST XV.KER. Bocmkai utca 1-1 @
TEN TARTALMAZ z
Ez a tulajoni lap kaltségvetdsi wze x’,. kerilt Kiadbmra.
LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles nulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakéas céla helyiség "B"

lapszam: 2
Ingatlanjelleg: 11221 - 82 | Helyrajzi szam: 82316
| A nem lakas célu helyiség értékvaltozasai
Megnevezés éy értékvaltozas Ft (+/-) brutt6 érték egyenleg Ft
B18.1 Brutto érték valtozas 2003 + 86015 86015
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alafras:

készités ddtuma: 2021.APR.08.



a(z) o) oovim /2021, iktatdszdmu elGterjesztés 1. melléklete

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterdlet "F"
lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11221 - 82 Helyrajzi szam: 82316
Sorszam: 1

[ A foldterilet alapadatai |
F 01 |A foldrészlet rendeltetése: Lakoéptilettel beépitheto épitési 2
F 02 | A mavelési 4g jellege: =
F 03 | A foldrészlet nagysaga: ha : - 1 me? - - 740
F 04 | A tertilet aranykorona értéke: - o .00
F 05 | A mavelés aldl kivett egyéb foldtertilet jellege: -
F 06 |Atelek jellege: dltalanos telek 1
FO7 |Beépiteliség: "\ a tulajdonos onk. altal beépitett — [ 2|
F 08 | Beépitési méd: Oldalhataron &li6 "~ 2 |
F 09 | A telek beépitettségi foka: %: g 360

F 10 |OTEK, févéarosi és helyi rendelet szerinti
| épitési ovezet:

| A foldterulet kozmivesitettsége

F 11 [Villany ellatottsag: [ Van 2
F 12 [Ivoviz ellatottsag: | Vizellatas kozmuves halozatrol o -
' F 13 [Szennyviz elvezetés: Kozcsatorna hélozatba bekotott 2]
F 14 |Csapadékviz elvezetés: 1 Nyilt drok befogadoval 1
" F 15 | Tuziviz vezeték: ' Nincs 1
F 16 |Gaz ellatas: R ' Foldgaz 3

| A foldtertlet értékadatai

Megnevezés év brutto értek egyenleg Ft \
f Sl Konyv szerinti brutto érték 2015 16 284
[ F18 Becsult erték 2015 R 35524
Leiras: | B - - o - o
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

kész ftés ddatuma: 2021.APR.0S.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertilet "F"

lapszam: 2
Ingatianjelleg: [ 11221 - 82 Helyrajzi szam: 82316
Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutto érnték egyenleg Ft
F17.1 Brutto érték valtozas 2003 + 0 0
F11.2 Brutto érték valtozas 2004 + 19 240 19 240
F17.3 Brutt6 érték valtozas 2015 -2 956 16 284
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alafras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.APR.0S.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

lapszam: 1. 7 1. a(z) oo oreeme /2021, 1klatoszamu eloterjesztes 1. melleklete
Ingatlanjelleg: 11221 - 82 Helyrajzi szam: 82316
Jogirendezettége: Rendezett 1

| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

[ 101 F\zingatlan megnevezése: Tdrsaahaz
102 [Azingatlan [Megye: 01  Budapest Kertlet: 15 l
103 |Sime 'Helység azonosito torzsszama: 11314 Bp., XV kertlet o |
| 104 | ‘kT_'Jt_,'uiéa, hazszam:  |Pestujhelyiit 44 |
| 05 [Ut, utca, hazszam: - . - ‘
| 06 'Az ingatlan orszaga: Magyarorszag ) o 4{
‘ | 07 |Azingatlan fekvése: - - Beliertilet 1
' 108 |A foldrészlet nagysaga: ha o mZ 740i
" 109 |A foldrészlet tulajdonjoga: | Egyéb szervvel, maganszeméllyel kozos tulajdon 7
110 iA vagyon jellege: Egyéb vagyon . 2 |
I 11 | Az ingatlan forgalomképessége: | Forgalomképes 5

‘ Vagyon tipusa:

I 12 | Az ingatlanon levo épuletek, épitmények: } o . 1
| 113 Muemléki és természeti védettség: Nincs védettség T |

| Tulajdoni adatok |

[ 114 [Awlajdonszerzés jogcime: ]

115 |A tulajdonba kerulés idopontja:
' 116 | A tulajdoni hanyad jelzése: o

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2021 APR.08



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatian "I

lapszam: 1. ¥ 2 -
Ingatlanjelleg: 11221 - 82 Helyrajzi szam: 82316
Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
Kezeloi, szolgaltatoi adatok ]
| 28 |Vagyonkezeld kod: Gazdasdgi tarsasag -

név: | Palota Holding ZRt.

cim: |1756 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

129 [Uzemeltetési kéd: Gazdasdgi tarsasag 5 |
szolgaltatast név: |Palota Holding ZRt. \
ellatd

cim: |71156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

| Az ingatlan érteékadatai

Megnevezés | év énékvaltozas Ft (+-) brutté érték egyenleg Ft
| 131.0 |Kényv szerinti brutt6 érték
Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes
'Forgalomképes 2015 - o 102 299

| 132.0 |Becslilt érték
Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes

Forgalomképes 2015 10674 939
[ 133.0 |Allagmutaté | 4 40-59% - tarheto, 50
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.APR.0S.




a(z) woorfovem /2021 iktatoszama elSterjesztés 1. melléklete
Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Méddosité adatlap "M"
lapszédm: 1.
Ingatlanjelleg: 11221 - 82 | Helyrajzi szam: 82316
A valtozas
sor- sia o kodja brutté értéke becsult értéke
szama ezer Ft ezer Ft
1 2 3 a 5
M1 |l 2002 ||12:30. | - 19253
M 2 | 2003 [|o1.01. ] - 6159
M 3 || 2003 ||12.31. szamvitelben ertekeles 12| 101 |
M 4 || 2004 |[12.31: szamvitelben ertekelss 12] |+ N ]
M 5 i2@4 12.31.: szamvitelben nem szereplo értékelés 13 i - 7771977 - EJ
M6 || 2015 |{07.01. eladds F 03] 18] 2540
Adatrégzités: Adatellentrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.APR.0O8.




AZ) oo onm /2021 1ktatdszamu eloterjesztés 2. melléklete

ﬁj PalOta-HOlding Zr . :;tj:i;/:g_(::414-7101.414-7102.414-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkirien Miikodo Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznad u. 4-6.
D Normal postai kitldemény D Elsébbscgi Blldil]’)l?@t Fovaros XV. Keriileti
D‘l‘éni\-uélm'\c] D:\_i{minll Polo3 i Hivat:

- [ ——— [ P— olgarmesteri Hivatal

Konvvon keresztiil kézbesitve Sajatkezi atvétel e

. ) Jegyzoi Iroda
Hiv.szam: 12021.

Herczeg Istvin
% vagyongazdalkodasi referens részére

Ugyintézd: Szabados Andras

Ugyiratszam: /2021. BUDAPEST
Vdlaszaban hivatkozzon az tigyiratszamunkra! Bocskai utea 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt. onkormanyzati tulajdont. tires ingatlanokrol)

Ingatlan cime: Budapest XV. keriilet Pestajhelyi ut 44. foldszint 2. Hrsz: 82316/0/A/2
Hasznalati jellege (mivelési ag): iizlethelyiség

Alapteriilete: 84 m? helyiségek szama: 5

Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)  eszmei hanyad: 402/1000

Tulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést

A tarsashazi lakoépiiletekben 1 db lakds, és 2 db helyiség van, az ingatlanhoz 740 m’
foldtertilet tartozik.

Az Onkormanyzat tulajdondban 1 db helyiség van. az cgészre fenndllo Snkormanyzati
tulajdoni hanyad: 402/1000

Az ingatlan tarsashaz alapito okirata nem tartalmazza, hogy a tulajdonos-tarsakat elovasarlasi
jog illeti meg.

=

Az ingatlan ismertetése: Az ingatlanon talalhato épiilet a telken U alakban jardavonalra.
oldalhatarra és hatso telekhatarra éptlt vélhetden az 1900-as években. Az épiilet t6ldszintes,
magastetos. tégla falazatd. részben aldpincézett. Hagyomdanyos hosszfofalas tégla
falszerkezettel épiilt, tégla-ké savalapozassal. A pince felett poroszsiiveg boltozat, a
zarofodém boritott gerendas fa fodém alulrdl deszkaboritassal. nadpallézva és vakolva. A
tetoszerkezet az utcafronton kétalloszékes fa szerkezetll nyeregtetd, cserép fedéssel. az udvari
fronton félnyereg tetd. Vélhetden viz- és talajpara elleni szigetelés az alapozaskor nem
késziilt, a falakon felszivodo falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullds tapasztalhato. Az
¢piilet teljes kézmuellatottsageal rendelkezik.

Az lizlethelyiség ingatlan az épiilet sarkan taldlhatd. utcai bejarata utcai és udvari tajolasu
magasfoldszinti tizlethelyiség. Harom f6 helyiségbol ¢s mellékhelyiségbdl all az ingatlan
(tizlet, raktar. elotér, iroda, elotér + WC., pincelejaro), egyszerd alaprajzi elrendezésti. Beliilrol
megkozelitheto pincei tarolo tartozik hozza. Az ingatlan hasznos alapteriilete dsszesen: 83.90
m”. kerekitve:84 m?, a pince teriilete: 21,30 m?. Az ingatlan feltjitast igényel.

Fentick figvelembevételével javasoljuk az fires raktarhelyiség értékesitését nyilvanosan
meghirdetett arverés alapjan, vagy a masik két albetét tulajdonosa részére az épiilet
tulajdonjoganak egységesitése céljabol.

Budapest, 2021. &prilis 9.
Tisztelettel:

Bokor Istvan Béla
vezérigazpatd



a(z) oo ceim /2021, iktatoszamu el6terjesztés 3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Pestijhelyi ut 44. foldszint 2. sz. alatti, 82316/0/A/2
helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levd iizlethelyiség ingatlanrol

Keészitette:
a

‘fﬁﬂ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagvonkezelé Zirtkorien Mikodo Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2021. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Fagvonkezelo Aartkarien \likeieo Reszvenviarsasag
156 Brdpest, Sedeaznidytoei-6 2. oldal
TARTALOMIEGYZEK:

1. Tartalomjegyzék 2
2, Ertékelési bizonyitvany 3
3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei 4
3.1. A megrendelé adatai, utasitasai 4
3:2. Az értékelés célja 4
4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa 5
4.1 Az ingatlan kérnyékének ismertetése 5
4.2 Az ingatlan leirdsa 5
4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa 5
4.2.2. Az ingatlan épiiletének bemutatdsa 5
4.2.3. Az ingatlan-nyilvintartis szerinti 4llapot bemutatisa 6
4.2.4.  Aziizlethelyiség bemutatisa 6
5. Az ingatlan értékelése 7
5.1. A lehetséges értékelési madszerek attekintése 7
5.2 Az értékelési modszer kivilasztisa 7
5.3. Az értékek levezetése 7
53.1.  Ertékelés piaci dsszehasonlitis alapjan 7
6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok 10
Ts mellékletek: 11

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi ut 44, [Bldszint 2. 2021, aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeli Zartkdrien Vidkdido Reszvényidrsasag
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Pestiijhelyi ut 44.
foldszint 2.

Az ingatlan helyrajzi szaima:
Budapest XV. 82316/0/A/2

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés mddszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan, eladasi
ajanlat céljara

A megallapitott érték:

24.490.000,-Ft azaz Huszonnégymillio-
négyszazkilencvenezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle id6épontja:
2021. aprilis 6.

Az értékelés fordulonapja:
2021. aprilis 9.

Az értékelés érvényessége:
Harom honap

Készitette:

Szabados Andras

felsoszinti ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

(&8

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi ut 44. fSldszint 2021. dprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvankezeli Zarikérizn Wik Részvény e
1136 Budapest. Szarazndd urea 4-6.

3.

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta céglinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
82316/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Pestdjhelyi Gt 44. szam foldszint 2. ajtd alatti, donkormdanyzati
tulajdonban levé foldszinti tizlethelyiség ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA éltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
maddositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
kerillet Rékospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorméanyzat képvisels-
testiiletének, az Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6lakdsok és nem lakas céljara
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirl szolo 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete (utolsod modositasa 2017.XI1. 21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, muszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kornyezeti hatdst vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt 6sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlo €s az Onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kdvetden, amelynek soran a
felek  ésszerien, koriltekintden, és  kényszer nélkill jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

ime Bp. XV. Pestajhelyiat 44, fBldszine 2. 2021. aprilis

LYPAYH 4,

1. oldal



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezelo Zarikorden Viikiidd Részvénytdrsasag
1156 Budapest, Szdrazndad uica 4-6. 5. oldal

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1. Az ingatlan kérnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Pestijhely
részén, a Pestdjhelyi Ut és a Neptun utca sarkan, kertvdrosias kdrnyezetben
helyezkedik el, a Neptun utca tiloldaldn a volt Eszak-pesti kérhaz tombje
taldlhatd. A teriilet varosképileg rendezett, szabdlyozott, szilard ut- és
jardaburkolatd utcak hatdroljak. A teriilet infrastrukturdlis ellatottsaga
megfeleld. Tomegkozlekedési eszkdzokkel, személy és tehergépjarmiivekkel
az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan bejarata elétt megfeleld
mennyiségi parkoldsi lehetéség biztositott. A Pestjhelyi aton (124), a
Drégelyvar utcéban (7, 7E, 8E, 108E, 133E, 277) és a Kolozsvar utcaban (5,
62, 69) az autobusz és villamos megallok pér perc alatt elérheték. A vizsgalt
ingatlan a lakohéaz foldszintjén talalhato, utcai bejarati. Kozvetlen kzelében
kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek taldlhatok. A Pestajhelyi Gt ezen
szakaszdn atlagos kozuti és gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé
kornyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/ atlagos mértékben kitett.

4.2. Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A téarsashazingatlan megfelelé méretii és alakt saroktelekkel rendelkezik. A
telek kisvdrosi kornyezetben, teljesen sik teriileten taldlhato. téglalap alakd,
utcafrontja megfeleld szélességli. Valamennyi kézmi megtalalhaté a telken.
A telek alapteriilete 740 m?.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirisa

Az ingatlanon talalhaté épiilet a telken U alakban jardavonalra, oldalhatarra
és hatso telekhatdrra épiilt vélhetéen az 1900-as években. Az épiilet
foldszintes, magastetds, tégla falazatd, részben aldpincézett. Hagyomanyos
hosszfofalas tégla falszerkezettel épiilt, tégla-ké savalapozdssal. A pince
felett poroszsiiveg boltozat, a zar6fodém boritott gerendas fa fodém alulrol
deszkaboritdssal, nadpalléozva és vakolva. A tetészerkezet az utcafronton
kétalloszékes fa szerkezetli nyeregtetd, cserép fedéssel, az udvari fronton
félnyereg tetd. Vélhetden viz- ¢s talajpara elleni szigetelés az alapozaskor
nem késziilt, a falakon felszivodd falnedvesedés, salétromosodas,
vakolathullas tapasztalhatd. Az épiilet teljes kdzmuellatottsdggal rendelkezik.

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestujhelyi at 44, féldszint 2. 2021. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ¢y Fagvonkezels Larikiirien viiikod Reszveémyiuirsas
1156 Budapesi, Szarazndad wica 4-6 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutataisa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Pestujhelyi at 44.
foldszint 2.

helyrajzi szdma: Budapest XV. kertilet 82316/0/A/2
tulajdoni hanyada: ~ 402/1000

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetéség
megnevezese: tizlethelyiség

Ovezeti besoroldsa:  Lke-1/HZ-2

a telek teriilete: 740 m?
tulajdoni hanyadra eso telekterilet:
297.5 m?

ingatlan alapteriilete: 84 m?

tulajdonosa: Budapest  Fovdaros  XV.  Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

hasznaloja: Rakospalota, Pestijhely és Ujpalota

Helytdrténeti Gylijteménye (raktdr)

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢és igénymentes

4.2.4. Az iizlethelyiség bemutatisa

Az ¢értékelés targyat képezd tizlethelyiség ingatlan az épilet sarkan talalhato, utcai bejarata
utcai ¢s udvari tdjolasi magasfoldszinti iizlethelyiség. Harom {6 helyiségbdl és
mellékhelyiségbdl all az ingatlan (iizlet, raktar, el6tér, iroda, elétér + WC, pincelejard),
egyszerl alaprajzi elrendezésii. Beliilrdl megkdzelithetd pincei tarold tartozik hozza. Az
ingatlan hasznos alapteriilete 6sszesen: 83,90 m?’. kerekitve:84 m?, a pince teriilete:
21,30 m®.

A falak a helyiségekben vakoltak, mészfestettek, a vizes helyiségben részben csempével
fedettek. A padozaton a helyiségekben PVC, a vizes helyiségben mézas keramia, a
burkolatok lehasznalt, feljitandd, cserélendd dllapotuak. Az ajtok és ablakok fa
szerkezetliek, cserélendd allapotban. A pincei falakon felszivodd falnedvesedés,
salétromosodas,  vakolathullas  tapasztalhato. Jelenleg elektromos aram €16
kdzmibekdtéssel rendelkezik, vezetékes gaz, elektromos aram és vezetékes viz — csatorna
kozmuvel rendelkezett az lizlethelyiség, flitése parapet gazkonvektorral tortént, a melegviz
cllatas villanyboylerrel. Az ingatlan feldjitast igényel, leromlott allapotd. Jelenleg a
Rakospalota, Pestijhely és Ujpalota Helytorténeti Gylijteménye raktarozasi célra
haszndlja.

\z ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi ut 44, foldszint 2. 2021. aprilis



PALOTA-HTOLDING Ingatlan- oy Vagvonkezeld Zartkorien Muikidd Reészvénytdrsasdg
1136 Budapest, Szarazndid uica 4-6. 7. oldal

S. Azingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek dttekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

o Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci 6sszehasonlitéo adatokon alapulo forgalmi értékelés

e Hozamszamitison alapuld értékelés

A koltség alapu, vagy nettd pdétlasi koltség alapa értékelés [ényege, hogy a felépitmény bruttd
pétlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbozé avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd pétlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozzé kell adni a telek (Gsszehasonlité adatok alapjdn becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitdé adat sem adds-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési céli hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci Osszehasonlito adatok elemzésére épiilé modszer Iényege a nevében talalhaté. Hasonld
adottsagu ingatlanok valos piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik moddszerként mindig célszerii ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok maoddszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszertibb, -gazdasagosabb modon hasznosul. A toke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tokésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci Gsszehasonlité mddszer alkalmazasat
taldlom célravezetdnek.

Piaci sszehasonlito adatokon alapulé forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd (lizlethelyiség leromlott, dllapotd, burkolatai, nyilaszardi,
kézmivezetékei teljes cserét igényelnek.

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestajhelyi at 44. foldszint 2. 2021. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvankezeln
1136 Budapest, Szdrazndd wed 4-0.

5.3. Az értékek levezetése

8. oldal

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan

A vizsgélt ingatlanok mind tizlethelyiségek a XV. keriilet kdrnyezo részérdl.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar | Egyéeb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos dr
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Fé it 120 279 0 -10 251
Bp. XV. Szilas park 65 461 0 -10 415
Bp. XV. Rikospalota 83 404 0 -10 364
Allag: 343

A kinalati ar miatti  korrekciot -10 %-ban

allapitottam meg. A magyarorszagi

ingatlanforgalomban régdta gySkeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % aranyu korrekcidja.

Az alapér: 343 000 Ft/m?

Alaparat médosito tényezdok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd izlethelyiség leromlott, allapott, burkolatai, nyildszaroi,

kdzmivezetékei teljes cserét igényelnek.

az épiilet és a helyiség muszaki allapota

Alaparat moédosito tényezok Osszesitett hatasa

\z ingatlan cime Bp. XV. Pestdjhelyi at 44, (8ldszint 2

-15 %

-15 %

2021. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- €y Vagvonkesell Zarikorien Vidsdidei Reszvdmytdrsasag
1136 Budapest, Szarazndad wiea 4-6. 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitasa:

84 m? x 343.000 Ft/m? x 0,85 = 24.490.200,- Ft

dsszesen kerekitve: 24.490.000,- Ft azaz Huszonnégymillio-négyszazkilencvenezer
forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlité adatok elemzése alapjan:

24.490.000,- Ft azaz Huszonnégymillio-négyszazkilencvenezer
forint.

A Bp. XV. Pesttjhelyi ut 44. foldszint 2. szam alatti 82316/0/A/2
helyrajzi szamu lizlethelyiség ingatlan értéke tehat:

24.490.000,-Ft azaz Huszonnégymillio-
négyszazkilencvenezer forint.

Az ingatan cime Bp. XV, Pestijhelyi ut 44, foidszint 2. 2021. apsilis



PALOTA-TTOLDING Ingatlan- ey agvonkezeld Zartkorden Viikéicki Reszvényidisasdag
1156 Budapest, Szarazndd uica 4-6 - _ ] . 10. Ol.dﬂl

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az  értékmeghatdrozds soran felhasznalt ténymegallapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbizotdl kapott adatok pontossagaért
feleldsséget €s garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eldéirdsnak megfeleld AFA-t.

@ Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznélni.

Qo Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. aprilis 9.

Készitette:
Szabados Andras
felsoszintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendrizte:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan cime Bp. XV, Pestijhelyi ot 44. {Gldszine 2. 2021. aprilis
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PALOTA-HOLDING Ingatian- ey Vagvonkezeld Zartkdrien Miakiddd Részvénytiarsusdg
1156 Budapest, Szaraznid utca 4-6. 13. oldal

Kérnyezet:

Az ingatlan cime Bp. XV, Pestujhelyi ut 44, foldszint 2. 2021. 4prilis
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1156 Budapest, Szaraznid utca 4-6 18. oldal

- ingatlan cime Bp. XV. Pestujhelyi ut 44. fldszint 2. 2021. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy Vagvonkezeld Zarikériien Miikéda Részvénytdrsusag
1136 Budapest, Szdraznad utca 4-6. ~ 19.oldal

Az ingatlan ¢cime Bp. XV. Pestijhelyi ut 44. foldszint 2. 2021. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy Vagvonkezeld Zarikérien Viiikéicle Reszvéinyrdrsasag
1136 Budapest, Szdrazndd wica 4-6. - - - ~ 20.oldal
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Az ingatlan cime Bp. XV, Pestijhelyi ut 44, foldszine 2.
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zartkdrien Miikéda Részvénytarsusag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 21. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi at 44. fSldszint 2. 2021. aprilis



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Pestiijhelyi 1t 44. foldszint 2. sz. alatti, 82316/0/A/2
helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levoé iizlethelyiség ingatlanrol

Készitette:

ﬁj Palota Holding ZRt.

Ingatlan- és¥Wagyonkezeld Zartkorien Mikods Részvénytarsasag

1156 Budapest, Sziaraznad u. 4-6.

.. = —— e —— = = = = = == b s

Budapest, 2019. janius



PALOTA-HHOLDING Ingatlan- ey
1156 Budapest, Szdraznad uica 4-6.

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi at 44. foldszint 2.

Vagvonkezeld Zartkériien

TARTALOMIEGYZEK:
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Az ingatlan, és kornyezetének leirdsa

4.1 Az ingatlan kérnyékének ismertetése
4.2. Az ingatlan leirdsa
4.2.1. Azingatlan telkének leirasa

4.2.2. Az ingatlan épiiletének bemutatisa
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4.2.4. Az iizlethelyiség bemutatisa

Az ingatlan értékelése
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PALOTA-HOLDING Ingailan- Vagvonkezeld Zartkorien Viikodd Részvényrdrsasag
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Pestajhelyi 1t 44.
foldszint 2.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 82316/0/A/2

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozisa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan, eladasi
ajanlat céljara

A megallapitott érték:

24.890.000,-Ft azaz Huszonnégymilli6-
nyolcszazkilencvenezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2019. janius 20.

Az értékelés fordulonapja:
2019. jinius 24.

Az értékelés érvényessége:
Harom hoénap

Készitette:

Szabados Andras
felsdszintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

vz ingatlan cime Bp. XV. Pestajhelyi 0t 44. féldszing 2. 2019. junius



PALOTA-HOLDING Ingailan- é Vagvonkezeld Zartkbriien \litkielts Részvényitdrsusag
1156 Budapest, Szaraznad uica 4-6. 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégilinket az ingatlan-nyilvdntartdsban Budapest XV.
82316/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Pestjhelyi 0t 44. szam foldszint 2. ajté alatti, onkormdnyzati
tulajdonban levé foldszinti tizlethelyiség ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleloen a TEGoVA éltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel
madositott 25/1997 (VIIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovaros XV.
kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban allolakdsok és nem lakds céljira
szolgédld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 17/2004. (IV.1.)
Onkorményzati rendelete  (utols6  mddositasa  2017.XIL 21.)
kdvetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizdsunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgald tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt dsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vdsarlé és az Onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kdvetden, amelynek sordn a
felek ésszerlien, koriiltekintéen, és kényszer nélkill jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

Az ingatlan cime Bp. XV. Pcsm'iml\i-t_ii 44,E%h!;}im 2. " 2019. jinius
£ ¥ el .




PALOTA-ITOLDING Ingatlan- €y Vagiankezeld Hikéid
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6 3. oldal

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1. Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének Pestijhely
részén, a Pestjhelyi Ot és a Neptun utca sarkédn, kertvarosias kdrnyezetben
helyezkedik el, a Neptun utca tuloldalan a volt Eszak-pesti korhdz tombje
talalhat6. A tertilet varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard at- és
jardaburkolatd utcak hatdroljdk. A teriilet infrastrukturalis elldtottsaga
megfelelé. Tomegkozlekedési eszkdzokkel, személy és tehergépjarmiivekkel
az ingatlan jol megkdozelitheté, az ingatlan bejdrata elott megfeleld
mennyiségli parkoldsi lehetdség biztositott. A Pestijhelyi aton (124), a
Drégelyvar utcaban (7, 7E, 8E, 108E, 133E, 277) és a Kolozsvar utcaban (5,
62, 69) az autdbusz és villamos megdllok par perc alatt elérhetok. A vizsgalt
ingatlan a lakéhéaz foldszintjén talalhato, utcai bejdrati. Kozvetlen kdzelében
kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek talalhatok. A Pestujhelyi Gt ezen
szakaszan atlagos kozuati és gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilso
kornyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/ atlagos mértékben kitett.

4.2. Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfelelé méretii és alaku saroktelekkel rendelkezik. A
telek kisvarosi kornyezetben, teljesen sik teriileten taldlhato. téglalap alaku,
utcafrontja megfeleld szélességli. Valamennyi kézml megtaldlhat6 a telken.
A telek alapteriilete 740 m>.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon taldlhatd épiilet a telken U alakban jardavonalra, oldalhatarra
és hatsd telekhatdrra épiilt vélhetéen az 1900-as években. Az épiilet
foldszintes, magastetds, tégla falazatd, részben aldpincézett. Hagyomanyos
hosszfofalas tégla falszerkezettel épiilt, tégla-kd savalapozéssal. A pince
felett poroszsiiveg boltozat, a zar6fodém boritott gerendds fa fodém alulrdl
deszkaboritdssal, nadpallézva és vakolva. A tetdszerkezet az utcafronton
kétilloszékes fa szerkezeti nyeregtetd, cserép fedéssel, az udvari fronton
félnyereg tetd. Vélhetden viz- és talajpara elleni szigetelés az alapozdskor
nem készilt, a falakon felszivodd falnedvesedés, salétromosodas,
vakolathullds tapasztalhaté. Az épiilet teljes kozmielldtottsaggal rendelkezik.

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi ut 44. foldszint 2. 2019. janius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &3 Vagvonkezelo Zartkoriien Viikéields Reészvényrarsasag
1156 Budapest, Szaraznad uica 4-6. 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartas szerinti dllapot bemutatisa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Pestujhelyi Gt 44.
foldszint 2.

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 82316/0/A/2
tulajdoni hanyada:  402/1000

tulajdonforméja: tarsashdzi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezése: tizlethelyiség

Ovezeti besoroldsa:  Lke-1/HZ-2

a telek teriilete: 740 m?

tulajdoni hanyadra esé telekteriilet:
297,5 m?

ingatlan alapteriilete: 84 m?

tulajdonosa: Budapest Févaros XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

hasznaldja: Rékospalota, Pestujhely és Ujpalota

Helytorténeti Gyljteménye (raktar)

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. Az iizlethelyiség bemutatiasa

Az értékelés targyat képezo iizlethelyiség ingatlan az épiilet sarkan talalhato, utcai bejarata
utcai és udvari tdjolasi magasfoldszinti {izlethelyiség. Harom f6 helyiségbdl és
mellékhelyiségbdl all az ingatlan (lizlet, raktdr, elétér, iroda, elétér + WC, pincelejard),
egyszerl alaprajzi elrendezésii. Beliilr6l megkdozelithetd pincei tarold tartozik hozza. Az
ingatlan hasznos alapteriilete §sszesen: 30,25 m?. kerekitve:84 m?, a pince teriilete:
21,30 m%.

A falak a helyiségekben vakoltak, mészfestettek, a vizes helyiségben részben csempével
fedettek. A padozaton a helyiségekben PVC, a vizes helyiségben mazas kerdmia, a
burkolatok Ilehasznalt, felGjitandd, cserélendé allapotiak. Az ajtok és ablakok fa
szerkezetiiek, cserélendé allapotban. A pincei falakon felszivodé falnedvesedés,
salétromosodds,  vakolathullds  tapasztalhaté. Jelenleg elektromos dram €l
kdzmiibekdtéssel rendelkezik, vezetékes gaz, elektromos aram és vezetékes viz — csatorna
kdzmiivel rendelkezett az iizlethelyiség, flitése parapet gazkonvektorral tortént, a melegviz
ellatas villanyboylerrel. Az ingatlan feltjitast igényel, leromlott dllapotd. Jelenleg a
Rékospalota, Pestijhely és Ujpalota Helytdrténeti Gylijteménye raktdrozasi célra
hasznélja.

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi at 44. foldszint 2. 2019. jtinius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- \ I ithezed Y el
1156 Budapest. Sziraziid utca 4-6 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kivetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvianyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlitéo adatokon alapul6 forgalmi értékelés

e Hozamszamitison alapulé értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapi értékelés Iényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdz6 avuldsok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (Gsszehasonlito adatok alapjan becstilt)
értékét.

Az eljardsnak ott van Iétjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, €és nem all
rendelkezésre megfelelé Osszehasonlité adat sem adas-vétellel. sem hasonld ingatlanok
befektetési célt hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésére épiilé modszer Iényege a nevében taldlhatd. Hasonld
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az dsszevetésére épiil. Ahol megfelelé szamd, és
minoségl dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek és kiadasok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasagosabb modon hasznosul. A tdke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbol szarmazé jovedelmet t6késitik.

52 Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai ¢s elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlito modszer alkalmazasat
talalom célravezetonek.

Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulo forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd lizlethelyiség leromlott, allapotd, burkolatai, nyildaszardi,
kézmiivezetékei teljes cserét igényelnek.

Bp., XV, Pestajhelyi ut 44, foldszing 2. 2019, juniuy
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5.3. Az értékek levezetése
5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitis alapjan

A vizsgalt ingatlanok mind tizlethelyiségek a XV. keriilet kérnyezo6 részérdl.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol:
Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyéb Kindlati ar Korrigalt

alapteriilet korrekcio korrekcio Jajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m”

Bp. XV. Tétika utca 52 423 0 -10 381
Bp. XV. Rakos 1t 68 353 0 -10 318
Bp. XV. Illyés Gyula utca 37 541 0 -10 487
Atlag: 395
A kinalati 4ar miatti korrekciot -10 %-ban dllapitottam meg. A magyarorszagi

ingatlanforgalomban régdta gydkeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % aranyu korrekcioja.

Az alapiar: 395 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezék — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd (izlethelyiség leromlott, allapotl, burkolatai, nyildszardi,
kdzmiivezetékei teljes cserét igényelnek.
az ¢piilet és a helyiség miszaki allapota -25%
Alapérat moédosité tényezok osszesitett hatisa -25 %

Az ingatlan cime Bp. XV, Pestijhelyi at 44. féldszint 2. 2019. janius




PALOTA-1TOLDING Ingatlan- @y Vagvonkezel Zartkdrden Viikda Reszvémnyidrsasag
1156 Budapest, Szarazndd ntca 4-6 _ 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitasa:

84 m? x 395.000 Ft/m? x 0,75 = 24.885.000.,- Ft

dsszesen kerekitve: 24.890.000,- Ft azaz Huszonnégymillié-nyoleszazkilencvenezer
forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

24.890.000,- Ft azaz Huszonnégymillio-nyolcszazkilecvenezer
forint.

A Bp. XV. Pesttjhelyi at 44. foldszint 2. szam alatti 82316/0/A/2
helyrajzi szamau iizlethelyiség ingatlan értéke tehat:

24.890.000,-Ft azaz Huszonnégymillio-
nyolcszazkilencvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi av 44. foldszint 2. 2019. junius



PALOTA-HHOLDING Ingatlan- as Vagvonkezeld Zartkériien Miikédd Reészvényrdarsasag
11536 Budapest, Szaraznad utea 4-6. 7 - , 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

0 Az értékmeghatirozds soran felhasznalt ténymegallapitdasok
helytalléak és pontosak. A Megbizdtdl kapott adatok pontossagaért
feleldsséget és garanciat nem véllalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejards alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eldirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasandl
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom hénap!

Budapest, 2019. junius 24.

Készitette:
Szabados Andras
felsészintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendrizte:

dr. Erdélyi-Kincses Andrea
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestajhelyi t 44, foldszint 2. 2019. jonius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- oy Fagvonkezeld Zavikirien Wiikadd Reészvényidrsusag

1156 Budapest, Szaraznad uica 4-0.

tulajdoni lap masolat:

Il.odal
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Az ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi it 44. fSldszint 2.

2019. jinius
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagvonkezeld Zavikiry
1136 Budapest, Szdraznid utca 4-6. 7 13. oldal

Részvénytdisasds

Kornyezet:

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi ut 44. foldszint 2. 2019. janius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagvonkezeld Letrtkorien Vidkaield Részvény tarsasag
1156 Budapest, S=irazndd uica 4-6. 14, oldal

A helyiség bejérata:

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi ut 44. foldszint 2. 2019. janius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- €5 Fagvonsezel Larikorden \Idikicle) Reszvdayvidrs
1136 Budapest, S=arazncd wrea 4-6 _ 15. oldal

A helyiség:

2019. junius

Ci XV. Pestujhelyi ur 44, | 2



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zartke ; ¢ (-4
1156 Budapest, Szarazndd wica 4-6 16. oldal

It 44, foldszis




PALOTA-IHTOLDING Ingatian- gy gronkezeld Zartkorien Vit Reszvényidrsas.
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6 17. oldal

%
5
%

. Pestijhelyi ut 44. foldszint 2. 2019. junius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagvonkezeld Za { IVIArsSuse
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6 18. oldal

\z ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi at 44. foldszint 2. 2019 junius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- & Vagionkezeld Zavrkorien Mikieldy Reészvéiytirsusag
1156 Budapest, S: wid uica 4-6. 19. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestujhelyi ut 44. foldszint 2. 2019. junius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- N
1136 Budapest, Szarazndad wica 4-6 20. oldal

Vidikeicl Reszvényrarsasag

pince:

Az ingatlan ¢cime Bp. XV. Pestujhelyi ut 44. fSldszint 2. 2019, janius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy Vagvonkezeld
1136 Budapest, Szaraznad uica 4-6.

Zartkériien

Miikédd

Reészvémytarsasag
21. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi ut 44. foldszint 2.

2019. janius

w



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &x Vagvonkezeld Zarikorien Viikaelr Reszvénytarsasag
1156 Budapest, Szaraznad uica 4-6. 22. oldal

. Komondi Edit ingatlanreferens
in gat I an.com (City Centrum Ingatlaniroda)

005,04 1 AL 2¥8313GES

e .

" ouets .\ / '. *
adim i . ...

Ajanlat eladasra kinait ingatlan Thowe utcai bejaratos

Vételar 22MFt Uzlethelyiség

Alapteriilet 52 m? Epités éve 1950 eldtt
Budapest, 15. keriilet, Epiilet szintjei 3

Cim (Rékospalota), Tatika Minimum bérelhet6

L nincs megadva
utca 8 teriilet

XV kerilet kertvédrosi részen, kdzel a Mézeskaldcs térhez és a Kolozsvar utcahoz,
mégis csendes parkos kérnyezetben taldlhaté az ingatlan, a Tatika utcaban.

Feltjitandd!

De, ar-érték aranyban kivalo vétel lehet, amennyiben:

- Uzlethelyiséget

-Irodat keres?!

vagy kiadhatd lakast vasarolna, akér 2 kisebb, belsd két szintes! garzont is kialakithat beldle!

Viz, gz, csatorna van az ingatlanban.
Igény esetén , az épilet alatt talalhaté 50-60 nm-es pince is bérelhetd hozza a haztél

( klilon bejarattal és levalasztott!)

Tovabbi kérdésekkel megtekintéssel kapcsolatban, allok rendelkezésére a hét minden napjan!
Komondi Edit

1A:22 millié Ft

Az ingatlan cime Bp. XV, Pestijhelyi ut 44. foldszint 2. 2019. janius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- Oy Fagvonkezel Zartken i Vikdiel Reszveényrarsasag
1136 Budapest, Szaraznad utea 4-0 23. oldal

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan ([xv-

ke jo+uzlet j/utcai-bejaratos-uzlethely

2 2=
taldlhato "Bejelentem” ikonra kattintva,

eg/budapest+ 15+kerulet +1atika+utca+8/232

\z ingatlan cime Bp. XV. Pestajhelyi ut 44. fsldszint 2. 2019.



PALOTA-HOLDING Ingatian- ay Vagvonkezeld Zartkérien \ldikiido

5 g s . Reszvénytdrsasa
1156 Budapest, S=draznid utca 4-6. eszvenyidrsasag

24. oldal

(Homeland) @

ingatlan.com

w{h ot 01

O2 - 138973C5

Ajanlat eladésra kindlt ingatlan Tipus utcai bejaratos
Vételar 23.99 M Ft Uzlethelyiség
Alapteriilet 68 m? Epités éve 1950-1980 kazott
) Budapest, 15. keriilet, Epiilet szintjei foldszintes
o (Rékospalota), Rakos Ut Akadélymentesitett nem
Légkondicionalo van
Minimum bérelhetd

) nincs megadva
teriilet

AR LESZALLITAS MEG 7 NAPIG!!I!!
SAJAT VALLALKOZASBA KEZDENE? DE NEM TUDJA MERRE INDULJON? BEVEZETETT ELELMISZER
JELLEGU VEGYES KISKERESKEDES, ONALLO KERTTEL és KOCSIBEALLOVAL , AKAR CEGGEL EGYUTT

ELADON!

Elado XV. kerliletben, Rakospalotan a forgalmas /lzleti szempontbdl/ Rékos Uton egy 35 éve bevezetett és
sikeresen milkadé élelmiszer jellegi vegyes kiskereskedésii (zlet. Az Uzlet NAGY LETSZAMU VEVOKORREL
és BESZALLITOI KORREL RENDELKEZIK. Az ingatlan UTCA FRONTI, tehat kénnyen megkozelithetd. A
kornyéken a parkolds ingyenes/ mindig van szabad hely/ ezért az ide érkezG vevok keényelmesen
vasarolhatnak.

Az lizletbe belépve a tégas kozel 45m2-es eladd térbe érkeziink, és innen tudjuk megkdzeliteni a tobbi
mellékhelyiséget, mint raktdr /20m2/, toalett és a konyha /4m2/. Az Gzletben 8 dllasy kamerarendszer
makodik ami a vételdr részét képezi. Az izlet 8sszkbzmives, a meleget a kdzponti kazén biztositja, a nyari
melegben pedig a klima ad enyhiilést. A kézds kdltség 26000 ft, amely magaba foglalja a viz és csatorna
hasznalati dijat illetve a szemét széllitast. Az Uzlethez 25m2-es pince, illetve sajat kert rész tartozik aminek
hasznalati engedélye van.

Amennyiben felkeltettem az érdekiGdését, hivjon akar hétvégén is, és megmutatom ezt a remek {zleti

lehet&séget.

AKCIOSAN CSAK PAR NAPIG ELERHETOHIN

irdnyar: 23,99Mft

Lr ST Y

‘7,‘- > élt‘.'{v\-l

Az ingaian ime Bp, XV. Pessjhelys it 4 BHzni 3. 2015, i
gatlan cime By stujhelyi at 44, foldszint 2. 2019. janius



PALOTA-TTOLDING Ingatlan- ¢
11536 Budapest, Szaraziad uica 4-6

Tipp: Ha a hirdetés félrevezets adatot tartaimaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv-

ker/elado+uzlethelyiseq/utcai-bejara

zlethelyiseg/budapest+15+kerulet+rakos+ut/

278

97365) taldlhatd

‘Bejelentem” ikonra kattintva

XV. Pestujhelyi ut 44. |

2019,



PALOTA-1IOLDING Ingatlan- es Vagvonkezeld Zartkdriien Viikoedos Reszvénytdrsasag
11536 Budapest, Szdrazndd uca 4-6. 26. oldal )

i

Gombkoto Péter ingatlanreferens
¥
L

ingatlan.com (Mizu Ingatlan) ., .«

TG 0 d O4 A 1¥FC5)2 6D

Ajénlat eladasra kinalt ingatlan Tipus utcai bejaratos
Vételar 20 M Ft uzlethelyiseg
Alapteriilet 37 m? Epités éve 1981-2000 k&zbtt
Budapest, 15. kerilet, Epiilet szintjei 4
Cim (Rakospalota), lllyés Légkondicionald van
Gyula utca Minimum bérelhetd

- nincs megadva
teriilet

Rékospalotan az lllyés Gyula utcdban eladd egy utcai bejaratos Uzlethelyiség.

Az {izlethelyiség 37 nm-es, amibdl 30 nm az eladdtér, 4 nm a raktar és 2,5 nm a wc, mosdo és annak elStere.
FGtése cirkg, a helyiségben klima is van. Kozds koltség 4.800 Ft. Jelenleg az (zletben bérl6 van, aki szivesen
maradna. Az épiilet rendezett. Buszmegall6 a haz el6tt.

. |1

rekiar |
o i
g |

g

20

- —
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (fxv-
ker/elado+uzlethelyiseq/utcai-bejaratos-uzlethelyisea/budapest+1 S+kerulet +illyes rayula+utca/28765769)
talalhatd "Bejelentem” ikonra kattintva.

i 1 = s
Shaqd £ &y /{A_;

Az ingatlan cime Bp. XV. Pestijhelyi ut 44. foldszint 2. 2()l.‘). junius



