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ELOTERJESZTES

a Hubay Jend tér 8. szam alatti tarsashazban lév6 egyes 6nkormanyzati talajdond;
ingatlanok adasvétele targyaban kotott

359/2020. szami ingatlan adasvételi szerz6dés médositasarol (-

Tisztelt Képvisel6-testiilet! b e

Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata 2020. szeptember 21. napjan 359/2020.

szamon ingatlan adasvételi szerzddést (a tovabbiakban: Szerzédeés) koététt a Hubay 62

Korlatolt Felel6sségl Tarsasaggal (a tovabbiakban: Hubay 62 Kift.). (lasd 1. melléklet) ‘
I
I

A Szerzédés targya tébbek kézt az ingatlan-nyilvantartasban Budapest, XV. Kerllet,
beltertlet, 87643 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest, XV. kerilet, Hubay Jend
tér 8. szam alatti, a Szerzédés Il. 3. g) alpontjaban nevesitett, ,a pinceszinti tervrajzon
megjelolt P1. szamu 567 m? alaptertilet(i teremgarézs P61 szamu gépkocsibeéliohelye, mely
a teremgarazs 2/54-ed hanyadanak felel meg, a kbzoés tulajdoni részekbdl hozza tartozo
1028/10.000-ed kézds tulajdoni hanyaddal. A kiilén tulajdona egység 87643/0/A/123 hrsz. |
alatt kertl majd nyilvantartasba.” (a tovabbiakban: P61 parkold).

A Szerzddésben foglalt ingatlanok egy részének a haziorvosok szamara térténd hasznalatba
adasa soran a haziorvosok azt kérték, hogy a P61 parkold helyett egy masik parkolot
kaphassanak. A kérést a Hubay 62 Kft. akceptalta, igy a P61 parkolé tulajdonjoga helyett a
haziorvosok altal valasztott P53 parkold tulajdonjogat vasarolja meg az Onkormanyzat. (a
parkolék elhelyezkedését lasd 1. melléklet 43. oldal)

A Szerzddés targyaban bekovetkezd valtozas miatt a Szerzédést modositani kell akként,
hogy a Szerzédés azon pontjaiban, melyben a P61 parkolo szerepel, azt cserélni kell a P53
parkoléra. (lasd 2. melléklet)

A haziorvosok 4altal kért parkold cseréje az Onkormanyzat szamara nem jar
tobbletkdltseggel, és annak jogi akadalya sincs.

Kérem a tisztelt Képviselo-testlletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot jévahagyni sziveskedjen.

. Ak o AU L Ady
Cserdiné Németh Angel
polgarmester
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1. Mellékletek:
1. 359/2020. szamu ingatlan adasvételi szerzédés

2. ingatlan adasvételi szerzé6dés modositasa

2. El6készitésért felelés szervezeti egység:

Jegyzéi Iroda 2021. aprilis . 9... Aléirés:...Lm..m.

3. Bizottsagok: Pénzigyi Bizottsag

4. Egyeztetésre megkiildve: :
Kozgazdasagi Féosztaly 2021. aprilis /2. Aléirés:...fffl._‘.\g?.‘\. ...........
5. Jegyz6i lattamozas: 2021. aprilis .42.. Aléirés:...)'ﬁff.r.;.":.r.. Aok

6. Meghivandok: -

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-
testllete ugy dont, hogy a(z) .../...-.../2021. iktatészamu elbterjesztés 2. melléklete szerinti
tartalommal jovahagyja az Onkormanyzatnak a Hubay 62 Korlatolt Felel6sségi Tarsasaggal
(Cg.01-09-954728, addszam: 23137648-2-41, KSH szamjel: 23137648-6810-113-01,
székhely: 1053 Budapest, Realtanoda u. 5.) megkétott 359/2020. szamu ingatlan adasvételi
szerzddés modositasat.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy irja ala az ingatlan adasvételi szerzédés maédositasat.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2021. aprilis 29. déntésre
2021. majus 21. a szerzddés alairasara

Jogszabalyi hivatkozasok:
- az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairél szolé 33/2013. (1X.30.) énkormanyzati

rendelet 24. § (1) bekezdés, 25. § (3) bekezdés b) pont, (5) bekezdés, 27. § (1) bekezdés a) pont, 37. § (5)-
(6) bekezdés;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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a(z) .../...-.../2021. iktatészamu eloterjesztés 1. melléklete

Szerstdés szama: 359/2020. Ugviratszam: 2/59-9/2020, Témalelelas: Jeevzoi Iroda
Budapest Foviros XV, Keriilet Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkorminyzata

Ingatlan Adasvételi Szerzodés

amely létrejott egyrészrol: Hubay 62 Korlatolt Felelisségii Tarsasag (Cg.01-09-954728, addszam:
23137648-2-41, KSH szamjel: 23137648-6810-113-01, székhely: 1053 Budapest, Redltanoda u. 5..
képviseli: Karacs Laszld iigyvezetd), mint Elado (a tovabbiakban: Elado),

masrészrol Budapest Févaros XV. Keriilet Rikospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkorményzata
(cim: 1153 DBudapest, Bocskai u. 1-3., térzsszam: 735782, addszam: 15735784-2-42, statisztikai
szamjel: 15735784-7511-321-01, bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt. 11784009-15515005, képviseli:
Cserdiné Németh Angéla polgarmester), mint Vevd (a tovabbiakban: Vevd, Eladd ¢és Vevd a
tovabbiakban egyiitt: Szerzodd Felek) kozott az alabbiak szerint.

3 Az ingatlan adatai

|. Eladd kizarolagos tulajdonaban all a Budapest Fovaros Kormanyhivatala XIV. Keriileti
Hivatala altal nyilvantartott, belteriileti, Budapest XV. keriilet 87643 helyrajzi szamon
felvett 2845 m” alapteriiletii, jelenleg kivett beépitetlen teriilet elnevezésii, természetben
Budapest XV. keriilet, Hubay Jend tér 8. szam alatti ingatlan.

[ ]

. Eladd Budapest Fovaros Kormanyhivatala V. Keriileti Hivatala BP-05-107/03562-27/2018
szami jogerds €pitési engedélye alapjan 60 lakast ¢és két tizletet magaban foglalo lakoépiilet -
tarolokkal, teremgardzzsal - felépitmény épitését kezdte meg.

Eladd kijelenti, hogy aldirta a tarsashdzi alapito okiratot (1. szamid melléklet). Elado
kijelenti, hogy a felépitendé lakasokat a 2003. évi CXXXIIIL tv. rendelkezései alapjan
tarsashazi lakdas formdaban kivanja c¢irtékesiteni. Ennek kovetkeztében Eladd, mint
egyszemélyes alapito, tarsashaz alapito okiratot készittetett, igy az 1. pontban meghatarozott
ingatlant albetétesitteti, és a tarsashazi alapito okiratot az illetékes foldhivatalba benyiijlotta
és kérte a tarsashaz alapitas tényének az ingatlan-nyilvintartasba torténd feljegyzését, mely
42910/1/2019 szam alatt megtortént.

Vevd tudomasul veszi és hozzajarul, hogy az 1997. CXLI. torvény 44. § (2) bekezdése és a
109/1999. (XIL. 29.) FVM rendelet 38. §-a alapjan a tarsashaz alapitas bejegyzésél az
ingatlan-nyilvantartasi hatosag, mint késébbi beadvany rangsorat akként valtoztassa meg,
hogy ezen beadvany ranghelyét feleseréli és a hasznalatbavételi engedély utani tarsashaz
bejegyzése megeldzze a Vevd tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmét, (Vevdi Hozzgjarulas
Ranghelycseréhez)

Vevd a szerzddés alaivasaval nyilatkozik, hogy a birtokbavételtdl kezdddden a tarsashazi
alapitd okirat rendelkezései szerint fog eljarni. Vevd tudomasul veszi, hogy a kdzds
hasznalatl teriiletek hasznalatara mas hasznalok jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil
jogosult.

Eladé fenntartja maganak a jogot, hogy a tarsashazi alapitd okiratot - kiilénésen az cladéi
tervmodositas, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran keletkezd esetleges felhivasok, vagy
hitelt ny(jto bank igénye, illetve a tarsashazi ingatlan vevoinek a tervidl eltérd igényei esetén
- médositsa. Ehhez Vevo mar jelen szerzodés alairisaval feltétlendil és visszavonhatatlanul
hozzdjarul, s azt magdra nézve kotelezonek fogadja el, ideértve azt az esetet is, amikor a
jelen szerzddés targyal képezd lakas, egyéb épitmények ingatlanhoz tartozo kdzos tulajdoni
hanyada modosul.

Eladd a feljegyzett alapitast kovetden a tarsashaz ingallan-nyilvantartasba torténd
bejegyzését az ¢épités megvaldsulisa alapjan kért és megadott jogerds hasznalatbavételi
engedély alapjan halad¢ktalanul kéri fogja, ¢és intézkedik az illetékes Foldhivatal részére a
lakdsok albetétként torténd bejegyzése crdekében és az ehhez sziikséges kérelmet és
mellékleteit benyijtja.
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[lado tajékoztatja a Vevot, hogy a tarsashaz bejegyzése sorin hozza létre a féldhivatal a
tarsashaz valamennyi albetétét, igy a jelen szerzodés targyara vonatkozo albetéteteket is. és
ennek soran jegyzi be a Vevd tulajdonjogit.

Vevo tudomasul veszi €s elfogadja, hogy Elado egyediili tulajdonoskeént a Tarsashaz alakulo
kézgylilését megtartja, a Tarsashaz kozos képviselojét és szamvizsgald bizottsagi tagjait
megvélasztja.

Vevo jelen szerzodés alaivdsaval is - minden kartéritési és kartalanitasi igény neélkil -
kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Tarsashaz, illetve a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasba t6rénd bejegyzese az illetékes toldhivatal gyintézési ideje elhiizddhat.

Vevo tudomasul veszi, hogy az Llado dltal igénybe vett finanszirozasi projekt kélesonhéz
Kapcsoldddan a teljes ingatlanra 1.600.000.000. Ft. és jarulékai erejéig az OTP Bank Nyrt.
javdra jelzalogjog és ennck biztositasira elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésre keriilt
142687/2/2019. szam alatt. Szerz6dd Felek Kifejezetten megallapodnak, hogy az Elado
jogosult a fenti finanszirozasi terhek és biztositékok mértékét novelni, igy a telekingatlanon
1tj terheket alapitani, illetve () finanszirozé bankot (mely esetben Finanszirozo Bank alatt ez
az U] finanszirozo értendd) bevonni. Vevd a Szerzodés alairasaval mar most végleges és
visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja az elobbiek szerinti terhek és biztositékok
noveléséhez. illetve Gj terhek, illetve biztositékok alapitasihoz.

Vevo a jelen szerzodés alairasaval hozzajarul, hogy a fenti esetekben a jelenlegi vagy 0]
Finanszirozé Bank javira megalapitisra keriild elsd ranghelyi jelzalogjog, illetve
clidegenitési ¢s terhelési tilalom bejegyzésre keriiljon, illetve a bejegyzések rangsoriban
megelozze a  vevdi  addsvételi  szerzddeés és  tulajdonjog  megszerzésére iranyuld
bejegyzéseket.  (rangsorcsere-hozzajarulis), és az Eladd erme a Vevd barmely kiildn
nyilatkozata nélkiil a foldhivatal, mas hatosag, a finanszirozo pénzintézet, illetve mis
jogosultak eldtt hivatkozzon, ¢és a jelen rangsorcsere-hozzajarulast felhasznalja. A Vevo
kotelezettséget vallal, hogy ezen hozzajarulast az Elado kérésére a kialakitando tarsashazi
ingatlan t8bbi vevdjével egyetemben, sziikség esetén kiilon nyilatkozatban is megerdsiti,
illetve megismétli.

Vevo kijelenti, hogy a telekingatlannal és a finanszirozassal kapesolatos jogi helyzetet -
beleértve a fennalld terheket, biztositckokat is - teljes mértékben megismerte, és azt
elfogadja. Vevo kotelezettségel vallal, hogy a Finanszirozd Bank altal a Lakohdz beruhdazas
f[inanszirozasaval kapcsolatban igényelt valamennyi jognyilatkozatot megteszi, tovibba az
Elado erre iranyuld felhivasanak kézhezvételét kovetd 15 napon beliil egyiittimikdik az
Eladoval a Finanszirozd Bank kérésének megfeleld esetleges szerzddésmodositasi igények
tekintetében ¢s az erre iranyulo szerzddésmadositast aldirja.

1. A szerzédés targya

3.

dy/

A jelen szerzddés targya az alapitd okirat mellékletét képezd engedélyezési terv alapjan:

a) az eredeti tervrajzon megjeldlt, 34. szammal jeldlt 2. emeleti, A. lépeséhiaz 2. em. 2.
ajtoszam alatt 1évo lakas mely szélfogd, nappali-étkezd, szoba, fiirdd, kozlekedd,
konyha helyiségekbél all dsszesen kerckitve 45 m® alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbol hozza tartozd 92/10.000 hanyaddal. A kiilén tulajdoni egység alapito okirat
szerint 87643/0/A/34 hrsz. alatti. Az 6riklakashoz egy erkély (5.6 m”) tartozik.

b) az eredeti tervrajzon megjeldlt, 36. szammal jelélt 2. emeleti, B. lépesdhaz 2. em. 1.
ajtoszam alatt lévod lakds, mely szélfogo, nappali-étkezo, fiirdo, kozlekeds, konyha
helyiségekbdl all dsszesen kerekitve 38 m’ alapteriilettel. a kzos tulajdoni részekbél
hozzd tartozo 74/10.000 hanyaddal. A kiilon tulajdont egység alapitd okirat szerint
87643/0/A/36 hrsz. alatti. Az 6roklakashoz egy erkély (2,9 m?) tartozik.
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c)

d)

g)

Led

az eredeti pinceszinti alaprajzon 96. szimmal jeldlt T34 jeli tarold 5 m’ alapteriilettel, a
kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozo 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/96 hrsz. alatti
kiilénlapon.

az eredeli pinceszinti alaprajzon 97. szammal jelslt T35 jelii tarold 5 m” alapteriilettel, a
kizos tulajdoni részekbol hozza tartozo 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/97 hrsz. alatti
kiilénlapon.

az eredeti pinceszinti alaprajzon 98. szammal jeldlt T36 jelii tarold 5 m” alapteriilettel, a
kozos tulajdoni részekbol hozza tartozo 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/98 hrsz. alatti
kiilénlapon.

a pinceszinti tervrajzon megjeldlt P1. szami 567 m’ alapteriiletii teremgarazs P59
szamu gépkocsibedllohelye, mely a teremgarazs 2/54-ed hanyadanak felel meg, a kdzds
tulajdoni részekbol hozza tartozo 1028/10.000-ed kézos tulajdoni hanyaddal. A kiilén
tulajdont egység 87643/0/A/123 hrsz. alatt keriil majd nyilvantartasba.

a pinceszinti tervrajzon megjeldlt P1. szami 567 m’ alapteriiletli teremgarazs P61
szami gépkocsibeallohelye, mely a teremgarazs 2/54-ed hanyadanak felel meg, a kézds
tulajdoni részekbdl hozza tartozd 1028/10.000-ed kizos tulajdoni hanyaddal. A kiilén
tulajdonti egység 87643/0/A7123 hrsz. alatt keriil majd nyilvantartasba.

1. Szerzidi Felek jognyilatkozatai

4. Szerzodo Felek megallapodnak, hogy az Elado eladja az 1. pontban részletesen leirt alapito
okiratban

a)

b)

d)

a 34, szammal jelolt lakast, a Vevo pedig jelen okirat alairdsaval adasvétel jogeimén
I/1-ed ardanyban megvasarolja azt. A tarsashdz alapitd okirat szerint, a felépités és a
tarsashaz bejegyzése utdn a lakas helyrajzi szama varhatéan 87643/0/A/34 hrsz., melyen
a Vevo adasvétel jogeimén 1/1-ed tulajdoni hanyadot szerez meg.

a 36. szammal jelolt lakast, a Vevo pedig jelen okirat alairasaval adasvétel jogeimén
1/1-ed ardnyban megvésdrolja azt. A tarsashaz alapité okirat szerint, a felépités és a
tarsashaz bejegyzése utan a lakds helyrajzi szama varhatoan 87643/0/A/36 hrsz., melyen
a Vevd adasvétel jogcimén 1/1-ed tulajdoni hanyadot szerez meg.

a T.34. sorszammal jelolt tarolot, a Vevd pedig jelen okirat alairasaval adasvétel
jogeimén 1/1-ed ardnyban megvéasdarolja azt. A tarsashaz alapité okirat szerint, a
felépités és a tarsashaz bejegyzése utdn a tarolo helyrajzi szama 87643/0/A/96 hrsz.,
melyen a Vevo adasvétel jogeimén 1/1-ed tulajdoni hanyadot szerez meg.

a T.35. sorszammal jelolt tarolot, a Vevd pedig jelen okirat alairasaval adasvétel
jogeimén 1/1-ed aranyban megvasiarolja azt. A tdrsashdz alapité okirat szerint, a
felépités és a tarsashiz bejegyzése utan a tarold helyrajzi szama 87643/0/A/97 hrsz.,
melyen a Vevd adasvétel jogeimén 1/1-ed tulajdoni hanyadot szerez meg.

a T.36. sorszammal jeldlt taroldt, a Vevo pedig jelen okirat alairasival adasvétel
jogeimén 1/1-ed ardnyban megvasarolja azt. A tarsashaz alapitd okirat szerint, a
felépités ¢és a tarsashiz bejegyzése utan a tarold helyrajzi szima 87643/0/A/98 hrsz.,
melyen a Vevo adasvétel jogcimén 1/1-ed tulajdoni hanyadot szerez meg.

Szerz0dd Felek rogzitik, hogy c), d), ¢) pontok alatti tarolok T34-T36 szam alatt
miiszakilag Osszevonasra keriilnek egy bejdrattal. A végleges alapité okirat ennek
megfelelén modositasra keriil majd, melyben rogzitett valtozasok szerint a jelen
adasvételi szerzodés modositasa is szitkségesé valik. Szerzddo Felek kitelezettséget
villalnak arra, hogy a megfelelé modositast az Elado felhivasara alairjak.
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6.

dr,

f) a P.l. sorszammal jelolt teremgarazs P5Y szami bedllohelyét, amely a teremgarazs
2/54-ed hanyadanak fele meg, a Vevd pedig jelen okirat aldirasdval adasvétel jogeimén
[/1-ed aranyban megvasarolja azt.

A tarsashaz alapito okirat szerint, a felépités és a larsashiz bejegyzése ulin a
teremgardzs helyrajzi sziama 87643/0/A7123, melyet a Vevo adasvétel jogeimén 2/54-ed
ﬂl'éllyhﬂl] SZerezZ meg.,

g) a P.l. sorszammal jeloll teremgarazs P61 szami beallohelyét, amely a teremgarazs
2/54-ed hanyadanak fele meg, a Vevé pedig jelen okirat alairasaval adasvétel jogeimén
1/1-ed aranyban imegvasarolja azt.

A tarsashiz alapild okirat szerint, a felépités ¢és a tarsashiz bejegyzése utan a
teremgarazs helyrajzi szama §7643/0/A/123. melyet a Vevo adasvétel jogeimén 2/54-ed
aranyban szerez meg,

A 4. a)-g) pontban felsorolt ingatlanok a tovabbiakban egyiitt: Ingatlanok.

Vevo jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddés alairasaval kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt
ingatlan tovabbi részeinek elidegenitése esetén nem kivan eldvasarlasi jogaval ¢lni, és
hozzajarul ahhoz, hogy azokat az Eladd minden kiilon nyilatkozat nélkiil kiviilallo személy
részére értékesitse, és egyben kotelezi magat, hogy - sziiksége esetén - az errdl szolo
nyilatkozatokat kiadja.

Eladé a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés alairasaval feltételen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerzddés targyat képezo

a)  87643/0/A/34 hrsz.-0 albetéti lakas ingatlan 1/1-ed hanyadara, jelenlegi nyilvantartas
szerint 87643 hrsz.-0 ingatlanra ¢ lakas tekintetében 92/10.000 arinyban,

b) 87643/0/A/36 hrsz.-0 albetéli lakds ingatlan 1/1-ed hanyadara, jelenlegi nyilvantartas
szerint 87643 hrsz.-0 ingatlanra e lakas tekintetében 74/10.000 ardnyban,

c) 87643/0/A/96 hrsz.-0i albetéti tarolo ingatlan 1/1-ed hdnyadara, jelenlegi nyilvantartis
szerint 87643 hrsz.-0 ingatlanra e tarold tekintetében 9/10.000 aranyban

d)  87643/0/A/97 hrsz.-0 albetéti tarolo ingatlan 1/1-ed hanyadara, jelenlegi nyilvantartas
szerint 87643 hrsz.-0 ingatlanra e tarold tekintetében 9/10.000 aranyban

¢) 87643/0/A/98 hrsz.-u albetéti tarolo ingatlan 1/1-ed hanyadara, jelenlegi nyilvantartas
szerint 87643 hrsz.-0 ingatlanra e tarolo tekintetében 9/10.000 ardnyban

) 87643/0/A7123 hrsz.-G albetéti teremgardzs ingatlan 2/54-ed hanyadara, jelenlegi
nyilvanlartas szerint 87643 hrsz.-0 ingatlanra a fenti 59. szamu beallohely tekintetében
38/10.000 aranyban

g)  87643/0/A/123 hrsz.-0 albetéti teremgarizs ingatlan 2/54-ed hanyadara, jelenlegi
nyilvantartas szerint 87643 hrsz.-0 ingatlanra a fenti 60. szamu beallohely tekintetében
38/10.000 aranyban

minddsszesen a jelenlegi nyilvantartas szevint 87643 hrsz-(i ingatlan 269/10.000 hanyadara
I/1-ed aranyban a tulajdenjog fenntartassal torténd eladas ténye az Inytv. 17. § (1) bek.
és a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 32, § alapjan a Vevo javara az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon.

Vevd jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulisat adja ahhoz, hogy ha a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés Elado vagy Vevo
altal torténd elallasa folytan megsziinik, a Vevd javira szdélo tulajdonjog fenntartas
feljegyzése az Ingatlanok tulajdoni lapjardl Eladd egyoldali kérclme alapjan tirlésre
keriiljon az ingatlan-nyilvantartasbol. Vevo jelen nyilatkozata a Ptk. 5:178. § (2) bekezdése
szerinti Vevd torlési engedélyének mindsiil,
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Elado kotelezettséget villal arra, hogy az Ingatlanokat - a . pont szerinti finanszirozdsi
projekt kdlesdnnel kapesolatban - terheld jelzalogjog torlési engedély beszerzésérdl a Vételar
teljes megfizetését kovetden haladéktalanul intézkedik és kézhezvételt kdveten azt a Vevo
részére atadja és az illetékes foldhivatalba 8 napon beliil benyjtja.

Vevd jelen Ingatlan Addsvételi Szerzddés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a fenti teher torlése a bejegyzések rangsoriban megelézze
Vevd tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmét, és szikség esetén a Tdrsashdz ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzése iranti kérelmet. (Vevoi Hozzdjarulas Ranghelycserchez)

7. Eladé a teljes vételar kifizetését kovetden - amelynek megtorténtét kiilon nyilatkozatban
igazol -, feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul (bejegyzési engedélyét adja) az
Ingatlanok, illetéleg a tarsashazi alapitd okirat szerinti hozzatartozd mellékhelyiségek,
valamint a kozos tulajdonbol hozzitartozé tulajdoni hanyad tulajdonjoginak a Vevo javara
torténd ingatlan-nyilvantartdsi, addsvétel jogeimén térténd bejegyzéséhez és a tulajdonjog-
fenntartas tényének torléséhez.

IV. Az Ingatlanok vételara
8. Szerzodo Felek az Ingatlanok kéleséndsen kialkudott vételarat:

a) 87643/0/A/34 hrsz.-G albetét, A. 2. em. 2. szamu lakds ingatlan vételdra netto
39.038.095 Ft és 5% afa 1.951.905 Ft, brutté 40.990.000 Ft, azaz negyvenmillio-
kilencszazkilencvenezer forint,

b) 87643/0/A/36 hrsz.-0 albetél, B. 2. em. [. szamu lakas ingatlan vételira, nettd
33.323.810 Ft és 5% afa 1.666.190 Ft, brutté 34.990.000 Ft, azaz harmincnégymillio-
kilencszazkilencvenezer forint,

¢) 87643/0/A/96 hrsz.-0 albetét, tarold ingatlan vételara nettd 2.217.165 Ft és 27% afa
598.635 Ft, brutto 2.815.800 Ft, azaz kettémillid-nyoleszaztizendtezernyolesziz forint,

d) 87643/0/A/97 hrsz.-0 albetét, tarolo ingatlan vételara nettd 2.217.165 Ft és 27% afa
598.635 Ft, brutté 2.815.800 Ft, azaz kettomillio-nyolcszdztizendtezernyolesziz forint,

e) 87643/0/A/98 hrsz.-0 albetét, tarold ingatlan vételara nettd 2.217.165 Ft és 27% afa
598.635 Ft, bruttd 2.815.800 Ft, azaz kettdmillio-nyolcszaztizendtezernyoleszaz forint,

Osszevonasra tekintettel az tarolok teljes bruttd vételara a c¢) d) e) vételir egyiittes
Osszege.

f)  87643/0/A/123 hrsz.-0 albetét, teremgarazs ingatlan 59. szimi beallohelyének vételara
nettd 3.000.000 Ft és 27% afa 810.000 Ft, bruttd 3.810.000 Ft,

g) 87643/0/A/123 hrsz.-0 albetét, teremgardzs ingatlan 61. szimi bedllohelyének vételara
nettd 3.000.000 Ft és 27% afa 810.000 Ft, bruttd 3.810.000 Ft,

minddsszesen bruttd 92.047.400 Ft, azaz kilencvenkettdmillio-negyvenhétezer-négysziz
torint.

Amennyiben a vételdr teljes megfizetéséig a vonatkozo jogszabdlyok mddosulnak. a jelen
pont afa-ra vonatkozo rendelkezéseinek automatikus médosuldsat, valamint a vételar
automatikus mddosulasat vonja maga utin azzal, hogy az Ingatlanok netto vételara
valtozatlan marad.

9. Szerzddo Felek a vételar fizetési iitemezésében az alabbiak szerint dllapodnak meg:

a) Vevd az Ingatlanok 8. pontban meghatarozott vételaranak 93 %-at, 87.445.030 Ft, azaz
nyolevanhétmillio-négyszaznegyvendtezer-harminc  forintot  legkésébb  2020.
szeptember 20-dig fizeti meg atutalds Gtjan.

b) Vevé a fennmaradd S5%-ot, 4.602370 Ft, azaz négymillio-hatszdzkettbezer-
haromszazhetven forint vételarat a birtokba adaskor kételes megfizetni dtutalis Gtjan a
jelen pontban meghatdrozott bankszamlara. {
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Elado értesiti a Vevot. hogy az OTP Bank Nyit. és az Elado, mint Zalogkételezett kézou
létrejott. kovetelésen alapitott jelzalogszerzodés alapjan az OTP Bank Nyit. jelzalogjogot
szerzett a Vevivel szemben a jelen adasvételi szerzodésbol eredd valamennyi kovetelés és
Jarulékai dsszegén, mely per-, teher- és igénymentes kdvetelés. Elado tdjékoztatja a Vevit,
hogy minden tovabbi fizetési kitelezettségét az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22230676 szamu elkiilonitett Projekt bevételi szamlaja javara kitelesek teljesiteni.

Eladd csak ezen bankszamldra tortént teljesitést tekinti szerzGdésszer. a vételar teljes
kiegvenlitésére iranyuld teljesitésnek. Elado kijelenti, hogy az OTP Bank Nyrt. jelzalogjoga
fenticken kiviil kiilon értesités nélkiil is kiterjed valamennyi, a jelen Ingatlan Adasvételi
Szerzodés, vagy annak modositasa(i) alapjan a Veviovel szemben keletkezd valamennyi
Jjovobeli kévetelésére és annak jarulékaira is.

Eladd kijelenti, hogy jelen pont szerinti rendelkezése a Ptk. 5:111. § (2) bek. szerinti
teljesitési utasitasnak tekintendo. Vevo kijelenti. hogy a teljes vételar megfizetése 6t terheli.
¢s azokat az Eladé dltal a jelen pontban meghatirozott teljesitési utasitas szerint fogja
teljesiteni. Nincs tudomdsa olyan kériilményrol, amely ezt korlatozna, feltételhez kétné vagy
kizarna, az Eladdval, mint Zalogkdtelezettel szemben a jovoben keletkezd kisveteléseit nem
kivanja a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodésben megjellt kovetelésekkel szemben
beszamitas Gtjan érvényesiteni.

Szerzddo Felek megillapodnak, hogy a Vevd az adasvétel targyit képezd Ingatlanokkal
és/vagy a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddéssel osszetliggésben esetleg felmeriild
barmilyen kovetelésére vonatkozoan a Vételdarral szemben nem rendelkezik beszamitisi,
levonasi, visszatartasi joggal.

Vev tudomasul veszi, hogy mas helyre - akdr tévedésbol is - torténd fizetés nem mindsiil
Veva altali teljesitésnek. erre vonatkozd pont a projekt finanszirozd Bank hozzijdrulisa
nélkiil nem modosithato.

Vevdi fizetési késedelem, eladdi elillds

Ha a Vevo fizetési kotelezettségével késedelembe esne koteles késedelem elsé napjan érvényes
BUBOR +5%-0s késedelmi kamatot fizetni az Eladd részére. Amennyiben 10 munkanapot
meghaladd késedelembe esne, és kotelezettségének Elado irdsbeli felszolitisa ellenére 10
munkanapon beliil sem tesz eleget. Eladd jogosult a rendelkezésére allo egyéb jogorvoslati
lehetoségeken til, minden egyéb felszolitis mellézésével, a Vevohdz intézett irdsbeli
nyilatkozattal, az érdekmulds bizonyitasa nélkiil - a nyilatkozat kizlésénck idépontjaban térténd
hatillyal - elallni jelen szerz6déstél, és esetleges egyéb karat érvényesiteni.

Kivitelezés

10.Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Eladé altal megbizott general kivitelez6 kivitelezésében

dr.

clkésziilo  épitési  munkalatok elvégzésére jelen Ingatlan  Adasvételi  Szerzddés
elvilaszthatatlan részét képezd mellékelt (3. szami melléklet, tovabbiakban Miiszaki
Ismertetd) dltalanos és leegyeztetett épitési miiszaki tartalomban foglaltak alapjan keriil sor,
melyet Vevé részére jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés aldirisaval egyidejileg atad az
Elado, aki jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés alairasaval elismeri annak atvételét. Szerz6do
Felek rogzitik, hogy a vételar megfelel a fenti tartalomnak.

Vevé kijelenti, hogy a 10. pont szerinti Miiszaki Ismertetdt, az abban szereplé anyagok és

szerkezetek minoségét attanulmanyozta, az abban foglaltakat a jelen Ingatlan Adasvételi
Szerz6dés alairasaval elfogadja azzal, hogy az Elado jogosult eltérni azoktol, ha egyvenértékil,
vagy jobb mindségii anyagokat, szerkezeteket épit be.

Eladd lehetdséget biztosit a Vevd szamdra arra, hogy kiilon irasbeli megallapodasban

rogzitett tartalommal és feltételekkel a Kivitelezésnél a tervekben és a Miiszaki Ismertetdben

megjeldlt tartalomtol az elektromos szerelvényezés, padlo-, falburkolat vonatkozasiban

eltérjenek, az Eladd felhivisdtol szamitott 10 napon beliili. Vevo dltal bejelentett eltérések

vonatkozasiban az Elado koltségvetést készit, amely tartalmazza azok tébblet anyag- és

csye{:'es munkadijat, és ezek_r_[gk a tery szerinti miszaki tartai(l‘mu?IJeltérC) értékkiilonbozetét,
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Vevo nyole napon beliil, elore kotelesek megfizetni az Elado részére az eltérd anyagarak
kiilonbozetét ¢s a kiilon koltségvetes munkadijat, amely egyittal a megrendelését igazolja.
Amennyiben az orvosi rendeld funkcio miatt eltérd, megemelt miszaki tartalmi Kicpités -
nyilaszarok, gépészeti és elektromos kiallasok, valamint klima berendezések kidllasainak
szama, stb. - valik sziikségess¢, Ggy annak értckkiilonbozetét is ide kell szamolni.

.Eladd tajékozlatisa alapjan a biztonsdgos, bejarhatd miszaki allapot elérését kvetden, elore

megadott idépontban és iddintervallumban lehetdséget biztosit maximum 2 alkalommal
(szerkezetkész allapot, burkolassal egyidoben) a Vevonek az épiilé ingatlan bejarasara,
megtekintésére. A megtekintés soran a megfeleld ¢és eldirt biztonsagi eldirasok betartasira
koteles a Veva.

Eladd tajékoztatja Vevot, hogy a netto alapteriilet a Vevo altal tulajdonolt teriiletet jelenti. A
Tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésckor eléfordulhat, hogy az Ingatlanokat
az OTEK szerinti netté alapteriilet alapjan kell nyilvantartasba venni. Ebben az esethen az
alapitd okirat alapjan bejegyzett alapteriilet eltérhet a jelen szerzodésben definidlt nettod
alapteriilettdl és az elszamolas alapjatél Mindez azonban nem valtoztatja az Eladd
szerzddésszerll teljesitését az Ingatlanok nettd alapteriilete vonatkozasiban, melyvet Vevo
tudomasul vesz ¢és elfogad.

VII.  Miiszaki ataddas-dtvétel

15
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.A miszaki atadas-atvétel megkezdésének varhaté idopontja: 2020. szeptember 30. A pontos

miiszaki dtadas-atvétel idépontjarol az Elado ,Készre jelentéssel™ tajékoztatja a Vevor
legalabb 8 napos idékazzel, melynek feltétele, hogy az Ingatlanok rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmasak, melyrol Elado Vevo felé nyilatkozik.

Vevé villalja, hogy a miszaki dtadasakor megjelenik, vagy irasbeli meghatalinazassal
rendelkez6 mas személlyel képviselteti magat, ennek hianyaban gy tekintendd, hogy az
Ingatlanok allapotat elfogadta.

Elado tajékoztatja Vevét, hogy a Készre Jelentés™ napja nem jelenti az Ingatlanokba térténd
bekoltdzés napjat, a Készre Jelentést kivetéen keriil sor az alabbiakra:

- Ingatlanok Mszaki Atadas-Atvételi Eljarasa,
- hasznalatbavételi engedély jogerore emelkedése,
- Ingatlanok birtokdtruhazdsa (varhatd idopont:2020.november 30.).

Elado tajékoztatja és felhivija a Vevé figyelmét, hogy a hasznalatbavételi engedély elleni,
barmely okbol, bdrki altal és barmely forumon érvényesitett eredménytelen jogorvoslat
miatt, illctéleg. ha a jogerds hasznalatbaveteli engedély kiaddsa barmely harmadik (¢l
hozzajaruldasa és/vagy nyilatkozata hidnyaban szenved késedelmet, a hasznalatbavételi
engedély jogerdre emelkedése elhiizodhat.

A miiszaki aladas-atvétel megkezdésérol Szerzodd Felek jegyzokonyvet készitenck.
Régzitik, a teljesitésnek a Szerzddo Felek dltal megdllapitott esctleges hidnyait ¢s hibit.

A jegyzokonyv tartalmazza az esctlegesen felmeriilé hibakat és hianyokat, melyck a
rendeltetésszerii hasznalatot nem gatoljak, s melynek kijavitasira az Eladd 30 napos
hataridot véllal.

A hibak kijavitasal kovetden Szerzodd Felek egy ismételt bejaras keretében ellendrzik a
hianyok pétlasat és a hibak javitasat. A bejaras alkalmaval az Ingatlanok miszaki atadas-
atvételét lezarjak és cirdl szintén felvesznek egy, a mindkét ¢l alairasat tartalmazo lezird
jegyzdkdnyvet.

Vevh esak olyan munkalat elvégzését hianyolhatja, amelyet a miszaki leirdas vagy kiilon
megillapodis tartalmaz, vagy ennek hidnydban is azt, amely miatt az Ingatlanok
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmatlanok. Vevo a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
Ingatlanok atvételét nem jogosult megtagadni. Amennyiben az Ingatlanokra a jogerds ¢s
végrehajthatd hasznalatbavételi engedély kiadasra keriilt, a Vevd a miszaki atadas-atvételt
rendeltetésszerii hasznalatra alkatmatlansag cimén nem jogosult megtagadni.
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Vevo nem tagadhatja meg az atvételt olyan kevéssé jelentds hiany vagy hiba miatt, ami az
Ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatat nem akadalyozza.

VIIL Birtokatrufuizis

16.Az Ingatlanok birtokbaaddsanak (birtokatruhazas) egyiittes feltételei, hogy

a) a miiszaki atadas- atvételi eljiaras lezard jegyzOkonyv aliirasra keriilt a Szerzodd Felek
altal,

b) Elado irasban értesitette Vevit a hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedésérdl és

c) Vevo valamennyi, Eladoval szemben fennalld fizetési kotelezettségének cleget tett
(Vevd az Ingatlanok teljes Vételar dsszegét Elado részére maradéktalanul megflizette).

A birtokbaadisrél az Eladé a fenti ¢) alpont szerinti feltétel bekovetkezte napjat kivetd
legfeljebb 8 napos idGkozzel értesiti a Vevol, feltéve, hogy a fenti a), és b) feltételek is
marad¢ktalanul teljesiiltek.

Vevo vallalja, hogy a birtokbaadiaskor megjelenik, vagy irdasheli meghatalmazassal
rendelkezd mas személlyel képviselteti magat.

Szerz6dd Felek megdllapodnak, hogy a birtokbaadasrol (birtokatruhazasrol) jegyzokonyvet
vesznek fel, melyben az alabbiakat régzitik:

a) Birtokbaadas napjat (Birtokdtruhazas Napjat),

b) a koziizemi mérdorak allasait,

c) a Jotallasi jegy, jotillasi szabalyzat valamint az ezzel kapesolatos dokumentum Vevd
részére torténd ataddsat,

d) energetikai tanusitvany Vevo részére térténd atadasat,

Szerzddd Felek a Birtokbaadassal (Birtokatruhdzassal) egyidejiileg a jegyzokonyvben
rogzitik, hogy Eladé jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddésben vallalt kotelezettségeinek
maradéktalanul eleget tett, Vevé a Vételdrat maradéktalanul megfizette, jelen Ingatlan
Adasvételi Szerzodést a Szerz6do Felek szerzddésszeriien teljesitelték és Szerzodd Feleknek
jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddesbol ereden egymissal szemben semmilyen kivetelésiik
nem all fenn.

Eladéi késedelem, kitbér, vevoi elillis

17.Elado jogosult a 15. pont szerinti miiszaki atadas-atvételi idopontot egy alkalommal a
varhato idopont elott, de legkésdbb 2020. szeptember 30. eldtt legalibb 8 nappal korabban
kozilve, legfeljebb harom hanappal meghosszabbitani, amit Szerz6do Felek nem tekintenek
szerzdesszegésnek ¢s az Eladd erre vonatkozdan semmilyen kartérités, kartalanitis vagy
kothér fizetésére nem kotelezhetd.

Amennyiben kizirolag az Eladonak felrohato okokbél az Eladé nem kezdi meg a miiszaki
atadds-atvételi eljarast a fenti bekezdés szerinti meghosszabbitott haldarid6t kvetd 60 napon
beliil, akkor a Vevd jogosult a napi 4.000 (négyezer) Ft, maximum a Vételar 5%-nak
megleleld dsszegh késedelmi katbérre,

Amennyiben kizarolag az Eladd hibajanak betudhaté okokbol az Eladd legkésobb a
meghosszabbitott dtadds-atvételi idopont napjat kévetd 60 napon beliil sem kezdi meg az
atadast, akkor a Vevd jelen szerzodéstdl elallhat, és a Vevo dltal mar befizetett vételarrészre
tarthat igényt.

Vis maior, vagy az Eladonak fel nem rohatd okbol bekdvetkezo késedelem esctén Elado a
késedelemért nem felel ¢s kithérfizetési kotelezettségeel sem tartozik.

Késedelem esetén a Vevo semmilyen esctben nem jogosult a késedelmi kitbér dsszegén
talmenden Kartéritésre, mert Szerzodd Felek megallapodasa alapjan a késedelmi katbér
Osszegél a Szerzodo Felek a Vevot a késedelem folytan ért karosodasok megfeleld
ellentételezéseként elfogadjak.
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18.Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanok miszaki dtaddsa az Ingatlanok
¥ Y £ &
birtokbaadasaval egyidejlileg is megtorténhet.

Szerzddd Felek eayezoen roazitik, hogy Eladd eldteljesitésre jogosult.
& £ 2) JOg

Amennyiben a Vevd birtokbavételét megtagadnak, akkor is beallnak a birtokbavételhez
kotott hataridék (karveszély atszallasa, terhek visclése esedékesség, stb.).

19.Vevd az Ingatlanok birtokdba csak a teljes vételar megfizetését kovetden léphet, ett6l az
idoponttol kezdve viseli az Ingatlanok terheit ¢s karveszélyét, valamint élvezi annak hasznait
(birtokatruhazas).

Vevd koteles az Ingatlanok birtokbaaddsatol szamitott 8 munkanapon beliil 0 koziizemi
szolgaltatasi szerzddéseket kétni a nem nevére szolo kézmiivek vonatkozasiban. Vevo a
koziizemi dijakat az Ingatlanck birtokbavétele napjatol koteles megfizetni.

Egvéb elillas, elszdamolids.

20.Ha Vevd barmely, jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddés szerinti, fizetésen Kkiviili
kotelezeltsége - gy kiilondsen: jognyilatkozat adasi, egyiittmiikidési - teljesitésével tiz (10)
munkanapot meghaladd késedelembe esne, és ennek Eladé irasbeli felszolitasa ellenére 10
munkanapon beliil sem tesz eleget, Eladd jogosult a rendelkezésére allo egyéb jogorvoslati
lehetdségeken til, minden egyéb felszdlitas mellozésével, a Vevohéz intézett irdsbeli
nyilatkozattal, az érdekmulas bizonyitasa nélkiil - a nyilatkozat kézlésének idépontjaban
torténd hatallyal - elallni jelen szerzédéstdl.

Barmely cimen térténd eladdi elallas esetén Elado koteles a Vevo részére az elallast kdvetd
60 munkanapon beliil kamatmentesen visszafizetni a mar kifizetett vételarrészt. Elado
jogosult a sajat részére levonni azokat a koltségeket, amelyek szamlaval igazoltan
felmeriilnek az Ingatlanok eladasaval kapesolatban, beleértve az Ingatlanokon sziikséges
olyan atalakitasokat és maodositasokat, amelyekre a Vevo kiilon igénye miatt keriilt sor,
tovabba czek terverzési és kivitelezési koltségeit és az elallas, illetve az Ingatlanok eredeti
allapotba térténd helyredllitisa és (jabb eladdsa miatt felmeriilt figyvédi és egyéb (pld.
tigynoki) koltségeket.

2

Jotalldas

22.Elado kijelenti, hogy a lakdsépitéssel kapesolatos kotelezd jotallasrol szolo 181/2003. (X1
5.) Korm. rendelet alapjén a kivitelezd Grabarics Epitéipari Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-
040225, székhely: 1053 Budapest, Realtanoda u. 5., adoszam: 11106485-2-41, elérhetGség:
info@grabarics.hu) az Eladd részére torténd atadasatdl szamitottan a rendeletben
megallapitott idétartamon beliil teljes kor(i jotallast vallal a megvasarolt Lakas és lakoépiilet
szerkezeteire, berendezéseire, valamint az azt kiszolgdld helyiségeire, a jogszabalyban
meghatarozottak szerint.

38 ]
(¥8)

.Eladd a birtokbaadassal (birtokatruhazassal) egyidejlileg, attél kezdddden a Vevire
engedményezi és ruhdzza at az Ingatlanok vonatkozisaban az ¢piilet Kivitelezojével
szemben jogszabdly, illetve a kivitelezési szerzodés alapjan fennalld szavatossagi jogait és az
azokbdl fakadé mindenkori igényeket azzal, hogy az engedményezett igényekért feleldsségét
kizarja. A felel6sség kizarasaval tirtént engedményezést a Vevd jelen Ingatlan Addasvételi
Szerzodés alairasaval elfogadja. A jelen pont szerinti atruhdzasrol, illetve engedményezésrol
az Eladd a birtokbaadast (birtokatruhazast) kivetden értesiti a Kivitelezot.

Egyéb rendelkezések

24.Vevd hozzajarul ahhoz, hogy Eladd, mint a tarsashaz Alapitja a 2. pontban meghatirozott
alapito okiratban modositisokat eszkdzoljon, amennyiben az a beruhidzids megvaldsitisa
soran felmeriilt koriilmények alapjan sziikségesnek mutatkozik. Ez vonatkozik a kozos
tulajdoni hanyadok mértékére is, ilyen csetben az Eladd koteles a bejegyzési engedély
mddositasara. Elado a médositott Alapitd Okirat masolatat Vevd rendelkezésére bocsitja,
legkéstbb a birtokbaadasi eljards lezarasakor.

." (‘\ /
dr_grajdar Henriette Huhay Budapest Fovaros XV. Kertilet Onkorminyzala vevo
ligyvéd Karacs Laszld tigyvezetd Cserdiné Németh Angéla polgdrmester
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25.Vevh jelen szerzodds alairasaval kotelezi magat arra, hogy amennyiben tulajdont szerez, és
azt kovetden valik szilkségessé az Alapitd Okirat modositasa a beruhazas megvaldsitasa
soran felmeriilt barmely koriilmény miatt, gy az Alapité Okiratot az Eladd felhivasira
haladéktalanul aldirja, és meglesz minden sziikséges nyilatkozatot, hogy a Tarsashiz
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre keriiljon.

Elado tajckoztatja a Vevdt, hogy a szomszédos Budapest, XV. Deak F. u. 2. szam alatti
87639 hrsz.-0 ingatlanon a jelen épitési projekt befejezését kivetden hasonld tarsashazi
épitési projekt kezdodik el. Vevo tudomasul veszi, hogy ezen épitési tevékenységgel
szokdsosan és sziikségszerlien egyiitt jaro por-, hang-, zaj- egy¢éb mas hatasok jarnak, melyet
a sziikséges mértékben torténd tiirésére kotelezettséget vallal, s melybol eredd barmilyen
igény érvényesitésérol a fentiek tudomasul vétele mellett lemond.

Ezen kiviil tajékoztatja az Elado a Vevdt, hogy szomszédos Budapest, XV. Deak F. u. 2.
szam alatti 87639 hrsz.-0 ingatlan gépjarmi be- ¢s kihajtasa a jelen Ingatlan Adasvételi
Szerz6dés 1. pontjaban meghatdrozott ingatlanon keresztiil torténik majd, erre vonatkozoan
szolgalimi jog keriil megalapitasra a 87639 hrsz.-0 ingatlan javéra.

Vevd jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés alairdsaval mar most  végleges ¢s
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja az atjarasi, behajtasi szolgalmi jog alapitasihoz és mar
most hozzajarul ahhoz, hogy sziikség esetén a szolgalmi jog bejegyzése ranghelyben
megelozze a vevoi végleges adasvételi szerzodések és tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmek
széljegyeit (rangsorcscre-hozzajarulas), és az Eladd erre a Vevo barmely kiilon nyilatkozata
nélkiil a féldhivatal, mas hatosag, mas jogosultak el hivatkozzon, és a jelen rangsorcsere-
hozzajarulast felhasznalja.

Vevo kotelezettséget vallal, hogy szolgalmi jog alapitisianak bejegyzéséhez, vagy
bejegyzésének rangsorcseréjchez az Eladd kérésére a kialakitando tarsashazi ingatlan tébbi
vevijével egvetemben, sziitkség esetén kiilon nyilatkozatban is hozzajarul, illetve megismétli.

26.Eladd szavatolja, hogy az Ingatlanokat per-, teher- és igénymentesen adja a Vevo
tulajdonaba. Eladdé szavatol azért, hogy az Ingatlanok a teljesitéskor rendelkeznek a
torvényben és a jelen szerzbdésben meghatarozott tulajdonsagokkal. Eladé kotelezettségel
vallal arra, hogy az épiiletfeltiintetési vazrajzot, a végleges alapitd okiratot benytijtja, illetve
a tarsashaz bejegyzését kéri az ingatlan-nyilvantartasban.

27.Szerztddd Felek  jelen  Ingatlan  Adasvételi  Szerzddés  teljesitése  soran  szoros
cgyiittmiiktdésben  kotelesek eljarni.  Ennek  sordan minden olyan akadalyrol vagy
koriilményr6l, amely a szerzodés teljesitése szempontjabol lényeges, egymast haladéktalanul
értesiteni kotelesek, akar irasban e-mailen, vagy rovid Gton (fax, telefon) 39. pontban
rigzitett elérhetoségeken.

28. Amennyiben Elado rajta Kiviilallé esemény vagy kériilmény kdvetkeztében - tobbek kdzott,
de nem kizardlag természeti katasztrofa, arviz, tlzvész, szokatlanul kedvezétlen iddjaras,
hiabori vagy mas katonai, illetve terrorista tevékenység, sztrajk, jogszabdlyviltozas
(tovabbiakban egvenként: vis maior) - részben, vagy egészben képtelenné valik jelen
Ingatlan Addsvételi Szerzddés folyo kotelezettségeinek teljesitésére, akkor a vis maior miatti
teljesitési képtelenség mértékénck megfelelden az adott Eladoi kotelezettséget az akadalyozo
tényezd fenndllisdig felRiggesztetinek kell tekinteni.

29.Vevé kijelenti, hogy jelen Ingatlan Addsvételi Szerzodés meghkotését megelézoen az aldbbi
dokumentumok tartalmat megismerte, illetve egyidejlileg a szerzddés alairasaval atvette:
- tarsashdaz alapito okirat (1. szam melléklet),
- alaprajz (2. szami melléklet),
- a miszaki ismertetd (3. szamu melléklet),
- Elado cégkivonatanak és aldivasi cimpéldanyanak mésolata,
- telekingatlan tulajdoni lapja (4. szami melléklet)

A ) i Cpu!
dr. GAYttar Henriette ~Tlubay 62 Kfi. clado Budapest Foviros X V. Keritlet Onkormianyzata vevi
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30.Szerzodd Felek rogeitik, hogy Llado Magyarorszagon bejegyzett, belfoldi szekhelyli jogi
személyiségli tarsasag. és jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddést az alairasra jogosult és
felhatalmazott személy irja ald. Vevo kijelenti, hogy mint érzsszammal rendelkezo, a Métv.
hatalya ala tartozo helyi 6nkormanyzat, jogszeriien mikodik, gazdasagi és pénziigyi
tevékenysége korlatozva nincs, ezért jelen Ingatlan Adédsvételi Szerzddés megkotésének
torvényes akaddlva nem all fenn.

3

Szerz0dd Felek egybehangzoan kijelentik, hogy kozottiik a szerzodés targyat képezd
Ingatlanok adasvételével kapcsolatos e szerzddésen Kivill mas megallapodas nem jott [étre,
és jelen Ingatlan Adasvételi Szerzidés Szerz6dd Felek valamennyi jogat ¢és kitelezettségét
tartalmazza.

32.Szerzddo Felek megallapodnak abban, hogy jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés maodositasa
¢és kiegészitése kizardlag akkor érvényes, ha irasban tdrténik, . szerzddésmaodositas™ illetdleg
Kiegészités” megnevezéssel. Szerzodd Felek kotelezeltséget vallalnak arra, hogy jelen
Ingatlan Adasvételi Szerzddés adsszefliggd nyilatkozatokat, ertesitéseket irasban kazlik
egyméssal. irasbeli nyilatkozatnak, értesitésnek mindsiil az, ha a telefaxon vagy e-mailben
tovabbitott nyilatkozatot, értesités utobb tértivevényes postai kiildeménykeént is tovabbitjak.
A szbbeli nyilatkozatok csak irasbeli megerdsités esetén érvényesek.

33.A fentiek alapjan kozolt barmilyen értesités vagy levél a feladast kéveld 5 naptari napon
kitzoltnek tekintendd akkor is, ha a tértivevényt a Kiilld6 fél részére visszakiildték a ,nem
kereste”, elkiltozott™ illetve barmilyen hasonlo jelzéssel.

34.8zerz0do Felek rogzitik, hogy jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddés egyes kikotéseinek
részleges vagy teljes érvénytelensége illetve érvénytelenné valdsa nem érinti a szerzdés
egyéb rendelkezéseinek érvényesscgét. Szerzddd Felek megdllapodnak abban, hogy az
érvénytelen kikotést olyan érvénves rendelkezéssel potoljak, amely leginkibb megfelel a
szerzodés céljanak.

35.Jclen Ingatlan Adasvételi Szerzddés barmely pontjat Ggy kell értelmezni, hogy az. az

iranyadd magyar jog rendelkezései szerint hatdlyos és érvényes legyen, azonban amennyiben

barmely pont érvénytelen lenne, az nem érinti a szerzédés egyéb pontjanak érvényessége.

Vevo kijelenti, hogy az Itv. 5. § b) pontja szerinti teljes személyes illetékmentesség illeti

meg.

36.

<

37.Eladd képviselje jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddés alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy az
altala képviselt szervezet a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1)
bekezdése alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil. Eladod haladéktalanul koteles Vevo
képviseldjét irasban tajékoztatni, ha a 2011, évi CXCVIL torvény szerinti atlathatdsagi
feltételeknek vald megfelelésége jelen szerzddés iddtartama alatt megszinik és tudomasul
veszi, ha az atlathatosaggal kapesolatos valotlan nyilatkozatot telt, vagy az atlathatosag
feltételei jelen szerzodés idétartama alatt megsziinnek, jelen szerzGdést a Vevd azonnali
hatallyal felmondja, illetSleg - amennyiben a teljesitésre nem keriilt sor - a szerzddéstol elall,

38.Jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddés megkotésével kapesolatosan felmeriilt koltségeiket
Szerz0d6 Felek maguk viselik azzal, hogy jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés megkotésénél
az Eladd megbizasa alapjan kozrem(kodd ligyvéd munkadijat az Elado fizeti. Vevo
tudomasul veszi, hogy erre figyelemmel megbizasi szerzddés kozte és az eljard ligyvéd
kézott nem jon Iétre. Vevd érdekkérében felmeriilé szerzodésmadositas, vagy egyéb jogi
kozremiikodés kéltsége a Vevot terheli.

o
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39 Jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddéssel kapesolatosan minden kozlést és értesitést csak
irisban lehet tenni, amely csak akkor tekinthetd megtetinek, ha azt a Szerz6dod Feleknek a
kovetkezokben megjeldlt cimére kiildik ajanlott postai kiildeménykent:

Eladoi cim: 1053 Budapest, Realtanoda u. 5.
e-mail ¢cim: info@hubaygarden.hu

Vevbi cim: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3
e-mail cim: infof@bpxv.hu

Szerzodd Felek tudomasul veszik, hogy a fenti modon toiténd értesitések igazolasaval a
kizlés kézbesitettnek tekintendd. A postai kiildeményként feladott levél a postai feladastol
szamitott 5. napon akkor is megérkezettnek mindsil, ha a tértivevény ,.nem kereste”,
_elkaltozott vagy .nem vette at” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz.

Ha valamelyik fél a postacimének megviltozasat a masik féllel irasban kozdlni
elmulasztotta, ennck jogkGvetkezményeiéit a feleldsséget 6 tartozik viselni.

40.Jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés alairasival Szerzodé Felek meghatalmazzak ¢s
megbizzik az okiratot ellenjegyzd figyvédet, hogy Szerzodd Feleket a jelen Ingatlan

Adasvételi  Szerzodés kapesan az ingatlan-nyilvantartasi cljarasban teljes jogkorrel
képviselje. Az eljiro ligyvéd a meghatalmazast az ellenjegyzéssel elfogadja.

Jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodes szerkesztésében és ellenjegyzésében eljard ligyved
tajékoztatjia  Szerz6do Feleket, hogy a pénzmosis ¢és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérol és megakadalyozasdrdl szol6 2017. évi LILI. térvény (a tovabbiakban: ,PmL.™)
alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasiban. Szerz0dé Felek
adatai a Pint. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, Szerz6dd Felek
adatszolgaltatasa alapjan. Szerzodd Felek a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddés alairasaval
biintetdjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy annak alairdsa soran sajat neviikben
jarnak el.

4

Szerz6dé Felek tudomasul veszik. hogy a szerzédéses kapesolat fennallasa alatt az
azonositis soran megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstol
szamitott 8t (5) napon beliil kételesek az eljaro ligyvedet irashan értesiteni.
42 Szerz0dd Felek a jelen Ingatlan Addsvételi Szerzodés aldirasaval kifejezetten hozzijarulnak
ahhoz, hogy az eljard iigyvéd a Szerzddd Felek személyi adatait fartalmaz6 okmdnyaikrol
fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje, a személy- ¢és okmanyellenorzést elvégezze.
Az adatokat az eljaro iigyvéd az informicios onrendelkezési jogrol  €s  az
informacidszabadsagrél szolo 2011, évi CXIL torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a
jelen szerzodéshez kapesolodd megbizds €s a Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése
érdekében kezelheti.
Szerz6dd Felek a jelen okirat aldivisival tudomdsul veszik, hogy az eljard tigyvéd
tajékoztatasa alapjan, a személyes adataik kezelése az Eurdpai Parlament és a Tandcs
2016/679/EU sz. altalanos adatvédelmi rendeletet 6. cikk (1) bekezdése szerint torténik.
Elado tudomasul veszi, hogy jelen Ingatlan Adasvételi SzerzOdést a Vevd www.bpxv.hu
honlapjan nyilvanossigra hozza.
Jelen szerzodés a Vevd Polgirmesterének 618/2020. sz. Képviseldtestiilet helvett hozott
249/2020. (V1. 2.) 6k. szami és Képviselo-testitletének 1121/2020. (VIIL 25.) 6k. szdmu
hatirozatain alapul.

£
e

44 Szerzodd Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés teljes
kortien, hianytalanul és egybehangzoan, valamint helyesen tartalmazza elézetes targyalasaik
és egyeztetéseik sordn kilesonosen kialakitott szerzbdéses akaratukat, amely a jelen Ingatlan
Adasvételi Szerzidés foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

45.Jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodés 8 (nyolc) egymassal mindenben megegyezé eredeti

példanyban késziilt, melybol-4 (négy) példany Eladot, 4(.\(:1ég)1) példany Vevot illet.
o . ; o , . — A .
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Szerzodd Felek a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzodést annak elolvasdsa és megértése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezit jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2020. szeptember . Al

...............................................................................

| Hubay 62 Kft. A
kégy.:/f(aracs Laszlo tigyvezetd képv.: Cserdiné Németh Angéla polga
<l Elado Vevd

Ellenjegyzem I
Budapest, 2020. szeptember ..>...:

Pénziigyileg ellenjegyzem .
Budapest, 2020. szeptember /’M S

Hérich Szilvia
Kozgazdasagi Foosztalyvezetd

Ellenjegyzem Budapesten, 2020. szeptember 2. .-én

ajdar Henriette iigyvéd
1148 Budapest, Ors vezér tere 1. IV.30.
KASZ szam: 36060380
Tel/fax: 383-20-33

dr. Gajdar Henriette ligyvéd

Mellékletek: 1148 ?Udﬂp‘!sl. Ors vezér tere 1. .30,
: . Ty - . el 383-2033, 20-6344-89
- tarsashaz alapitd okirat (1. szami melléklet) PePEEASE N R

- orvosi rendeld alaprajz (2. szami melléklet) RAld Ledadiug
- miiszaki ismertetd (3. szam( melléklet)
- telekingatlan tulajdoni lapja (4. szam{i melléklet)
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a 355/2020. szdmt ingatlan adasvételi szerz8dés 1. melléklete

TARSASHAZI ALAPITO OKIRAT

BUDAPEST, XV. HUBAY JENO TER 8. SZAMU TARSASHAZ

TSy

Hubay 62 KA. Karacs Laszl(‘).ﬁggv,'\'czclb

HEKH XIV. Keruieu rivataia
Budapest XIV. Bosnyék tér 5.
DAtum: 2019, Janugr 10.

(A

50016767110002019
IKE.SZAM: ..ovrarenes Feceni | —
Meliékletek (db): ...

Aldirds: "~

-

il

Dr.(iajdﬁgléri:uu ellenjepyzb Lig-).’véd




TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT FELEPITENDO EPULETRE

sivantariott

Alulirott Alapitd, mint a Budapest Fovaros Kormanyhivatala XIV. Kerilleti Hiveiziz 2iai 5
Budapest, XV, kertilet 87643 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a Budapest. XV Hubey Jené t2r § szam
alatt talalhato 2845 négyzetméter alapteriiletG ingatlan tulajdonosa az ingallant fdrsashdztufaidonnd alakitja a
mellékelt alaprajz és a Budapest Fovaros Kormanyhivatala V. Kerilleti Hivatala BP-057107% £3362-272018
szima jogerds épitési engedélye alapjin, a Polgari Torvénykanyv és A tarsashazakrdl szolo 2003, évi CXXXI.
torvény rendelkezéseinek megfelelden, az alibbiak szerint:

. ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. Az ingatlan adatai:

~helyrajzi sziam: 87643
—cime: 1153 Budapest, XV Hubay tér 8.
~alapteriilet: 2845m2

2. A tarsashdz elnevezése:

1153 Budapest, Hubay tér 8. szdm alatti Tdrsusliiz

3. A tirsahdz alapito épitettdje: Hubay 62 Korlatolt Felelfsségh Tarsasdg (székhely: 1053 Budapest,
Reallanoda u. 5., cégjepyzékszdm: 01-09-954728, statisztikai szamijele: 23137648-6810-113-01  addszim: i
23137648-2-41, képviseld: Karacs Laszlé iigyvezeld) -

A térsashaz alapitaja. majd tulajdonosai kiilon tulajdondba keriilnek a [1]. pontban felsorolt lakds és egyeb célra
szolpdlo helyiségek, mig a 1L pontban felsorolt egységek kozos tulajdonban maradnak, @ wilajdonostarsak
hasznilati jogdval. A ulajdonostdrsak egymis kozotti viszonyal a tarsashazakrél szolo 2003, évi CXXXIIL
orvény, a Polgari Térvényktnyv, valamint jelen alapité okirat €s a arsashaz ahal a jogerds haszndlatbavételi
engedély utan elfogadott Szervezeli-mitkodési Szabalyzatla (S2MSz) szabdlyozza,

I1. A KOZOS TULAJDON

Osztatlan kizds lulajdonban maradnak az alibbiak:

I, 2845 m2 telek;

11 Alap, felmendfalak, teherhorda falszerkezetek, szellézok, az éplileten belil s kiviil a Kiegészitd
szerkezetekkel egyiitt.

I, Fodémszerkezetek.

V. Minden kiilsé bddogos szerkezet.

V. Teljes killsd homlokzati és labazati képzés.

VI Minden kiilsé jarda szerkezete és burkolata.

VIL. A (8bejarati lépcesd és rampa.

VIl K 6205 kozlekedok, lépesohaz az éplilet minden szintjén

1X. Lift aknak, lifiek ¢s hozzdtartozd gépészet berendezések

X. Pinceszintjén elektromos foado 14,4 m2

X1 Foldszinten gazfogadd 6 m2, kizds térold 1,39 m2, hulladeklarold 17.9 m2, bubakocsi-kerékpirtirald
50,6 m2 i
X1, A vizvezetékhdlozat az ingatlan fémérdjétdl a lakdsok almérBjéig, csalorna halozat kulon tulajdent
helyiségek ledgazd vezetékéig

X1, Elekiromos hilozal az albetétek mérajéig.

XIV.  Minden kiilsd gépészeli mltdrgy, akna, fedlapok.

XV. Tetbszerkezet, héjazat a beépitett szerkezetekkel egyiit.

XVI. A kozos helyiségeket kiszolpild pépészeti rendszerek és azok szerelvényei.

XVIL A kozos helyiséuek hatdrolo szerkezetei, nyildszardi, burkolatai, feliiletképzései.
XVIII.  Kaputelefon-rendszer a killon tulajdond helyiségekben taldthato keszitlékekig
XIX. Az épillet fel nem sorolt tartozékai, valamint minden a késibbiekben kizis koltséphél heszerzendd

berendezési targy.
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XX,

Kozds tulajdonba tartoznak tovabbi azok az épilletrészek, berendezések, melyek esetlegesen nem

szerepelnek a jelen pontbeli felsorolasban, de az alapitd okirat killon tulajdonként nem jeldl mep.

XXI1.

Az épillet lartdszerkezetei, azok részei, az épillet biztonsagat (allékonysigdt), a tulajdonostarsak kozds céljal
szolgdld épliletrész, éplletberendezés és vagyontarpy akkor is koz8s tulajdonba tartozik, ha az a killan
tulajdonban allé nem lakas céljira szolgalo helyiségen beliil van.

1. A KULON TULAJDON

Az Alapit6 az alabbiak szerint hatdrozza meg a kitlon tulajdonba kertllé lakdsokal és helyiségeket. Az eszmei
hanyad szamitdsi alapja a brutté teriilet és teraszok, erkélyek, loggidk, tetoteraszok teljes terillete.

I

e

A foldszinti alaprajzon 1. szammal jellt [ldszinti, A Iépesdhaz fszt. |. ajiészdm lakds, mely 4ll
szélfogd, nappali, kél szoba, konyha-étkezd, fUrdd, kozlekedd, mosdo helyiségekbdl Gsszesen 65 m’
alapteriiletiel, a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozd 139/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/1 helyrajzi
szdm alatti kitlénlapon.

Az oroklakashoz egy terasz (12,3 m’) tartozik.

A fSldszinti alaprajzon 2. szammal jeldlt fldszinti, B lépcshdz fszt. 1. ajtoszam lakds, mely all
szélfogé, nappali-étkezd, firdd, kozlekedd, konyha helyiségekbdl dsszesen 38 m’ alapterillettel, a kdzds
tulajdoni részekbdl hozz4 tartozé 84/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/2 helyrajzi szdm alatti ki lénlapon.
Az broklakdshoz egy terasz (8,4 m?) tartozik.

A foldszinti alaprajzon 3, szadmmal jelslt fSldszinti, B lépcsthdz fszt. 2. ajigszdm lakds, mely 4ll
szélfogd, nappali-étkezd, szoba, firds, kizlekeds, konyha helyiségekbdl dsszesen 49 m® alapterilettel,
a kbzis tulajdoni részekbé! hozza tartozéd 115/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/3 helyrajzi szam alatti
kiilnlapon.

Az briklakdshoz egy terasz (14,2 m?) tartozik.

A foldszinti alaprajzon 4. szammal jelolt foldszinti, B lépesdhdz fszt. 3. ajtaszam lakéds, mely all
szélfogd, nappali-étkezb, két szoba, konyha, filrdd, mosdé helyiségekbsl dsszesen 62 m® alapterilletiel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozeza tartozd 143/10,000 hanyaddal, a 87643/0/A/4 helyrajzi szdm alatti
kiilonlapon.

Az oroklakashoz két terasz ( 5,5 m” és 11,4 m’ Bsszesen 16,9 m’) tartozik.

A foldszinti alaprajzon 5. szdmmal jelolt foldszinti, C lépcsbhaz fszt. 1. ajtészam lakas, mely &ll
szélfogd, nappali-étkezd, firdd, kbzlekeds, konyha helyiségekbd! tsszesen 38 m® alapteritlettel, a kizos
tulajdoni részekbbl hozza tartozd 84/10.000 hanyaddal, a 8764 3/0/A/5 helyrajzi szam alatti killénlapon.

Az 6roklakdshoz egy terasz (8,4 m’) tartozik.

A [bldszinti alaprajzon 6. szdmmal jeldlt foldszinti, C lépcs6hiz fszt. 2. ajiészam lakds, mely 4l
szElfogd, nappali-élkezd, szoba, firds, kozlekedd, konyha helyiségekbdl tsszesen 49 m’ alapterilletiel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozzd lartozd 115/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/6 helyrajzi szdam alatti
kilénlapon,

Az 6riklakdshoz egy terasz (14,2 m?) tartozik.

-/l' 3
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7. A fiildszinti alaprajzon 7. szammal jeldlt foldszinti, C lépeséhaz fszi. 3. ajloszam lakds, mely dll
szélfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirdd, mosdd helyiségekbol bsszesen 62 m’® alapteriilettel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozd 143/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/7 helyrajzi szdm alatti
kiilonlapon.
Az broklakashoz kél terasz ( 5.5 m’ és 11,4 m® 8sszesen 16,9 m’) tartozik.

8. A [bldszinti alaprajzon 8. szammal jelblt fBldszinti, D 1épcs6hédz fszt. 1. ajtoszam lakas, mely all
szélfopd, nappali-étkezd, filrdd, kbzlekedd, konyha helyiségekbol dsszesen 38 m’ alapteriilettel, a kdzds w
tulajdoni részekhdl hozza tartozd 84/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/8 helyrajzi szam alatti kitlénlapon.
Az broklakashoz egy terasz (8,4 m’) tartozik.

9. A fdldszinti alaprajzon 9. szdmmal jeldlt foldszinti, D lépesdhdz fszt 2. ajiészam lakas, mely all
szélfogo, nappali-étkezé, szoba, fiirdé, kzlekeds, konyha helyiségekbl dsszesen 49 m'® alapterilettel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozzd tartozé 115/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/9 helyrajzi szdm alatti
kitlénlapon.
Az oroklakashoz egy terasz (14,2 m’) tartozik.

10. A foldszinti alaprajzon 10, szammal jellt foldszinti, D lépcséhiz fszt.3. ajtészdm lakas, mely all
szélfogo, nappali-étkezd, két szoba, konyha, firdé, mosdd helyiségekbdl tsszesen 62 m’ alapteriiletiel,
a kdzos tulajdoni részekbél hozza tartozo 143/10.000 banyaddal, a 87643/0/A/10 helyrajzi szdm alatti
kiilénlapen.
Az droklakashoz két terasz ( 5,5 m® és 11,4 m’ Usszesen 16,9 m’) tartozik. ;

I1. A fildszinti alaprajzon 11. szdmmal jelolt foldszinti, E lépesdhdz fszt 1. ajtoszdm lakds, mely all P
szélfogd, nappali-étkezd, fird$, kizlekedd, konyha helyiségekbdl 8sszesen 38 m’ alapteriilette, a kbzos
tulajdoni részekbB! hozzd tartozd 84/10.000 hényaddal, a 87643/0/A/11 helyrajzi szdm alati :\
kiildnlapon.

Az oroklakdshoz egy terasz (8,4 m’) tartozik.

12. A foldszinti alaprajzon 12, szimmal jelolt foldszinti, E lépesdhaz fszl. 2. ajtdszam lakas, mely all
szélfogé, nappali-¢ikezd, szoba, fiirdd, kézlekedd, konyha helyiségekbdl dsszesen 49 m’ alapterillette!,
a kozos tulajdoni részekbdl hozzé tartozd 115/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/12 helyrajzi szam alatti
killontapon.
Az Oroklakdshoz egy terasz (14,2 m*) tartozik.

13. A foldszinti alaprajzon 13. szammal jeloh fSldszinti, E lépesohaz fszt. 3. ajioszam lakas, mely all
sz€lfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirdé, mosdé helyiségekbél tsszesen 62 m’ alapterletiel,
a kozos tulajdoni részekbsl hozzd tartozd 143/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/13 helyrajzi szdm alatti
kiilonlapon.
Az triklakashoz két terasz ( 5,5 m’ és 11,4 n’ sszesen 16,9 m’) tartozik.

14. Az elsé emeleti alaprajzon 14. szimmal jeldlt |. emeleti, A lépesohiz 1.em. 1. ajtoszim lakas, mely all
szélfogo, nappali-étkezd, szoba, fiirdd, kizlekedd, konyha helyiségekbél dsszesen 46 m’ alapteritlenel,
a kizds tulajdoni részekbbl hozza tartozd 89/10.000 hényaddal, a 87643/0/A/14 helyrajzi szam alalti
kiilonlapon.
Az oriklakashoz egy erkély ( 2,9 m’) tartozik.
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15. Az elsd emeleti alaprajzon 15. szimmal jeldlt 1. emeleti, A |épcsthaz 1.em. 2. ajidoszam lakas, mely all
szélfogd, nappali-étkezd, szoba, firds, kizlekedd, konyha helyiségekbdl dsszesen 45 m* alapteriilettel,
a kozos twlajdoni részekbdl hozza tartozo 92/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/15 helyrajzi szam alaui
killénlapon.

Az tirbklakashoz egy erkély ( 5,6 m’) tartozik.

16. Az elsd emeleti alaprajzon 16. szdmmal jeldit 1. emeleti, A lépcsthdz |.em. 3. ajtoszdm lakas, mely all
széllogod, nappali-étkezd, hirom szoba, fird6. mosd6, két kézlekedd, konyha helyiségekbdl dsszesen
79 m’ alapterillettel, a ktizbs tulajdoni részekb8l hozzi tartozé 153/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/16
helyrajzi szam alatti klénlapon.

Az broklakdshoz egy erkély ( 5 m’) tartozik.

7. Az elsé emeleti aluprajzon 17. szammal jeldll 1. emeleti, B lépcséhdz 1.em. 1. ajtdszam lakds, mely &1l
szélfogo, nappali-étkez6, fiirdd, kozlekeds, konyha helyiségekbdl tsszesen 38 m* alapteriilettel, a ktzos
tulajdoni részekb6l hozza tartozd 74/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/17 helyrajzi szdm alatti
kitlénlapon,

Az briklakashoz egy erkély (2,9 m®) tartozik.

18. Az els6 emeleti alaprajzon 18. szammal jeldlt 1. emeleti, B iépcsthaz 1.em.2. ajtoszam lakds, mely all
szélfogd, nappali-étkezd, szoba, fiird, kozlekeds, konyha helyiségekbél bsszesen 49 m’ alapteriilettel,
a kozds tulajdoni részekbdl hozza tartozd 98/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/18 helyrajzi szam alati
kiilénlapon,

Az broklakashoz egy erkély ( 4,9 m’) tartozik.

19. Az elsd emeleti alaprajzon 19. szimmal jelslt |, emeleti, B Iépcsdhaz 1.em. 3. ajtoszam lakds, mely 4l
szélfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, firdd, mosdd helyiségekbdl tsszesen 62 m’ alapteriilettel,
a koizés tulajdoni részekb8l hozzi tartoz6 120/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/19 helyrajzi szdm alati
kiilénlapon.

Az droklakdshoz egy erkély (3,9 m’) tartozik.

20. Az elsé emeleti alaprajzon 20. szammal jelslt 1. emeleti, C 1épeséhdz 1.em. 1. ajiészam lakds, mely all
szélfogd, nappali-étkezd, firdd, kozlekedd, konyha helyiségekbdl tsszesen 38 m’ alapteriiletiel, a kizis
tulajdoni részekbB] hozzd larlozo 74/10.000 hényaddal. a 87643/0/A/20 helyrajzi szém alatti
killénlapon.

Az troklakashoz egy erkély (2,9 m’) tartozik.

21. Az elsd emeleti alaprajzon 21, szammal jelolt 1. emeleti, C lépesdhdz 1.em. 2. ajtoszam lakds, mely all
szélfog6, nappali-étkez, szoba, firdé, kozlekedd, konyha helyiségekbbl 6sszesen 49 m’ alapteriilettcl,
a kiizds tulajdoni részekbdl hozza tartozé 98/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/21 helyrajzi szam alati
killdnlapon.

Az Groklakashoz egy erkély ( 4,9 m’) tartozik.
P S L.
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22,

23,

25,

26.

28,
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Az elsi emeleti alaprajzon 22. szammal Jelolt L emeleti, C lépes@ihaz 1em. 3. ajloszam lakds, mely all

szélfogo, nappali-étkezd, kél szoba, konyha, firds, mosdé helyiségekbd! dsszesen 62 m® alapleritlettel,
a kiizis tulajdoni részekbdl hozza tartozod 120710.000 hinyaddal, a 87643/0/A/22 helyrajzi szam alati
kilonlapon.

Az troklakdshoz epy erkély (3,9 m’) tartozik,

Az elsd emeleti alaprajzon 23. szammal Jelblt 1. emeleti, D lépesohaz em. 1. ajtoszdm lakds, mely all
szélfogo, nappali-étkezé, Rirds, kbzlekedd, konyha helyisépekb8! $sszesen 38 m? alapteriilettel, a kozos
tulajdoni részekbSl hozzd tartozé 74/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/23 helyrajzi szAm alaui
kiilénlapon.

Az driklakdshoz egy erkély (2,9 m*) lartozik.

. Az elsé emeleti alaprajzon 24, szammal Jjelslt 1. emeleti, D lépeséhaz 1.em. 2. ajloszam lakas, mely all

szélfogd, nappali-étkezd, szoba, firds, kdzlekedd, konyha helyiségekba! 6sszesen 49 m* alapteriiletiel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozé 98/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A124 helyrajzi szam alani
kiilgnlapon.

Az briklakdshoz egy erkély (4,9 m°) tartozik.

Az elsé emeleti alaprajzon 25. szammal jelolt 1. emeleti, D lépeséhaz 1.em. 3. ajtoszam lakds, mely all
szélfogd, nappali-étkezd, két szaba, konyha, fiird8, mosdo helyiségekbél dsszesen 62 m’ alapleritletel,
a kizds tulajdoni részekbdl hozza tartozo 120/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/25 helyrajzi szam alani
killtinlapon.

Az triklakishoz egy erkély (3,9 m*) 1artozik.

Az elsé emeleti alaprajzon 26. szammal jeldlt 1, emeleti, E Iépeséhaz |.em. |, ajroszam lakas, mely all
széllogd, nappali-étkezo, firds, kbzlekeds, konyha helyiségekbdl §sszesen 38 m* alapterillettel, a koziss
tulajdoni részekbdl hozza tartozé 74/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/26 helyrajzi szim alaui
kitlénlapon.

Az 6riklakishoz egy erkély (2,9 m’) artozik.

- Az elsé emeleti alaprajzon 27. szammal jeloh ). emeleti, E lépesshaz |.em, 2. ajioszam lakas, mely dll

sz¢€lfogd, nappali-éikezd, szoba, firds, kozlekedd, konyha helyisépekbdl 5sszesen 49 m* alapleriilette),
a kdzbs tulajdoni részekbdl hozza tartozd 98/10.000 hdnyaddal, a 87643/0/A/27 helyrajzi szim alani
kitlsnlapon.

Az tirdklakdshoz egy erkély ( 4,9 m’) tartozik.

Az elsb emeleti alaprajzon 28. szdmmal jelol 1. emeleti, E [épesShiz 1.em. 3. ajidszam lakas, mely all
szelfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, Rirdo, mosdo helyiségekbdl sszesen 62 m’ alapteriileutel,
a kozos tlajdoni részekbdl hozza tartozd 120/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/28 helyrajzi szam alani
kiilonlapon.

Az broklakdshoz egy erkély (3,9 m?) tartozik.

- Az elsh emeleni alaprajzon 29, szammal jelolt 1. emeleti, F lépestihiz 1.em. 1. ajtdszam lakas, mely all

szélfogd, nappali-étkezd, szoba, fiirds, kozlckeds. konyha helyiségekhdl Gsszesen 45 m’ alapteriileleel,
a kiiziis tulajdoni részekbél hozza tartozo 98/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/29 helyrajzi szam alatti
killonlapon,
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30.

3.

32.

33,

34,

35,

36.

Az broklakdshoz egy loggia ( 9,3 m’) tartozik.

Az clsé emeleti alaprajzon 30. szammal jellt 1. emeleti, F |épcséhaz em. 2. ajtoszam lakds, mely all
s2élfogd, nappali-étkezb, szoba, fiirdé, kiszlekedd, konyha helyiségekbd) dsszesen 49 m’ alapteriilettel,
a kozos tulajdoni részekb8l hozz4 tartozd 107/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A730 helyrajzi szam alatti
kitllonlapon.

Az Oriklakashoz egy loggia ( 9,5 m”) tartozik.

Az elsd emeleti alaprajzon 31. szammal jelolt 1. emeleti, F lépesdhaz 1.em. 3. ajtészam lakds, mely all
szélfog6, nappali-étkez6, szoba, fiirdd, kizlekeds, konyha helyiségekbGl tsszesen 50 m’ alaptertlettel,
a kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozé 104/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/3 1 helyrajzi szam alarti
ktlonlapon.

Az droklakashoz egy loggia ( 6,9 m’) tartozik.

Az elsd emeleti alaprajzon 32. szammal jel6lt 1. emeleti, F lépcsdhiz 1.em. 4. ajtészam lakas, mely all
szélfogé, nappali-étkezd, két szoba, konyha, firds, kozlekedd helyiségekbdl Osszesen 62 m’
alapteriilettel, a kézds tulajdoni részekbdl hozzd tartozd 127/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/32
helyrajzi szdm alatti kitlénlapon.

Az broklakashoz egy loggia ( 8,1 m’) tartozik.

A misodik emeleti alaprajzon 33. szaimmal jeldlt 2. emeleti, A lépcsthaz 2.em, |. ajtoszam lakds, mely
all szélfogod, nappali-étkezd, szoba, firdé, kozlekedd, konyha helyiségekbdl Gsszesen 46 m’
alapteriilettel, a kdzs tulajdeni részekbd| hozzd tartozd 89/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/33 helyrajzi
szam alatti killénlapon.

Az droklakashoz egy erkély ( 2,9 m®) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 34, szammal jelol 2. emeleti, A lépcsthdz 2.em, 2. ajtészim lakas, mely
dll szélfog, nappali-étkezd, szoba, firdd, kozlekeds, konyha helyiségekbBl sszesen 45 m’
alapteriilettel, a k6z6s tulajdoni részekb6] hozzi tartozd 92/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/34 helyrajzi
szam alatti kiilonlapon,

Az droklakashoz egy erkély ( 5,6 m®) tartozik.

A misodik emeleti alaprajzon 35. szammal jeldlt 2. emeleti, A lépeséhdz 2.em. 3. ajloszam lakas, mely
all szélfopd, nappali-¢étkezd, harom szoba, fiirdd, mosdd, két kazlekedd, konyha helyiségekbbl tsszesen
79 m’ alapterilettel, a kdzts tulajdoni részekb6l hozza tartozd 153/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/35
helyrajzi szdm alatti kiilénlapon.

Az troklakashoz egy erkély ( 5 m’) tartozik,

A masodik emeleti alaprajzon 36. szammal jeltlt 2. emeleti, B lépcséhdz 2.em. 1. ajioszam lakds, mely
all szélfogd, nappali-étkezd, firds, kdzlekeds, konyha helyiségekb6l tsszesen 38 m? alaptertilettel, a
kozds tulajdoni részekbdl hozzd tartozd 74/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/36 helyrajzi szdm alatti
kiilnlapon.

Az broklakashoz egy erkély (2,9 m’) tartozik.

Dr.Gajdir Henriette ellenjegyzd tigyvid
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A masodik emeleti alaprajzon 37. szimmal ielslt 2. emeleti, B lépesdhaz 2.em. 2. ajloszim lakas, mely

all s7¢lfogd, nappali-étkezd, szoba. furds, kozlekeds, konyha helyiségekb6l Osszesen 49 '’
alapieriileniel, a kizos tulajdoni részekbdl hozza tartoza 98/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/37 helyrajzi
szdm alatti kllénlapon,

Az triklakdshoz egy erkély ( 4,9 m?) tartozik.

- A misodik emeleti alaprajzon 38. szdmmal jeldlt 2. emeleli, B lépesthaz 2.em, 3. ajtoszam lakds, mely

all szélfogo, nappali-étkezs, két szoba, konyha, firds, mosdo, helyiségekbdl osszesen 62 m’
alapteriilettel, a koz8s tulajdoni részekb6l hozza tartozé 120710000 hényaddal, a 87643/0/A/38
helyrajei szam alauti kitlénlapon.

Az oroklakdshoz egy erkély (3,9 m®) 1artozik.

A misodik emeleti alaprajzon 39, szammal jeldlt 2. emeleti, C lépeséhiz 2.em. . ajtoszam lakds, mely
all szélfogd, nappali-étkez6, firds, kozlekedd, konyha helyiségekbsl 6sszesen 38 m’ alapterillettel, a
kozos tulajdoni részekbal hozzi tartozé 74/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/39 helyrajzi szam alani
kitlonlapon.

Az Grisklakashoz egy erkély (2,9 m’) tartozik.

- A misodik emeleti alaprajzon 40, szammal jelolt 2. emeleti, C lépesBhaz 2.em. 2. ajtészam lakas, mely

all szélfogd, nappali-étkezd, szoba, furds, kozlekeds, konyha helyiségekb6l Bsszesen 49 m’
alapteriilettel, a kdzos tulajdoni részekbi| hozzd tartozé 98/10.000 hanyaddal, a 8764 3/0/A 140 helyrajzi
szim alatti kiilonlapon.

Az tiroklakashoz egy erkély ( 4,9 m®) tartozik.

A misodik emeleti alaprajzon 41. szammal Jeldlt 2.emeleti, C Iépeséhaz 2.em. 3. ajtoszam lakds, mely
all szélfogs, nappali-étkez8, két szoba, konyha, urds, mosda, helyiségekbdl tisszesen 62 m'
alaptertletiel, a kbzos tulajdoni részekbidl hozza tartozd 120/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/)
helyrajzi szam alatti kolénlapon.

Az broklakashoz egy erkély (3,9 m’) tartozik.

A misodik emeleti alaprajzon 42, sz2ammal jelslt 2. emeleti, D lépeséhaz 2.em. |, ajloszam lakds, mely
all szélfopo, nappali-étkezs, firds, kizlekedd, konyha helyiségekbé! Gsszesen 38 m’ alapteriileitel, a
koziis tulajdoni részekbdl hozza tartozo 74/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/42 helyrajzi szam alaui
kilénlapon.

Az droklakishoz cgy erkély (2,9 ml) lartozik.

A misodik emeleti alaprajzon 43, szammal Jelblt 2. emeleti, D Iépesdhdz 2.em. 2. ajtaszam lakis, mely
all szélfogo, nappali-étkezd, szoba, firdd, kozlekeds, konyha he lyiségekbdl Osszesen 49 m?
alapteriilettel, a kozos 1ulajdoni részekbé] hozzi tartozd 98/10.000 hanyaddal, a §7643/0/A743 helyrajzi
szam alatti kiilénlapon.

Az Griklakashoz egy crkély ( 4,9 m’) tantozik.

- A miasodik emeleti alaprajzon 44. szammal Jelolt 2.emeleti, D lépeséhaz 2.em. 3. ajloszam lakds, mely

all szélfogd, nappali-étkezt, kél szoba, konyha, firds, mosdé, helyiségekbal tsszesen 62w’
alapteriileitel, a kozos tulajdoni részekbil hozza tartozo  120/10.000 hanyaddal, a $7643/0/A744

helyrajzi szam alatti kiilonlapon,
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Az roklakdshoz egy erkély (3,9 m’) tartozik.

A misodik emeleti alaprajzon 45. szammal jelolt 2. emeleti, E lépcs6haz 2.em. 1. ajtoszdm lakds, mely
all szélfogd, nappali-étkez6, firdd, kézlekedd, konyha helyiségekbdl dsszesen 38 m® alapterlilettel, a
kozis tulajdoni részekbél hozzd tartozd 74/10.000 hanyaddal, a 87643//A/45 helyrajzi szdm alatti
kilgnlapon.

Az troklakashoz egy erkély (2,9 m’) tartozik.

A misodik emeleti alaprajzon 46. szammal jeldlt 2. emeleli, E lépesthaz 2.em. 2. ajidszam lakds, mely
all szélfogd, nappali-étkezd, szoba, Rirdd, kozlekedd, konyha helyiségekb8l ©sszesen 49 m'
alapleriilettel, a kozds tulajdoni részekbél hozzé tartozé 98/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/46 helyrajzi
szam alatti kiilonlapon.

Az briklakashoz egy erkély ( 4,9 m?) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 47. szammal jelilt 2.emeleti, E lépcsdhdz 2.em. 3. ajtoszam lakds, mely
all szélfogod, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fitrdd, mosdd, helyiségekb6l osszesen 62 m’
alaptertilettel, a koézds tulajdoni részekbél hozza tartozo 120/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/47
helyrajzi szam alatti kiillénlapon.

Az broklakishoz egy erkély (3,9 n’) tartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 48. szammal jelll 2. emeleti, F lépcsdhaz 2.em 1. ajtészam lakés, mely
all szélfogo, nappali-étkezd, szoba, firdd, kozlekedd, konyha helyiségekbdl bsszesen 45 m'
alapteriilettel, a kivzds tulajdoni részekbd! hozzdi tartozo 98/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/48 helyrajzi
szam alatti kiilonlapon.

Az droklakéashoz egy loggia (9,3 m?) tartozik.

A miésodik emeleti alaprajzon 49, szammal jeldlt 2. emeleti, F lépcséhaz 2.em, 2. ajtoszam lakds, mely
all szélfogd, nappali-étkez6, szoba, firds, kozlekedd, konyha helyiségekbdl &sszesen - 49 m’
alapterillette], a kozos tulajdoni részekbd! hozzd tartozé 107/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/49
helyrajzi szam alatti kiilénlapon.

Az droklakashoz egy loggia ( 9,5 m®) lartozik.

. A masodik emeleti alaprajzon 50. szimmal jeléll 2. emeleti, FF Iépes6haz 2.em. 3. ajtoszam lakds, mely

all szélfogd, nappali-étkez6, szoba, RirdS, kozlekeds, konyha helyiségekbdl bsszesen 50 m’
alaptertilettel, a k&z6s tulajdoni részekbdl hozzd tartozd 104/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/50

helyrajzi szam alatti kiilonlapon.
Az broklakashoz egy loggia ( 6,9 m?) lartozik.

A masodik emeleti alaprajzon 51 sziammal jelolt 2. emeleti, F Iépesdhiz 2.em. 4. ajtészdm lakds, mely
all szélfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, firds, kozlekedd helyiségekbdl sszesen 62 m’
alapterilletiel, a kozos tulajdoni részekbtl hozza tartozé 127/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/51
helyrajzi szam alatti kitlénlapon.

Az 6roklakashoz egy loggia ( 8,1 m’) tanozik.

-

Dr.Gajdér Huiﬁcltc cllenjegyzé bpyvéd
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A harmadik emeleti alaprajzon S2. szammal jeldlt 3. emeleti, A lépcséhaz 3.em 1. ajiészam lakas, mely
4l szélfops, nappali-étkezd, szoba, frdd, kozlekeds, Eonvha helyiségekbbl tsszesen 46 m’
alapterlilettel, a kozis tulajdoni részekbdl hozza tartozo 102:10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/52
helyrajzi szam alatti kitlénlapon.

Az driklakashoz epy tetdterasz (9,8 m?) lartozik,

A harmadik emeleti alaprajzon 53. szammal jelslt 3. emeleti, A lépcsdhaz 3.em. 2. ajtoszam lakds, mely
all szélfogo, nappali-étkezd, két szoba, konyha, firds helyiségekbél Bsszesen 60 m* alapteriilettel, a
kozos tulajdoni részekbdl hozza tartozd 136/10,000 hinyaddal, a 87643/0/A/53 helyrajzi szam alani
kiilonlapon.

Az dritklakishoz epy tetdterasz ( 14,3 m’) tartozik.

A harmadik emeleti alaprajzon 54. szdmmal jelslt 3. emeleti, B lépcséhaz 3.cm. 1. ajtoszam lakis, mely
all szélfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, fiirdé, mosdo, kizlekedd helyiségekb6] psszesen 63 m’
alapterillette], a kdzds tlajdoni részekb6l hozzd tartozd 204/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/54
helyrajzi szdm alaui kiilénlapon.

Az oréklakashoz egy tetdterasz ( 49,4 m”) tartozik.

. A harmadik emeleti alaprajzon 55. szammal jelolt 3. emeleti, C iépcséhaz 3.em. 1. ajtoszam lakds, mely

all sz€lfogd, nappali-étkezd, két szoba, konyha, filrdé, mosdd, kizlekedé helyiségekbd| bsszesen 63 m’
alapteriilettel, a k&zds tulajdoni részekbdl hozza tartozd 204/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/55
helyrajzi szam alatti killdnlapon,

Az Ordklakishoz egy tetélerasz { 49,4 m’) tartozik,

A harmadik emeleli alaprajzon 56, szdmmal jelolt 3. emeleti, D lépeséhaz 3.em. 1. ajtoszam lakas, mely
all szélfogo, nappali-étkezd, két szoba, konyha, furds, mosde, kizlekedd helyiségekbél dsszesen 63 m?
alapterillettel, a kozos tulajdoni részekbdl hozzd tartozd 204/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/56
helyrajzi szam alarti killénlapon.

Az droklakdshoz egy tetdterasz ( 49,4 m’) tartozik.

A harmadik emeleti alaprajzon 57. szammal jelolt 3. emeleti, E lépesohaz 3.em. |. ajtoszam lakas, mely
all szélfogd, nappali-étkezd, kél szoba, konyha, fiirds, mosdd, kozlekedd helyiségekbdl Gsszesen 63 m’
alapteriilettel, a kozos tulajdoni részekb6l hozzd tartozd 204/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/57
helyrajzi szam alati kiilonlapon.

Az driklakashoz egy tetdterasz ( 49,4 m’) tartozik.

- A harmadik emeleti alaprajzon 58. szammal jelslt 3, emeleli, F lépesthiz 3.em. 1. ajtoszam lakds, mely

all szélfogs, nappali-étkezd, szoba, konyha, firdd helyisépekbél 8sszesen 53 m? alapteriilettel, a kidzos
tulajdoni részekbdl hozza tartozd 149/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A758 helyrajzi szam alaui
kalbnlapon.

Az Oriklakishoz egy tetbterasz ( 28,5 m°) tartozik.

- A harmadik emeleli alaprajzon 59. szammal jelolt 3. emeleti, F 1épeséhaz 3.em. 2. ajtoszam lakds, mely

all sz¢lfogd, nappali-étkezd, szoba, konyha, fiirdd helyiségekbél dsszesen 46 m’ alaptertilettel, a kivzis
tlajdoni részekbdl hozzd tartozd 112/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/59 helyrdjzr szdm  alatti

kitlénlapon

n,a}n{'sr Henrictte ellenjegyed gy vid
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Az oriklakashoz egy tetéterasz ( 16,1 m?) tartozik.

A harmadik emeleti alaprajzon 60. szimmal jelolt 3. emeleti, F lépeséhiz 3.em. 3. ajtoszam lakds, mely
all szélfogd, nappali-étkezd, szoba, konyha, firdd helyiségekbtl dsszesen 45 m® alapteriilette], a kizos
tulajdoni részekbdl hozza tartozo 109/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/60 helyrajzi szim alawi
kitlonlapon.

Az 6riklakashoz egy tetdterasz ( 14,9 m’) tartozik.

A [0ldszinti alaprajzon 61, szammal jelolt foldszinti, A lépesbhaz fsz1. bzlet, mely all eladdiér, tirold,
ktizekedd, iroda, BIt6z8, mosdo helyiségekbsl tsszesen 37 m* alapteriiletel, a kozos tulajdoni részekbol
hozza tartozd 67/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/61 helyrajzi szim alatti kitldnlapon.

A fBldszinti alaprajzon 62, szammal jeldlt (Bldszinti, F 1épcsBhaz fszt. tizlel, mely all eladatér, tarolo,
iroda, eldtér, mosdé helyiségekbdl Ssszesen 63 m® alapteriilettel, a kozos tulajdoni részekbél hozzi
tartozé 113/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/62 helyrajzi szdm alaui killsnlapon.

A pinceszinti alaprajzon 63, szammal jelslt TO!1 jeld. tarolo 4 m’ alapteriilentel, a kizos tulajdoni
részekbdl hozzd tartozo 6/10.000 hdnyaddal, a 87643/0/A/63 helyrajzi sziam alatti killonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 64. szammal jelolt TO2 jeli. tarolo 4 m? alapterillette], a k6zos tulajdoni
részekbal hozzd tartozd 6/10.000 hianyaddal, a 87643/0/A/64 helyrajzi szam alatti kitléinlapon.

. A pinceszinti alaprajzon 65. szimmal jelslt T03 jeld. tarold 5 m® alaptertilettel, a kozds tlajdoni

részekbd! hozza tartoza 10/10.000 hdnyaddal, a 87643/0/A/65 helyrajzi szam alati killénlapon.

A pinceszinti alaprajzon 66. szammal jelolt TO4 jeli. tarold 5 m’ alapteriletiel, a kozos tulajdoni
részekbd | hozza tartozo 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/66 helyrajzi szam alatti killdnlapon.

A pinceszinli alaprajzon 67. szammal jelolt TOS jeld. tarolo 5 m® alapteriteuel, a kdzos tulajdoni
részekbl hozzd tartozd 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/67 helyrajzi szam alatti kiilonlapon,

A pinceszinti alaprajzon 68, szammal jeloll TO6 jelii. tarolo 5 m’ alapterillettel, a kiszés tulajdoni
részekbdl hozza tartozd 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/68 helyrajzi szam alatti kilonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 69. szammal jelli ‘T0O7 jeli. tarolo 5 m® alaptertilettel, a kdzos ulajdoni
részekbal hozza tartozo 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/69 helyrajzi szam alati kiilonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 70. szammal jeldlt TO8 jeld. tirolé 5 m’ alapterilettel, a k6zos tulajdoni
részekbal hozza lartozo 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/70 helyrajzi szam alatti klilgnlapon.

A pinceszinti alaprajzon 71, szammal jelslt TO9 jeld. tarolo 5 m’ alapteriletie], a kizos tulajcdoni
részekbé! hozza tartozd 8/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/71 helyrajzi szam alatti ktilonlapon.

A pinceszinti alaprajzon 72. szammal jelolt T10 jeld. tarolé 5 m’ alapteriilettel, a kizos tulajdoni

részekbdl hozza tartozd 8/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/72 helyrajzi szam alauti kilnlapon.

A pinceszinti alaprajzon 73. szdmmal jelslt T11 jelii. tarold 5 m” alapterilettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozzd tartoz6 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/73 helyrajzi szam alatti kidlénlapon.

Dr.Gajdi Nermriette ellenjegy Geyvéd




. A pinceszinti alaprajzon 74. szammal jelolt T12 jeid tirold 4 m’ alapteritlettel, a kozids twlajdoni
részekbal hozz4 tartozd 8/10.000 hanyaddal, a 876430/A774 helyrajzi szam alatt killénlapon.

75. A pinceszinti alaprajzon 75. szammal jelolt T13 jeli. tarold 4 m® alapteritlettel, a kézos tlajdoni

részekbo) hozza tartoza 8/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/75 helyrajzi szam alati killéntapon.

76. A pinceszinti alaprajzon 76. szimmal jelolt T14 jeld. tarolo 4 m® alapteritlette], a kézis tulajdoni
részekbd! hozzd tartozd 8/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/76 helyrajzi szam alatti killénlapon.

77. A pinceszinti alaprajzon 77, szammal jelslt T15 jeld. tdrold 4 m’ alapterillettel, a kozos tulajdoni |
részekbdl hozzi tartozo 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/77 helyrajzi szam alatti kiillénlapon.

78. A pinceszinti alaprajzon 78. szammal jelslt T16 jeld. tirolo 4 m’ alapteriilettel, a kizos (ulajdoni
részekbdl hozza tartozo 8/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/78 helyrajzi szam alatli killénlapon,

79. A pinceszinti alaprajzon 79. szammal jelolt T17 jeld. tarold 4 m’ alapteriilettel, a ktizés tulajdoni
részekbdl hozza tantozé 8/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/79 helyrajzi szam alatti killonlapon

BO. A pinceszinti alaprajzon 80. szammal jelolt T18 jeld. lirold 4 m® alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbdl hozza tartozé 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/80 helyrajzi szdm alatti killénlapon.

81. A pinceszinti alaprajzon 81, szdmmal jelslt T19 jeli. tirolo 4 m’ alapteritlettel, a kozis wlajdoni
részekbd! hozza tartozd 8/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/81 helyrajzi szam alalti kilonlapon,

82. A pinceszinti alaprajzon 82. szdmmal jeldlt T20 jeld. tarolé 4 m’ alapteritlette], a kozoés tulajdoni
részekbdl hozzi tartozd 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/82 helyrajzi szam alatti kitlonlapon,

83. A pinceszinti alaprajzon 83. szammal jelolt T21 jeld. tarold 4 m® alapterillettel, a kizos tulajdoni
részekbél hozzi tartozd 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/83 helyrajzi szdm alani kiilénlapon.

84. A pinceszinti alaprajzon 84. szdmmal jelolt T22 jeld. tarolo 4 m® alapteriileutel, a kitzds tulajdoni
részekbd! hozza tartozé 7/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/84 helyrajzi szdm alatti kitlonlapon.

85. A pinceszinti alaprajzon 85. szdmmal jeldlt T23 jeld. tarold 4 m® alapteriitettel, a kozis wlajdoni j
részekbi! hozzd tartoza 7/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/85 helyrajzi szdm alatti killonlapon.

86. A pinceszinti aluprajzon 86. szammal jelolt T2d jeli. tarolo 4 m” alapleriilettel, a kozds tulajdoni
részekb®! hozza tartoze 7/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/86 helyrajzi szam alauti kiilénlapon.

87. A pinceszinti alaprajzon 87, szammal jeloh T25 jeld. tdrolo 6 m’ alapteritletlel, a kizos tulajdoni
részekbl hozza tartozé 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/87 helyrajzi szam alatti kilonlapon.

88, A pinceszinti alaprajzon 88. szammal jelolt T26 jeld. tarelo 6 m’ alapteriilettel, a kizos wlajdoni

részekhd) hozza tartoza 10/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/88 helyrajzi szim alalti kiiléntapon.

89. A pinceszinti alaprajzon 89. szimmal jeldlt T27 jeld. ldrolo 6 m’ alapteriilettel, a kozis wlajdoni

részekbal hozza tartozo 10/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/89 helyrajzi szam alatti kiilsnlapon.
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. A pinceszinti alaprajzon 90. szammal jelolt T28 jeli. tarold 6 m’ alapterillette], a kozds tulajdoni
részekbél hozza tartozé 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/90 helyrajzi szam alatti kiildnlapon.

91. A pinceszinti alaprajzon 91. szdmmal jeldlt 729 jeld. tarold 6 m’ alapteriilettel, a kozds ulajdoni
részekbb! hozza tartoz6 10/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/91 helyrajzi szam alatti kitlonlapon.

92. A pinceszinti alaprajzon 92. szdmmal jelolt T30 jelii. tirolé 6 m’ alapteriilette], a kdzos wlajdoni
részekbb! hozzé tartozé 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/92 helyrajzi szém alatti kiilonlapon

93. A pinceszinti alaprajzon 93. szammal jelsll T3 jeld. tarolo § m’ alapterblettel, a kiizds tlajdoni
részekb] hozzd tartozé 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/93 helyrajzi szdm alatti killdnlapon.

94. A pinceszinti alaprajzon 94. szammal jeldlt T32 jeld. tdrolo 4 m® alapterilettel, a kozis tulajdoni
részekbol hozza tartozo 7/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/94 helyrajzi szam alatti kidlénlapon.

95. A pinceszinti alaprajzon 95. szdmmal jeloit T33 jeld. térolé 5 m? alapteriilettel, a kozos tulajdoni
részekbl hozzd tartozé 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/95 helyrajzi szam alatti kilénlapon.

96. A pinceszinti alaprajzon 96. szimmal jeloll T34 jeld. tarold 5 m? alapteriilettel, a kdzds tulajdoni
részekbd! hozza tarlozé 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/96 helyrajzi szam alatti kitlonlapon

97. A pinceszinti alaprajzon 97. szammal jelslt T35 jeldl. tarolo 5 m’® alapteriilettel, a kdzis tulajdoni
részekbdl hozza tartozd 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/97 helyrajzi szam alatti kitlonlapon

98. A pinceszinti alaprajzon 98. szammal jelslt T36 jeld. térolo 5 m’ alaptertlettel, a kozos tulajdoni
részekbé! hozza tartozd 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/98 helyrajzi szim alatti kblonlapen.

99, A pinceszinti alaprajzon 99. szammal jeltl T37 jeld. tarolo 6 m? alapterillettel, a kozos tulajdoni
részekb6l hozzd tartozé 10/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/99 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

100.A pinceszinti alaprajzon 100. szammal jelslt T38 jeld. tdrold 6 m? alapterblettel, a kiizos wulajdoni
részekbs! hozza tartozd 10/10,000 hanyaddal, a 87643/0/A/100 helyrajzi szdm alarti kitfénlapon.

101.A pinceszinti alaprajzon 101. szammal jelolt T39 jelil. tarold 4 m® alapteriilettel, a k&z6s twlajdoni
részekba] hozza tartozé 7/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/101 helyrajzi szam alatti kalonlapon.

102.A pinceszinti alaprajzon 102. szammal jelolt T40 jeld. tarolo 6 m® alapteriilettel, a kozts lajdoni
részekbil hozzd tartozo 10/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/102 helyrajzi szam alatti klonlapon.

L03.A pinceszinti alaprajzon 103, szdmmal jeloit T41 jeld. tarold 4 m’ alapteriilettel, a kizos tulajdeni
részekbbl hozzd tartozo 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/103 helyrajzi szam alatti kittontapon.

104.A pinceszinti alaprajzon 104, szdmmal jelolt T42 jeld. tirolo 4 m? alaptertilettel, a kozds tlajdoni
részekbdl hozzd tartozé 8/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/104 helyrajzi szam alati kiilénlapon.

[05.A pinceszinti alaprajzon 105, szammal jelilt T43 jeli. tarolo 4 m’® alapteriilettel, a kézts tlajdoni
részekbil hozza tartozo 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/105 helyrajzi szdam alatti kilénlapon.

J06.A pinceszinti alaprajzon 106. szammal jelolt T44 jeld. tarolo 4 m’ alapterillettel, a kizos tulajdoni
részekbd] hozza tartoza 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/106 helyrajzi szam afati kilonlapon.
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107.A pinceszinti alaprajzon 107. szammal jelilt T45 jeli. tarolo 4 m’ alapleriilettel, a kézis tulajdoni
részekbil hozzd tartozd 7/10.000 hianyaddal, a 87643/0/A7107 helyrajzi szam alati kitlénlapon.

I08.A pinceszinti alaprajzon 108. szammal jelolt T46 jelii. tarolo 4 m’ alapterilletiel, a koziis tulajdoni
részekbd! hozza tartozo 8/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A7108 helyrajzi szam alatti kiilénlapon,

109.A pinceszinti alaprajzon 109. szammal jelol T47 jeli. tarold 4 m’ alaptertlenel, a kozos tulajdoni
részekbél hozza tartozd 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/109 helyrajzi szam alatti killénlapon.

I 10.A pinceszinti alaprajzon 110, szammal jel6h T48 jeld. tarold S m* alapterillette], a kozis tulajdoni
részekbdl hozza tartozd 9/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/110 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

111.A pinceszinti alaprajzon 111, szdmmal jelol T49 jeld. tarolé 5 m’ alapteriilettel, a kézos tlajdoni
részekb6! hozza tartozo 9/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/1 11 helyrajzi szam alatti killdnlapon.

112.A pinceszinti alaprajzon 112, szammal jeldlt TS0 jeld. tarolé 5 m*® alapteriilettel, a kizds tulajdoni
részekbél hozza lartozé 9/10.000 hianyaddal, a 87643/0/A/112 helyrajzi szdm alatti kiilénlapon.

I13.A pinceszinti alaprajzon 113, szammal jelélt TSI jelil. tarold 5 m® alapleriletie], a kozos wilajdoni
részekbdl hozza lartozd 8/10.000 hianyaddal, a 87643/0/A7113 helyrajzi szam alatti kiilonlapon.

114.A pinceszinti alaprajzon 114. szammal jeldht T52 jeldl. tarolé 4 m® alapterilettel, a kizos tulajdoni
részekbdl hozza tartozd 8/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/114 helyrajzi szam alatti kitlonlapon.

I15.A pinceszinti alaprajzon 115. szammal jelslt TS3 jeld. tarold 5 m® alapieriilettel, a kazos tulajdoni
részekbdl hozzd tartozd 9/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/115 helyrajzi szam alati kitlonlapon.

116.A pinceszinti alaprajzon 116, szimmal jelslt T54 jeld. tirolo 6 m’ alaptertlettel, a kézos tulsjdoni
részekb6l hozza tartoza 11/10,000 hinyaddal, a 87643/0/A/116 helyrajzi szam alauti kitlénlapon.

117.A pinceszinti alaprajzon 117. szammal jelsht T5S jelii. tarolé 6 m’ alapleriilettel, a kazos tulajdoni
részekbdl hozza tartozd 11/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/117 helyrajzi szam alalti kiilénlapon,

I18.A pinceszinti alaprajzon 118, szammal jeloll TS6 jeld. tarold 6 m’ alapteriiletie], a kozds twlajdoni
részekbdl hozzd (artozd | 1/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A7118 helyrajzi szam alatti kitlénlapon.

119.A pinceszinti alaprajzon 119. szammal jeldll T57 jeli. tarole 6 m® alaplertlettel, a kozds tulajdoni
részekbdl hozzd tartoza 1 1/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/119 helyrajzi szam alatti kidlonlapon.

120.A pinceszinti alaprajzon 120. szammal jelélt T58 jelt. tarold 6 m” alapteritlettel, a kdzds wlajdoni
részekbdl] hozzd tartozd 11/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A7120 helyrajzi szam alatti kitlonlapon.

I21.A pinceszinti alaprajzon 121, szammal jeloll TS9 jelil. tarold 6 m’ alapteriilettel, a kozos tulajdoni

1észekbdl hozza tartozd 11/10.000 hinyaddal, a 87643/0/A/121 helyrajzi szam alati kiilonlapon.

122.A pinceszinti alaprajzon 122, szammal jelslt T60 jelid. tarolé 6 m® alaptertlette], a kizds tulajdoni

részekbdl hozzd tartozd 10710.000 hianyaddal, a 87643/0/A7122 helyrajzi szam alatti kiilénlapon.
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123. A pinceszinti alaprajzon 123. szimmal jelslt P1 teremgarizs 567 m® alapterillette] és a P39-P64 szami
26 db. bcé_lléhcllycl, a kozbs tulajdoni részekbdl hozzd tartozd 1028/10.000 hinyaddal, a
87643/0/A/123 helyrajzi szam alatti ktilnlapon.

124. A pinceszinti alaprajzon 124. szimmal jelslt P2 teremgarazs 803 m’ alapterilettel éa P1-P38 szdma 38
db. bedllohellyel, a kizos tulajdoni részekbdl hozza tartozd 1458/10.000 hanyaddal, a §7643/0/A7124
helyrajzi szdm alatti killénlapon.

IV. RENDELKEZESEK AZ INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATBAN

A tulajdonostarsak kérik és hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy:

a tarsashaz alapitas tényét a Fbldhivatal az ingatlan-nyilvéntartasba feljegyezze, a 109/1999. (XI1. 29.) FVM
rendelet 53. §. (4) bek. megfeleléen.

Majd a jogerts haszndlatbavéleli engedélyt kbvetben a Il. pontban felsorolt, kézbs tulajdonban marado
épliletrészeket a fbldrészlettel a térsashdzi tdrzslapon egyesitve tintesse fel.

A tarsashaz egészét terheld 9 nm (erilletre fennalls, ELMU Halézati KA. javara bejegyzett vezelékjogol a
tdrashiz térzslapjanak 111. részén tiintesse fel.

A 11 pontban felsorolt, killén tulajdoni helyiségeket a hozzdjuk tartoz6 kdzds tulajdeni hanyadokat egyiitt, mint
onallé ingatlanokat jegyezze be a tdrsashazi kiilinlapon a tulajdonos kiltn tulajdonaként a hozzijuk lartozo
terasszal, erkéllyel, loggidval, 1etéterasszal.

V. A KULON TULAJDON

1. A tarsashdzban lévé lakdsok, és egyéb nem lakds céljard szolgalié helyiségek az egyes tulajdonosok killén -
killén tulajdonaban vannak.

A kilén wlajdon az egyes lajdonostarsakat a kbzds tulajdonbdl rdjuk esé tulajdoni hanyaddal egyiint és a kzbs
tulajdonit részek hasznalati jogdval illeti meg.

A wlajdonostarsak killdn tulajdona és a kdzds tulajdonbd] ket megilletd tulajdoni hanyad egymastél figgetlentl
nem idegenithels el és nem terhelhetd meg,

A kiztis tulajdonbél az egyes tulajdonostdrsakal megilleté hdnyad mértéke a tulajdonostirsak kitlén
wlajdondban allé épilletrészek nagysagahoz igazodik.

2. Az épillet azon része, tovabba azok a berendezések, felszerelések, amelyek nincsenek killén tulajdonban, a
tulajdonostarsak kbizos (ulajdondban vannak, A kbzds tulajdon tdrgydt képezé ingatlanrész, a killon tulajdonba
tartozd lakas alkotérészét képezi, azzal egyiitt mindsil dnalld ingatlan tulajdonnak.

V1. KOZOS TULAJDON

1. Az épillethez tarlozé telek és a kozos tulajdonban allé éplletrészek birtoklisira és hasznélatdra - a
jogszabdlyok, hatdsigi rendelkezések és kizgy(lési hatdrozatok keretei kdzott - a tulajdonostarsak mindegyike
jogosult, e jogdt azonban egyik sem gyakorolhatja a tobbick joginak vagy jogos érdekének sérelmére. A
kizgyiilés a birtoklas, hasznélat és hasznositds modjat meghatdrozhatja.

2. A telekrész vagy valamely épiletrész kizdrdlagos haszndlata nem véltoztat azonban a vagyonrészek kozos
tulajdoni jellegén. A kizdrolagos hasznalati jogot valamennyi tulajdonostéars kiteles tiszieletben tartani.

3. A kozossép egészét terhel§ kolelezetiséy teljesitéséért a tulajdonostdrsak a tulajdoni hinyaduk szerintfelelnek
az egyszer(l ( sortartdsos) kezesség szabalyai szerint.

4. A kozgyllés hatdrozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birdsigtél, hogy a kézds tulajdonban all6
olyan épiiletrészre, amely Bndllé ingatlanként kialakithat6, vagy amellyel a meglevd kiilon tulajdon tirgya
bévithels, megsziintesse a kézos tulajdont, ha az a kisebbség méltinyos érdekét nem sérti.
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Amennyiben a kiizos (ulajdonhoz tartozé valamely ingatlanrész ~ az épilletszerkezet, az épillet bizionsagit
(allckonysdgdt), a tulajdonostarsak koztis céljat szolgald cpuletrészek kivételével - onalld ingatlanként
Kialakithato, Ggy ennck elhatdrozasira, és az ingatlanrésszel hapesolatos elidegenités joganak a pyakorlisira a
kozdsség jogosult. E jog gyakorlisdhoz a kozgyilésnek az dsszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmados
tobhségével meghozott hatdrozata szitkséges.

VIl BIRTOKLAS, HASZNALAT, RENDELKEZES

1. A tulajdonostarsat a kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, haszndlat, a hasznok szedésének és a
rendelkezés joga. E jogait azonban nem gyakorolhatja a tébhi tulajdonostarsnak a joga és térvényes érdeke
sérelmével. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostéirs 6nalldan is felléphet,

A kdizgyiilés a birtoklas, hasznalat és hasznositas madjat meghatdrozhatja

2. A tulajdonostirs kételes

a) fenntartani a killdn tulajdondban allo lakdst,

b) lehetévé tenni és tami, hogy a kitlon tulajdoni lakdsdba a kbzosség megbizotija a kbzos twlajdonban allé
épiiletrészekkel, berendezésekkel osszefllggésben a szitkséges ellendrzés, a rendkivilli kdresemény vagy
veszélyhelyzet fennallisa mialt a lakdson belitl szitkséges hibaelhdritas, valamint a fenntartasi munkik elvégzése
céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonestirs, illetdleg a bentlaké szitkségtelen hiboritasa nélkii,

¢) a szikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiiit lakd személy, valamint az, akinek lakasa
hasznilatdt dlengedte, betartsa a b) pont és a VI.1. pont rendelkezéseit,

d) a lakasaban tervezett épitkezésrdl értesiteni a tulajdonostarsakat

A kozosség kbleles meptériteni az ¢ pont szerinti beavatkozassal okozott kirt.

3. A mindenkori tulajdonostdrs sajat tulajdondra, ill. a kdzos tulajdonbol szarmazd hinyaddra a 18bbi
tulajdonostarsat, harmadik személlyel szemben elévasarlasi jog nem illeti meg,.

VIIL KOLTSEGVISELES

I. A kbzds tulajdonba tartozd épliletrész, épilletberendezds, nem lakds céljara szolgdld helyiség ¢s lakds
fenntartasanak kdltsége, valaminl a rendes gazdalkodds kirét meghalado kiadas (a tovabbiakban egytin: kizis
kidliség) a tulajdonoslarsakat tulajdoni hényaduk szerint terheli, ha a szervezeti-mitkodési szabdlyzat masképp
nem rendelkezik.

2. A szervezeti-mitkodési szabélyzatban kell meghatarozni:

a) a kozos kollség twlajdoni hinyadtol eltérd meghizetése esetén, az érintett kiliségnemeket ¢s a szamitds
maodjal,

b) a kilon tulajdonon beliill nem mérhetd kodziizemi és mias szolgaltatdsok dija tekintetében az cpyes
szolpaltatisokra vonatkozd kitlin jogszabalyok alapjan tsrténd elszimolds és a megfizetés szabilyait,

¢) a kozoskolség-hatralék megfizetése érdekében a kozos képviseldnek vagy az intézdbizollsag elntikének az
adds lajdonostars hataridd megjeldlésével 106rénd felszolitdsaval, tovibbd - ha a felszélitds eredménytelen - a
fizetési meghagyds kibocsdtdsanak  kezdeményezésével, illetdleg - a torvény rendelkezései  szerinli
felhatalmazasa esetén - a jelzilogjog bejegyzése és annak torlése irdnti kérelem benyijtasival kapesolatos
feladatait,

dy telujitasi alap képzésének elhatirozdsa esetén - a killén jopszabalyban meghatdrozott legkisebb ménék
lgyelembevételével - a hozzajirulas mértékét, valamint az alup felhasznilasinak szabélyait.

IX. ALAKULO KOZGYULES

Az alakulo kézgyQlés hatiroz - az épittetd javaslata alapjin- a tdrsashdz kiszos képviseltjének vagy - a kizos
képviseld helyelt - intézobizottsaga cindkének és tagjainak, valamint szilkség eselén a szamvizsgdlo bizousag
lagjainak megvilasztasirol, valamint a fizetési szamla megnyitisaral.

Az alokulo kizgylilést az épittetd hivja dssze.

Az alakuld kizgyiilést az alapitod okirat aldirdsat kdvetd hatvan napon beliil meg kell tartani. Lzt kivelfien a
tulajdonostarsak - a tarsashaztulajdon ingatlan-nyilvantartisha tirténd bejegyzéséiél Rgaden - gyakorolhatjak
azokat a jogokat és visethetik azokal a terhekel, amelyek a kozoésséget megilletik és terhelik.
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l.

X. A TARSASHAZ SZERVEZETE

1. Kizgyhlés:

A hoziisséz legfébb dintéshozo szerve a tulajdonostirsakbol allé kzgyilés, amelyen valamennyi wlajdonostirs
részt vehel.

A4 hozdsséy dgyintézésél a kozos kipviseld vagy az intézébizottsig Kitja el. Abban a térsashazban, amelyben
buszenot Jakdsnal 10bb lakds van, a kizosség gazdalkodasanak cllenbrzésére szdmvizsgalo bizotsigot kell
valaszan).

i1 A kozgvilés kizarolagos hatdsktdrében hatdroz:

a) az alapito okirat médositdsard, a tarsashaziulajdon megsziintetésérol;

b) a kizos tulajdonban 4116 épilletrészek haszndlatardl, hasznositisirdl, fenntartisardl és a rendes gazdilkodis
korét meghaladd kiaddsok vallalasarol,

c) a kiztisséget terheld kotelezettségek villalisardl,

d) a koiz6s képvisclének vagy az intézébizottsdg elnGkénck és tagjainak, valamint a szamvizsgalod bizolisagnak a
megvalasztasaral, felmentésérél és dijazasardl;

¢) o kbzosség éves koltségvetésének és elszamoldsénak, a szamviteli szabdlyok szerinti beszamolajdnak
elfogadasarol, valamint a kdzos képviseld vagy az intézbbizoltsag részére a jovahagyas megadisardl;

) a kozds képviseld (az intézbbizottsig elndke, (agja), illetbleg a szamvizsgdld bizottsag elndke, lagja (az
ellendrzési feladatot ellitd tulajdonostars) ellen Kartéritési per inditdasirol, illetdleg  hintetofeljelentés
megtételérdl;

g) polgdri jogi vita esetén permegeldz6 kiizvetitdi eljards kezdeményezésérol,

h) minden olyan lgyben, amelyet a szervezeti-mikodési szabilyzal nem ulal a kozds képviseld vagy az
intézdbizottsag, illetbleg a szamvizsgdld bizoltsag haldskirébe.

1.2, A kbzgyilés hatdrozatinak - sz6 szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a megszavazott dontést,
tovihbd a teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatdrozal végrehajidsanak madjat, illetdleg
feliéreleit.

A kozgyilés a kozos képviseldt, az intézb-, illetdleg a szdmvizsgdld bizottsdgot barmikor felmentheti, A
felmentent kizis képviseld - intézébizottsag esetén annak elndke - a kizgyQlés hatdrozata alapjin, az abban
meghatdrozott feladatok végzdsével és valtozatlan dijazis ellenében koteles wz 10j kizds képviseld
({iniézébizotisdg) megvalasziasiig, de legleljebb felmentésétd! szamitott kilencvenedik nap leteliéig tgyvivoként
ellatni a kozisség lgyeinek intézését,

1.3. A kbdzgyiilés a hatdrozaldval a legalabb harom hénapnak megfeleld kizos koltség tisszegének befizelésével
hétralékba keriilt tulajdonostars kilon tulajdondnak és a hozzd tartozo kiizis tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal
vald meglerhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biziositékaul.

A haldrozat meghozatala soran a hatralékos tulajdonostirs nem élhet a szavazati jogaval, az 6 tulajdoni hanyadit
a hatarozatképesséy megallapitdsakor ligyelmen kivil kell hagyni.

A hatarozatot a hdtralékos tulajdonostirs részére a térvényben meghatirozott jogorvoslal lehetdségénck
feltintetésével kézbesiteni kell.

A kdzos képviseld vagy az intézdbizottsdg elntke a hatralékos tulajdonostars kitlén tulajdondnak és a hozzi
tartozé kozos tulajdoni hanyaddnak jelzaloggal valé megterhelésél - a kdzgydlés sszehivisa nélkill - akkor
rendelheti el, ha erre 6t a szervezeli-mikodési szabdlyzat felhatalmazza.

A jelzdlogjog bejegyzésének elrendeléséril szolo kizgyllési hatdrozatot, illetblep a kdzds képviseld vagy az
intézébizotisag elnvke rendelkezésél kazokiratba vagy iigyvéd vagy kamarai jogtanicsos dhal ellenjegyzell
magdnokiratba kell foglalni.

A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése harom hénapnak megleleld hitralékonként megismételheid.

I1a a bejegyzés alapjaul szolpdld hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviseld vagy az intézébizottsig clnike a
kiegyenlitést kovetd nyole napon beliil kételes a jelzalog tidrléséhez szitkséges engedélyt kiadni; az engedély
kozokiralba vagy tigyvéd vagy kamarai joglandesos dltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni,

14, A kozeyiilést a kozas képviseld vagy az intézébizottsag clndke hivia ossze. A kozgyiilésre valamennyi
tulajdonostarsat irdsban kell meghivni, amellyel egyidejlileg @ meghivo egy példdnyat a virsashdzban - jol lithato
helyen - ki kell flipgeszteni,

Stirgés esetet - gy kilonosen: a kozds wlajdonban allo ¢pitletrészek, épiiletberendezések, vagyontdrgyak
allékonysagdl, biztonsdgdl kozvellenill veszélyezteld helyzet kialakulasat - kivéve az irisbeli meghival
legkésébh a kdzgyiilés iddpontja eldtt nyole nappal meg kell killdeni.

A wlajdonostérs dltal irasban meghatalmazott dllalanos képviseldt a kizgyiilésre minden esetben meg kell hivni.
Az dltaldnos ¢és az eseti meghatalmazdsra egyebekben a Pik. rendelkezései az irinyadok.

A meghivohoz mellékelni kell a szavazisra elblerjesziett napirendre vonatkozd irdsos - killontisen az éves
kiltsépverésrol és elszamolasrol elkészitent eldterjeszidseket.
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A kbzgyiiles levezetd elnokéncek és a kivzgyilési jegyzakimyy vezetdjének ugyanaz a személy is megvalaszihald,
A meghirdetett napirendben nem szerepld Ugyben érvényes hatdrozatol hozni nem lehet.

I.5. Kozgyilést szitkség szerinl, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol, a kiltségvelés
megaillapitisdrol sz616 kozgyilést évente a szervezeti-miikiidési szabilyzatban meghatirozott idépontig, de
legkésobb majus 31-éig meg kell tartani.

Kélelezb a kbzayiilés tsszehivisa, ha azt a tulajdoni hinyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak a napirend,
az ok és a kozgyllési hatdrozatra tett javaslat megjelalésével frdsban kénék. Ha a kézos képviseld vagy az
intézdbizotisag elndke a kérés kézhezvéielétdl szamiton 30 napon beltli idépontra a kdzgyiilést nem hivja dssze,
azt a harmincadik napot kdvetd 15 napon beldli idépontra a szamvizsgalo bizollsdg, ennek elmulasztisa esetén
az Gsszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk frdsban megbizott barmely tulajdonostirs jogosull
Osszehivni.

1.6. A kizgyiilés akkor hatirozatképes, ha azon az Hsszes tulajdoni hanyadnak tébb mint a felével rendelkezd
tulajdonostdrsak jelen vannak.

A hatdrozatképességet a kizgyGlés megnyitasal kovetden, tovabba az egyes napirendekrdl 18rénd szavazist
megelézoen a kozgyilds altal megvalasziott elndkld személy és a kdzgyilési jegyz8konyv vezeldje allapitja
meg.

Ha a koizgylilés nem hatdrozatképes, vagy a levezetd elntk a kozgyilést a hatdrozatképtelenné vildsa miati
berekeszlette, megismétel kdzgyilést kell tartani.

A megismétell kozpyllést a haldrozatképtelen kozgyilést kovetd 15 napon belilli idépontban az eredetivel
azonos - a haldrozatképtelenné vall kozpyilés esetén a kozgylilés berekesztésél kovetden fennmarado -
napirenddel kell dsszehivni. A megismételt kbzgyilés az eredeti kozgyiilés meghivéjiban az eredeli kizgyilcs
hatdrozatképességétdl fuggd feltétellel a hatdrozatképtelen kézgyilés napjara is kitdzhetd, ha a szervezeli-
miikodési szabalyzat ettdl ehéréen nem rendelkezik.

A megismételt kbzgyllés a jelenlevok tulajdoni hanyadara tekintet nélkill hatirozatképes; ezt a kordlményl a
megismételt kozgy(ilés meghivajaban fel kell tintetni azzal, hogy ahol ¢ Wrvény a tulajdonostarsak tulajdoni
hinyada alapjin szdmitott meghatdrozott ardnyit kiveteli meg a hatdrozat clfogadisihoz, ennck hidnyiban a
kérdésben hatirozat nem hozhato.

A kozgyiilésen a tulajdonostarsakat wilajdeni hanyaduk aranydban illeti meg a szavazati jog.

Ha e t8rvény masképpen nem rendelkezik, a kbzgyillés, illetbleg a megismétel kdzgyllés a hatdrozaldt a jelen
levd wlajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerii szavazatttbbségével hozza meg.

A rendes gazdilkodds korét meghaladé kiaddsok véllalisdhoz a tulajdonostarsak cgyhangt hatdrozata szitkséges.

1.7. A kbzgyllésrol jegyzOkonyvet kell felvenni,

A jegyzokdnyvet a kbzgyilés levezeld elndke és a jepyzékbnyvvezetd irja ald, és azt a kdzgyilésen erre
megvalasziott két tulajdonostérs hitelesiti.

A jegyzdkonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrdl - a masolasi koliség megfizelésével - misolator
kérhel.

A kizs képviselonek vagy az intézObizotisag elntkének a kozgyiilésen meghozott hatdrozatokat a kozgyiilés
meglartasatél szamitott nyole napon belill a térsashazban jol lithatd helyen ki kell fiiggesztenie, tovibba ezzel
egyidejileg - ha a szervezeli-milkddési szabalyzat ilyen kitelezettséget elir - azokrol valamennyi
tulajdonostarsal irasban értesitenie kell.

1.8. A kozgyiilési hatdrozat is meghozhatd frdsban. Ebben az esetben a kézgytlési napirendre vonatkozoéan a
kozos képviseld vagy az intézdbizolsag elndke felhivisahoz mellékelt irdsbeli hatdrozati javaslatrél - ha
szamvizsgalo bizottsag mikadik, irasbeli véleményénck ismeretében - a tulajdonostérsak irasban szavaznak.

Az Irasbeli szavazasnak ¢s az eredmény megéllapitdsinak részletes szabdlyail a szervezeti-mikodési
szabalyzatban kell meghatdrozni.

Az irdsbeli szavazas eredményél a kozds képviselt vagy az intézébizotisag clnbke irdshan koteles kozini a
tulajdonostirsakkal.

1.9. Ha a kozgyillés hatarozata jogszabdlyba, az alapité okiratba vagy a szervezeti-mikddési szabilyzatha
iitkozik vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, birmely tulajdonostars keresettel kérheti a
birosagtol a hatarozat érvénytelenségének megdllapitisal a hatarozat meghozataldlol szamitotl hatvan napon
beliill. Ha a hatdrozat birdsagi felilvizsgalatdt a jegyzd keresetében kérte, a keresetekel birdsdg a perck
epyesitésével birdlja el

A kereset a hatdrozat végrehajlasat nem pitolja, a birdsdg azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfiggesztheti,
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2. Kiazis képviseld, illetleg intézdbizotisiap

2.1, A kbzos képviseld vagy az intézdbizottsdg jogkdrében cljdrva koteles:

a) a kozpyllés hatdrozatait eldkésziteni ¢s végrehajlani, pondoskodva arrol. hogy azok megleleljenck a
jogszabalyok, az alapité okirat és a szervezeti-miikodési szabalyzat rendelkezéscinek,

b) minden szilkséges intézkedést megtenni az éplilet fenntartdsinak biztositdsa érdekében,

c) kozilni s beszedni a tulajdonostarsakat terheld kézis kéliséghez vald hozzajarulas dsszegél, tovabba kiilon
jogszabilyok alapjdn meghatarozott szolgdlatasok dijat, valamint érvényesiteni a kézosség ezzel kapesolatos
igényeit.

A kozds képviseld (az intézdbizotisag elntke) kiteles megdrizni az ingatlanligyi hatdsaghoz benyujlott alapitd
okiral ¢s szervezeti-miikodési szabdlyzat egy példanyat.

2.2, A kozds képviseld (az intézobizottsdg elntike) koleles a kdzgyilés hatdrozatairdl és a hatarozatok
végrehajtasardl nyilvantartast (a tovabbiakban: Kozgyilési Hatdrozatok Kényve) vezelni.

A Kozgyllési Hatdrozalok Konyvébe barmely tulajdonostirs betekinthet és a hatdrozatokrol - a masolasi killség
meglizetésével - masolatot kérhet,

2.3, A kozos képviseld, illetSleg az intézdbizottsdy a szimviteli szabilyok szerint évenként kisltségvetdsi
Javaslatol készit,

2.4. A k6zos képviseld (az intézobizottsag elndke) jogosult a kiizisség képviseletének ellitdsara a birdsag és mis
hatdsag eldtt is. E jogkarének korlitozasa harmadik személlyel szemben hatilytalan.

3. A szamvizsgdld bizotisig

A szamvizsgdlo bizottsig jogkorében eljarva:

a) barmikor ellenbrizheti a kizos képviseld, illetdley az intézbbizotsig ligyintézését, havonként cllenérzi a
kizosséy pénzlforgalmat,

b) véleményezi a Kozgyilés elé terjesziett javasiatot, igy killindsen a szamyiteli szabalyok szerinti konyvvezelés
¢s beszamold alapjin elkészitett éves clszamoldst ¢s a kivetkezd évi kiltségvetést, valamint a szervezeti-
milkiidési szabdlyzat dltal meghatirozolt éntékhatdr felett a bemutatott szimlikat,

¢) javaslatot tesz a kdzds képviseld, illetdleg az intézObizotisig elndke ¢s lagjai dijazasdra,

d) tsszehivia o kBzgyiilést, ha a kozis képviseld vagy az intézdbizottsig elndke az erre vonatkozd
kitelességének nem tesz elegel,

A szimvizspdld bizotisdg tagjai kazil valasztja meg elndkét; dontéseit szélobbsépgel hozza meg.
X1 A SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT (SZMSZ)

A kozosség szerveil, azok hataskdrét, jogait €s kitelezettségeil, a kizds koliség viselésének szabdlyait a
koziisség szervezeli-miktdési szabalyzatdaban kell megdllapitani.

A szervezeli-miikodési szabdlyzatnak - a trvény keretei kézot - tartalmaznia kell:

a) a tulajdonostars killén tulajdondnak haszndlatira, hasznositasara, a kilon tulajdonon beltil nem mérhetd
kbzilzemi és mas szolgdltatdsok dijinak elszamolasdra és meplizetésére,

b) a kozés wlajdon fenntantasdra, czen beliil

-a kizds kiliség viselésére és a kiliség-hatralékok megfizetésére,

-felojitdsi alap képzése esetén az alap felhaszndlisira,

¢) a tarsashazi lakdéépillet hazirendjére,

d) a kozgyillés, illetdleg a részkiizgyillés hatiskorére és eljardsdra,

) a kizds képviseld vagy az intézdbizotisag elnoke ¢s tagjai hataskorére és feladataira,

f) a szamvizsgalo bizottsag, ennek hidnyiban o kozosség ellendrzési jogkdrére, feladataira

vonatkozd részletes szahdlyokat,

A szervezeli-mlikadési szabalyzatot a kivzdssép az alakuld kozgylilésen - de legkésabb az azt kiveld hatvan
napon belil megtartott kézgytilésen - az Gsszes tlajdoni hinyad szerinti legalibb egyszerii szavazaltdbbségii
hatdrozatdval dllapitja meg.

A fent emlitett hatarozal agy is meghozhatd, hogy a kivzos képviselé vagy az intézébizontsag elndke felhivasara
az irasbeli hatirozati javaslatrél a tulajdonostéisak irisban szavaznak. Az irdsheli szavazis eredményét a kizos
képviselo vagy az intézébizotisig elntike - a szavazdsra megjelilt hatiridét kisvetd nyole napoa belitl - kételes a
lulajdonostirsakkal frdshan kozolni.

A szervezeli-miikodési szabalyzal tervezetét a kozgyllés megtarldsal, illetbleg az irasbeli szavazisra kitlizii
hataridét megeldzo tzendt munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg kell kiildeni.
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Ha az Irdsbeli szavazés eredménytelen, vagy a tulajdont hanyad 1 10-ével rendelkezo tulajdonostarsak modositd
Javaslalot tesznek, a kozbs kepviseld vagy az miézdbizousdgz cindke 60 napon beltl a kozgyGlést kineles
gsszehlvni,

A kozbsstéy - a szervezeli-miikddési szabilyzatot birmikor médesithatya. A szervezeti-mikodési szabdlyzalol,
illetoleg annak modositasat az ingatlan-nyilvintartasi iratokhoz kell csatolni.

X11. HAZIREND

I. A szervezeti-mitkodési szabalyzatban meg kell hatdrozni a kiillon tulajdonon beltli épitési-szerelési munka, és
a zajjal jaro mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmit szolgald szabdlyait (a tovabbiakban: hazirend); ¢
szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetbleg a zajszint hatirériékére a lakdéplilet tekintetéhen
irdanyado kilon jogszabdlyok rendelkezéseivel.

2. A kozbssép o hizirendben meghatdrozza a kdzos tulajdonban 1éve ¢piletrésack, teritletek €s helyisépek
hasznalatdra vonatkozo részletes szabilyokat is.

A hidzirend szabélyait - a hasznalat jogeimétdl fuggetleniil - a lakds, illetdleg a nem lakds céljara szoleilo
helyiség mindenkori haszndléja kdteles betartani,

A hdzirend - a tulajdonostdrsak tsszes tulajdoni hanyad szerinti lepaldbb népyttodos twbbségével megallapiton -
eltérd rendelkezése hidnyaban tilos dohinyozni a kdzds tulajdonban lévd zart légteri épiiletrészekben,
teriileteken, illetve helyiségekben.

XI1l. TORVENYESSEGI FELUGYELET

1. A tirsashdz mikodésének, a tarsashdz szerveinek és e szervek mikodésének torvényességi feligyeletét a
Jegyzd litja el. A tdrvényességi feligyclet nem terjed ki az olyan Ggyre, amelyben birdsagi, hatdsagi eljdrasnak
van helye.

A tirvényességi feliigyeletel gyakorld jegyzd hivatalbél ellenbrzi, hogy a tirsashiz

a) alapitd okirata, szervezeti-miltkidési szabdlyzata és azok mddositasa megfelel-e a jogszabilyoknak,

b) mikédése, kivzgytlési hatdrozata megfelel-c a jogszabalyoknak, az alapitd okiratnak és szervezeli-mikadési
szabalyzatnak, és

¢) mikdadése megfelel-c a kivzgydlési hatarozalokban foglaltaknak.

A kozds képviseld, illetve az inlézdbizolisig clndke kdteles a jegyzbvel egyiitimiikadni, a jegyzét a
tirvényessépi feliigyelet lefolytatdsihoz szikséges dokumentumok rendelkezésre boesdtisdval, valamint a
helyszini ellenbrzés sordn a helyszinen is segiteni.

2. Ha a jegyzd a miktidés térvénytelenségél allapitja meg, a tarsashizat felhivja a mikddeés irvényességének
helyredllitasdra. Ha a rsashiz a jegyzo felhivasa alapjan a felhivastél szamitott 60 napon belill a miikodés
1orvényességeél nem allitja helyre, a jegyzd a milkddés torvényessépének helyredllitasara vonatkozo birdsdpi
kotelezés érdekében a hataridé eredménytelen elteltétdl szamitott 30 napon belill birdsazhoz fordulhat. A pert a
tirsashaz ellen kell meginditani és a polgdri perrendtantdsrol sz616 tdrvény altaldnos szabdlyai szerint lefolytatni,
A per a tarsashaz cime szerinti jarisbirésdg hataskirébe és illetékességébe lantozik.

A birdsdp a jegyzd keresete alapjan

1) megsemmisitheti a kézpyiilés hatdrozatdt és szitkség szerint j hatdrozat meghozatalit rendelheti el,

b) a mitkddés torvényessépeének helyredllitisa érdekében Gsszehivhalja a kozgyilést vagy arra a jegyzdi vagy a
szamvizsgdlo bizottsdgot jogosithatja fel, illetve

¢) - ha a tarsashdz milkadésenck térvényessége a kizis képvisceld, illetve az intézdbizottsap jogsénd magalarisa
miatt az a) vagy b) pont szerint nem biztosithatd - szdzezertdl Stmillio forintig terjedd, a jogsértés salydval
ardnyos birsag megfizetésére kitelezheti a kizds képviseldy, illetve az intézbbizottsag elnskét és tagjait.

Ha a jegyz® a keresetében a ¢) pont alkalmazdsit kéri, a pert a kozos képviselovel, illetve az intézabizottsiy
elngkével ¢s tagjaival szemben is meg kell inditani. Ha a tirsashiz ¢és a kdzis képviseld, illetve az
intézébizousig elndke kozoul érdekellentét all fenn, a birdsig a tarsashaz képviseletére hivatalbol 0gygondnokot
rendel ki, A kiszabolt birsag meglizetésében a tarsashazat helytallasi korelezettség nem terheli. A kiszabou
birsag meghzetéséén az intézbbizollsig elnikének és tagjainak felelbssége cgyetemleges.

XIV. AZ ALAPITO OKIRAT S AZ SZMSZ MODOSITASA

I. Az alapité okirat — a tarsashdzakral sz010 tOrvényben foglalt kivételekkel - csak valamennyi tulajdoneostdrs
hozzidjarulasaval modosithatd,
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A térsarhazakedl s2010 2003, évi CXXXILL tdrvény torvény 1. § (2) bekezdéséhen meghatirozon ingatlanrész és
uirgy Kivetelével az alapitd okirat felhatalmazast ad arra, hogy a kozés tulajdonnal kapcsolatos
zhdegennds jogdt a kozosség gyakorolja, ha az ingatlanrész 8ndlld ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a
fzva kilon tulajdon targya bivithetd. Ebben az esetben a kiizgyiilés az Gsszes tulajdoni hanyad legalabb
reinarmados (Obbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenlé szavazaltdval dinthet az elidegenitésridl. A
hawrozatban rendelkezni kell a killon tulajdonhoz tartozd kizds tulajdoni hanyadok megillapitasirel. A
kazgyilés hatdrozata az ingatlan-nyilvantartdasba bejegyzésre alkalmas akirat.

A kiizsség a kozos tulajdonnal kapesolatos - a fenti bekezdésben emlitett - elidegenités jogat abban az esetben
is pyakorolhatja, ha az alaplté okirat mddositasival a tulajdonostarsak tisszes tulajdoni hdnyad szerinti legalibb
népydtidas (Gbbsége egyetérl. Ebben az esetben o haldrozatban fel kell hivni a kisebbséghen maradt
lulajdonostérsakat a kizds képviseld (intézébizotisdg elnoke) részére - a hatdrozat meghozatalatd! szamitott 60
napon belill - t6rténé irdsbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e nz e t6rvényben meghatdrozot
keresetinditdsi jogukkal.

Az emlitett kozgyiilési hatdrozat az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas okiral, ha az abban
meghatirozolt hatariddn beltil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak frasbeli nyilatkozatol nem tesznek, vagy
nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogéval nem kivinnak élni. A hatirozathan rendelkezni kell a killon
tulajdonhoz tartozd kazds tulajdoni hinyadok megdllapitisardl,

A fenti hatirozatokat kozokiratba vagy iigyvéd vagy kamarai jogtandcsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni,

A kbzgyilés hatdrozala alapjdn - ha a fentickben meghatarozott feltételek cpyike sem all fenn - biarnely
tulajdonostirs kérheti a birdsdgtdl, hogy a kozis tulajdonban all6 olyan épliletrészre, amely 6nalld ingatlanként
kialakithaté, vagy amellyel a meglevé killon tulajdon targya bévithetd, megszlintesse a k6zos tulajdont, ha az o
kisebbség mélianyos érdekét nem sénti,

2. A Szervezeti-mliktdési Szabalyzatot a kézuyillés az dsszes tulajdoni hanvad szerinti legalibb egyszeri
szavazaltdbbségd hatarozatival modosithatja a VII. pontban leirt eljards szerint.
A viltozast az okiratok beesatoldsival be kell jelenteni a fsldhivatalnak.

XV.ZARO RENDELKEZESEK
A jelen alapilo okiratban nem szabilyozott kérdésekre az SzMSz, a Polgari Térvényknyv és a tarsashazakrol
sz6lo 2003, évi CXXXIIL torvény rendelkezései irdnyadéak. Az alapité okirat hatalya kilerjed a tarsashaz
mindenkori tulajdonostirsaira és jogutddjaikra. Jelen alapité okiratot  elolvasis ¢és értelmezés utan mint

akaratukkal mindenben megegyezdt irjdk jovihagydlag ala.

Kelt: Budapest, 2019. januir 9,

M bay 62 Kit.
képv: Karaecs Laszlo Ugyvezeld
tlajdonos alapité

IKészitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2019, janudr 9,

1148 Budapest, Ors vezér tere 1. 1V.30
KASZ szam: 36060380
Telffux: 383-20-33




TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT MODOSITASA

Alulirott Alapito, mint a Budupest Fovaros Kormanyhivatala X1V, Keriileti Hivatala altal nyilvantartott
Budapest, XV. kerilet §7643 helyrajzi szam alatt felve, természetben Budapest, XV, Hubay Jend tér 8. sziim
alatt talalhato 2845 négyzetmeter alaptertletd ingatlan tulajdonosa @ 2019 janudr 9-én kelt tarsashdz tulajdont
alapid okirat felépitendd épliletre elnevezest okriatol alabbiak szerint modositom:

Az alapits Okriat I, fejezet 63, 64, 42, 83, 84, 85 szami mepnyitand klonlapokon a Kozos wilajdoni
részekbol hozzh tartozd kHzbs tulajdoni hinyad az alabbiak szerint valtozik. A villozAst vastag, dolt beds rész
jelzi:

"63. A pinceszinti alaprajzon 63 szammal jeltlt TOT jeld. wrold 4 i’ alapterbleteel, @ Kkdzors tulajdoni részekbo!
hozza tarozd 7/10.000 hanyaddal, a 8704 3/0/AF63 helyrajzi szam alatti kitlonlapon.

64. A pinceszinti alaprajzon 64. szammal jetolt TO2 jeld, drolo 4 m’ alapterticttel, a kozos wlajdoni részekbd!
hozzd tartozd 7/10.000 hanyaddal, a 87643 1 AL6Y helyrajzi s7am alati kilsnlapon.

§2. A pinceszinti alaprajzon 82 szammal jelol T20 jelit. wirolo 4 m' alapteriiletiel, a kazos tlajdoni részekbdl
hozza tartozo 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/82 helyrajzi szam alaui kitlonlapon.

#3. A pinceszint alaprajzon 83. szammal jelolt T21 jeld. iarolo 4 m’ alapteriilettel, a kizos tulajdoni részekbl
hozzi \artozo 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/83 helyrajzi szim alatti kiilonlapon.

4. A pinccszimi alaprajzon 84. szammal jelol T22 et tarolo 4 m’ a!upicrulcucl, a kizbs tulajdoni részekbol
hozzh tartozd 8/10.000 hanyaddal, a 87643/0/A/84 helyrajzi scam alatti kilonlapon.

RS, A pinceszinti alaprajzon 85. szammal jelolt T23 jeld. tarolo 4 m' alapterilettel, a kozbs tulajdoni részekbo!
hozz4 tartozé 8710.000 hanvaddal, a §7643/0/A/85 helyrajzi ozAm alatti killonlapon.”

fipyebekben dz Alapito Okirat renelkezési valtozatlanok.

Budapest, 2019. janufir 28.
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Karaes LAszl0 dgyvereld
Hubay 62 Korlitoht Felelgsségl Tarsasig (székhely 1053 Budapest, Redlanoda u. 5., cégjepyzékszam: 01-
09-954728, statisztikai szamjele: 23| 37648-6810-113-01 adbszam: 23137648-2-41)

Készitetten s elienjepyzem Budapesten, 2019. januir 28,

J
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i, Gagdar Tenricte tgyvéd

BFKH XIV. Kerlleti Hivatala |18 Budapest, O vezénere | V.30
Budapsst XIV. Bosnyék tér 5. KASZ sz 060IRY
Datum: 20189, Januér 28, Lelilay 383-20-33
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TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT MODOSITASA

Alulirott Alapité, mint a Budapest Févéros Kormanyhivatala XIV. Kerilleti Hivatala Aéltal
nyilvantartott Budapest, XV. keriilet 87643 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a Budapest,
XV,. Hubay Jend tér 8. szdm alatt talalhatd 2845 négyzetméter alapterilletdl ingatlan tulajdonosa, a
2019. januar 9-én kelt tarsashdz tulajdont alapité okirat felépitend® épiiletre elnevezésii okiratot a
tarsashaz el6zetes alapitdsinak ténye feljegyzése iranti kérelemhez csatolt tervdokumetnécié alapjan
az aldbbiak szerint médositom:

Az alapitd Okirat III. fejezet 123., 124. szaml megnyitand kiilonlapokon a a bedlléhelyek szAmozasa
és darabszima az aldbbiak szerint valtozik. A véltozast vastag, délt betils rész jelzi:

» 123. A pinceszinti alaprajzon 123, szdmmal jelolt P teremgardzs 567 m’ alapteriilettel és a P38-
P64 szdmu 27 db. beallohellyel, a kozts tulajdoni részekb6l hozzi tartozd 1028/10.000 hinyaddal, a
87643/0/A/123 helyrajzi szdm alatti killonlapon.

124. A pinceszinti alaprajzon 124. szaimmal jelslt P2 teremgarézs 803 m® alapteriilettel éa P1-P37
szami 37 db. bealldhellyel, a kézis tulajdoni részekb6l hozza tartozé 1458/10.000 hanyaddal, a
87643/0/A/124 helyrajzi szam alatti killénlapon..”

Egyebekben az Alapitd Okirat rendelkezési valtozatlanok.

Budapest, 2019. szeptemher 17.
F / //‘
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- Karacs Laszlé iigyvezetd
Huba;z/ﬁ/Z Korlitolt Felelosségli Tdrsasag (székhely: 1053 Budapest, Realtanoda u. 5,
/ _cégjegyzékszam: 01-09-954728, statisztikai szdmjele: 23137648-6810-113-01 adészam: 2313764 8-2-
41)

Készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2019. szeptember 17.
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dr. Ga’jdér Henriette Ugyvéd
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Alakas berendezési sémdja

Hangulatkép alakasedl

2. emelet

A.2.2. lakas

49,9 m2

Lakas méretei:

Ossztertilet
Szélfogd

Firdd

Konyha
Kozlekedd
Nappali, Etkezd
Szoba

Erkely

49,9 m2
4,8 m2
4,3 m2
4,2 m2
4,0 m2
17,8 m2
9,4 m2
54 m2

Lakas tulajdonsagai:

Szobak szama

Tajolas

2
kerti
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A lakas berende2ési semaja

Hangulatkép a lakasrol

2. emelet

B.2.1 lakas

40.5 m2

Lakas méretei:

Osszteriilet
Szélfogd

Fiirdé

Konyha
Kdzlekedd
Nappali, Etkezd
Erkely

40,5 m2
5,1 m2
46m2
43m2
45m2
18,3 m2
2,7m2

Lakas tulajdonsagai:

Szobak szama

Tajolas

1
kerti
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2 359/2020. szamu ingatlan addsvételi szerzddés 3. melléklete

Bp. XV. Hubay Jend tér 8. - 60 lakasos tarsashaz — miiszaki ismertetés

EPULET

Az ingatlan fébb jellemzai

AHubay Garden Rakospalota kézponijaban, a Polgarmesteri Hivatal tszomszédsagaban, mégis
zdldovezetben épil. A foldszint + harom szinl magassagl épllet 60 lakasbol &llo tarsashaz, melyhez 1 szint
athajtos mélygarazs tartozik. Az épiilet a Bacska és a FO 01 kozott atfutd belsé kdzlekedési rendszerre felflizoit 6
tombbdl épll fel, melyekben 10-10 lakast alakitunk ki. A ©6mbok kdzott intim, zart, részben a lakasokhoz, részben
kézds terliletként kialakitott kerteket alakitunk ki. Az épllet figgéleges kozlekedését harom lépesé és ket
korszer( lift biztositja.

A foldszinti lakasok kertkapcsolatos kialakitastak, illetve minden lakashoz tartozik terasz vagy erkély. A legfelsd,
harmadik szinten a belsé tdmbékben egy-egy, az utcai frontokon kettd, illetve harom nagy teraszos penthouse
lakas kerll kialakitasra. A 60 lakas kiilonbdz0 méretl és kialakitast, igy mindenki megtalalhatja a szamara
legmegfelelébb ofthont. A mélygarazsban tagas gépkocsibeallok és taroldk talalhatok a legjobb hasznalhatdsag
jegyében.

A telek leirasa

A telek Budapest XV. keriletében, Rékospalotan, a Hubay Jend tér 8. szam alall talalhat6, mely gépkocsival és
témegkozlekedéssel is kdnnyen megkdzelithetd. Az ingatlan nagy érieke, hogy a kerllet kdzpontjaban
helyezkedik el, igy gyalogosan is elérhetd dvoda, iskola, kbzigazgatasi intézmények, (zletek, illetve bevasarld
kézpontok is kénnyen megkozelithetGek. Emellett a természethez kdzel, nyugodt kimyezetben talathato.

AZ EPULET LEIRASA
Epités-miiszaki alapadatok

Beépitési mod: Zartsor(l beépités
Beépitelt brutté alapteriilet: 1496,8 m?
Telek alapteriilete: 2845 m?
Beépités mértéke: 52,6 %
Zoldfelilet: 627 m222 %
Féldszint padiévonal; 111,72 bf
Bejarati jardavonal: Bacska utcal, illetve F6 0t feldli jardadtvonal
Epitmény magassag: 1049 m
Lapos tetd, bitumenes lemez szigeteléssel, részben
Tetbidom: z6ldtet6ként kialakitva

Az épiilet kiilsé megjelenése

Az éplilet egyedi, madern, fiatalos megjelenési épiilel, szintenként teraszos kialakitassal.
A kozlekeddrendszer, illetve a szomszédos épiilet feldli hatarolo szerkezete eléregyartott vasbeton elemekbdl

keészlilnek. A filigrén, latsz6 beton elemekhez kapesolddnak a lakétémbok szinezett témegei.,




A tombok tortfehér alapszinezést kapnak, a koszorusavban tombonként eltérd szinek killonbdztetik meg az
egyes egysegekel. A kdzlekeddkre eldregyartott, porszort laposacél korlatokat, a teraszok takarasa, illetve a
bejaratok védelmére a korlatok kozé - az egységek szinezésével azonos - perforélt elemekel terveztink.

A nyilaszarok, a helyisegek megvilagitasanak fokozasa érdekében franciaerkélyes kialakitasiak.

Az éplilet legfelsd szintjén tetéteraszos lakasokat terveztiink. Az utcai épuletsdvoknal tobb lakast egymas mellett,
a kizbens6 eplileteknél tombdnként egy-egy nagyobb lakast helyezilink el. A tetdleraszok visszaugratott
tomegeit kiemelik a vegigfutd gerendak, melyek lehelGséget biztositanak a lakoknak pergolak, arnyékolok
kialakitasahoz.

Az épiilel egyik legfontosabb hangulati-, illetve latvanyeleme a kerl. A tombok kozotli teriletek extenziv
zoldfellletként készil, a bejaratok és a teraszok koztt kisebb fak elhelyezését tervezzik. Az udvar egybefiiggd
részén kozos hasznalaty, fakkal, cserjekkel, viragokkal parkositott udvart alakitunk ki. A kert gyermekek szamara
is biztonsagos, védett, mivel a kert zan, aulékdzlekedés nincs benne.

Az épiilet belsé kialakitasa

Kozlekeddk, lépcsok

Az éplilet kél bejarata mellett alakitottunk ki egy-egy lépcséhazat, valamint a kiilsé kozlekedé kozepén a
foldszinttél a masodik emeletig kdzlekedd harmadik lepcsdt. A kilsé kozlekeddrél két, modem kialakitasy,
esztétikus lift segiti a kozlekedést,

Pinceszint

A pinceszinten athajtds rendszer(l garazst alakitunk ki. Az autobeéllokon kivil a lakasokhoz tariozd tarolok,
valamint a szikséges gépészeli berendezések egyes részei helyezkednek el. A szinl a két lépcséhazbal
gyalogosan, lépcséhazon at, és liften is megkdzelithetd.

Foldszint - Emeletek

A foldszinten, a két utcai traktusban egy-egy Uzlethelyiség kapolt helyet. Az épllet kozlekeddjére nyilo
fébejaratok mellett talalhatd a hulladéktarold, a levélszekrények, valamint innét érhetdk el a kdzos tarolok
(babakocsi, kerékpar tarolok).

A lakasok alapteriletei 37,0m2- 77,0m2-ig terjednek. Elrendezésik, anyaghasznélaluk lehetdvé teszi, hogy
egyeni igenyekre alakithatok legyenek. A flirdok, illetve a kilon kézmaséval ellatott WC helyiségek az elétérbdl
nyilnak. A nappali tere kialakithato egy légtérben a konyhaval, de le is valaszihato arrdl. A haloszobsk mérete a
lehetdségeken belll véltoztathatd.

A lakasok a kedvezd tajolas felé fordulnak, minden lakashoz erkély, illetve terasz tartozik.

Lakasszam: 60 + 2 Uzlethelyiség

Nyilt parkolé: -

Garazs: 64 parkolohely
SR

Foldszint: 13 lakas

|. Emelet: 19 lakas

[I. Emelet: 19 lakas

lII. Emelet: 9 lakas

ALKALMAZOTT SZERKEZETEK




Alapozas: Vizzard vasbeton alaplemez, pince falszerkezet.

Kilsé falazat: Keregfal szerkezet 20 ¢m vastag elemekbdl, 15 cm hészigeteld rendszerrel ellatva.

Lakas elvalaszto falak: | Silka-HM 250 NF+GT 25 cm hanggatllé falszerkezet

Pillérek: Monolit vasbeton pillér méretezve

Fadém: 20-25 cm vig. kéregpanel vasbeton fodém, méretezett vasalassal.
Lépcsd: eldregyartoft, illetve monolit vasbeton iépcsdk keramia burkolattal.
Valaszfalak: Gipszkarton falszerkezet 10 cm vig.

Korszerd hdszigetelt mianyag nyilaszarok, hatkamras profillal, haromrétegi-, hévédo
Homlokzati nyilaszarok: | hdszigeteld (ivegezéssel, fehér szinben.

BelsG nyilaszarok: UTH tokos beltéri ajtok.

Burkolatok: A kozlekeddkben, vizes helyiségekben keramia burkclat, a szobakban laminalt parketta.

Homlokzat, kiilsé megjelenés

Az éplilel egységes kinézetenek kialakitasa érdekében a telies homlckzatfeliiletre 15cm vastagsaglu EPS
hészigeteld rendszer készlil szilikat vakolaltal,

Az ulcai homlokzatokon a fdldszinti homlokzati savon - a nyilaszarok szemdldokének magassagaig - ragasztott
mészkd burkolat kész(l.

A kozlekeddk, illetve az erkélyek eldregyartott vasheton szerkezetei natlr beton feliiletliek, a szomszédos épiilet
feldli kéregfal-elemek részben nyomott mintazatiak.

A homlokzati fellleleknél az egyes tOmbdk a koszorUk savjaban eltérd szinezést kapnak, tervezett szinskala
szerint. Ezek a csikok atfuinak a kozlekeddkdn, jelezve az egyes tombok elhelyezkedését. Az utcai
homlokzatokon a loggiak figgtleges szerkezetei szinezettek, Az egyes tombdkben a bejérati ajtok elétt a tomb
szinével azonos arnyékold lamellakat tervezlink.

A legfelsd szinten a teraszokon, illetve a kdzlekeddknél pergola szerkezetek készlinek.

Nyilaszarok

A kiilsd nyilaszérok korszer( mianyag ablakok és erkélyajtok hdszigetelt livegezéssel (a nyilaszard min. u=1,1
Wim2K), 6 kamras profilrendszer, horganyzott idomacél merevitéssel, bukd-nyild vasalattal, modern, kellemes
tapintasu, igényes kilinccsel, szerelvényezve, fehér szinben kivitelezve. A homlokzati nyilaszarékhoz reddnytok
tartozik, a redény nem része a felszereltségnek. A lakasok bejarati ajtoi tobb ponton zarado, kitekintével ellatott
magas mindségl biztonsagi ajtok A belsd nyilaszarak cpl feliiletd, utdlag beépithetd beltéri ajtak. Tele ajtolappal,
eloxalt korrozettas kilincsgarnituraval,

Belsé feliiletek, burkolatok, hangszigetelés

Az épiileten beliili kozos helyiségek (el6tér, lépcsdhaz, tarolok stb.) falai diszperzit festéslek, a padiok
granitérleményes olasz lappal modern, a mai kor igényességét és igénybevételének teljes mértékben megfeleld,
kellemes esztétkai élményt nyljtd burkoltak. A kerti kozleked6k nagyelemes térkd, illetve lapburkolattal
keszlinek.

A lépcsok keramia-, illetve greslap burkolatiak, csiszasmentesitd aluminium sinnel ellatva

Emeleti kozlekeddk a lépcsdkkel azonos csiszasmentes keramia, illetve greslap burkolatot kapnak.

A lakasok belsd felilletei 1. kategdrias fehér diszperzit festésliek. A vizes helyiségekben (kozlekeddk, firddk,
WC-k,) képorcelan padloburkolat készll. A flirdokben és a WC helyiségekben ajtd személdokig, 2,00 m-ig. A
nappalik, szobak, gardrobok felsékategorias mindségli laminalt parketta burkolatot kapnak.

Meleg burkolatnal a labazatok burkolaital azonos szinl elére gyartott laminalt szegdelemmel készliinek.




Hideg burkolatoknal a hidegpadld anyagabdl max. 10 cm magassagu labazat keszil.

GEPESZET, ELEKTROMOS RENDSZEREK

Flitésrendszer

Az épllet részben f{tott. A pinceszint, valamint a lépcséhazak, kozlekeddk fltellenek. A fltes meleg vizes
rendszerd, a hdleadas termosztatikus szeleppel ellatott radiatorokkal torténik. A flitést és a hasznalati meleg
vizet éplettdmbonként, a lll. emeleten |évd kazanhelyiségekben elhelyezett kondenzacios kazanok biztositjak. A
kazanok teljesitménye egyenként 2x30 kW. A lakasokba egyedi hémérséklet szabélyzok keriilnek beépitésre, Az
elhasznalt energia mérése lakasonként, a lakasokban kilén kialakitolt gépészeli mérdszekrényekben elhelyezett
hémennyiség mérével torténik. A lakasok fltését az alapfelszereltség részeként termosztatikus radidtorszelepek
szabalyozzak egyedi, szabalyozhatosagat extraként lakasonkénti, kivant belss hémérséklet-érzékelésen alapuld,
a lakasok nappali helyiségében elnelyezett programozhatd szabalyzé is kialakithato.

Vizellatas, hasznalati melegviz

A lakasokba parazaré hoszigeteléssel ellatott hideg ivoviz a sftrangokon érkezk. Az elhasznall viz
mennyiségének mérése, valamint az elzardszelepek a lakasonként kialakitolt gépészeti mérdszekrényben
keriilnek elhelyezésre, Az emlitett vizmérdk mellékvizmeérdk, melyekre minden lakas kilon 6nalld szolgaltatdi
szerzédést kothet a viz szolgaltatoval a lako, ill. tulajdonos nevére, igy minden laké kodzvetlendl a viz-szolgaltato
felé tartozik elszamolassal.

A hasznalati meleguiz elGaliitasa a témbonként kialakitott kazénhelyiségben torténik, a fltési hdenergia
felhasznalasaval egy hdcseréldn keresztlil indirekt fltés( tarolok segitségével. Ezzel a megoldassal korlatian
melegviz mennyiség bizlosithaté komfortosan az igényeknek megfelelGen.

A viz és hasznalati melegviz vezetékek a lakason bellil a flitési vezetékekhez hasonlé méden a padlo retegében
kerlilnek elhelyezésre, péra- és hoszigeteléssel ellatva. A hidegvizhez hasonléan a melegviz mérésére is
mellékvizmérdk kerllnek elhelyezéesre a gepeszeti merdszekrényben.

A szaniterek |. osztalyl, fehér szinl berendezési targyak, keverdszelepes, karos csaptelepekkel. A berendezési
targyak elétt tartalék elzarok kerllnek beépitésre, a csaptelepek karbantartasanak, javithatésaganak
bizlositasara. A mosdokagylok oldalfalra rogzitett kivitel(ek. A WC csészék fali kialakitastak, szereléfalba épitett
konzolos szerelGkerettel, tartallyal, A firddkadak akril fehér kadak.

A lakasokban egy viz- szennyviz csaflakozést tartalmazé mosoégépkiallas taldlhatd. Az egyeb gépészeti
vezatékkiallasok (mosogatd, tizhely) ledugdzva, csatlakozasra kész &llapotban kerliinek kiépitésre.

A felszallo, ill. pinceszinti vezetékek mianyag PP csGanyagbdl tervezetiek, a lakésonkénti ledgazasok otrétegi
muanyag cs6bdl kertinek kialakitasra megfeleld hé-, &s parazard szigeteléssel ellatva.

Csatornazas

A tarsashaz szennyvizének elvezetése a lakdsok kozott kialakitott aknakban elhelyezet! ejtbvezetékek
segitségével torténik. Az ejtéesdhoz a we-k kdzvetlendl, a k&dak, zuhanytalcak szennyviz elvezetése a padloban,
a mosdok, mosogatdk elvezetése szereldfalban tortenik. A tervezell szennyviz vezelék PVC, ill KG PVC
anyaghbol lesz kialakitva.,

A tetGfellletek, iletve teraszfodémek vizelvezetése a strangokon keresztll, illetve a lakasokban levezetelt
hangszigetelt ejtécsoveken keresztil térénik.

A pinceszintre érkezd vezetékek mennyezel alatl keriilnek dsszegydjtésre, majd rakolnek a kozds csatorna
kivezetlasre. A kikotés eldtt tisztitd akna lervezelt. A szennyvizvezetékek a vonatkozd szabvanyban
meghatarozott lejtéssel késziilnek.

Szellozés

A zarl vizesblokkok részére elszivo szellézést lervezliink. A kisventilatorok a wchelyiségekben utanfutassal, a
flird8kben hygrosztattal izemelnek. A strang felé visszacsapd szeleppe! ellatott Kivitellek. Az elszivd ventilatorok
egy kézos csbvezetek halozatra dolgoznak. Az elhasznalt levegdt a tetd f6lé vezeljik.

A konyhai elektromos tlizhelyek folé szagelszivo kiallasokal terveziink, mindegyikhez 6nalld kivezetést épitink ki
a tetd folé. Vezetékei a konyhé&n belil almennyezet folott keriilnek kialakitasra. A paraelszivok oplimalis
lipusanak kivalaszthatosaga érdekében teljesitmény adatokal adunk. A szagelszivd berendezés nem része a
miuiszaki tarlalomnak.




A garazs részére elszivo szellézést tervezlink. A garazs elszivas szabalyozasa CO koncentracié alapjan torténik
egy vezérld automatika segitségével.

A garazsszinten hd-és filstelvezetd rendszer ker(l kialakitasra. A fistelvezetés hatékony mikddése érdekében
ezt a levegdmennyiséget be kell taplaini az ellentétes oldalon. Az elszivolt levegd nagy része a f(iz esetén nyitoft
garazsajtokon pétiodik.

Hiités

Minden lakésban az étkezd — nappali helyiségekben klima beépitési helyének eldkészitése keril kialakitasra. A
kiiltéri egységek a lapostetdn kerlinek elhelyezése. A klimak oplimélis mikddtetésének biztositasa érdekében
tipus és teljesitmény javaslatokat adunk.

Villanyszerelés

A lakasokban 1x32A, a kozossegi terekben 3x63A, a garazsban szinten 3x63A, valamint 3x50A elektromos
aram kerlil az alaparban kiépitésre. A fogyasztasmérok az épiilettdmbok kozlekedd feldli vegében kialakitott falba
siillyesztett szekrényben lesznek elhelyezve.

A lakasok elotereiben a beépitett szekrényekbe épitve helyezzilk el a lakadselosztdt, melybe beépitésre keriil
egy-egy tulfesziiltség-védelmi és érintésvédelmi relé. A vezetékeket a fodémben, illetve a padloban

vezetjik,

Tv, telefonhaldzat, internethalozat

Az épliletben olyan haldzatot alakitunk ki, amely két szolgaltato igényeit is kielégiti.

A haz és a lakasok tavkozlési halozatat a Megrendelé altal kivalasztott tavkozlési cég fogja kiépiteni, az elézetes
informé&cioink szerint ez a TELECOM vagy a UPC lesz. A csdvezés a kivitelezd altal, a vezetékezés a szolgaltatd
altal keriil kiépitésre. A kozos terlileten futd vezetékhalozat a szolgaltato tulajdonaba kerdl, amin az altala nydijtott
szolgaltatasok vehetdk igénybe. A hazban mas szolgéltatd a tarsashaz megalakulasat kovetden a kozgylilés altal
hozolt hatarozat alapjan épithet ki haldzatot és ny(jthat tavkdzlési szolgaltatasokal. Erre a tervezett halozatunk
alkalmas. Minden szobaba 2db aljzat keriil, az egyik 2xRJ45 alkalmas a TV, telefon, internet halozat CAT 6
kabelének fogadasara. A masik egy antenna csallakozd, amely a koax kabel fogadasara alkalmas.

Kaputelefon
A kiils6 bejaraloktél minden lakasban audio kaputelefon keril kiépitésre, a lakasok bejaralanal elhelyezett

kaputelefon késziilékig.

Riaszté halozat
A lakasok riasztohalozatanak cstvezése, kabelezése kiépitésre kerll. A szerelvényezés a tulajdonos igényei

szerint, sajat beruhazasban készil,

Biztonsagi vilagitas és -jelek

A kijarat felé vezeld utakon a szabadba vezeld kijarati ajtonal a vonatkozd szabvany szerinti menekilési Gtirany
jelz6 akkumulatoros vészvilagitasi lampatestekbdl képzett rendszer lesz kiépitve. Az iranyfény lampatestek illetve
tablak athelyezésével a menek(ild embereknek a teljes menekilési itvonal mentén folyamatos és kdvetkezeles
vizudlis informéciot kell kozolni a kilrités iranyardl. A tizvédelmi berendezések, eszkozok vilagitds tablakkal
lesznek megjelolve. A tablak kornyezetében a megfeleld megvilagitasukat szolgald lampatestek lesznek
telepitve. A jelzések legalabb 60 percen keresztl képesek az eléirt fényerésséget szolgaltatni.

KOz0S TULAJDONBA KERULO RESZEK
Kozos tulsjdonban alinak az alabbi helyiségek, épitményrendszerek, berendezések és felszerelesek, a miszaki
leirasban szerepld, és a fervrajzokon feltlintetett kovetkezd eéplletrészei, tarlozékai, felszerelései és
berendezései:
s Alap, felmendfalak, teherhordd falszerkezetek, szellozok, az épileten belil és kivil a kiegészild
szerkezetekkel egytt.
o Fddémszerkezetek.
s  Minden kiilsG badogos szerkezet.
o Teljes killsd homlokzati és 1abazati képzes.




Minden kulsé jarda szerkezele és burkolata.

A fébejarati lépcsé és rampa.

Kozos terek (larolok, kozlekedok, kert)

A vizvezeték haldzat az ingatlan fomeérdjétdl a lakasok almerdjéig.

Elektromos haldzal az albetélek mérdjéig.

Minden kiilsd gépészeli mtargy, akna, fedlapok.

Tetdszerkezet, héjazat a beépitelt szerkezetekkel egyiitt.

A kozos helyiségekel kiszolgald gépészeti rendszerek és azok szerelvényei.

A kozds helyiségek hatérolo szerkezelei, nyilaszardi, burkolatai, feliletképzései.

* @ L ] L L] L] [ ] L ] L ]

A lakasok valtoztatasi és maodositasi lehetdségei
A vasarloknak lehetdsege van a megvasérolni kivant ingatlan valtoziatasara, ha az:
« nem befolyasclja az epiilet killsd megjelenését,
= nem karositjia sem a koz, sem a magantulajdonban 1&v0 ingatlan miszaki paramétereit, illetve kilsd
megjelenéseél,
« nem szarmazik hétranya sem a jovabeli vasarloknak, sem barmely mas harmadik féinek,
« nem akadalyozza a kivitelezési itemezes! és halariddket (idében torténik a madositas)
« avevd megfizette a modositadsokhoz szikséges attervezési, kivitelezési és egyéb kaltségeket.
A homlokzatra az egységes megjelenés miatt kizarolag az eladé altal bemutatott tipusd, szin aluminium redény
szerelhetd fel.

Valasztas a megadott és bemutatott mintaanyagokbal

A vasarlo valaszthat a megadott és bemutatolt anyagokbdl. Egyedi igények felmerlilése esetén kalkulécio készUl
a tobbletkoltségekrdl. A tobbletkdltségek felmeriilése esetén felek kozétt a munka elvégzése eldtt irasos
megeqgyezés szikséges. A lakasok miszaki felszerellsége a fent részletezetteket tartalmazza.

EXTRAK
Kiemelten fontosnak tartjuk, hogy a késziilé lakasok minél szélesebb igényeket ki tudjanak elégiteni, és a
majdani lakek bekoliozés utan a lehetd leghamarabb Otthonukkeént tekintsenek a tarsashazra. Ehhez szlikség
van arra, hogy mar a tervezés és épités soran clyan aprosagok is figyelembe legyenek véve, amik a miszaki
leirasban még nem szikséges, hogy helyet kapjanak, de a bekoltdzés utan minden nap egy kicsit
kényelmesebbe teszik hasznaldjuk életét.
»  Nagy Uvegfellletl haromrétegl nyilaszarck
Madern, halk és gyors lift
Klima elokeszités
Audio rendszerre! felszerelt kaputelefon
Magas szinvonall, modern burkolatok és szanilerek
Mélygarazs
Reddny elékészités minden nyilaszaron
Kertkapcsolat a féldszinti lakasoknal
Alacsony (izemeltetési kbltségek
Parkositoll kert

e & o o & * o @ @

Rendelhetd extrak felar felszamitasa mellett
« Red0Ony beépitése telepitelt red6nyszekrénybe
« kliamatizalas kiépitése kil -és beltéri egységekkel (Alapban a klimacsovezés készil egy a
nappaliban elhelyezhetd beltéri egység figyelembe vétele mellett. A tovabbi helyiséghez vald
csOvezés az éplilet készilltségének flggvényében felar mellett rendelhetd)
« villamos autotoltés limitalt mertékben
« lakasonkénti egyedi programozhato flitésszabalyozas kiépitése




a(z) ...[...-.../12021. iktatoszamu eloterjesztés 2. melléklete
1
Szerzédés szama:.../2021. Ugyiratszam: 2/...-.../2021. Témafelelés: Jegyzdi Iroda

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata
Ingatlan Adasvételi Szerz6dés Modositasa

Amely létrejott egyrészrél: Hubay 62 Korlatolt Felelésségl Tarsasag (Cg.01-09-954728,
addészam: 23137648-2-41, KSH szamjel: 23137648-6810-113-01, székhely: 1053 Budapest,
Realtanoda u. 5., képviseli: Karacs Laszlé Ugyvezetd), mint Eladé (a tovabbiakban: Eladd)

masreszrél Budapest Févaros XV. Keriillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota
Onkormanyzata (cim: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3., torzsszam: 735782, adészam:
15735784-2-42, statisztikai szamjel: 15735784-7511-321-01, bankszamlaszam: OTP Bank
Nyrt. 11784009-15515005, képviseli: Cserdiné Németh Angéla polgarmester), mint Vevéd (a
tovabbiakban: Vev6; Eladd és Vevo a tovabbiakban egyitt. Szerz6d6 Felek) kézétt az
alabbiak szerint.

El6zmények

Eladd beruhazasaban a Budapest Fdvaros Kormanyhivatala V. Kerileti Hivatala BP-05-
107/03562-27/2018. szamu jogerds epitési engedeély alapjan tarsashaz - tarolokkal,
garazzsal - felépitmeny épitése valdsult meg. A kivitelezés soran tortént valtozasokat is
tartalmazé vegleges dontésl hasznalatbaveteli engedélyt a Budapest Foévaros
Kormanyhivatala Epitésigyi és Oroékségvédelmi Féosztaly Kiemelt Ugyek Osztalya
BP/2603/00725-25/2020 szamu (ETDR azonosité: 202000173116) hatarozataval adta ki.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy 2020. szeptember 21-ei keltezéssel es Ugyvédi
ellenjegyzéssel 359/2020. szamon ingatlan adasvételi szerzédést kotottek (a tovabbiakban:
Szerzddes) a 2019. januar 9-én kelt, a Budapest, XV. kerllet, jelenleg 87643 hrsz.-U ingatlan
tertletén felepitendd éplletre vonatkozo tarsashaz alapitd okirat szerinti 87643/0/A/34 hrsz -
U lakas, 87643/0/A/36 hrsz.-U lakas, 87643/0/A/96 hrsz.-U tarold, 87643/0/A/97 hrsz.-u tarolo
és 87643/0/A/98 hrsz.-u tarold 1/1-ed aranyu tulajdoni hanyadara, valamint a 87643/0/A/123
hrsz.-U teremgarazs két darab — 59. és 61. szamu beallohelyének megfeleld — 2/54-2/54-ed,
mind&sszesen 4/54-ed tulajdoni hanyadara.

Szerzd6dd Felek a Szerzédest — Vevéi kezdeményezésre a teremgarazsban megjelélt 61.
szamu geépkocsibealléhely 53. szamu géepkocsibeallohelyre tortend valtoztatasara tekintettel
— a koévetkezok szerint modositjak:

1. A Szerzdédés Il. 3. g) alpontja helyébe a kdévetkez6 rendelkezés 1ép:

g) a pinceszinti tervrajzon megjelélt P.1. szamu 567 m? alapteriletii teremgarazs P53
szamu gépkocsibealldhelye, mely a teremgarazs 2/54-ed hanyadanak felel meg, a k6zos
tulajdoni részekbdl hozzatartozé 1028/10.000.-ed koézos tulajdoni hanyaddal. A kilon
tulajdonu egyseg 87643/0/A/123 hrsz. alatt kertl majd nyilvantartasba.

2. A Szerzé6dés lll. 4. g) alpontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

g) a P.1. sorszammal jel6lt teremgarazs P53 szamu bealldhelyét, amely a teremgarazs
2/54-ed hanyadanak felel meg, a Vevé pedig jelen okirat alairasaval adasvetel jogcimén
1/1-ed aranyban megvasarolja azt.

A tarsashaz alapité okirat szerint, a felépités és a tarsashaz bejegyzése utan a
teremgarazs helyrajzi szama 87643/0/A/123, melyet a Vevd adasvétel jogcimen 2/54-ed
aranyban szerez meg.

3. A Szerzé6dés lll. 6. g) alpontjanak helyébe a kdvetkezo rendelkezések lép:

g) 87643/0/A/123 hrsz.-U albetéti teremgarazs ingatlan 2/54-ed hanyadara, jelenlegi
nyilvantartas szerint 87643 hrsz.-U ingatlanra a fenti 53. szamu beallohely tekintetében
38/10.000 aranyban.

Hubay 62 Kft. elado Budapest Fovaros XV. Keriilet Onkormanyzata vevo Dr. Gajdar Henriette
Karacs Laszlo tigyvezetd Cserdiné Németh Angéla polgarmester tigyvéd

e
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4, A Szerzédés IV. 8. g) alpontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

g) 87643/0/A/123 hrsz.-U albetet, teremgarazs ingatlan 53. szamu beallohelyének vételara
netté 3.000.000 Ft és 27% afa 810.000 Ft, brutté 3.810.000 Ft,

5. Figyelemmel arra, hogy a Szerzddés IV. 8. pontban foglalt teljes vételar a Vevo6 részerdl
kiegyenlitésre kerilt, az Elado mar feltétlentl és visszavonhatatianul hozzajarult ahhoz
(bejegyzési engedélyét adta), hogy a Vevd tulajdonjoga bejegyzésre kerlljon az ingatlan-
nyilvantartasban.

6. A jelen modositasra tekintettel a bejegyzési engedély tartalma is modosul az alabbiak
szerint:

Eladod feltétlenll és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy Vevo tulajdonjoga a
87643/0/A/123 hrsz.-u albeteti teremgarazs ingatlanra az 59. és 53. beallohely
tekintetében 2/54-2/54-ed, minddsszesen 4/54-ed hanyadra adasvétel jogcimeén
bejegyzésre kerlljon az ingatlan-nyilvantartasban, ezzel egyidejlileg az Eladé
tulajdonjoga és a tulajdonjog fenntartassal torténé eladas ténye toréltessék.

7. A Szerzédés egyeb rendelkezései valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

8. Jelen Ingatlan Adasveteli Szerzédés Modositast a Szerzédd Felek, mint akaratukkal
mindenben egyez6t a mai napon helybenhagydlag alairjak.

Budapest, 2021 ... s

Hubay 62 Kft. Bp. Fév. XV. Keriilet Onkormanyzata
képv.: Karacs Laszlo Ugyvezetd képv.: Cserdiné Nemeth Angéla polgarmester
Elado Vevo

Ellenjegyzem
Budanest, 2020 o conaumsss sl sl s s s saiinn
Dr. Filipsz Andrea
jegyz6

Pénzugyileg ellenjegyzem
BUAAPEST, 2021.. ... covrrirsns soms smmmsmnsmssons sessmssmssssmasmmssiss s sxunssmins
Séandor Erika
Kbzgazdasagi Foosztalyvezetd

Ellenjegyzem Budapesten, 2021. ....................... -én

dr. Gajdar Henriette tgyved
1148 Budapest, Ors vezér tere 1. IV.30.
KASZ szam: 36060380
Tell/fax: 383-20-33




