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ELOTERJESZTES
a Budapest XV. keriilet, Bacska utca 11. fsz. 4. szam alatti ingatlan elidegenitésérél

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

|kt. szam:

Az (ilés szama:

Lo 190- ... 124223
Az lilés id6pontja:
2023. februar 15.

(200l

A 2023. évi kdltségvetesi cel teljesitése erdekében a szorvany lakasok megszintetese elvvel
dsszhangban, az alabbi ingatlan elidegenitésére teszek javaslatot.

A Budapest XV. kertlilet, Bacska u. 11. szam alatti tarsashazban 12 db lakas talalhato, melybdl
2 db van énkormanyzati tulajdonban, a fsz. 4. és a fsz. 10. szamu lakas.
Az 6nkormanyzati éssztulajdoni hanyad az ingatlanon 62/432.

Afsz. 4. szam alatti ingatlan értékesitése utan az énkormanyzati éssztulajdoni hanyad 31/432-

re csokken.

Az elidegenitésre javasolt ingatlan becsult ingatlanforgalmi értéke 10.910.000 Ft.

Konyvszerinti érték: 2.062.624 Ft (ebbdl: 1.685.166 Ft telek és, 377.458 Ft épllet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Bacska utca 11. fsz. 4. ingatlanrol

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakohaz jellemzéi

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézés tulajdon

tarsashazi killén tulajdon

Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama

2/10

Onkormanyzatiinem  6nkormanyzati  helyiségek 0/

szama

Onkormanyzati éssztulajdoni hanyad az ingatlanon | 62/432

Elldegenltesre kijelolt ossztulajdoni hanyad az 31/432

ingatlanon

Megnevezés lakas

Telek terilete 1225 m?

Epités éve 1901

Epulet szintjei foldszintes, részben alapincezett
Tipus tégla

Kozmiellatottsag

valamennyi kézm( megtalalhato

Ovezeti besorolas

Lk-1/HZ-7

Az elbterjesztés targyat képezé ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota Ujfalu részén,
a Hubay Jend térhez kozel, kertvarosias kornyezetben helyezkedik el, de kdzel a Rakospalotat
Ujpesttel 6sszekétd vasut feletti kozati hid lehajtdjahoz. A tarsashazingatlan megfelelé méret(
és alaku telekkel rendelkezik, teljesen sik tertileten talalhatd. Valamennyi kézmU megtalalhato
a telken.

Az ingatlanon két lakéépulet talalhaté. Az ,A” épllet utcafronton zartsoru beépitéssel
jardavonalra és oldalhatarra éplilt U alakban, 11 db lakas és egy raktarhelyiség talalhato
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benne, a ,B” épllet az udvarban oldalhatarra és hatsé telekhatarara épult 1901-ben eredetileg
gazdasagi éplletként, jelenleg 1 lakas talalhatéd benne.

Az elbterjesztés targyat képezd lakasingatlan udvari bejaratd, utcai tajolasu komfortos lakas

az ,A” eplletben.

2. Afsz. 4. szamu lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam

Budapest XV. 87567/0/A/4

Cim

Budapest XV., Bacska u. 11. fsz. 4.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad

1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon

Lakas teriilete

31 m?

Komfortfokozat

komfortos

Helyisegek szama, funkcidja

4 helyiségbdl all:
- szoba

- fozékonyha

- WC

- zuhany

Kézmdiellatottsag

- vezetékes gaz
- elektromos aram
- Vviz- és csatorna

Allapot '!'eljes ’fGIUJItaS'( igényel, nagyon leromlott
allapotu.
Parkolas kdzterlleten

A lakas, futése parapet gazkonvektorral tortént, a melegviz ellatas elektromos kézi
vizmelegitével. A lakas teljes felljitast igényel, nagyon leromlott allapotu.

3. Afsz. 4. szamu lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan

10.910.000 Ft afamentes

Lakas utolsd hasznositasanak vége (bérbeadas)

2022. oktdber

Lakas bruttd értékvaliozasa

2003-ban +33.781 Ft
2006-ban +3.714 Ft
2007-ben +503.870 Ft

Ingatlanhoz tartoz6 ésszes dnkormanyzati tulajdonu

foldtertlet kdnyvszerinti értéke bl
Er@ekes[tesre ) Javasolt_ _mga"tlanra es¢ foldterllet 1.685.166 Ft
aranyositott konyvszerinti értéke

Epulet konyvszerinti érteke 377.458 Ft

A tarsashazi alapito okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk VAN.

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2023. januar 23.

4. Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az 6nkormanyzati elidegenitését javasolja, mert

- a lakas allapota nagyon leromlott, feltjitandé. Mintegy 1,5 méter magassagig vizes és salétromos,
teljes elektromos és gépészeti felljitast igényel. Tovabba a jelenlegi furdészoba a pincelejaron nem
elfogadhatd, igy egy klldn helyiséget kellene levalasztani hozza.

Foépitész nyilatkozata

kifogasolom.

Az elhelyezhett funkciokat a KESZ 52.§ és 55.§ hatarozza meg, mely szerint az épitési 6vezetben
lakas rendeltetés megengedett. A lakas elidegenitését teleplilésrendezési szempontbél nem

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairél szélé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
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tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arvereés vagy arverésen kivili vétel [...] atjan lehet értékesiteni.”

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan ,A vételre térténd kijelélésrél és a felajanlasrol a

lakédsgazdéalkodassal 6sszefliggé feladatokat ellaté bizottsag dént, ha az elidegenitésnek [...]
egyeb feltételei is fennallnak, és a lakas, [...] forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
koltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart.”

Magyarorszag 2023. évi kdzponti koltségvetésérdl szold 2022. évi XXV. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. toérvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2023. évben 25,0 millio forint egyedi brutté forgalmi
érték.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan térténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) bekezdeés ,Elidegeniteskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy
szemely késziti, amely egy éven belil hasznalhato fel”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan az értékesitési eljaras lefolytatasara kijelélheté a PALOTA-
HOLDING Zrt.

A nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdés alapjan ,Helyi
Onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén [...] az allamot minden mas
Jjogosultat megeldzé eldvasarlasi jog illeti meg.” Az egyes allami tulajdonban |évd
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol szold 1991. évi XXXIII. térvény (Ovt) 39.
§ (2) bekezdés alapjan ,A févarost a keriilet, a keriiletet a févaros tulajdonaban lévé ingatlan
tekintetében elévasarlasi jog illeti meg, [..].” A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIII. térvény 83. § (2)
bekezdése szerint ,Az énkormanyzatok més Onkormanyzat tulajdondra fennallé, Ovt.-n
alapuld elévasariasi joga az 6nkormanyzati lakasokra [...] nem érvényesithet6”.

A leirtak alapjan javaslom a Pénzligyi Bizottsagnak targyi ingatlan elidegenitésre térténd
kijeldlését és az ingatlanforgalmi szakértéi értékelés szerinti indulé ar meghatarozasaval,
nyilvanos palyazat keretében, arverés lefolytatasaval megvaldsulo értekesitéset.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedijen.

Budapest, 2023. februar \QC "
C/Yudu'ux' NO L Ay
6l

Cserdiné Németh Angé
polgarmester
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Mellékletek:

1. sz. melléklet: Bacska u. 11. fsz. 4. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. sz. melléklet: Bacska u. 11. fsz. 4. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye
3. sz. melléklet: Bacska u. 11. fsz. 4. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

2. Elokészitésért felelos szervezeti egység:
Jegyzéi Iroda 2023, februar 0>

3. Egyeztetésre megkiildve:
Kbézgazdasagi Fbosztaly 2023. februar £0.

4. Jegyz6i lattamozas: 2023. februar &b -

Alairas:...... V. /...

5. Meghivandék: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénzigyi
Bizottsaga Ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertlet, beltertlet,
87567/0/A/4 helyrajzi szamon felvett, termeszetben Budapest XV. keriilet, Bacska utca 11.
fsz. 4. szam alatti, 31 m? alapteriiletl, per-, teher- és igénymentes lakasingatlant
10.910.000 Ft, azaz tizmillio-kilencszaztizezer forint afamentes induld aron, arverés Utjan
ertékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevovel az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

FelelGs: polgarmester
Hataridé: 2023. februar 15. (déntésre)

2023. majus 31. (az arveres lebonyolitasara)

2023. julius 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kdvetd negyedev vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térveny 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14. § (2) bekezdés
az egyes éallami tulajdonban lévé vagyontargyak 6nkorményzatok tulajdondba adasardl szdlé 1991, évi XXXIII. térvény 39.
§ (2) bekezdés;

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol szélé 1993. évi LXXVIII.
torvény 83. § (2) bekezdése

az éaltalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

Magyarorszag 2023. évi kbzponti kiltségvetéserdl szold 2022. évi XXV. térvény 5. § (2) bekezdés b) pont;

az Onkormanyzat vagyondardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 33/2013. (1X.30.) énkormanyzati rendelet 37. §
(5)-(6) bekezdes;

a XV. keriilet Onkorméanyzatanak tulajdonéaban Iévé lakdsok és nem lakas céljdra szolgélod helyiségek elidegenitésének
szabalyairdl szold 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 4. § (1) bekezdés; és (4) bekezdés,
6. § (1) bekezdeés, 8. § a) pont, 15. §

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges!
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/2023. iktatészamu eldterjesztés 1. melléklete \  vechner Naaprofit Kit. ~ Foldhivata)

Budapest Fovaros Konmdnyhivatala Féldhivatali FGosztaly
Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, Pt 101
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szame8000004/ | 1770/2023
2023.01.16

BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 87567/0/A/4 helyrajzi szim

1153 BUDAPEST XV.KER. Bacska utca 11. féldszint. ajtd:4. "felulvizsgdlat alatt™

LRESZ

. Az egyéb 6nalldé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni forma
egész/fél

lakas 31 1 0 31/432 dnkormanyzati
Bejegyzd hatdrozat: 8999976/1999/1999.04.01

2. bejegyzd hatarozat: 34095/1996/
Tarsashaz
Az ©nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ
1. tulajdoni héanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34095/199&/

jogcim: 1991. évi XXXITI. tv.

jogcim: eredeti felvétel 34095/1996/

jogallas: tulajdonos

név: XV.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1601 BUDAPEST tér 1

NMLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennidlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejid dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

lapszam: ik
Ingatlanjelleg:

11222 - 37

87567
Sorszam: 1

Helyrajzi szam:

A foldterllet alapadatai ]

FO1 A foldrészlet rendeltetése: Lakoeplilettel beepitheto épitesi 2 |
- F 02 | A mavelesi ag jellege: ) ‘ a . - o |
— _ — |
" F 03 A foldrészlet nagysaga: ‘ ha : m 2 1225

F 04 A terulet aranykorona értéke: .00
LF 05 | A mavelés alol kivett egyéb foldteriilet jellege: ) N

F 06 A telek jellege: . altalanos telek 1

FO07 Beépitettseg: - o a tulajdonos onk. altal beépitett 2
 F 08 Beepitesi mod: Zatsori - o o 4

F 09 A telek beépitettségi foka: o %! 530
F10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti ] ]
‘ épitési ovezet: o

A — = — | -
[ A foldterulet kodzmuvesitettsége

F 11 | Villany ellatottsag: Van o : o Z |

F 12 Ivéviz ellatottsag: | Vizellatas kozmuves haldzatrol 3

F 13 Szennyviz elvezetés: Kozcsatorna halozatba bekotott : | 2
F 14 Csapadékviz elvezetés: ) . Egyesitett rendszert kozcsat. 6
"F 15 Tuziviz vezeték: - ' Nincs : : 1
F16 Gazellatas: o Nincs EEX

A foldteritlet értékadatai
N Megnevezés _ ev |  brutté érték egyenleg Ft -
F17 Konyv szerinti brutte érték - 2019 F 3370332
F18  Becsult ertek E ) ) 3370332
Leiras: [ - - - o o )
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.. Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
L - = S | |
készités datuma: 2023.JAN.16.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Faldterulet "F"

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: ﬁzzz - 37 Helyrajzi szam: 87567
Sorszam: 1

] A foldterulet értékvaltozasai |

| Megnevezés ' év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft |
\F 17.1 Brutto érték valtozas 2004 + 5308 333 5308 333
F17.2 Brutto érték valtozas 2015 - 307 185 5001 138
F17.3 Brutto énték vdltozas 2019 - 1630 806 3370332
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.JAN.16.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" I

lapszam: .. £ 1 )
Ingatlanjelleg: 11222 - 37 Helyrajzi szam: 87567
Jogi rendezettége: Rendezett P
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok J
- 101 Az ingatlan megnevezése:
| 102 |Azingatlan | Megye: 071  Budapest Kerilet: 15,
| 103 cime Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. kerulet |
| 04 Ut, utca, hazszam: ) Bacska utca 11 |
| 05 'Ut, utca, hazszam:
| 06 ‘Az ingatlan orszaga: Magyarorszag
107 |Azingatlan fekvése: Beiteriilet 1
108 |A foldrészlet nagysaga: ' ha: m? 1225

109 |A foldrészlet tulajdonjoga:

110 | A vagyon jellege: Egyeb vagyon 2

' 111 [Azingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5

Vagyon tipusa:

112 | Az ingatlanon levo épuletek, épitmények: db 2

113 [Mﬂemléki és természeti védeltséq: Nincs védettség 1

| Tulajdoni adatok

[ 114 |A tulajdonszerzés jogcime:

| 115 | Atulajdonba kerulés idopontja:

‘ | 16 | A tulajdoni hanyad jelzése:

[ Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2023.JAN.16,



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan

ulu

lapszam: 1. £ Z
Ingatlanjelleg:

11222 —-37

Helyrajzi szam:

87567

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeldi, szolgdltatoi adatok

128 |Vagyonkezelo . kod: ) Gazdasdgi tarsasag i 5
név: | Palota Holding ZRt.
cim: |1156 Bp. XV., Szaraznad u. 4-6. ]
|
129 [Uzemeltetési kod: " Gazdasagi tarsasag ﬁ i T 5
szolgakatast név: | VARESZIKf. o - |
ellato |
cim: '
| Az ingatlan értékadatai |
[ Megnevezés év. [ enékvaltozas Ft (+) | ~brutté érték egyenleg Ft
| 131.0 [Kényv szerinti brutto értek 1 - | -
Forgalomképtelen | |
Korl. forgalomképes | - ! . |
- Forgalomképes 2019 ) B 3961852
132.0 |Becsult érték '
| Forgalomképtelen '
| Korl. forgalomképes )
| Forgalomképes 2019 ' 13160 170
| 133.0 |Allagmutaté 4 ! 40-59% - tarheto, 50
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
o készités datuma: 2023.JAN.16.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: d
Ingatlanjelleg: 19222 - 37 Helyrajzi szam: 87567 A/
Jogirendezettsége:  Rendezett 1
[ A lakas fobb jel lemzoi |
[ L 01 |A lakas postai cime: - | Bacska utca 11 )
TL02 | Ingatlanon belul: .epulet jele: A lépcsohaz: ~ Foldszint ajte: 4.

L 03 |Atarsashazi alapité | a lakas alapterulete: ' o m2: 37
’_L'(TI okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 31/432 o ]
'LO5 |A lakasbol résztulajdon: ' . 31/432

L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes 5 |
‘ Vagyon tipusa:

.‘ L 07 .I A lakas Iffxlir?fortfokozata:  Félkomfortos ) - 3

L 08 |Kozmuellatottsag: | villany-viz-csatorna 9
L 09 [Vizmérovel valo ellatottsag: | Nincs o 7 |
L 10 |Fatési mod: egyedi: villany 5

L17  Melegviz ellatottsag: | Villanyboyler ) | 5 |

A lakas helyiségei, terulete

L 12 [Laké szoba: — db: 1] L13 [m2. 21.7
L4 | :gg;‘k. szoba halofilkével: R d. | | L5 [me: ||
[L16 | " |szoba étkezofulkével: - - db: L7 ‘>m 2 -

L 20 félszoba: db: L 21 :mz ) |
L22 | ' hall: R db: [ L23 "mZ |
24 | laké eloteér: | db: TL25 [me? i T

L 26 | Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha 1 | L27 |mz2 ~ 83

28 Egész- | Furdohelyiség fajtaja: ) L28 [m2 —
L 3704 ;‘é%‘;’sggé Furdohelyiség fajtaja: | - - L31 [m?

I WC: db: 7| L32 |m2 8

L33 | Kozlekedési helyiség: [m? 5

' L 34 Tarolo helyiség: db: 2 L35 |m2 =

' L 36 |Muterem terulete: a - 'm? ]

rL 37 Egyeb helyiseg: T db 38 [m2: ||
' L 39 | Alakashoz tartozo kulso tartozkodok: 2

"L 40 |Alakas tertlete 6sszesen: — Tmiz I 3

l—LT‘I A lakas hasznos alaptertilete: - - - _j . j 2—7_ 77j

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: |
készités datuma: 2023.JAN.16.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakds "L"
lapszam: 1./ 2 L
Ingatlanjelleg: 11222 - 37 Helyrajzi szam: 87567 A/4
| A lakas értékadatai |
Megnevezés év brutto ertek egyenleg Ft ‘

| L 42 |Kényv szerinti brutto értek 2007 B 547 365
| L43 |Becsult értek 2007 5141 151

L 44 [Allagmutatd 5 60-79% - megfelelo, 68
Egyéb megjegyzések: N )

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2023.JAN.16.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam:

73 |

Ingatlanjelleg: 11222 - 37 Helyrajzi szdm: 87567 A/4
| A lakas értékadat valtozasai |
| Megnevezés | év értékvaltozas Ft (+/-) bruttd érték egyenleqg Ft
L 421 Brutto értek valtozas R | 2003 + 33 781 33781
L 42.2 iBrutm érték valtozas | 2006 +3714 37 495
L42.3 Brutto értek valtozas . 2007 + 503 870 541 365
|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2023.JAN.16.
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Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105
ﬁj PALOTA-HOLDING Zrt' Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkiorien Miikodé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.
D Normal postai kiildemény D Elsdbbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti
L] rertivevénnyel L] ajanton Polgarmesteri Hivatal
Konyvon keresztil kézbesitve Sajatkezii atvétel
= Osa '
, ) Jegyzdi Iroda
Hiv.szdm: /2023.

vagyongazdilkodaisi csoport
Kovics Lajos
vagyongazdalkodasi csoportvezeto
Ugyiratszim: 12023. részére

Ugyintézd: Szabados Andrés

Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra!

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, 6nkormanyzati tulajdonu lakasrol)

Ingatlan cime: Bicska utca 11. Hrsz:
Budapest xv. keriilet foldszint 4. 87567/0/A/4
Hasznalati jelleg (mivelési ag): lakas 31/432
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
| Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkorméanyzat (1/1)
alapteriilet szobik szama fél szobak szama komfort fokozat
31 m? | 0 komfortos
Tarsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
12 1 1225
Onkorminyzat tulajdondban lévé
lakds helyiség tulajdon hanyad
2 0 62/432

joguk van a helyiségekre.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon két lakdépiilet talalhato. Az ,,A” épiilet utcafronton zartsori beépitéssel
jardavonalra és oldalhatarra épiilt U alakban 1901-ben, Az épiilet részben aldpincézett,
foldszintes, magastetos, tégla falazati 11 db lakas és egy raktdrhelyiség talalhaté benne. A
.B” épiilet az udvarban oldalhatarra és hatso telekhatarara épiilt 1901-ben eredetileg
gazdasagi épiiletként, jelenleg 1 lakas talalhatd benne. Az ,,A” épiilet f6ldszintes, magastetds,
részben alapincézett lakohaz. Hagyomanyos hosszfofalas tégla falszerkezettel épiilt, tégla-
terméskd savalapozassal, fodéme pince felett poroszsiivegboltozat, a zaréfodém boritott
gerendas fa fodém homokfeltoltéssel és agyagtapasztassal, alulrdl deszkaval burkolva, és
nadbetétes vakolattal vakolva. A tetdszerkezet az utcafronton kétalloszékes kotogerendas fa
szerkezetli félnyereg tetd, az udvari szarnyon egyalloszékes gerendavéges félnyereg tetd,
cserép fedéssel.

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapité okirata szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi
|
|
\

‘ Adodszam: 10706996-2-42 oldal 1/1 Cégjegyzék: 01-10-041768
Ugyfélfogadas: Hétfo: 13%°-17-ig; Szerda: 8%°-15%-ig; Péntek: 8™-11%’-ig
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A7) oo eem. /2023, iktatoszamu eldterjesztés 2. melléklete

Vélhetden viz- és talajpara elleni szigetelés az alapozaskor nem késziilt, a falakon felszivodo
falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhatd. Az ..A™ lakoéplilet teljes
kozmuellatottsdggal rendelkezik, A ,.B” jelii épiiletbe nem lett bekétve a gaz.

Az eloterjesztés targyat képezo lakasingatlan udvari bejaratu, utcai tajolasu komfortos
lakas. Négy helyiségbél all az ingatlan, egyszert alaprajzi elrendezésti.

A lakés helyiségei:  szoba 21,70 m?
konyha 8.25 m?
WwWC 0,54 m?
zuhany 0.54 m?
Gsszesen: 31,03 m? kerekitve: 31 m?

A zuhany a pincei lejaro felett lett kialakitva 1épcsos fellépdvel, kedvezdtlen hasznalhatdsaga
kialakitdas. A falak a lakdsban vakoltak, festettek. A padozaton a szobdban parketta,
egyebekben PVC, a burkolatok nagyon lehasznalt, teljesen felujitando, cserélendo allapotiak.
Az ajtok ¢és ablakok fa szerkezetiiek, cserélendé allapotban. A falakon felszivodo
falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhatd. Vezetékes gaz, elektromos dram
¢s vezetékes viz — csatorna koézmiivel rendelkezik a lakds, flitése parapet gazkonvektorral
tortént, a melegviz ellatds elektromos kézi vizmelegitovel. A lakas teljes felujitast igényel,
nagyon leromlott allapotu.

Tekintettel arra, hogy a lakds utolso eldtti 6nkormanyzati tulajdon a tarsashazban, javasoljuk
a lakas értékesitését a bérlonek.

Budapest, 2023. januar 23.

Tisztelettel:
Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgatd
Addszam: 10706996-2-42 oldal 2 / 1 Cégjegyzék: 01-10-041768
Ugyfélfogadas: Hétfo: 133°-17°%-ig; Szerda: 8%-15*"-ig; Péntek: 8%°-11%-ig
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. Kkeriilet, Biacska utca 11. foldszint 4. sz. alatti, 87567/0/A/4
helyrajzi szamu
onkormaényzati tulajdonban levé lakasingatlanrol

Készitette:
a

ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és VagyonkezelG Zirtkorien Mikods Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

—— - - e — ——

Budapest, 2023. januar
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- éx
115 Q‘.Bugli__’g'.jpe.q{.m.)':.-'fs';_z_:;;h},-.f utca 4-6

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: 1153 Budapest XV. Kkeriilet, Bacska utea 11.
foldszint 4.

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV. belteriilet 87567/0/A/4

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjdn,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

10.910.000,-Ft azaz Tizmilli6-
kilencszaztizezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2023. januar 19.

Az értékelés fordulénapja:
2023. januar 23.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:
Szabados Andras

felsdszintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV, Bécska utca 11. f6ldszint 4, 2023. jdnudr




PALOTA-HOLDING Ingatlan- Fagvonkezeld Zartkiraen Viikaide Reszvdny i

1136 Budapest,

3.

3.1.

Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV.
belteriilet 87567/0/A/4 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben a 1153
Budapest XV. keriilet Bdcska utca 11. szam fOldszint 4. ajté alatti,
Oonkormanyzati tulajdonban levé f6ldszinti oOréklakas ingatlan forgalmi
értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfelelden a TEGoVA dltal
ajdnlott EVS 2009 szabvény, ill. a 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képviseld-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban allolakdsok és nem lakas céljara
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirsl szolo 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete (utolso modositasa  2017.XI1L 21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizdsunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, mUszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kornyezeti hatast vizsgdld tanulmény készitésére.

\Z ingatlan ¢im

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt 6sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarld és az Onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kvetden, amelynek sordn a
felek  ésszerlien, koriiltekintden, és  kényszer nélkill jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

e H;\.“.‘\'\'. Bacska utea 11. (6ldszint 4. 2023, j:_!i‘ﬂ!;ii' 7

< "‘i 1'51 II::-
Szarazndd wica 4-6 4. oldal



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zartkorien Vikeicdi Reszvénytdrsasag

1156 Budapest, Szaraznad uica 4-6.

4.1.

4.2.

\z ingatlan cime Bp. XV. Bacska utca 11, tSldszint 4.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirdsa
Az ingatlan kdrnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Bécska utca Bethlen Gébor utca és Pazmény Péter utca
kozotti szakaszan, a Hubay Jend térhez kozel, kertvarosias kdrnyezetben
helyezkedik el, de szemben az épiilettel a Rakospalotat Ujpesttel dsszekotd
vasut feletti kézuti hid lehajtéja, majd a Karacsony Bend park talalhato. A
teriilet varosképileg rendezett, szabdlyozott, szilard ut- és jardaburkolati
utcak hatdroljdk. A teriilet infrastrukturdlis elldtottsdga megfeleld.
Tomegkozlekedési eszkdzokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan
jol megkdzelithetd, az ingatlan bejdrata eldtt nem lehet megéllni, de a
kdzelben és a mellékutcakban megfeleld mennyiségli parkoldsi lehetoség
biztositott. Az Illyés Gyula utciaban (96, 124, 196, 225, 296), és az Ebtvis
utcaban (25, 125) az autébusz megalldk pér perc alatt elérhetdk. A vizsgalt
ingatlan a tdrsashdz udvaran taldlhatd kiilonallo épiiletben levd lakas.
Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakoépiiletek taldlhatok. A
Bédcska utca ezen szakaszan atlagndl kisebb mértékld kozuati és gyalogos
forgalom zajlik, de a k&zvetleniil elétte levé feliiljaron nagyon jelentds a
forgalom. A teriilet a kiilsd kornyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/
nagymértékben kitett.

Az ingatlan leirasa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfeleld méretl és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kisvdrosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhato. trapéz alakq,
utcafrontja megfeleld szélességli. Valamennyi kézmi megtaldlhaté a telken.
A telek alapteriilete 1225 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirdsa

Az ingatlanon két lakdépiilet talalhato. Az ,,A™ épiilet utcafronton zértsort
beépitéssel jardavonalra és oldalhatarra épiilt U alakban 1901-ben, Az épiilet
részben aldpincézett, foldszintes, magastetds, tégla falazati 11 db lakas és
egy raktarhelyiség taldlhato benne. A ,,B” épiilet az udvarban oldalhatédrra és
hatsé telekhatarara épiilt 1901-ben eredetileg gazdasagi épiiletként, jelenleg 1
lakds talalhaté benne. Az értékelés tdrgyat magdba foglald ,,A” épiilet
foldszintes, magastetds, részben aldpincézett lakéhaz. Hagyomanyos
hosszfofalas tégla falszerkezettel épilt, tégla-terméskd savalapozassal,
fodéme pince felett poroszsiivegboltozat, a zar6fodém boritott gerendds fa
fodém homokfeltiltéssel €s agyagtapasztassal, alulrdl deszkaval burkolva, és
nadbetétes vakolattal vakolva. A tetdszerkezet az utcafronton kétalloszékes
kotdgerendas fa szerkezetii félnyereg tetd, az udvari szarnyon egyalloszékes
gerendavéges félnyereg tetd, cserép fedéssel. Vélheten viz- és talajpdra
elleni szigetelés az alapozaskor nem késziilt, a falakon felszivodd
falnedvesedés, salétromosodds, vakolathullds tapasztalhaté. Az ,A”
lakoépiilet teljes kdzmiellatottsdggal rendelkezik, A ,B” jelli épiiletbe nem
lett bekotve a gaz.

5. oldal

2023. januar




PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Fagionkezel: Zartkériizan Liiikodle Részvémn
1156 Budapest, Szarazicd utca 4-6 6.0

4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartas szerinti dllapot bemutatasa

Az ingatlan cime: 1153 Budapest XV. ker. Bdcska utca
11. foldszint 4.

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet belteriilet
87567/0/A/4

tulajdoni hanyada:  31/432

tulajdonformaja: tarsashazi kiilén tulajdoni illetoség

megnevezése: lakas

dvezeti besoroldsa:  Lk-1/HZ-7

a telek teriilete: 1225 m?

tulajdoni hanyadra esé telektertilet:
87,9 m?

ingatlan alapteriilete: 31 m?

tulajdonosa: Budapest ~ Fovaros XV. Kertleti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérlgje: tires

Az ingatlant érinté terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes
A Tarsashaztulajdont Alapité Okirat tartalmazza:
e A kiilon tulajdonban [évé helyiségek értékesitése esetén a
tulajdonosokat elévdsarlasi jog illeti meg. A bentlako tulajdonostars
a ,.kiviilallot” megel6zi.
4.2.4. A lakasingatlan bemutatisa

Az értékelés targyat képezo lakasingatlan udvari bejaratid, utcai tajolasi komfortos lakas.
Négy helyiségbdl all az ingatlan, egyszer( alaprajzi elrendezésti.

A lakas helyiségei:  szoba 21,70 m?
konyha 8.25 m?
WC 0,54 m?
zuhany 0.54 m*
Osszesen: 31,03 m? kerekitve: 31 m?

A zuhany a pincei lejard felett lett kialakitva [épcsds fellépdvel, kedvezdtlen
hasznédlhatdsagu kialakitas. A falak a lakasban vakoltak, festettek. A padozaton a szobaban
parketta, egyebekben PVC, a burkolatok nagyon lehaszndlt, teljesen feltjitando,
cserélendd dllapotuak. Az ajtok és ablakok fa szerkezetliek, cserélendé allapotban. A
falakon felszivodo falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhatd. Vezetékes
gaz, elektromos dram és vezetékes viz — csatorna kézmivel rendelkezik a lakds, flitése
parapet gazkonvektorral tértént, a melegviz ellatas elektromos kézi vizmelegitdvel. A lakas
teljes feldjitast igényel, nagyon leromlott allapotu.
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5. Az ingatlan értékelése

S.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi kdltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitison alapul6 értékelés

A koltség alapu, vagy nettd pdtlasi kdltség alapa értékelés Iényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzé avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd pdtlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (Gsszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilénleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitd adat sem adas-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési céli hasznositdsaval kapcsolatban.

A piaci Gsszehasonlitd adatok elemzésére épiilé modszer lényege a nevében taldlhato. Hasonlo
adottsdgt ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfelelé szamu, és
mindségli Gsszehasonlité adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkdozelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasdgosabb modon hasznosul. A tdke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tokésitik.

8.2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 8sszehasonlité modszer alkalmazasat
taldlom célravezetdnek.

Piaci dsszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezé lakds leromlott, lelakott allapotd, burkolatai, nyildszaroi,
koézmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,

flirdoszobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakds jelen allapotdban
nem lakhato, hosszabb ideje tiresen all.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjan

\z ingatlan cime Bp. XV. Bacska utca 11. {Gldszint 4. 2023, januar
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Az dsszehasonlitd értékeknél a 2022. évben elektronikus liciten értékesitett kis- és kdzepes
méretli lakdsok eladdsi arait (legmagasabb licitérték) vettem figyelembe.

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok palyazat tjan értékesitett dnkormanyzati tulajdont iires lakasok.

Ingatlan helye alapter. eladasi ar Fajlagos ar
m’ Fi eFt/m’
Bp. XV. Bezsilla Ndndor u. 10. fszt. 1. 29 11.270.00.- 389
Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000,- 453
Bp. XV. Régi Fati ut 50. fszt. 1. 26 5.620.000.- 216
Bp. XV. Régi Fati ut 50. fszt. 2. 18 6.050.000,- 336
Bp. XV. Régi Fati ut 50. fszt. 3-4. 43 10.130.000,- 236
Bp. XV. Régi Fati ut 50. fszt. 5. 40 10.160.000.- 254
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000,- 328
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000,- 346
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 3. 22 10.140.000,- 461
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 4. 23 11.600.000,- 504
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 5. 23 9.700.000,- 422
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 10. 25 13.320.000,- 533
Bp. XV. Régi Féti ut 50. fsz. 6. 32 13.990.000.- 437
Bp. XV. Régi Féti ut 50. fsz. 10. 30 16.960.000,- 565
Allag: 391

A kindlati 4r miatti korrekciot nem alkalmaztam, mivel megkétott adasvételi szerzddések adatait
hasznaltam.

Az alapar: 391 000 Ft/m?

Alaparat modositd tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targydt képezd lakds leromlott, lelakott allapott, burkolatai, nyildsziri,
kdzmuvezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
fiirdészobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakds jelen 4llapotdban nem
lakhato, hosszabb ideje tiresen 4ll.

Ertékndveld tényezdk:

Ertékesskkentd tényezok:

a zuhany kialakitdsa kedvezdtlen, 0] helyen sziikséges kialakitani: - 10%
Alaparat modosito tényezok Osszesitett hatisa -10 %
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1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitasa:

31 m* x391.000 Fm? x 0,9 = 10.908.900.- Ft

osszesen kerekitve: 10.910.000,- Ft azaz Tizmillio-kilencszaztizezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci sszehasonlit6 adatok elemzése alapjan:

10.910.000,- Ft azaz Tizmillio-kilencszaztizezer forint.

A Bp. XV. Bacska utca 11. foldszint 4. szam alatti 87567/0/A/4
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

10.910.000,-Ft azaz Tizmillio-
kilencszaztizezer forint.
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PALOTA-HHOLDING Ingatlan- ey agvonkezeld Zarikorien Vikiiedd Reszvényidrsasag
1150 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 7 ~10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatarozds sordn felhaszndlt ténymegéllapitasok
helytalldak €s pontosak. A Megbizdtol kapott adatok pontossagaért
felelosséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejdras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltlintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirasnak megfelelé AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

Budapest, 2023 januair 23.

Készitette:
Szabados Andras
felsészintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenérizte:

Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- Vagvonkezeld Zartkirien Muikéield Részvényrarsusag
1156 Budapest, Szarazndd uiea 4-6. ~ 1l.oldal

tulajdoni lap masolat:

Lachner Nonprofit Kit. - Foidhivatal

Budapest Foviros Korminyhivatala Foldhivatali Foosaaly
Budapest, XIV., Bosnysk tér 5. 1590 Budapest. Pf. 101 Oldal: L1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szme8000004/ 1 1770/2023

2023.01.16
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 87567/0/A/4 helyrajzi szim
1153 BUDAPEST XV.KER. Bécska utca 11. fdldszint. ajté:d. "felulvizsgalat alate”
LRESZ
1. Rz egyéb ¢nalld ingatlan adatai:
megnevezés tertilet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egeész/fél
lakas 31 10 31/432 onkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 999976/1999/1899.04.01

2. bejegyzd hatarozat: 34085/199%/
Tarsashaz
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatarozott helyiségek.

ILRESZ
1. tulajdeni hanyad: 1/1

bejegyzd hatdrcezat, érkezési ido: 34095/193%8/

jogcim: 1591, évi XXXIII. tv.

Jogceim: eredeti felvétel 34095/1996/

jogéllas: tulajdenos

név: XV.KER. CNKORMANYZAT

cim: 1601 BUDAPEST tér 1

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdeni lap masolat tartalma a kiadast megeldézd napiq megegyezik az
ingatlan-nyilvdntartdsban szerepléd adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva pem mindsiil hiteles bizonyltd erejld dokumentumnak.

TULAJDONL LAY VEGE
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zartkorien Viikéedd Reszvényrdrsasag
1136 Budapest, Saihgande uica £4 -

térkép:

Lakas alaprajz:
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vasvoukezeld Zartkiren Vigkiicldd Reszvényrdrsusag
1136 Budapest, Széraznad utca 4-6. 13. oldal

Kdrnyezet:
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Fag {
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 14. oldal

poign o
Wkl Reszvénytdrs

A haz bejarata:

Az ingatlan kertje:
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PALOTA-HOLDING Ingailan- es Vagvonkezeld Zarrkérden VIdkoeli Részvémytdrsasag
1156 Budapest, Szaraznid utca 4-6 15, oldal

A lakds bejarata:

A lakas:
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- e Vagvonkezeld Zartkériien Wikl ]
1156 Budapest, Szdraznad utca 4-6. _ - B - 16. oldal

Bp. XV. Bacska utca 11. foldszint 4, 2023. januar




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zartkorien Vidkedo Reszvényrdrsasdg
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cfes Reszy
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ZVEHV I SUSAg

zhad wtca 4-6 » 19. oldal
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