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ELOTERJESZTES
a Budapest XV. keriilet, Pazmany Péter utca 27. szam alatti ingatlannag _
Maradvanyvagyon-hasznosité Zrt. részére torténd birtokbaadasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!
1. Elézmények

A Budapest XV. kertilet belterlilet 87599/3 hrsz-U, természetben a Budapest XV. kerlilet,
Pazmany Péter u. 27. szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) Mezéhegyes u. 27.
szam megnevezéssel szerepelt a 100%-ban ,Allami tulajdony” ingatlanok cimjegyzékében. A
Févarosi Vagyonatadé Bizottsag (VAB) 1992. januar 22-én igazolta a két lakast tartalmazo
ingatlan Budapest Févaros XV. Kerlleti Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaba kerulését. A hatarozat eredeti példanya 1992. junius 26-an benyujtasra kerult a
Foévarosi Keruletek Féldhivatalahoz. A nagymennyiségl tulajdonjog moddositasi feladatok
végzése kdzben a benyujtott eredeti hatarozati példany elkeveredett és annak hianyaban a
tulajdonjog bejegyzése nem tortent meg.

Az elvi atadast kévetéen az Onkormanyzat az ingatlant a tébbi atadott lakassal egyiittes
tulajdonként kezelte, szedte bérleti dijait, gondoskodott karbantartasarol.

A tulajdoni bejegyzés hianyaban a tulajdonviszonyok rendezését az Onkormanyzat tébbszér
kezdeményezte, azonban kérelmét a Fovarosi Kerlletek Foldhivatala tdbbszér elutasitotta
és eredeti hatarozat hianyaban a Magyar Allam tulajdonjoga kerilt a tulajdoni lapra
bejegyzesre 2014. februar 16-an. Az allami vagyon felett az allamot megilletd tulajdonosi
jogok és kotelezettségek osszességet a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (tovabbiakban:
MNV Zrt.) gyakorolja.

Az Onkormanyzat tulajdonjoganak bejegyzése az MNV Zrt.-t6l térténd téritésmentes atvétel
keretében [a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. §
(3) bekezdése, illetve az allami vagyonrdl szdéld 2007. évi CVI. térvény (tovabbiakban:
Vagyontdrveny) 36. § (1) bekezdése alapjan] valdsulhatott volna meg.

Tekintettel a 2019 oktoberében tortéent fonyomocsé térésbdl adodo nagy kéltségd feldjitasi
igényre és a hasonloan hatarozatlan idej(i bérleti szerzédéssel rendelkezé ingatlanok tovabbi
Uzemeltetésére vonatkozo terveink megvaldsitasara, az Onkormanyzat tulajdonjoganak a
foldhivatali nyilvantartasba torténd bejegyzése az Onkormanyzat szamara el6nytelen lenne.
(kUlonos tekintettel az Nvtv. 13. § (4)-(5) bekezdésében foglalt 15 éves elidegenitési
tilalomra.) Az Onkormanyzat szamara elénytelen feltételr6l és ennek kapcsan a
tulajdonjogrendezés lehetdségeirdl 2022, augusztus 17-én az MNV Zrt -t tajékoztattuk.

Az Ingatlan vonatkozasaban a tulajdonosi jogok és kotelezettségek Osszességet 2022,
augusztus 8. napjatél a Maradvanyvagyon-hasznosité Zrt. (tovabbiakban: MVH Zrt.)
gyakorolja. Az MVH Zrt. a Magyar Allam nevében eljarva — az ingatlan felmérését kévetéen -
2023. januar 24-én irasban kérte az Onkormanyzattél a részére torténé birtokbaadast.
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2. Az ingatlanra vonatkozo jellemzdk:
a)Az ingatlan naturalis jellemzéi:
- Terllet: 609 m? - osztatlan k6zos tulajdon
- Lakasok szama: 2.
= fsz. 1.:68 m?
» fsz. 2.:62m?
- Ingatlan érteke elézetes értekelés alapjan:
= fsz. 1.: 35.000.000 Ft
= fsz. 2.:32.000.000 Ft
- Beérleti jogviszony:
= fsz. 1.: berld, egyutt kdlt6z6 0, hatarozatlan idejl bérleti szerzédes
» fsz.2.: bérld, egyltt koltézé 1 (gyerek), hatarozatlan idejli bérleti
szerzbédés
b) Palota-Holding Zrt. szakvéleménye:
Atlagos miiszaki allapoti épilet, nem vizesedik. Az ingatlanon 2019-ben tértént
fényomocsod torés kovetkeztében kb. 50 cm-es viz allt, melynek kévetkezmenyei az
éplleten tapasztalhatok.
A Palota-Holding Zrt. az atvételt kévetéen szilkséges esetleges felljitasok magas
koltsége (elézetes mUszaki allapotfelmérés alapjan a felljitas varhaté kéltsége 50
millio Ft) miatt nem javasolja az atvéetelt.
c¢)Jogi szakvélemeény:
Az ingatlannak az MVH Zrt.-tdl torténd téritésmentes atvétele esetén el kell végezni a
fuggetlen szakértdi altal végzett ingatlanforgalmi szakértéi értékelést, melynek
koltségei az Onkormanyzatot terhelik. Ezenkivil az ingatlan téritésmentes atvétele
esetén az Nvtv. 13. § (5) bekezdése alapjan az ingatlanra 15 éves idétartamra
elidegenitési tilalmat kell bejegyeztetni.

A Polgari Térvénykonyvrdl szoldé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:13. § [A
tulajdonjog] kimondja:

.(1) A tulajdonost tulajdonjogénak targyan - jogszabaly és masok jogai altal megszabott
korlatok kbzétt - teljes és kizardlagos jogi hatalom illeti meg.

(2) A tulajdonost megilleti kiiléndsen a birtoklas, a hasznalat, a hasznositas, a hasznok
szedésének és a rendelkezés joga.”

A Ptk. hivatkozott rendelkezése alapjan a birtokba adassal kapcsolatos dontésre a
tulajdonosi jogkdrt gyakorld Képviseld-testilet jogosult.

A leirtak alapjan javaslom az Ingatlan MVH Zrt. részére térténd birtokbaadasat elfogadni.

Kérem a tisztelt Képviselo-testlletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2023. februar , 06"
(,’YL_,) (,L"J.,LI JLML\ A—:r)‘ll

Cserdiné Németh Angé
polgarmester
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1. Mellékletek:
1. szamu melléklet: Pazmany P. u. 27. tulajdoni lap
2. szamu melléklet: Pazmany P. u. 27. Palota-Holding szakmai véleménye

2. Eldkeszitéesert felelos szervezeti egység:
Jegyzéi Iroda 2023. februar 2.5 Alairas:..
3. Bizottsagok: Pénzugyi Bizottsag -
Keruletfejlesztési Bizottsag

4. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly 2023. februar 00 Aléirés:%ﬁ@}.,/. ..........
5. Jegyz6i lattamozas: 2023. februar 07 Alairas:.. «l-X 7,
6. Meghivandodk: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhaté.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-
testilete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterilet,
87599/3 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Pazmany Péter utca
27. szam alatti  kivett lakdhaz, udvar és gazdasagi épllet’” megnevezés(, 609 m? teruletd,
per-, teher- és igénymentes ingatlant birtokba adja a kézhiteles nyilvantartas szerinti
tulajdonos, a Magyar Allam nevében eljar6 Maradvanyvagyon-hasznosité Zartkériien
Mikodé Részvénytarsasagnak.

Felhatalmazza a Polgarmestert a birtokbaadas lebonyolitasara.

Felelos: polgarmester
Hataridéo: 2023. februar 23. (déntésre)
2023. marcius 31. (atruhazasi szerzédes alairasara)

Jogszabalyi hivatkozasok:
Polgan Térvénykényvrol szolo 2013. évi V. térvény 5:13. §
az allami vagyonrdl szolo 2007. évi CVI. térvény 36. § (1) bekezdése
a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (3)-(5) bekezdése
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. eévi CLXXXIX. térvény 50. §-a

A hatarozati javaslat elfogadasahoz minésitett szavazattobbség sziikséges!
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a(z) coefuenim...... /2023, iktatdszamu eléterjesztés 1. melléklete Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Fdosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mdsolat
Megrendelés szam:8000004/17457/2023

2023.01.20
BUDAPEST XV.KER. Szekdor; 14
Belteriilet 87599/3 helyrajzi szdm
1153 BUDAPEST XV.KER. Pdzmany Péter utca 27. "felillvizsgdlat alatt"
LRESZ
F&ldrészlet teriilete v&ltozds eldtt: 609 (m2) torld hatarozat:9015/2005
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 koEil). ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett lakdéhdz, udvar, gazdasdgi épillet 0 €09 0.00
LRESZ

#~tulajdoni hanyad: 1/1 tdrld hatadrozat: 35103/1/2011/11.02.04
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 181803/1/1999/99.08.16
t5rld hatdrozat: 35103/1/2011/11.02.04
jogeim: vagyonbevitel 96598/3/1997/1995/09.20
jogcim: megosztds
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAMVASUTAK RT.
cim: 1087 BUDAPEST VIII.KER Kerepesi ut 1-3.

#™tulajdoni hanyad: 1/1 t8rld hatdrozat: 45014/6/2014/14.02.06
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 206360/1/2011/99.08.16
térld hatdrozat: 45014/6/2014/14.02.06
jegcim: vagyonbevitel
utalds: II /1.
jogallas: tulajdonos
név: MAV ZRT.
cim: 1087 BUDAPEST VIII.KER. Kényves Kalman kdrut 54-60.
Cégnév és székhelyviltozas, bejegyzés az eredeti rangsoriban.

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 45014/6/2014/14.02.06
jogecim: tulajdonjog rendezése
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALIAM
cimy = =%

ff’hényad: 1/1 t&rld hatdrczat: 382954/1/2022/22.08.08
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 45014/6/2014/14.02.06
térld hatdrozat: 382954/1/2022/22.08.08
jogeim: - 2007. évi CVI. tdrvény 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjén
jogallas: tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet
név: MAGYAR NEMZETI VAGYCNKEZELO ZRT.
cim: 1135 BUDAPEST XIII.KER Pozsonyi Gt 56.
az 4llami vagyon felett az &llamot megilletd tulajdonosi jogok és kdtelezettségek
6sszességét tulajdonosi joggyakorléként az MNV Zrt, gyakorolja.

Folytatis a kovetkezd lapon




Budapest FGvaros Kormanyhivatala Fldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mdsolat
Megrendelés szim:8000004/17457/2023

2023.01.20
BUDAPEST XV.KER. Szektor : 14
Belterillet 87599/3 helyrajzi szdm
Folytatds az eldzd laprol
ILRESZ

5. hényad: 1/1

bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 382954/1/2022/22.08.08

jogeim: -

utalas: II /3.

jogallas: tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet

név: MARADVANYVAGYON-HASZNOSITO ZRT.

cim: 1122 BUDAPEST XII.KER. VArosmajer utca 35.

A tulaidonosi jogok és k#telezettségek Osszességét az Allami vagyonrdl szdld 2007, évi CVI.

térvény 3. § (la) bekezdése értelmében a Maradvanyvagyon-hasznosité Zartkérlen MRksdd
Részvénytarsasag gyakorolja.

mL.RESZ

bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 181803/1/1999/59.08.16

- -. a B7599 helyrajzi szémot megszintettem, és a T-63712 ttsz.térrajz alapjan 87599/1-5-ig
megosztottam.

. bejeqgyzd hatdrozat, érkezési id6: 53189/2/2010/10.05.31

Vezetékjog
1 m2 tertiletre, VMB-28/2010.
jogosult:
név: ELM0 HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ot 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiill hiteles bizonyité erejid dokumentumnak.

TULAIDONI LAP VEGE




/2023. iktatoszamu eloterjesztés 2. melléklete

Kedves Lajos!

Az éplletben két lakds van:

e fszt. 1. kiadva, bérld, egyiitt koltoz6 0, hatarozatlan idejl szerzédés

e fszt. 2. kiadva, bérld + 1 gyerek, hatdrozatlan idejli szerz6dés
A lakdsok allapota atlagos, nem vizesedik, ugyanakkor a falakon tobb helyen repedés van. 2019,
oktoberben a szomszéd ingatlanon athaladé 400 mm-es viznyomdcsd tdrése folytan az ingatlan
udvaran tébb mint 50 cm-es viz allt. Az elharitas tobb napig tartott. Mellékelem az akkor készilt
jegyz6konyvet és statikai szakvéleményt.
Az ingatlan a Pazmany Péter utca pdratlan oldalan talalhato ipari jellegl telepek kdzott.
Mind az épiilet dllapotat, mind az elhelyezkedését tekintve nem javaslom annak atvételét. A varhato
lakbérbevételek messze alulmaradnak egy esetleges felujitas kdltségén, amelyet a 2019-es
szakvélemény is titkroz.

Az ingatlan jelenlegi becsiilt értékét hamarosan kiildom.

tdvozlettel
Lorant

Széray Lorant
Vezérigazgatod

PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkdrien Mikodd Részvénytarsasag
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6.

Telefon: 06-1-414-7103

Mobil: 06-30-894-8454

E-mail: szaray.lorant@palotah.hu

Ez az iizenet izlet/hivatali titkokat, valamint személyes adatokat tartalmazhat. Tarsasagunk a személyes adatokat az Altalinos Uniés Adatvédelmi Rendelet (EU
Parlament és Tanacs 2016/679. sz. rend.) eléirasai, a titkok védelmét a Ptk. (2013, évi V. torvény) szerint latja el. Az iizenet kizirdlag a Cimzettnek szol. Azon
Személyek, vagy Cégek, akik nem cimzettjei, jogosultjai ennek az iizenetnek, nem ismerhetik meg, nem tovabbithatjak, nem dolgozhatjak fel. Amennyiben ezt
az (izenetet valamely, az internet sajdtossdgainak kovetkeztében felmeriild okbél tévesen kapta meg, Ggy kénuk, semmisitse meg és értesitse az lizenet kuldGjét.
Felhivjuk figyelmét, hogy a levélnek mind cimzettje, mind tartalma harmadik személynek beavatkozasaval befolyasolhatd, ezekbél az okokbol fakado
kovetkezményekért - mint illetéktelen cimzett, hamisitott tartalom, virus - nem viéllalunk felelosséget.




