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ELOTERJESZTES

a Palota Parkvaros telepiilésrendezési szerz6dés modositasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

El6zmények

Ujpalota-Parkvaros jelenleg beépitetlen terilete az Ujpalotai lakételep melletti
magasfesziltségl vezetékek, a Szentmihalyi ut, Rakospalotai hatarit és a Késmark utcai
gazdasagi terllettel hataros.

A jelenleg beépitetlen mintegy 56 ha-os terlleten — a hatalyos telepulésfejlesztési és
telepllésrendezeési tervi elképzelések, valamint a fejlesztdi szandékok szerint egyarant —
kozepes beépitési intenzitasu, zdldbeagyazott karakterl varosrész fokozatos kiépitése
tervezett. Az Uj, zoldterlletekkel tagolt, vonzo, karakteres beépités megvalosulasa esetén
tobb ezer embernek fog magas szinvonall laké- és munkahelyi kérnyezetet biztositani.

A terlilet fejlesztésének eldkészitése tébbszor volt mar napirenden. 2015-ben a Fejlesztdk
telepitési tanulmanytervet készittettek, mely szerint tobb Utemben kb. 2100 lakas és mintegy
200 000 m? intézményterilet kialakitasa tervezett. A fejlesztés harom tUtemben valdsult voina
meg az akkori fejlesztéi elképzelések szerint, melyrél a 17/2018. (V1. 26.) énkormanyzati
rendelet (KESZ) 139. §-a, valamint 5. melléklete is rendelkezett.

A terlletfejlesztés kovetkeztében megjelend infrastrukturaépitési feladatok vallalasa
érdekében o6nkormanyzatunk 2017. aprilis 11-én teleplulésrendezesi szerzddést (TRSZ)
kotétt a terlilet akkori tulajdonosaival. (1. melleklet)

A TRSZ rendelkezik tobbek kdzott
o aterilet (j kozterlleti strukturajanak kiépitesérdl a szikseges csomaopontokkal,
e aterllet ellatasahoz szikséges valamennyi kézmU-infrastruktura halézat kiépitéserdl,
kapacitas biztositasarol,
e humaninfrastruktura ellatasban vald szerepvallalasrol.

A szerzddés elsé alkalommal, 2019. szeptember 30-an kerilt médositasra, melyben az
idékdzben atalakult tulajdoni viszonyok kerlltek atvezetésre. (2. melléklet)

A Manor Hungary Kft. szerette volna a fejlesztést miel6bb meginditani, igy kezdemenyezte a
korabbi, KESZ-ben is régzitett (itemezéstél eltéré megvalositast.

Tekintettel a fejlesztés nagysagara, tébb egyeztetés megtartasara kerllt sor, ahol a
kézlekedésfejlesztésben érintett szereplék (BKK, BKV) és a fejlesztéssel hataros XVI. kerulet
is részt vett. Az egyeztetések alapjan az érintettek olyan elsé Utemet tartottak
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elfogadhaténak, amely nem csak a Rakospalotai hatarutra terhel. Ennek szakmai
alatamasztasara a Manor Hungary Kft. Uj kozlekedési hatasvizsgalatot készittetett, ami mar
az altaluk ujragondolt Utemezésnek megfeleléen vizsgalta a sziikséges kozlekedésfejlesztési
beavatkozasokat. A koézlekedési hatasvizsgalatot a TP-Terv Mérndki Iroda Kft. 2021
novembereben keszitette el, melyre 2022, januar 31-én a Budapest Koézut a
forgalomtechnikai kezel6i hozzajarulasat megadta.

Az Uj elképzeles 6t Utemet javasol, melynek els6 Uteme meg megfeleitethetd volt az akkor
hatalyos KESZ rendeletében régzitetteknek, mig a tovabbi Utemek mar a KESZ mddositasat
igényeltek.

A TRSZ 2022 marciusaban alairt 2. modositasa soran az abban vallalt fejlesztéi feladatok
nem valtoztak, csak az elsd Utem kerilt tovabbi szakaszolasra, tovabba az eltéré tulajdonosi
kérok szerepvallalasa kerllt pontositasra, valamint a szakaszhoz tartozd kézutak telies
kiépitése keriilt részben elételjesitésre. (3. melléklet)

A terulet fejlesztésének elokészitése folyamatban van, egyes elemek mar meg is valosuitak:

* kialakult a fejlesztési terlleten beltli Uj kéztertleti struktara,

» elindultak és jelentés részben lezarultak a terilet tehermentesitését biztositd Gj, 2.
szamu ut megvalodsitasahoz szilkséges teriletszerzések.

o folyamatban vannak a szikséges forgalomtechnikai és utépitési, valamint kézmd
engedeélyek beszerzese,

e az elsé Utem Rakospalotai hatarit menti terlletén talalhatd harom témbben (17, 18.
19. szamu) tervezett tarsashazak mar épitési engedélyt kaptak,

o folyamatban van az elsé Utem tébbi témbjében tervezett eplletek tervezése,
egyeztetése.

A KESZ modositasa

A kézlekedesi tanulmany szerinti |. Gtem megfelelt a TRSZ |. Gtem 1. szakaszanak, mely a
KESZ rendelkezéseivel nem volt ellentétes, azonban a 2-5. item megvalésitasahoz a KESZ
modositasa is sziukségessé valt.

A Manor Hungary Kft. fejlesztési elképzeléseit tartalmazza az 1-3. GUtem, mig a 4. és 5. utem
a Palota Campus Kft., Nagy Endre és Nagy Endréné tulajdonat érintd terlleteket foglalja
magaba.

A KESZ vonatkozo eldirasainak modositasara vonatkozd igény tamogatasat a Képviseld-
testllet a TRSZ 2. modositasaval egyidejlleg, a 75/2022. (ll. 24.) 6k. szamu hatarozataval
elfogadta. A KESZ médositasarol a Képviselé-testillet a 2023. december 14-i Ulésén déntétt,
a KESZ médositasa 2024. januar 15-én lépett hatalyba.

A telepiilésrendezési szerzédés 3. madositasa

A KESZ hatalybalépését kévetden a madosuld eléirasoknak megfeleléen szilksegesse valt a
TRSZ tovabbi modositasa is. Jelen — harmadik — modositds a KESZ 139. § (1)-(2)
bekezdésének szovegszerl atvételét, tovabba a tulajdonosok szerepvallalasanak kisebb
pontositasat tartalmazza. A TRSZ moédositasanak tervezete az eldterjesztes 4. mellékletét
képezi.
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A fejleszté az |. Utemben 680 db lakas, 20 000 m? kereskedelmi, intézményi teriilet
fejlesztését tervezi megvalodsitani a szikséges miszaki infrastruktura kiépitésével egydtt.
Az |. Utem tertletén belll helyezkednek el a bélcséde és ovoda megvaldsitasat biztositd
telkek, amelyek forgalmi terhelésével is szamol a terv, de ezek épitésére csak az 1600. és
2000. lakas hasznalatbavételéig kell az dnkormanyzatnak gondoskodnia, e tekintetben nem
tervezett a TRSZ médositasa.

A tervezet szerinti elsé Utemben az ,1"-es és ,2"-es jell utak egy-egy szakasza valdsulna
meg a meglévd forgalmi halézathoz — Szentmihalyi Ut illetve Rakospalotai hatarut — valé
kikotesekkel egyltt, tovabba elkésziilne a ,3"-mas jell Gt, valamint a hozzakapcsolodoé ,7"-es
jeld ut és a ,8"-as jell Ut egy-egy szakasza. Az utak alatt természetesen valamennyi
szlikseges kdézmUvezeték kiépitésre kerul, az ezekre vonatkozé koételmeket mar a hatalyos
TRSZ is tartalmazza.

A TRSZ harmadik médositasaval a szerzédés dsszhangba keriilhet a KESZ 139. §-aval és
5. mellékletével.

Kérem a tisztelt Képviselé-testiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

n

Budapest, 2024. marcius ,./...
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Cserdiné Németh Angéla
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. Mellékletek:
. szamu melléklet: Telepllesrendezési szerzédes (TRSZ)

. szamu melléklet: TRSZ 1. mdodositasa
. szamu melléklet: TRSZ 2. modositasa

. szamu melléklet: TRSZ 3. sz. modositas tervezete
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. El6készitésért felelGs szervezeti egység:
Féépitészi Iroda 2024. marcius /ﬂ Alairas:.....7.....c S .
3. Bizottsagok: Kerlletfejlesztési Bizottsag, Jogi Bizottsag
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4. Egyeztetésre megkiildve:
Koézgazdasagi Féosztaly

5. Jegyzd6i lattamozas:

6. Meghivandok:

Hatarozati javasiat:

jévahagyja.

Felelds: polgarmester

Jogszabalyi hivatkozasok:
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2024. marcius , /1.~ Alairas:. éd@“\

2024, marcius , .." Alairas: W

Manor Hungary Kft. (1021 Budapest, Hlvosvolgyi
ut 54. 3. em. 2. képviseli: Skultéti Gabor Ugyvezetod)
Nagy Endre Istvan (1 )

Nagy Endre Istvanné ( I
Palota Campus Ingatlanfejleszto Kft. (1147 Budapest,
Flrész utca 115, képviseli: Nagy Endre Istvan

ugyvezetd)

7. Hattéranyag a Foépitészi Irodan talalhato.

Budapest Févaros XV. Kerllet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képvisel6-testilete ugy dont, hogy hozzajarul a 2017. aprilis 11-én, 58/2017. szerzddes
szam alatt megkotott telepulésrendezési szerzédés 3. szamu modositasahoz es azt a(z)
ikt. szamu elbterjesztés 4. szamu melléklete szerinti tartalommal

Felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a dontés szerinti szerz6désmaodositast alairja.

Hatarido: 2024. marcius 28. (elfogadasra)
2024. aprilis 30. (szerzddés alairasara)

A Polgén Térvényknyvrl sz6I6 2013. évi V. torvény 6:191. §

- Az épitett kémyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény 30/A. §
Budapest Fdvaros XV. kerllet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Keriileti Epitési Szabélyzatardl szol6
17/2018. (VI. 28.) Gnkormanyzali rendelet 139. §

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Szerzédés szama: 59/2017. Uqw__ra_tsLam 2/12292/2017. i Témafelelds: Jeqyzdi Iroda
Budapest Favaros XV, Kerllet Rakospalota, Pestiijhely, Ujpalota Onkorményzata

TELEPULESRENDEZES!I SZERZODES

amely Iétrejott egyrészrdl a

Budapest Fvaros XV, Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzata (Székhelye: 1153
Budapest, Bocskai u. 1-3., Képviseli: Hajdu Laszlo polgarmester), adészama: 15735784-2-42, statisztikai
szamijele: 15735784-7511-321-01, torzsszama: 735782, bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt. 11784009
15515005, a tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol a

Manor Hungary Kft. (Székhelye: 1021 Budapest, Havosvolgyi Gt 54. 3. em. 2., Kepviseli: Skulteti Gabor
igyvezetd, adoszédma: 11590165-2-41, statisztikai szamjele: 11590165-6820-113-01, cegjegyzékszama:
01-09-670811),

Conet Kit. (Székhelye: 1147 Budapest, Flirész u. 115., Képviseli: Nagy Endre Istvan lgyvezetd, adészama:
10398702-2-42, statisztikai szamijele: 10398702-6202-113-01, cégjegyzékszama: 01-09-069422),

Nagy Endre Istvin

szam alatti lakos (a tovabbiakban egyittesen: Beruhazok, az Onkorméanyzat és Beruhazok a tovabbiakban
egyitt: Felek, kiilon: Fél) kozétt, az alulirt napon és helyen, az alabbi tartalommal és feltételek mellett:

1. Preambulum

Beruhazok Budapest, XV. keriilet, Szentmihalyi 0t - Rakospalotai hatarit - (91115) hrsz-0 kdzterlilet - 91195
hrsz-G kozteriilet délkeleti hatara - (91189/325) hrsz-U kozterlilet - 91103 hrsz- ingatlan délkeleti hatara
altal hatarolt, mintegy 56 ha-os teriileten (tovabbiakban: Fejlesztési terillet) kdzepes beépitési intenzitasa,
z6ldbeagyazott karakter( lakd és intézményi, vegyes funkcibji varosrész fokozatos kiépitését tervezik. A
Fejlesztési tertilet lehatarolasat az 1. szama melléklet tartalmazza.

A fejlesztés celja olyan G, zoldterilletekkel tagolt, karakteres beépités megvalésitasa, amely tobb ezer
embemek biztosit az elképzelések szerint magas szinvonall lako, intézményi és munkahelyi kdmyezetet. A
Fejlesztési terlileten tobb (temben kb. 2100 lakas és mintegy 200 000 m? intézményterillet (tovabbiakban:
Beruhazas) kialakitasat tervezik a Beruhazok.

Felek rogzitik, hogy a Fejlesziési teriileten beliii a 2. szamu meliékletben jeldlt ingatlanok kizarolagos
tulajdonukat képezik.

Felek jelen szerzddést - az épitett komyezet alakitasarol és védelméndl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény
30/A. §-a alapjan - a Fejlesztési teriiletet érintd Beruhdzas teleplilésrendezési céljainak megvalositasa
vegett, érdekeik kblcsonds figyelembevetelével, azok egyensllyanak megtartasa mellett kotik, abbdl a
célbol, hogy az Onkorményzat dontési jogkdrébe tartozd kérdéseket szabalyozzak, és rogzitsék
egylttmakodésik elveit.

Jelen szerz6dés tovabbi célja a Beruhazas megvalositdsanak szabalyozasa és mindazon egyéb - jelen
szerzodésben tételesen meghatarozott fejlesztési feladatok Beruhazok, illetve altalénos vagy jelen
szerzGdés szerinti killonds jogutédjuk altali véllalasa, amelyek az épitett komyezet alakitasardl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. torvény 28. §-aban szerepld, az Onkormanyzatot terhelé kdzmi-, és
Utepitési kotelezettségek, tovabba a szilkséges kozcéll létesitmények megvaldsitasa Beruhazok aital
torténd atvallalasanak, illetdleg - kizarolag e szerzodés keretei kdzott - a Beruhdzok altali finanszirozasanak
szabalyozasa.
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Felek tudomassal bimak amdl, hogy a Budapest Févaros hatélyos telepiilésrendezési tervei: az 50/2015. (.
28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Fovarosi telepiilésszerkezeti terv (TSZT) és az 5/2015. (Il. 16.) Fov.
Kgy. rendelettel effogadott Budapest Fovaros rendezesi szabalyzata (FRSZ) meghatarozzak a Fejlesztési
teriilet teleplilesrendezési kereteit.

Felek rogzitik, hogy a BFVT Kit. a Fejlesztési teriiletre ,Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv’-et
készitett 2016. juniusaban, 1-667-1/2015, |-668-1/2015 tervszamokon (tovabbiakban: Tanulméanyterv). A
Tanulmanytervet az Onkonnényzat Keépvisel6-testilete 380/2016. (VI. 28.) szaml hatarozataval elfogadta,
és 382/2016. (V!. 28.) szam( hatarozataval dontott amdl, hogy annak telepiilésrendezési tervi vonatkozasait
beépitteti a készités alatt 4li6 (j Keriileti Epitési Szabalyzatba (tovabbiakban KESZ). A figyelembe veendd
teleplilésrendezési tervi vonatkozasokat a Tanulmanyterv szabalyozasi koncepcitja (tovabbiakban:
Szabalyozasi koncepcid) dsszegzi, mely a szerz6dés 3. szami mellékietét képezi.

2. ABeruhazas megvalositasahoz szilkséges ingatianok tulajdonjogi rendezése

2.1,/ Felek tudomasul bimak arrél, hogy a Fejlesztési terlileten jelenleg meglévd telekstruktira nem felel
meg a Szabalyozasi koncepcioban javasolt telekstruktiiranak.

Felek rogzitik, hogy a KESZ effogadasa és hatalybalépése utan, a KESZ szabalyozasi terviapjan rogzitésre
keriilé (j szabalyozasi vonalaknak megfeleld témbstruktira, az azon belil a KESZ szabélyai alapjan
letrejové telekstruktira kialakitasa és annak ingatlan-nyilvantartasba torténd atvezetése és bejegyzése
szlikséges és kotelezd eldfeltétele a Beruhazas megvaldsitasanak. Ennek érdekében:

- A telies fejlesztési terilletre a Beruhazok sajat kitségiikre a KESZ-nek megfeleld valtozasi
vazrajzot készitenek, azt zaradékoljak, engedelyeztetik. Felek a tervezési teriilet tulajdonjogi
rendezesének érdekében a zaradékolt valtozasi vazrajznak megielelen a sziikséges
telekcseréket kilon megéllapodasban rendezik, és Beruhdzok azt bejegyeztetik az ingatlan-
nyilvantartasba. Szerz0dd felek kijelentik, hogy ehhez minden érintett, a jelenlegi ingatian-
nyilvantartas szerint a tulajdonukban &llo teriiletre vonatkozoan elvi hozzajarulasukat adjak. A
Beruhdzok kijelentik, hogy a szilkseges kozterllet Kialakitasok érdekében plusz
terGletndvekedésért kartalanitasi igénnyel az Onkormanyzat felé nem éinek.

Felek megallapodnak, hogy a Szabalyozasi koncepcioban 6" jell ut folytatasaként megjelend, a
Késmark ufcai gazdasagi ovezettel kapcsolatot teremté Ot magantulajdont gyalogit lesz, azt a
jovében sem hasznalhatjak jarmavek.

- Beruhdzok tulajdonat nem képez6, a Szabalyozasi koncepcié szerint 1-es és 2-es jeld utak
kbzteriileti kialakitasara, tovabba az egyéb, magéntulajdonban Iévd, kézterlletként szikséges
teriiletek vonatkozasaban a Beruhazok sajat koltségilkre a KESZ-nek megfelelo vaitozasi
vazrajzot készittetnek, azt zaradékoltatjak, engedélyeztetik. Az elkészillt valtozasi vazrajz alapjan
Beruhazok a sziikséges teriiletek tulajdonjoganak megszerzése érdekében az értékbecsiéseket
elkeszittefik, az értékbecslésekben szerepid vételarat elkilonitett szamlara, igazolt médon
elhelyezik, valamint az értékbecslések egy-egy peldanyat az Onkormanyzat részére 4tadjak.

Az Onkommanyzat az értékbecslések alapjan az ingatian tulajdonosok részére véteii ajanlatot tesz
az értékbecslések és a Beruhazok altali vételarat igazold dokumentumok Onkomanyzat részére
torténd atadasat kdvetd 30 napon belil. Az Onkorméanyzat 90 napnal frissebb értékbecsléseket
kteles csak elfogadni. Az ingatlan tulajdonos altal torténd veteli ajanlat elfogadasa esetén a
Beruhazok a sziikséges vételarat az Onkormanyzat részére az ingatian adasvételi-szerzodés
megkdtése eldit 5 nappal atutaljak, melyet kdvetden az Onkorményzat az ingatlan adasvételi
szerzodéseket megkoti. Amennyiben az ingatlan tulajdonosa a vételarat nem fogadja el, abban
az esetben a Beruhazok a megszerzendd ingatlanokra kisajatitasi tervet készittetnek, és azt az
Onkorméanyzat szamara atadjak.

Az Onkormanyzat a Kisajatitasi terv alapjan a kisajatitasi eljarasokat meginditia, a kisajatitasi
hatarozatok alapjan az ingatlanokat megvésarolja, melyekhez a sziikséges vételérat a Beruhazok
a kisgjatitasi hatarozat kézhezvételét kdvetd 5 napon belill a keriileti Onkormanyzat részére
megfizetk. A fejlesztéshez szikseges ingatlan vasariasokrdl, kisajatitasokrdl, az azokhoz
kapcsolodo fizetési kitelezettségekrdl és azok (itemezésérd| az Onkorméanyzat és a Beruhazok
kiiion megallapodast kotnek.
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Az Onkormanyzat a szikséges ingatlanokra vonatkozd vételdr kifizetését kovetden
haladéktalanul intézkedik a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésérdl.

Beruhazok feltétien és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak a Fejlesztési teriilet a KESZ
elfogadésa utan készitendd valtozasi vazrajz szerint kialakulo ingatlanokra - az Etv. 30/A. § (5)
bekezdésének megfelelden - az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI. térvény (Inytv.)
17. § (1) bekezdésének 16. pontja szerinti telepliésrendezési kdtelezetiség tényének
Onkormanyzat javara torténd feljegyzéséhez. Beruhazok nyilatkozata az Inytv. 29. §-a alapjan
kifejezett bejegyzési engedelynek mindsil. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy az
egyes ingatlanokat kiszolgald kozmi- (viz, géz vagy tavfités, szennyviz, aram) és G(tépités
sikeres miszaki atadas-atvételi eljarasanak lefolytatasat kovetd 15 napon beldl, az Etv. 30/A. §
(5) bek. alapjan, megkeresi az ingatlaniigyi hatdsagot a telepiilésrendezési kotelezettség
tenyének toriése érdekében.

3. Aberuhazas Gtemezése

3.1/ Beruh4zok kotelezettséget vallainak ama, hogy a KESZ hatalybalépését kvetd 60 napon belii
megkezdik a Beruhazas megvalésitasahoz szilkséges elbkészitést (telekalakitas, kisajatitasi terv, stb.) és
azt folyamatos munkavégzés mellett, a lehetd legrovidebb idon belil elvégzik.

3.2 A Beruhazas megvalositasa tobb, részben egymasra éplilé Gtemre bonthatd. Az egyes (temeken belil
a Beruhazas tibb szakaszban is megvalésulhat.

Beruhazok a Beruhazast harom itemben kivanjak megvalositani az alabbiak szerint

Utem megnevezés Manor Hungary Kft. Conet Kit.
Lakas (db) Intézmény, Intézmény (m?)
kereskedelem (m?)

|, Gtem 900 7200 45000
II. Gtem 785 15800 59000
IIl. item 415 8000 57000
Osszesen 2100 31000 161000
Felek kdlcsdnésen elfogadjak, hogy az itemezés a megvaldsitas soran mind terjedelemben, mind az
{itemek szamaban valtozhat.

A Beruhazashoz kapcsolodo infrastruktira- és intézményfejlesztések itemezését jelen szerzGdés 4. szam(
mellékiete tartalmazza.

Az Utemek, illetve azokon belll a szakaszok megvalositasi sorrendjét - a miszaki lehetSségek
figyelembevételéve! is - a Beruhazok, az Onkormanyzattal egyeztetett mddon, hatarozzak meg. Az idérdl
idére ity médon fellvizsgalt (j ltemezés jelen Telepilésrendezési Szerz6dés modositasat vonja maga
utan, mely szerint az 0j Gtemezés a Telepillésrendezési SzerzGdés modositasanak meliéklietét fogja
kepezni. Az egyes (temeken belill, az arra vonatkozoan kiadott épitési engedélyek alapjan, valamint a
Beruhazok altal meghatarozottak szerint elkiiniinek azok a munkarészek (Infrastrukturalis Beruhazasok),
amelyek megvaldsitasa a jelen szerzodés szerint a Beruhazokat terhelik.

3.3J Felek tudomassal bimak arrdl, hogy a beruh&zas megkezdése, (itemezése, az azzal kapcsolatos
feladatok elvégzése és finanszirozasa szamos, a Beruhazok ellendrzési korén kivill esé, a szerzGdéskotés
iddpontjaban eldre nem lathatd kériiiménytél fiigg, és nem elvarhatd, hogy a Beruhazok e korliményeket
elkertiljiék vagy elharitsak.

Felek megallapodnak, hogy Beruhazok jelen szerzddés alapjan, egymassal egyittmikodve, a Beruhazas,
iletve az ahhoz szikséges (a 4./ és 5./ pontokban hivatkozott) fejlesztések megkezdésérdl,
sziineteitetésérdl, folytatasardl, abbahagyasarol és befejezésérdl - a jelen szerzédés egyéb
rendelkezéseire, killondsen a beépiteshez kapcsolodd fejlesztési kotelezettségekre is tekintettel -,
amennyiben azok az (temtervet nem érintik, szabadon dontenek azzal, hogy a jelen szerzédésben foglalt -
a Beruhdzas megvalositasa érdekében altaluk vallalt - kotelezettségek teljesitése, a Beruhéazas
megvaldsitasahoz sziikséges, az Onkormanyzat 4ltal elvart feltétel.
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4. Beruhazok fejlesztési kdtelezettségei, feladatai

Beruhazok altal kiépitendd vagy finanszirozando infrastrukturaiis beruhazasok:
4.1/ Utépitések

4.2,/ Szennyviz elvezetd rendszer

4.3./ Csapadékviz elvezetd rendszer

4.4./ Vizellaté rendszer

4.5./ Villamosenergia-ellatd rendszer

4.6./ Gazellatd és/vagy tavhoellaté rendszer
4.7./ Témegkdzlekedés

4.8./ Telekommunikacio

4.9/ Kozvilagitas

4.10./ Hulladékudvar athelyezése

4.11./ Kerékparos kézlekedés biztositasa
4.12./ Gyalogos kozlekedés biztositasa

4.1 Utépitések
Szentmihalyi ut

4.1.1J Beruhdzok sajét koltséglkon vallaljak, hogy egyesitett G- és forgalomtechnikai engedélyezési és
kiviteli tervet készittetnek, valamint tépitési engedélyt szereznek a Szentmihalyi t 2x2 forgalmi savos
kialakitisa érdekében, a BFVT Kit. 11-92-1/2007 torzsszamon nyilvantartott tanulmanytervének ,Utépitési
helyszinrajz’-a alapjan, az alabbiak szerint:

- aSzentmihalyi Ut és Rakospalotai hatérit keresztez6déseben levd kbrforgalomhoz kapesolodva,
2x2 forgalmi savos Gtpalya, az ,Utépitési helyszinrajz*-on jeldit 91189/1 hrsz-U ingatlan E-Ny-i
telekhataraig,

- a fenti telekhatartdl az ,Utépitési helyszinrajz™-on jeldlt 0+500 meéterig a 2x2 forgalmi sav
visszakdtése a megiévd 2x1 forgalmi sévba, a 3. szamid mellékletben jeidlt 2. szami it és
Szentmihalyi Gt csomopontiaval egydtt. Az 0j dtcsatlakozas csomopontjanak biztesitania kell a
Szentmihélyi Ut mindkét iranyabdl a Fejlesztési terlilet megkdzelithetoségét és elhagyasat.

Beruhazok vallaljak tovabba, hogy az engedélyezett terv alapjan a Szentmihalyi Ut Rakospalotai hatarut
korforgalmi csomépontjatol a 91189/1 hrsz-i telek ENY-i hatéraig terjed szakaszon a szélesitett itpalya
kivitelezését a szikséges kdzmivekkel egyitt a kozmifejlesztések megvaiésitasat kovetden a sajat
koltségiikon megvaldsitjak az ltemtervben foglaltak szerint.

Beruhdzok az elkésziilt és miszakilag megfeleld Utpalyat - annak sikeres miszaki atadas-atvetelét
kGvetden - téritésmentesen a Fovarosi Onkormanyzat tulajdonaba adjak.

Rakospalotai hatarut

4.1.2] Beruhazok sajat koltségikon vallaljak, hogy egyesitett Gt- és forgalomtechnikai engedélyezési és
kiviteli tervet készittetnek, valamint (tépitési engedélyt szereznek a Rakospalotai hatarltnak a Szentmihalyi
Oti csomoponttdl a Budapest, XVI. kerlilet Madach utcéig terjedé szakaszara oly modon, hogy az a
Fejlesztési teriilet minden iranybél valo megkdzelitését megfelelden kiszolgalja.

Beruhazok vallaljak tovabba, hogy az engedélyezett terv alapjan, az érintett terllet kdzmiifejlesztéseinek
megvalositasat kivetden, az utat sajat koltségiikon megepittetik, majd az elkésziilt és miiszakilag megfelelé
tpalyat - annak miszaki atadas-atvételét kovetden - téritésmentesen az illetékes Onkormanyzat
tulajdonaba adjak.

Beruhazok a téritésmentes tulajdonba adas érdekében az illetékes Gnkormanyzattal megallapodast kotnek,
melyben az dnkormanyzat AFA fizetési kotelezettséget nem vallal. Beruhdzok kidllitiak és az illetékes
onkormanyzatnak atadjak a beruhazasok aktivalasara szolgélé okmany(oka)t
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Zsokavar utca folytatasa

4.1.3./ Beruhazok vallaljak, hogy a Tanulmanytervben szereplé javaslat figyelembevételével egyesitett (it-
és forgalomtechnikai engedélyezési es kiviteli tervet készittetnek, valamint (tépitési engedélyt szereznek a
Zsbkavar utca és a Rékospalotai hatérit Janos utcai csomépontja kozott kialakitandé Gtra (Szabélyozési
koncepcioban 1. szammal jeldit (t), az alabbi kdvetelményeknek megfelelden:

- 21 forgaimi-, + 2x1 kerékparsavos Utpalya, mindkét oldalon parhuzamos parkoldsavokkal,
z6ldsavokkal, jardékkal, es kdzvilagitassal, kozépen biztositva a taviati villamos vonal
helyigényet.

- a fenfiektol efterSen, az Ot Zsokavar utca és Fejlesztési terillet kozotti szakaszan (a
nagyfesziiltségli vezetékek komyezetében lévé terlleten) parkolésdvok Jétesitése nem
sziikséges.

Beruhazok vallaljak tovabba, hogy az engedélyezett terv alapjan, az érinteft teriilet kGzmifejlesztéseinek
megvalositasat koveiden, az utat sajét koltséglikon megépittetik, majd az elkésziilt és mlszakilag megfelelé
(tpalyat - annak milszaki atadas-atvételét kdvetden - téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdonaba adjak.

Beruh&zok a téritésmentes tulajdonba adas érdekében az Onkormanyzattal megallapodast kotnek, melyben
az Onkormanyzat AFA fizetési kotelezetiséget nem vallal. Beruhazok kiallitiak és az Onkormanyzatnak
atadjék a beruhazésok aktivalasara szolgalé okmany(okajt.

Hit6 utca folytatasa

4.1.4. Beruhazok vallaljak, hogy a Hiitd utca folytatasaként, a Szabalyozasi koncepciéban 2. szama uttal
jeldlt terileten a Tanulmanytervben szerepld javaslat figyelembevételével egyesitett (- és
forgalomtechnikai engedélyezési tervet készittetnek.

A 2x1 forgalmi savos kerilleti jelentéségl gydijtout kiépitése érdekében az (temterv szerint az Gtépitési és
forgalomtechnikai engedélyeket, tulajdonosi és egyéb hozzajarulasokat beszerzik.

Beruhazok vallaljak tovabba, hogy az engedélyezett terv alapjan, az érintett teriilet kdzmifejlesztéseinek
megvaldsitasat kovetden, az utat sajat kbltségiikon megépittetik, majd az elkeszilt és miszakilag megfeleld
(itpalyat - annak miiszaki atadas-atvételét kovetden - téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdonaba adjak.

Beruhazok a téritesmentes tulajdonba adas érdekeben az Onkorméanyzattal megallapodast kétnek, melyben
az Onkormanyzat AFA fizetési kotelezettséget nem vallal. Beruhazok kiallitiak és az Onkormanyzatnak
atadjak a beruhazasok aktivalasara szolgald okmany(oka)t.

Tovabbi belsd utak

4.1.5./ Beruhazok vallaljak, hogy a Tanulmanytervben szereplé javaslat figyelembevételével elkészittetik a
Fejlesztési terlileten beliili tovabbi, a belso athalozat kialakitdsahoz szilkséges egyesitett t- és
forgalomtechnikai engedélyezési terveket. Az Gtépitési és forgalomtechnikai engedélyeket, tulajdonosi és
egyéb hozzajarulasokat beszerzik.

Beruhazdk vallaljak tovabba, hogy az engedélyezett terv alapjan, az érintett teriiet kdzmiifejlesztéseinek

megvalbsitasat kbvetden, az utat sajat koltségiikdn megépittetik, majd az elkésziilt és milszakilag megfeleld
tpalyat - annak miszaki 4tadés-atvételét kbvetden - téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdonaba adjak.

Beruhazok a téritsmentes tulajdonba adas érdekeben az Onkormanyzattal megéﬂapodast kotnek, melyben
az Onkormanyzat AFA fizetési kotelezettséget nem vallal. Beruhazok kidllijak és az Onkormanyzatnak
&tadjak a beruhazasok aktivalasara szolgald okmany(oka)t.

4.1.6./ Beruhazok utfejlesztéssel kapcsolatos egyéb kotelezettségei

4.1.6.1/ Beruhazok vallafjak a 4.1./ pont szerinti Utfejlesztesekhez kapcsolodd erdd mivelési agbdl,
termelesbdl valo kivonasok, az erdSk masiranyt igénybevételének és csereerddsitések koltségeit.
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4.1.6.2./ Beruhazok kotelezettséget vallainak arra, hogy jelen szerz6déssel az Onkormanyzat altal vallalt
illetbleg atvallalt szilkséges ingatlanvasariasok, kisajatitasok, kisajatitasi eljarasok megkezdése eidit, a
finanszirozasahoz igazoltan szilkséges pénzeszkdzok rendelkezésre allasat a 2.1./ pontban részletezettek
szerint, az Onkormanyzat felé hitelt érdemiden igazoljak feladattipusonként kiiidn-kilon (pl.: elkilénitett
bankszamia, ligyvédi letét, bankgarancia stb.).

Ezen igazolés kézhezvétele és a finanszirozashoz szilkséges pénzigyi fedezet rendelkezésre bocsatasa
el6tt az Onkormanyzat teljesitési kotelezettsége nem &ll be.

4.1.7.J NEM tartoznak jelen szerz6dés keretében végzett fejlesztés targykorébe az alabbiak:

a./ A Szentmihalyi Gt - Rakospalotai hatarit korforgalom bovitésével, atépitésével kapcsolatos baminem(
épitési kotelezettség, probléma elharitas vagy koltség viselése.

b.J A Szentmihalyi Gt és Rékospalotai hatarit bovitésével, Hi6 utca hosszabbitasaval kapesolatban:

- Semmilyen jelenleg nem létez8, az Gt szélesitéséhez (fejlesztéséhez), épitéséhez szikséges
kézmiveken kivil, a Beruhdzashoz nem kapcsolodd kézmil tervezésének, kiépitésének
finanszirozasa.

- A Budapest, XV!. keriilet, Jozsef utca és a Budapest, XVI. kertilet, Janos utca kozétti Fejlesztesi
teriilet Utcsatlakozasai kiepitésének finanszirozasa.

4.2] Szennyviz elvezetd rendszer

4.2.1. A Beruhézast gy kell elvegezni, hogy az a szennyvizelvezetés sziikséges |étesitmenyeit is
magaban foglalja.

4.2.2] Beruhazok kbtelezettséget véllalnak, hogy megterveztetk a Fejlesztési ferilet elvalasztott
rendszerben toriénd csatomazasét és sajat koltségiikon kilon szennyvizhalozatot és csapadékviz elvezetd
halézatot épitenek ki az engedélyezett tervek szerint.

4.2.3./ Felek rogzitik, hogy a megvalésitandé szennyvizhalozat miszaki tartalmat egyfelél a Fejlesztesi
teriileten bellil, a kdzterlileti utak alatt letesiild kdzcsatoma halozat, masfeldl a Fejlesztési teriilet beépitése
utan keletkezb szennyvizek fogadésahoz a meglevd kozcsatoma halozaton sziikséges csatornabdvitések
(nagyobb kapacitasra tortend atépitések, illetve Uj kdzesatoma épités) képezik.

4.2.4] Felek rogzitik, hogy a Beruhazok altal korabban az FCSM Zrt-vel kotdit es jelenleg is érvényben levd
szerzbdés, valamint befizetett csatomafejlesztési hozzgjarulas alapjan, Beruhazok minden tovabbi - a
Fejlesztési terileten kiviili - fejlesztés, illetve hozzjarulas fizetése nélkil jogosultak 550 mé/nap
szennyvizmennyiségnek az FCSM Zrt. halozataba tortend bebocsatasra.

Felek rogzitik tovabba, hogy a Fejlesztési terilleten kivil sziikséges kézcsatoma fejlesztéseket - amelyek
lehetévé teszik az 550 ménap értéket meghaladd szennyviz mennyiségnek az FCSM Zrt. halozataba
torténd bebocsatasat - legkésobb akkor kdtelesek megvalésitani, ha egyiittes szennyviz kibocsatasuk az
550 m¥nap értéket meghaladja.

Beruhazok kotelezettséget vallainak a Fejlesztési teriileten keletkezt teljes szennyvizmennyiség fentiek
szerinti befogadasahoz sziikséges - Fejlesztési teriileten beliii és kiviii - alaphaidzat sajat koltségen
forténd kiépitésére, a Beruhazas ellatasi sziikségleteinek megfeleld Utemezés szerint. Ezen belil a
Beruhazok kotelezettséget véllalnak a szilkséges vizjogi létesitési engedélyek megszerzésére, az
engedélyezési tervek elkészittetésére, az épitési engedélyek megszerzésére, és a szikséges
létesitmények megépitésére, 2 mindenkori hatalyos jogszabalyoknak megfelelden.

Beruhazok vallaligk a Tanulmanytervben javasolt 550 mP/nap értéket meghaladd szennyviz elvezetés
érdekeében az alabbi kiilsd fejlesztések, bévitések elvégzését:
- Nyirpalota ton a Gergé utca és Madach ufca kdzotti kb. 95 fm hosszon a @140-es
gy(jtocsatoma szakasz @180 cm-es szeivényre torténd bdvitesi, atépitési, vizjogi létesitési
engedélyezési terveinek elkészitése;
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a Nyirpalota (t és Paskom park kozotti kb. 297 fm hosszon a @80-as gydjtdcsatoma szakasz
2100 cm-es szelvényre torténd bovitesi, atépitési, vizjogi létesitési engedélyezési terveinek
elkészitése;
a Kavicsos kozi befogaddig kb. 149 fm hosszban a #50-es, és 560 fm hosszon a @40-es
szennyvizcsatoma kiépitéséhez sziikséges vizjogi létesitési engedélyezési terveinek elkészitése;
- a Tanulmanytervben szerepld javaslat figyelembevételével a Fejlesztési teriiletre vonatkozo
elvalasziott rendszerli szennyvizcsatorna haldzat vizjogi létesitési engedélyezési terveinek
elkészitése;
Felek rogzitk, hogy a fent hivatkozott fejlesztesek, bdvitések mértéke eés tartalma a beruhazas
megvalositasa soran az Onkorményzattal és a kdzmiszolgaltatoval eiézetesen egyeztetett médon
vaitozhat.

Beruhazok vallaljak tovabba, hogy a fenti vizjogi létesitési engedélyek jogerfre emelkedését kovetden, az
{temtervben foglaltak szerint a kiviteli terveket elkészittetik, a szennyvizcsatoma szakaszok atépitését, az
U] szennyvizcsatoma halézat kivitelezését a kiviteli tervdokumentaciok elkésziiltét kovetden, az temtervben
foglaltak szerint megvalositjak.

A megléi:é Nyirpalota (ti, Kavicsos kozi és Paskom parki csatornak atépitése (felbdvitése) 550 m¥napot
meghalado értékd szennyviz kibocsatas esetén feltétel.

Beruh&zok feladata az egyszeri kézmifejlesziési hozzajarulas megfizetese, megvalosulasi
tervdokumentaciok készitése, a szlikséges példanyban az FCSM részére és 1 példanyban az
Onkormanyzat részére torténd atadasa, az elkészilt szennyvizcsatoma szakaszoknak a Fovérosi
Onkormanyzat részére torténd téritésmentes tulajdonba adasa.

4.3/ Csapadekviz elvezeto rendszer

4.3.1. Beruhazok kotelezettséget vallalnak az érvényes tervezesi szabalyok szerint a teljes teriletre
szamitott csapadékviz mennyiség elvezetéséhez sziikséges csapadékviz alaphaidzat és létesitmények
sajat kdltségen térténd kiépitésére, a Beruhazas ellatasi szikségleteinek megfeleld temezés szerint. Ezen
beldl a Beruhazok kételezettséget vallainak az engedélyezési tervek elkeszittetésére, az épitési (vizjogi)
engedélyek megszerzésére, és a szikséges létesitmények megépitéseére, a mindenkori hatalyos
jogszabalyoknak megfelelden.

4.3.2J Onkormanyzat mar most hozzajarul ahhoz, hogy a beruhazassal érintett teriilet csapadékvizei a
kozteruleteken, illetve azok alatt elszikkasztasra kerilljenek.

Beruhazok vallaljak a Fejlesztési terlileten bellil a Tanulmanytervben szereplé javaslat figyelembevételével
a zart csapadékcsatoma-halozat és a sziikséges szikkasztomitargyak megtervezéset, vizjogi létesitési
engedely beszerzéset, a kivitelezeést, vizjogi izemeltetesi engedély beszerzéset.

A csapadékviz csatoméak és a szikkaszio testek az utak épitésének temezését kdvetve, azokkal egyl

épitenddk. Beruhazok a megvalosult csapadekviz csatomakat és szikkaszto testeket teritésmentesen, AFA
fizetési kotelezettség nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba adjak.

4.4./ Vizellato rendszer

4.4.1J Felek rogzitik, hogy a Fejlesztési terlileten athalad a Kaposztasmegyeri Vizm(tol kiindulé DN 1200-
as fényomécsd, amely a XVI. kerileti Rakosszentmihalyi 10000 m3-es medence toltGvezetéke. A meglévé
fényomadesd helyén és annak biztonsagi sévjan a Szabalyozasi koncepci6 kozteriilet kialakitasat javasolja.

4.4.2] A Fejlesztési terillet a 20-as pesti alapnyomast vezetben helyezkedik el. A kdzesdhalozati nyomast
a Rakosszentmihalyi medence fenékszintie 142,12 m. B.f. hatarozza meg. A jelenlegi terepszint a
Fejlesztési teriileten 120,0-123,0 m. B.f. szint kdzétt valtozik, azaz az alapnyoméasd halézat maximum
négyszintes beépitést tud ellatni, ennél magasabb épiileteknél egyedi nyomasfokozd beépitése sziikséges.
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blztosltasahuz szilkséges, Fejlesztési terilleten beliiii és Fejlesztési terlieten kivili alaphalézat sajét
koltségen torténd kiépitésére, a Beruhazas ellatasi szikségleteinek megfeleld ltemezés szerint. Ezen belil
a Beruhazok kotelezettséget vallainak a szilkséges vizjogi létesitési engedélyek megszerzésére, az
engedélyezési tervek elkészittetésére, az épitési engedélyek megszerzésére, és a szilkséges
létesitmények megépitésére, a mindenkori hatalyos jogszabalyoknak megfeieléen.

Beruhazok vallaljak, hogy a Févarosi Vizmlvek Zri-vel egyeztetett modon a Fejlesztési terliletre vonatkozo
KESZ hatalybalépését kovetden, a Tanuiméanytervben szerepld javaslat figyelembevételéve! elkészittetik a
Fejlesztési terlilet vezetékes vizellatasanak vizjogi letesitési engedélyezési és kiviteli terveit. Ezen belil
elkeszittetik a:

- a DN 300-as vizvezeték vizjogi létesitési engedélyezesi tervét a Szentmihalyi ati DN 300
vezetékiSl (az Azsia Center feltard (titol) kb. 1,1 km hosszon a Fejlesztési teriileten beliil
tervezett DN 200-as halozat legkdzelebbi csatlakozasi pontjéig,

- a DN 200-as vizvezeték viziogi létesitési engedélyezési tervét a Fejlesztési terlileten beliil a
feltard gerincit nyomvonalan, dsszekétve a Szentmihalyi Gti Gj DN 300-as és a Rakospalotai
hatariti DN 400-as vezetéket (végleges beépitéstdl fliggben 1 vagy 2 helyen),

- aDN 100 - DN 150-es vizvezeték vizjogi létesitesi engedélyezési tervét a tertilet belsd feltaro
utjai alatt, figyelembe véve a tobbiranyi megtaplalas, illetve a kdrvezetekes rendszerl halozat
kialakitasanak szikségességét,

- Beruhazok véllaljak tovabba, hogy a fenti vizjogi létesitési engedélyek jogerére emelkedését
kévetben, az (temtervben foglaltak szerint a kiviteli terveket elkészittetik, a vizvezeték haldzat
kivitelezését a kiviteli tervdokumentacick elkésziiltét kovetden, az (temtervben foglaltak szerint
megvalésitjak,

a viz kdzmlvezetékek kialakitasa még az egyes dtemeken belill is kizarolag korvezetékes lehet.

Felek rogzifik, hogy a fent hivatkozott fejlesztesek, bévitések meértéke és tartalma a beruhazas
megvalsitasa soran az Onkormanyzattal es a kdzmiszolgaltatoval eldzetesen egyeztetett modon
valtozhat.

Beruhazok feladata a szikséges kozmlfejlesztési hozzajarulds megfizetese, megvalosulasi
tervdokumentacick készitése, a sziikséges példanyban a Fovarosi Vizmlvek Zrt. részére és 1 péidanyban
az Onkormanyzat részére torténd atadasa, a megvalosuld kdzmiveknek a Fovarosi Onkorményzat részére
torténd teritésmentes tulajdonba adasa.

4.5.] Villamos energia ellaté rendszer

Beruhazok kitelezettséget vallalnak a teljes elekiromos energia igény biztositasahoz szikséges, tenileten
beldii és teriileten kivili kdzép és kisfeszilttségli haldzat sajat koltségen torténd kiépitésére, a Beruhazas
ellatasi szikségleteinek megfelelé (temezés szerint. Ezen bellll a Beruhazok kotelezettséget vallalnak a
szitkséges létesitési engedélyek megszerzésére, az engedélyezési tervek elkészittetésére, az épitési
engedélyek megszerzésére, és a szilkséges Iétesitmények megépitésére, a mindenkor hatélyos
jogszabalycknak megfelelden.

Beruhazok vallalizk, hogy a Fejlesztési teriiletre vonatkozo KESZ hatalybalépését kovetden, az
aramszolgaitatoval egyezfetett moédon, a Tanuimanytervben szerepld javasiat figyelembevéteiével
elkeészittetik

- avillamos energia halozat, engedélyezési terveit a szolgaltatd altal meghatarozott legkdzelebbi
meglévd csatlakozasi pontokig, tovabba az épitési engedélyeket beszerzik,

- avillamos energia ellatd halozat kiviteli terveit, az épitési engedélyek jogerdre emelkedését
kévetden Beruhazok a villamos energia ellatd haldzatot a kivitelei tervek elkésziiltét kovetden, az
itemterv szerint megvaldsitjak, tovabba gondoskodnak az elkesziilt villamos energia halozat
ELMU Nyrt. részére torténé tulajdonba adasardl.
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4.6./ Gazellato ésivagy tavhdellato rendszer

4.6.1/ Felek rogzitik, hogy a Beruhazas keretében megvalosuld létesitmények ellatasahoz szlikséges
gazmennyiség a Rakospalotai hatarifon ievd DN 200 mm méreti kdzépnyomas gazvezetéken
rendelkezésre all.

4.6.2.) Beruhazok valialiak, hogy a Fejlesztési terilletre vonatkozd KESZ hatalybalépését kivetden, az
itemtervben foglaltak szerint a Tanulmanytervben szerepld javaslat figyelembevételével a gazellatasra,
illetve tavhoellatasra vonatkozd déntésiiktdl figgden

elkészittetik a gaz-, illetve tavhdvezeték halozat engedélyezési és kivitell terveit, a szolgaltatok
altal meghatarozott legkdzelebbi meglévd csatiakozasi pontokig, tovabba beszerzik az épitési
engedélyeket,

- az épitési engedélyek jogerdre emelkedését és a kiviteli tervdokumentaciok elkésziiltét kovetden,
az (itemterv szerint megvalositjak a halozatokat,

a megvalésiiott gaz-, illetve tavhdvezetékeket a FOGAZ Z1t., illetve a FOTAV Z1t, tulajdonaba adjak.
4.7.] Tomegkdzlekedés

Felek rogzitik, hogy Beruhazok a Szabélyozasi koncepcionak megfeleld szélességl helyet biztositanak a
Zsokavar utca feldl a Fejlesztési teriletet elerd, a teriletet feltaro f6 Gton kézlekedd taviati villamosvonal
terlletigényeének, ill. a Rakospalotai hatarit kdzelében villamos-végallomasnak és buszvégallomasnak, a
Zsokavar utcat a Rakospalotai hatarittal 6sszekdtd Ut szabalyozasi szélességén bellil. Az Onkormanyzat
vallalja, hogy a 6.1. pontban a Beruhazok altal megfizetett fejlesztési hozzajarulas mértékeig a Fejlesztési
terlilet jovébeni, kozdsségi kozlekedéssel kapesolatban felmeriild igényeinek kiszolgalasardi a kdzlekedési
szolgaltatoval egylittm(kddve gondoskodik.

4.8./ Telekommunikacio

Beruhazok gondoskodnak arrdl, hogy a telekommunikaciés halozatok (telefon, TV, intemet) épitése az
utépitésekkel 6sszhangban valosuljon meg, az erre szakosodott szolgaitatok bevonasaval.

4.9. Kozvilagitas

Beruhazok vallaljak, hogy a Fejlesztési teriiletre vonatkozd KESZ hatalybalépését kiveten, az Gtemterv
szerint a Tanulmanytervben szerepld kozteriletfejlesztési, Uthalozat, gyalogos kbzlekedési, kerékparsav
kialakitési javaslatok figyelembevéteiével, azok reszeként, a Budapesti Disz-, és Kozvilagitasi Kft-vel (BDK
Kit) egyeztetett médon elkészittetik a szikkséges kdzvilagitasi haldzat terveit, a tervekre beszerzik a BDK
Kit. Gzemeltetdi hozzajaruiasat.

Beruhazok vallaljak, hogy az engedélyezett terv alapjan az engedély kézhezvételét kdvetd harom honapon
beliil a kiviteli terveket elkészittetik, majd az dtemtervben meghatéarozott (temezés szerint a kivitelezést
megvalositjak.

Beruhazok vallaljgk tovabba, hogy a megval6sitott kdzvilagitasi halézat tulajdonjogat téritésmentesen
atruhazzak a Fovarosi Onkormanyzatra.
4,10/ Hulladékudvar athelyezése

Beruhazok vallaljak az Onkormanyzat és az FKF Zrt. kdzott eldzetesen lefolytatasra keriild egyeztetés
eredmenyének figyelembevételével a Zsdkavar utca meghosszabbitasanak Utjaban &ll6 hulladékgydits
udvar athelyezését, ill. terveztetését, engedélyeztetését az Onkormanyzat tulajdonaban lévd, késdbb
meghatarozandd (j helyszinre, sajat koltseégikdn torténé megvalésitasat azzal, hogy az attelepitést
kovetden azt téritésmentesen, kezelésre &tadjék az FKF Zrt. vagy az Onkormanyzat altal megjeldit egyéb
szervezet részére.

Beruhazok vallaliak a megsziintetésre kerlild Zsokavar u. 65. alatt mikddd hulladékudvar teriiletének
rendbetételét (tereprendezését).
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4,11, Kerékparos kdzlekedés biztositisa

Beruhazék vallaljak, hogy a Tanulmanytervben szerepld javaslat figyelembevételével a Fejlesztési terilet
feltérasat biztositd f6 gyljtoutak terveinek készitésével egyitt, azzal parhuzamosan elkészittetk a f6
gyljtdit mentén kétoldali iranyhelyes kerékparsav kialakitasahoz szikséges engedélyezési terveket (a
Rakospalotai hatarithoz, valamint a Zsokavar utcahoz csatlakoztatva, valamint a terilet északnyugafi
hataran tervezett (j gy(jtoati kapcsolat mentén, a Zsokavar utca hosszabbitasa és a Szentmihalyi it kozott
egyoldali, kétiranyl kerékparsavval).

Beruhazok vallaljigk, hogy a kerékparutak épitési és forgalomtechnikai engedélyeit, tulajdonos és egyéb
hozzajarulasokat beszerzik.

Beruhazok vallaljak tovabba, hogy az engedélyezett terv alapjan az érintett terlileten a kdzmiifejlesztések
megvalositasat kovetden a kivitelezést sajat koltséglikon megvalositiak, a miszaki aAtadas-atvétellel
egyidejileg, a sikeres milszaki atadas-atvételt kovetden a létrejétt beruhazas szamviteli idrvény szerint
befejezetien beruhazasként az Onkomményzat tulajdonaba adasanak érdekeben, az Onkorményzaﬂal
térittsmentes tulajdonba adasi rnegé]lapodést kofnek, melyben az Onkormanyzat AFA fizetési
kotelezettséget nem vallal, valamint kidllitiak és az Onkormanyzatnak &tadjék a beruhézasok aktivalasara
szolgalo okmany(oka)t.

4,12 Gyalogos kdzlekedés biztositdsa

Beruhazék vallaljak, hogy a Tanulmanytervben szereplé javaslat figyelembevételével a Fejlesztési teriilet
gyalogosforgaiménak biztositasa érdekében az Onkorméanyzattal eldzetesen egyeztetett tartalommal a
szlikséges {6 gyalogos utakat megterveztetik, szilkség szerint az épitési engedélyeket beszerzik.

Beruhazok vallafjak fovabba, hogy az engedélyezett terv alapjan az érinteft teriileten az érintett
kdzmifejlesztések megvalésitasat kovetden a kivitelezést sajat koltséglikdn megvalésitiak, a mlszaki
atadas-atvétellel egyidejlleg, sikeres milszaki atadas-atvételt kdvetben a létrejbtt beruhazas szamviteli
torveny szerint befejezetlen beruhazasként az Onkormanyzat tulajdonaba adasanak érdekeben, az
Onkormanyzattal téritésmentes tulajdonba adasi megallapodast kdtnek, melyben az Onkormanyzat AFA
fizetési kotelezettséget nem vallal, valamint kiallitiak és az Onkormanyzatnak atadjak a beruhazasok
aktivélasara szolgaio okmany(okajt.

5. AFejlesztési teriilet alapintézményi ellatottsaganak kiépitése

5.1. Beruhézok a Tanulmanyterv szabalyozasi koncepcidjanak figyelembevételével a KESZ-ben rogzitésre
kerlild Ovezetek helyén biztositiak a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX.
torveny 13. § (1) bekezdés 4. pontjaban elGirt egészsegiigyi, 6. pontjaban eldirt ovodai, 8a. pontjaban eldirt
szocidlis ellatasi alapintézmények (orvosi rendeldk, dvoda, bolesdde,) megépitéséhez sziikséges teriiletet.

5.2/ Manor Hungary Kft. vallaija, hogy a B00. lakas hasznaiatbavételéig gondoskodik 2 felndtt haziorvos, 1
gyermekorvos, 1 védond elhelyezésére alkalmas épiilet - az Onkormanyzattal egyeztetett engedélyezési és
kiviteli tervek alapjan torténd - megépitésérdl, a 4. szam( mellékletben 8-as szam( tomb terliletén.

5.3J Onkorményzat vallalja, hogy az 1600. lakés hasznalatbavételéig gondoskodik egy 100 fershelyes
ovoda megépitésérdl. Beruhazok az dvoda megepitéséhez szukséges a 4. szam( mellékletben jeldit 22-es
szaml tSmbdn bellil az MSZ 24203-1 szabvény szerint, minimum 3600 m2 nagyséagu, 6voda kialakitasahoz
szitkséges teriiletet téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdonaba adjak.

5.4 Onkorményzat vallalja, hogy a 2000. lakas hasznalatbavételéig gondoskodik egy 56 ferGhelyes, 2
nevelési egységes bdlcséde megépitésérdl. Beruhazok a bolcsbde megépitéséhez sziikséges, a 4. szam
meliékletben jeldlt 21-es szam( 1ombon belll az MSZ 24210-1 szabvany szerint, minimum 2576 m?
nagysagd, bolcsdde kialakitasahoz szilkséges terilletet téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdonaba
adjak.

5.5/ Felek megallapodnak abban, hogy Manor Hungary Kit. az altala épitett/épittetett, az 5.2./ pontban irt
intézmény (izemeltetésérdl sajat elhatarozasa szerint gondoskodhat, az 5.3/ és 5.4. pontban irt
intézmények iizemeltetésérdl az Onkormanyzat gondoskodik.
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6. Beruhazok altal az Onkormanyzatnak nytjtandé timogatasok
(telepiilésfejlesztési hozzajarulas)

6.1./ Beruhazok kotelezettséget vallainak arra, hogy a 4.7/ pontban foglalt fejlesztések megvalésitasa
érdekében 80.000.000,- Ft-ot megfizetnek, az Onkormanyzat altal megjeldlt bankszamlara torténd
atutalassal, teleplilésfejlesziési hozzajarulas cimeén az alabbi esedékességgel:

20.000.000,- Ft: A Fejlesztési terlileten megépitett 500-dik lak&s hasznalatbavételi engedélyének
jogerdssé valasat kovetd 30 napon belil, tovabbi

20.000.000,- Ft: A Fejlesztési terileten megepitett 1000-dik lakas hasznalatbavételi engedélyének
jogerdsse valasat kovetd 30 napon beliil, tovabbi

20.000.000,-Ft. A Fejlesztési terileten megépitett 1500-dik lakas hasznélatbavételi engedélyének
jogerdsse valasat kdvetd 30 napon beli, tovabbi

20.000.000,- Ft A Fejlesztesi terileten megépitett 2000-dik lakas hasznalatbavételi engedélyének
jogerGssé valasat kovetd 30 napon bell.
7. Onkormanyzat kdtelezettségei

7.1 Onkormanyzat kitelezettséget vallal arra, hogy a 4. pontban foglalt (tépitésekhez esetiegesen
szilkséges, indokolt mérték( kisajatitast -, az ingatianok adasvétel vagy csere Utjan torténd megszerzését,
illetve annak kisérletét is - a lehetd legrovidebb idén beliil - de nem korébban, mint a 4.1.6.2./ pontban
hivatkozott rendelkezésre allas igazolasa - meginditja és lefolytatja, azzal, hogy ennek koltségeit Beruhazok
visellk.

7.2/ Onkormanyzat valialja, hogy a Fejlesztési terillet kdzosségi kozlekedésse! torténd ellatasa (autdbusz,
taviati villamos) érdekében a Beruhézas megvalésulasanak fiiggvényében kilon megallapodast kot a
Févarosi Onkormanyzattal vagy a BKK Zrt-vel,

7.3 Onkorményzat véllalja, hogy a Tanulmanytervben szerepld javasiat figyelembevételével, a Fejlesztési
teriileten beliil a kozparkok, kdzkertek, zoldfellletek, sportpalyak, jatszoterek terveit elkészittefi a
szilkséges engedélyeket beszerzi, valamint az érintett teriileten a kivitelezést sajat kdltségén megvalésitja.
A megvalositas teriileti és idobeni Gtemezésével igazodik a terillet fejlesztésének litemeihez.

7.4 Egyéb vonatkozasban az Onkormanyzat

elésegiti és minden elvarhatot megtesz annak érdekében, hogy a Beruh&zok az épitési
engedélyeket megkapjak, amennyiben az engedélykérelmek megfeleltek a jogszabalyok szerinti
tartalmi és formai kovetelményeknek.

- a jelen szerzGdés zlairasa utan, a szitkséges telepiilésrendezési eljaras lefolytatasat kovetd
soron kbvetkezd képviselo-testilleti {ilésén a KESZ elfogadasandl szolo rendelet-tervezetet
eldterjeszti )

- amennyiben jelen szerzddes igy rendelkezik, az Onkormanyzat a Beruhazok aftal megépitett
letesitményeket koteles atvenni, ha azok a jovahagyott jogerGs épitési engedélyben foglalt
eléirasoknak megfelelden kesziitek el és a kivitelezés a jelen szerzGdésben foglaltaknak
megfelel, tovabba rendelkezik hasznalatbavételi engedéllyel.

8. Beruhazok részére biztositott jogosultsagok:

8.1/ Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Beruhazok jogosultak valamennyi Infrastrukturdlis Beruhézas
szakaszolt kivitelezésére és hasznalatba vételére azzal, hogy az egyes szakaszoknak dnalloan, illetve a
korabban mar megépitett és hasznalatba vett szakaszokkal egyitt mikodoképesnek kel lennitk, és ki kell
elégiteni valamennyi torvényi, jogszabalyi eldirast.

8.2/ Kifejezetten rogzitik tovabba, hogy az igy megépitett, telies kdzmiivel ellatott szakaszok altal kiszolgalt
teriileteken a Beruhazok épitési tevekenysége és a hasznélatba vételi engedélyek kiadasa csak jogszabaly
rendelkezése alapjan korlatozhato, ideérive azt is, hogy mas, késdbbre Gtemezett terlleteken a kézmivek
kiépitése megtdrtent-e vagy sem.
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8.3 Egy adott infrastrukturélis beruhéazas kiépitése akkor is teljesitettnek mindsiil, ha az nem kdzvetlendl a
Beruh&zok &ltal, hanem, akar részben vagy egészben, az O finanszirozasukban és az illetékes
kézmilszolgaltatok beruhazasaban valésul meg, valamint akkor is, ha a megvalosult infrastrukturalis
beruh4zas (zemeltetése a Beruhazok fjovobeni ingatiantulajdonosok/ vagy az Onkormanyzat altal
biziositott.

8.4./ Beruhazok Véllaljak, hogy az épitési forgalmat (gy szervezik meg, hogy az ne terhelje a Zsokavar
utcat, a XVI. keriileti Madach, Jozsef és Janos utcat, tovabba a Rakospalotai hataritnak a Madach utca és
Janos utca kézotti szakaszan legfeliebb a Rakospalotai hatarat melletti tombdket kiszolgalo épitési forgalom
jelenjen meg.

9. Szerzodésszegés

9.1./ Szerzédésszegés esetén a jogosult kivetelheti a szerzGdésszegéssel okozott karanak megtéritését es
a szerzodes teljesitését is.

9.2./ Mentesiiinek a Felek a szerzédésszegés kdvetkezményei alél, ha bizonyitjak, hogy:

- akésedelem a masik szerz6dd fél nem szerzédésszen tefjesitésére vezethetd vissza,

kotelezetiségeik teljesitése a felek személyétdl és magatartasatol fliggetien, rendkivdlli,
elharithatatlan kilsd ok vagy esemény (Vis maior) miatt lehetetlenné valt. Vis maior esetén a
kotelezettsége teliesitésében akadalyozott fél a masik felet a Vis maior bealitardl, annak
jellegérdl és a szerzOdés teljesitésére gyakorolt varhato hatasaird!, illetve megsziinésérdi
haladéktalanul értesiteni kételes.
A Vis maior altal érintett fél koteles minden téle telhetd ésszerl intézkedést megtenni annak
érdekében, hogy a Vis maior a szerz6dés szerinti kotelezettségei teljesitésére gyakorolt hatasat
enyhitse és a szerzGdésben vallalt egyéb, a Vis maior altal nem érintett kdtelezettségeit
teljesitse.

10. Egyéb rendelkezések

10.1. Felek kdlcstnGsen kdtelezettséget vallainak ara, hogy a szerzodés feljesitése korében egymassal
fokozottan egytttmikodnek, és minden elvarhatot megtesznek annak érdekében, hogy a Beruhazas

megvalésuljon.

10.2J A jelen szerzGdésben rogzitett kotelezettségeiket Berundzok a szakmai szabvanyok és szokvanyok
szerint, |. osztalyl mindségben kotelesek teljesiteni.

10.3./ Felek megallapodnak abban, hogy a Beruhazok egyes szerzGdéses kotelezettségei akkor mindsiinek
teljesitettnek, ha az adott beruhazas, annak jellegétdl fliggben:

- az Onkormanyzatnak a megfeleld jogerSs hasznélatba vételi engedély alapjan keriil atadasra és
birtokba adasra, oly médon, hogy az okirat ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas;
kozlekedési beruhazasok esetén az érintett dnkormanyzatnak a befejezett letesitményt miszaki
atadas-atvételt kovetd forgalomba helyezést kdvetden ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetd
okirati formaban adjak tulajdonba és/vagy hasznalatdba és izemeltetésbe. Az ilyen kdzuti
letesitményeket Beruhéazok befejezett allapotban, a Kozuti koziekedésrdl sz6l6 1988. évi |. tv. 32.
§ (3) bekezdése alapjan téritésmentesen adjak az illetékes Onkormanyzat tulajdonaba, és/vagy
hasznalataba és lizemeltetésébe.

10.4J Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Beruhazokat terheld épitési engedélyezési elfjarasokban, ha egyes
kotelezettségek, vagy jogcselekmények teljesitése korében jelen szerzOdés épitési engedélyre, vagy
hasznélatba vételi engedélyre hivatkozik, azon jogerds, az érintett fejlesztésre, beruhazasra vonatkozo és
végrehaijthatd engedélyt kell érteni.

10.5. Felek vallaljak, hogy a jelen szerz6dés végrehajtasahoz kapcsolodo, szerzédésszerlien megvalésitott
egyes fejlesztéseknek az Onkormanyzat tulajdonaba, hasznalataba, vagy méas médon rendelkezési jogaba
torténd bocsatasa érdekében a jogi rendezéshez szilkséges szerzodéseket megkdétik, illetve nyilatkozatokat
kiadjak, melyekben szabalyozasra kerlinek a Felek kozofti gazdasagi tevékenységhez, (kblcsonds)
szolgaltatasnyujtasokhoz, illetve termékeértékesitéshez kapcsolodd pénziigyi rendezéshez szikséges
pénzligyi, szamviteli dokumentumok, bizonylatok is.
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10.6/ Beruhazok a jelen szerzGdésben foglalt kotelezettségek teljesitésére egyetemlegesen kotelesek
kizarolag a Szennyviz elvezetd rendszer, a Csapadékviz elvezetd rendszer, Vizelldtd rendszer,
Villamosenergia-ellatd rendszer, Gazellatod ésivagy tavhdellato rendszer az altaluk tulajdonoit Fejlesztési
terllet hataraig torténd kiépitése (ferilieten kivili kdzmi- és (tfejlesztések), tovabba Szentmihalyi Ut
bévitése, a Rakospalotai hatarit bévitése, a tomegkozlekedés fejlesztése targyaban.

10.7. Flggetlenil a szerzdés alairasakor megbecsiilhett koltség nagysagatol, a Beruhazok akkor is
kotelesek az adott beruhazas megval6sitasara, ha annak értéke magasabb, mint a becsillt kdltség.

10.8/ Amennyiben a beruhdzasok téritésmentes atadasaval kapcsolatosan az Onkormanyzatnal AFA
fizetési kotelezetiség merill fel, (gy azt a Beruhazok atvallaljak.

10.9./ Felek rogzitk, hogy amennyiben a jelen szerzOdésben foglalt Beruhdzas és Infrastrukturalis
beruhazasok megvalésitasa soran feimertl az Etv. 30. §-ban szabalyozott kartalanitasi ktelezettség, gy
az Etv. 30. §-a tekintetében a Beruhazok érdekeltnek, illetve kedvezményezetinek tekintenddk.

10.10./ Beruhazok kotelezettséget vallainak arra, hogy a jelen szerzidés alapjan altaluk megkdtésre kerlild
kivitelezési szerzGdésekben rogzitik az elvégzett épitési, szerelési munkékkal kapcsolatos jotallasi,
szavafossagi eés a hibas fteljesitessel kapcsolatos egyéb igények Onkorméanyzat aital torténd
érvényesithetdségének lehetdségét.

11. Jognyilatkozatok, Egyiittmikédés, Ertesitések

11.1.J Felek vailaljak, hogy a jelen szerzddeés céljainak megvalésitasa érdekében egyittmikodnek és e
célok megvaldsitasa erdekeben sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfelel§ idGben - sajat
donteshozatali eljarasuknak megfelelden - megteszik, illetve az Onkormanyzat a szikséges eljarasokat a
lehetd legrovidebb hatariddn belil lefolytatja.

11.2J Felek vallaligk tovabba, hogy - kilonds tekintettel a mindenkor hatalyos szamviteli szabalyok
betartasara - a jelen szerzGdés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerz6déseket, azok szilkségessé
valasakor haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy az jelen szerzGdés vagy jogszabaly alapjan
kotelezettségilket képezi, és a megkotendd szerzddeés telies mértékben Gsszhangban all jelen szerzédés
rendelkezéseivel.

11.3./ A jelen szerz8déssel kapcsolatos, a Felek kézti vagy valamely Fél részére adandé minden értesités,
utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet s csak akkor érvényes, ha az alabbi cimre
kézbesitik személyes kézbesités, vagy tértivevényes levél forméjaban. Ha a tértivevényes levél a mésodik
kézbesitéskor is "nem kereste" jelzéssel érkezik vissza, (gy azt a postara adast kovets 5. napon
kézbesitettnek kell tekinteni.
Onkorményzat értesitési cime: i

Budapest Fovaros XV. kerileti Onkormanyzat,

Cim: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.

Beruhazok értesitési cime:
Manor Hungary Kit.
Cim: 1021 Budapest, Hlvisvolgyi Gt 54.

Conet Kft.
Cim: 1147 Budapest, Flrész u. 115.

A fenti értesitési cimét barmely Fél a tobbi Félhez a jelen szakasz elGirasai szerint intézett egyoldall
nyilatkozattal megvaltoztathatja.

12. Jogétruhazas, Atruhazhatdsag, a Beruh4zé gazdaségi tarsasagok atalakulésa

A jelen szerz6désbdl szarmazo jogok és kotelezettségek atruhazhatoak, a Felek részleges, altalanas,
kiilonds, illetve egyetemleges jogutddjaira valtozatlan tartalommal szalinak at. Tobb jogutdd esetén a
jogutddok feleldssége egyetemleges. Beruhazok kotelezettséget vallainak arra, hogy jogutodlas esetén a
jogutodjukat nyilatkoztatjak amol, hogy jelen telepllésrendezési szerz6dés tartalméat ismeri és magéra nézve
kotelezének fogadja el.
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Beruhazok kotelezettséget vallainak ara, hogy a jogutodias tényérél - a jogutod nyilatkozatanak
megkiildésével egyiitt - 15 napon beliil értesifik az Onkorméanyzatot. Felek megéllapodnak abban, hogy
mindaddig, amig a jelen szerzOdést alaird Beruhazok, vagy kozilik barmelyik részese a jelen
szerzodésnek, addig a jogutédok a jelen szerzédés médositasara nem jogosultak. A fejlesztési terileten
telekeladas esetén tovabbra is a Beruhazokat terheli a jelen szerzédés teljesitése az értékesitett telekre
vonatkozban is, kivéve, ha az ingatlan 0j, ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonosa jelen szerzGdésbdl
eredd kotelezettseéget is atvallalja, s emdl az Onkormanyzat hitelt érdemiden tudomast szerez.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy Nagy Endre és Nagy Endréné szerzddés teljesitésére
iranyuld kotelezettsége megszinik, amikor az altaluk tulajdonolt ingatianckat (jelenlegi helyrajzi szam:
91194) atruhazzak.

13. Uzleti titok

13.1. Felek megallapodnak abban, hogy Gzlefi titoknak minGsitenek minden, a masik féltdl szarmazo, és a
Ptk. 2:47. §-aban és az informéacios Gnrendelkezési jogrol és az informéacioszabadsagrol szold 2011. évi
CXII. térvényben nem rogzitett, a jelen szerzGdésben szabalyozott beruhdzassal kapcsolatban megszerzett,
illetve barmilyen modon birtokukba jutott, a gazdasagi tevékenységhez kapcsolodd nem kézismert vagy az
érintett gazdasagi tevékenységet végz0 személyek szamara nem konnyen hozzaférhetd tényt,
tajékoztatast, egyéb adatot és az azokbél késziilt Osszeallitast, miszaki, izleti, gazdasagi vagy egyéb
informéciét, ctletet, feljiegyzést, latvany-, illetdleg tanulmanytervet, megoidast.
14, Vitas kérdések rendezése

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbdl eredd és az azzal kapcsolatos kozottik felmertld
valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetlendl, békés Gton kisérelnek meg rendezni.

15. Ervénytelenség, részieges érvénytelenség

Ha a jelen szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvenytelen, jogszabalysertd vagy birdi
uton kikényszerithetetlen, akkor a jelen szerzédés csak a jogszabalynak ellentmondé, érvénytelen, illetve
birdi Gton kikényszerithetetien részben valik érvenytelenné, és mindez nem érinti a megmarado
rendelkezések érvényességet és hatalyat kiveve, ha a szerzGdés az érvénytelen rendelkezés hianyaban
értelmezhetetienné, vagy érthetetlenné vaina.

16. Zard rendelkezések
16.1. Jelen szerzédés kizardlag irésban, a Felek k6zos akarataval médosithato.

16.2./ Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzodés hatalybalépésének feltétele az Onkormanyzat
reszerdl a KepviselG-testillet dontése jelen szerzédés elfogadasardl és alairasara torténd felhatalmazasrol,
valamint a KESZ rendeleti (ton torténd effogadasarol.

16.3.) Felek rogzitik, hogy 2007. janius 25. napjan a Beruhazok és az Onkorményzat egymassal a
szerzGdéssel érintett terliletre telepiiésrendezési szerzddest kotdttek. Felek rogzitik, hogy 2007. janius 25.
napjan a Beruhazok és az Onkormanyzat egymassal koidtt telepilésrendezési szerzddést kozds akarattal
felbontjak, ebbdl eredben a Felek kolcsondsen kijelentik, hogy e korben egymassal szemben tovabbi
kovetelésiik nincs.

16.4./ A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Etv., az Infotdrvény, és az ezen
szerzodésre vonatkozd hatalyos jogszabalyok az iranyadéak.

16.5.] Jelen szerzodés az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 184/2017. (IV. 4.) 6k. szam( hatarozatan
alapul.
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17. Mellékletek
Jelen szerz6dés mellékleteit képezik az alabbi dokumentumok:

1./ Fejlesztési terilet lehatarolasa

2/ Fejlesztési teriilet tulajdoni viszonyainak abrézolasa

3./ BFVT Kit. altal készitett ,Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv*, tervszamok: 1-667-1/2015, |-668-
1/2015 szabélyozasi koncepcid terviapja

4/ Beruhézasi {itemterv )

5./ BFVT Kit. altal 11-92-1/2007 torzsszamon nyilvantartott tanulmanyterve ,Utépitési helyszinrajz*-a

Felek jelen szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, gondos tanulmanyozas és értelmezés
utan, sajatkez(ileg és helybenhagyolag alairasukkal latjak el.

Budapest, 2017..04 - AL.

Bp. Fovérosxv ker Rékospalota, Pestijhe
Onkomanyzata
képv.: Hajdu Laszié
polgarmester

M ANOR HUNGARY £ /7

m#md{a e 4
: 10388702-2-42

nRoATS _)

Ellenjegyzem
Budapest, 2017. .2%. 2. ...

Pénzigyileg ellenjegyzem
Budapest, 2017. {413,

Horich Szivia
kbzgazdasagi fosztélyvezets |-

Kapjék: Manor Hungary Kf. /2 pid./, Cenet Kit. /2 pid./, Nagy Endre Istvan /1 pid./, Nagy Endre Istvanné /1 pld./,
Kdzgazdasagi Féosztaly /1 pldJ, Varosizemeltetési Foosztaly 1 pld./, Nyilvantartas /Jegyzdi Iroda 2 pld./
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SESEE Manor Hungary Ingallanfejlesztd Kft.
a tulajdondban 16v6 telek

| Budapest Févaros XV. ker. Onkorményzat

P ke

Adgszim: 10368702.2-42
Ci: 01026477

Jelmagyarazat

CONET Szamitégép és Haldzatfe]lesztd Kit.
tulajdonéban lévo telek

Nagy Endre Istvdn és Nagy Endre Istvanné
tulajdonaban lévé telek

MANOR HUNGARY
Ingatianfejlesztd Kft.

tulajdonaban |évo telek
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Budapest XV. kerilleti Onkormanyzat - Féépitészi Iroda

PALOTA PARKVAROS 2017.03.
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Z.8Zamu melleklet a(z) ............1202... Ikt. sz. eloterjeszteshez

Szerzédés szama: 320/2019. Ugyiratszam: 2/104-6/2019 Témafelelds; Jeevzoi [roda
Budapest Favaros XV. Kertilet Rikospalota, Pestijhely. Ujpalota Onkormanyzata

telekcsoport ujraosztasarol és telekeserérol
1. sz. médositasa
amely létrejott egyrészrol a '

Budapest Féviros XV. Keriilet Rdkospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkorminyzata
(Székhelye: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3., Képviseli: Németh Angéla polgarmester),
adoszam: 15735784-2-42, térzsszam: 735782, a tovdbbiakban: Onkormdnyzat, masrészrol

Nagy Endre Istvan

Naoy Endre Istvinné

alatti lakos, valamint a

Manor Hungary Kft. (Székhelye: 1021 Budapest, Hiivosvélgyi ut 54. 3. em.2., Képviseli:
Skultéti Gabor iigyvezetd, Adosz.: 11590165-2-41, statisztikai szamjele: 11590165-6820-113-
01, Cg. sz.: 01-09-670811), tovabba a

Conet Kft. (Székhelye: 1147 Budapest, Fiirész u. 115., Képviseli.: Nagy Endre Istvan
tigyvezetd, Adosz.: 10398702-2-42, statisztikai szamijele: 10398702-6202-113-01, Cg. sz.: 01-
09-069422), (a tovabbiakban egyiittesen: Beruhdzok, a Conet Kft. és Manor Hungary Kft.
egylittesen: Beruhdzok illetve Szolgalmi jogok jogosultja) k6zott, tovabba a

Palota Campus Kft. (Székhelye: 1147 Budapest, Firész u. 115., Képviseli.: Nagy Endre
Istvan ligyvezetd, Adosz.: 26551142-2-42 , statisztikai szamjele: 26551142-6810-113-01, Cg.
sz.: 01-09-331650), (a tovabbiakban egyiittesen: Beruhdzdk) €s a

REF PRODUCTIONS, INC. (székhelye: 1377-C Spencer Ave, Lancaster, PA 17603, USA,
képv.: Robert E. Field {igyvezetd, Nyilvantartdsi szam: 3319685), a tovdbbiakban:
Zdlogjogosult] kozdtt, valamint

TLF Lending Corp. (székhelye: 645 Willow Valley Square, Apartment J-505, Lancaster, PA
17602, USA, képv.: Terry L. Field, nyilvantartdsi szam: 6368566), a tovabbiakban
Zalogjogosult2, egylittesen mint Zalogjogosultak kdzott, az alul irt napon és helyen, az alabbi
tartalommal és feltételek mellett:

1. Elozmények:

1./ Szerzéddé felek rogzitik, hogy 2018. szeptember 28-in egyméssal SZERZODES
telekcsoport Ujraosztasardl és telekeserérdl cimmel szerzddést (szerzédeés szama: 1172/2018.,
ligyiratszam: 2/478-3/2018.) kotottek, melynek targya Budapest, XV. keriilet, Szentmihalyi ut
- Rakospalotai hatarat - (91115) hrsz-u kozteriilet - Késmark utca - (91158/215) hrsz-u
kozteriilet déli hatara - (91104) hrsz-d kozteriilet dltal hatarolt, mintegy 56 ha-os terlileten
(tovabbiakban: Fejlesztési teriilet) kdzepes beépitési intenzitdsu, zdldbeagyazott karaktert
laké és intézményi, vegyes funkcidju vérosrész fejlesztése alapjaul szolgdld ingatlanok
KESZ-nek megfelelé rendezése. Or. Szée
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Kft. szétvalasrol, azzal, hogy a szétvalds moddozata a Ptk. 3:45. § (1) bekezdése szerinti
kivalas. A kivalassal létrej6tt a Palota Campus Kft. A 2018. augusztus 23-an kelt szétvélasi
szerzodés 2. sz. melléklete szerint a Fejlesztési teriileten talalhatd, korabban a Conet Kft.
tulajdonaban 4ll6, a jelen szerzdédés modositas A./ mellékletében felsorolt ingatlanok a Palota
Campus Kft. kizarélagos tulajdondba keriiltek. A Palota Campus Kft. tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvéntartisi bejegyzése elintézésre keriilt. Felek megallapodnak tovdbbd, hogy
ennek kovetkeztében az 1./ pontban hivatkozott szerzédés 7. sz. melléklete médosul, mely
jelen szerzddés modositas B./ mellékletét képezi.

2./ Rogzitik tovdbba, hogy a Conet Kft. taggyiilése 2018. augusztus 23-4n hatarozatot hozott a

II. A szerz6dés mdédositasa, jogatruhazas, kotelezettségek atvallaldsa

3./ A Conet Kft., jelen okirat alairdsatdl kezdddé hatallyal, a Ptk. 6:202. § alapjan, atruhazza a
Palota Campus Kft.-re az 1./ pontban irt szerz6désbél 6t megilletd jogosultsdgokat.

4./ A Palota Campus Kft., jelen okirat alairdsitdl kezd6dd hatéllyal, a Ptk. 6:203. § alapjan,
atvallalja a Conet Kft.-t az 1./ pontban irt szerzdés alapjan terheld kotelezettségeket.

5./ Szerz6dd felek a jogatruhazast és a kotelezettségek atvéllalasét tudomasul veszik. Jelen
okirat aldirdsaval a Conet Kft. tekintetében kdzds megegyezéssel megsziintetik az 1./ pontban
irt szerzOdést, az 1./ pontban irt szerzédéssel 1étrejott jogviszonyban a tovébbiakban a Palota
Campus Kft. vesz részt a Conet Kft. altalanos és teljeskori jogutoddjaként.

I11. A teriiletcserék és az AFA pénziigyi elszamolisa
6.1./ Felek megallapitjdk, hogy kozottiik az alabbi mértéki tertiletek keriilnek dtadasra:

(A jelen TII. fejezetben rogzitett tablazatokban az Onkorményzat, mint XV, Manor Hungary
Kft. mint MA, Palota Campus Kft. mint PC, Nagy Endre Istvan mint NE, Nagy Endre
Istvanné mint NEné szerepel.)

Atvevd fél
Atadé fél MA PC NE-NEné XV Osszesen
MA 10 126 70 583 80 709
PC 4 800 12 594 17 394
NE-NEné 6 485 10338 20 360 37183
XV. 39 633 12 559 52191
Osszesen: 50918, 33022 0 103 537 187 478

6.2./ Felek megallapodnak, Beruhdzdk egymadssal a teriiletatadasok tekintetében az aldbbiak
szerint szamolnak el:

Teriilet Netto ar | AFA
(m2) Jelleg (Ft/m2) | % | Netté érték | AFA dsszeg

MA atadas PC-nek 10126 | VI-2/SZ-P1 10000| 27%101 261 000 | Forditott

Lk-2/SZ-P1,

VI-3/Al/SZ-
PC atadas MA-nak 4 800 | P1 10000 27%| 48 003 000 | Forditott
NE, NEné atadas MA-nak: 5637,0(Lk-2/Z-P1 10 000 | nincs 56 370 000 | nincs
NE, NEné atadas PC-nek: 6 223,7| VI-2/SZ-P1 10 000 | nincs 62 237 000 | nincs
NE. NEné atadas MA-nak: 848.0 | zoldteriilet 150 | nincs 127 200 | ni
NE, NEné atadds PC-nek: 4 114,0| zoldteriilet 150 | nincs 617 100

/d.r{is ydn Nag_v(é\ir\c/l\swanné

~
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Egyenlegek: Netto érték AFA
PC tartozik MA-nak: ] 53 258 000 | forditott
MA tartozik NE-nek és NEné-nek: 56 497 200 | nincs
PC tartozik NE-nek és NEné-nek: 62 854 100 | nincs

6.3./ Felek a 6.2./ pontban foglalt kivetelések kiegyenlitése tdrgydban az aldbbiakban
allapodnak meg:

6.3.1./ Beruhazok megéllapodnak, hogy Manor Hungary Kft. a Palota Camﬁus Kft. felé
fennallé 53.258.000 Ft osszegl kovetelését engedményezi Nagy Endre Istvanra és Nagy
Endre Istvéannéra.

6.3.2./ Manor Hungary Kft., Nagy Endre Istvan és Nagy Endre Istvinné megallapodnak, hogy
Nagy Endre Istvannak és Nagy Endre Istvannénak Manor Hungary Kft. irdnydba fennélld
56.497.200 Ft 6sszegl kovetelésébe beszamitjdk a 6.3.1./ pontban hivatkozott 53.258.000 Ft-
ot, s az igy fennmaradd 3.239.200 Ft-ot jelen okirat aldirdsatél szamitott 30 napon beliil
Manor Hungary Kft.1/2-1/2 ardnyban megfizeti Nagy Endre Istvan 11773054-50105643
szamu és Nagy Endre Istvanné 11773054-50089783 szdmu bankszdmldjara.

6.3.3./ Palota Campus Kft. valamint Nagy Endre Istvdin és Nagy Endre Istvdnné
megallapodnak, hogy a fenti hivatkozott 53.258.000 Ft és 62.854.100 Ft §sszegét, azaz
116.112.100 Ft-ot Palota Campus Kft. 1/2-1/2 ardnyban megfizeti Nagy Endre Istvdn
11773054-50105643 szamu ¢és Nagy Endre Istvanné 11773054-50089783 szamu
bankszamldjdra jelen megdllapodas aldirdsatél szamitott 180 napon beliil.

6.3.4./ Nagy Endre Istvan és Nagy Endre Istvanné kijelentik, hogy sajat keziikkhoz torténd
teljesitésként elfogadjdk a vételar megfizetésének 6.3./ pontban irt médjat.

6.3.5./ Felek megéllapodnak, hogy a 6.3.3./ pontban hivatkozott hataridd esetleges
modositasira vonatkozdan Palota Campus Kft. valamint Nagy Endre Istvan és Nagy Endre
Istvanné a t6bbi szerzddé fél hozzajarulasa nélkil megallapodhatnak.

6.4./ Az Onkorményzat részére téritésmentesen atadando teriiletek utén fizetendé AFA

6.4.1./ Felek az Onkormanyzat részére téritésmentesen 4tadandé teriiletek értékében az
alabbiak szerint dllapodnak meg:

MA sltal atadando teriiletek m2 |dar (Ft/m2)| érték (Ft) AFA

- 1it céljara 46 268,5 60 2776 110 749 550
- z6ldteriilet céljara 19 549,7 150 2 932 455 791 763
- bélcsbde, évoda céljara 4764,7 3900 18 582 330 5017229
Osszesen: 70 582.,9 24 290 895 6 558 542
PC iltal dtadandé teriiletek m2 | ar (Ft/m2)|  érték (Ft) AFA

- (it céljara 6 463,0 60 387 780 104 701
- zbldteriilet céljara 6131,1 150 919 665 248310
Osszesen: 12 594,1 1307 445 353 010
NE és NEné altal dtadandé teriiletek m2 | ir (Ft/m2)| érték (Ft) AFA

- ut céljara 13 152,3 60 789 138 | nincs

- zoldteriilet céljara 7208,0 150 1 081 200 | nincs

Osszesen: 20 360,3 1 870 338 0

Dr Szr:csényl Pé rugyved KASZ: 36069289
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6.4.2./ Felek megallapodnak, hogy a 6.4.1./ pontban hivatkozott 6.558.542 Ft AFA Osszeget a
MA, a 353.010 Ft AFA osszeget a PC nem haritja 4t az Onkormanyzatra, ezen AFA
dsszegeket MA és PC az ad6hatésag felé megfizeti. Felek régzitik, hogy NE és NEné nem
AFA alanyok.

IV. Egyéb rendelkezések

7./ Szerzédo felek rdgzitik, hogy az 1./pontban hivatkozott szerzodés 4. sz. mellékletében
rogzitett, Budapest XV. ker. 91194 hrsz-u ingatlan mivelési aga ,kivett beépitetlen teriilet”-re
modosult. A médositott 4. sz. melléklet jelen szerzédésmaodositas C./ mellékletét képezi.

8./ Szerzodo felek rogzitik, hogy az 1./pontban hivatkozott szerzédés 3.1. pontjaban
hivatkozott telekosztasi vézrajzot a Budapest Fovaros Kormdnyhivatala XIV. Kertileti
Hivatala Foldhivatali Féosztaly Foldmérési és Foldiigyi Osztilya zaradékolta 2019. maércius
5-én, 93/4/2019 tigyiratszamon. Szerzddo felek kijelentik, hogy ezen mellékletek 1-1 mdsolati
példanyaval rendelkeznek. Szerzddé felek rogzitik, hogy a szerzddés 10. sz. mellékletében
rogzitett, Budapest XV. ker. 91189/368 hrsz-0 ingatlan mifivelési aga ,kivett beépitetlen
teriilet”-re modosul a fent hivatkozott teriilet kimutatas alapjan. A médositott 10. sz. melléklet
jelen szerzoédésmddositas D./ mellékletét képezi.

9./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1./pontban hivatkozott szerzédés 8.1. pontjaban
hivatkozott telekalakitisi engedélyt a Budapest Févdros Kormdnyhivatala XIV. kertileti
Hivatala 2019. szeptember 04-én kibocsdjtotta 800098/13/2019 tigyiratszamon. Szerzédd
felek rogzitik, hogy a telekalakitdsi engedélyezési eljards soran a Budapest Févaros
Kormanyhivatala III. keriileti Hivatala Kozlekedésfeliigyeleti Fdosztaly Utiigyi Osztalya
nyilatkozata szerint azon kozteriileteket, melyek ut céljara keriilnek kialakitdsra, ,kivett
kozut”-ként kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

Erre val6 tekintettel felek megéﬂapodnak, hogy az 1./ pontban hivatkozott szerzédés 5. szamu
mellékletét felek modositjdk, s a moddositott mellékletet jelen szerzédés modositashoz
csatoljak E./ mellékletként.

10./ Nagy Endre Istvan és Nagy Endre Istvanné kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel
bird, magyar 4llampolgarok. A Beruhazék képviseléi kijelentik, hogy a Beruhdzok
Magyarorszdgon bejegyzett jogi személy gazdasigi tarsasagok, amelyek birjdk ligydontd
szerveik hozzdjdruldsit a jelen szerzédés megkdtéséhez. A Zalogjogosultak kepv1selo;
kijelentik, hogy a Zalogjogosultak az Amerikai Egyesiilt Allamokban bejegyzett jogi személy
gazdasagi tarsasdgok, amelyek birjak tigydontd szerveik hozzdjaruldsat a jelen szerzédés
megkdtéséhez. Az Onkormanyzat képviseléje kijelenti, hogy birja a jogszabalyokban
valamint az Onkormanyzat belsé szabalyzataiban eldirt hozzajarulasokat és felhatalmazasokat
a jelen szerz6dés megkotéséhez.

11./ A Palota Campus Kft. kijelenti, hogy az 1./ pontban irt szerzédés rendelkezéseit ismeri és
magara nézve kotelezének fogadja el. Kijelenti tovadbb4, hogy a szerz6dés teljesitésére képes
és az ehhez sziikséges informécidkkal és dokumentacidval teljeskdrtien rendelkezik.

12./ Az 1./ pontban irt szerzédés jelen médositassal nem érintett rendelkezései valtozatlan
tartalommal maradnak hatalyban a felek kozott.

R%ugyved KASZ: 36069289
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13./ Alulirott | N S -1 2 Ptk. 6:7. § (4) bekezdése alapjan kijelentem, hogy
angolul és magyarul irok olvasok és beszélek ¢€s jelen szerzddés tartalmat a Zalogjogosultak
képviseldi részére megmagyaraztam.

Szerz6d6 felek jelen okiratot, gondos tanulményozas és értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt sajatkeziileg és helybenhagyolag aldirtak.

Mellékletek: :

A./ Fejlesztési tertileten fekvd, Palota Campus Kft. tulajdonaba keriilt ingatlanok
B./ A 2018. szeptember 28-én kotott szerz6dés modositott 7. szamu melleklete
C./ A 2018. szeptember 28-an kot6tt szerzddés modositott 4. szami melléklete
D./ A 2018. szeptember 28-an kotott szerzddés modositott 10. szamu melléklete
E./ A 2018. szeptember 28-an k&tott szerzddés modositott 5. szamu melléklete
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A./ melléklet

Fejlesztési teriileten fekvd, Palota Campus Kft. tulajdondba kertilt ingatlanok

Ingatlan

Sorszam fekvése helyrajzi szama Miivelési 3ga Teriilete (m2)

1. Budapest, XV. Keriilet 91189/7 kivett beépitetlen teriilet . 3247
7.2 Budapest, XV. Kerllet 91189/8 kivett beépitetlen teriilet 2750
3. Budapest, XV. Kerulet 91189/9 kivett beépitetlen teriilet 2763
4, Budapest, XV. Kerllet 91189/ 51 kivett beépitetlen teriilet 3261
5. Budapest, XV. Kerllet 91189/53 kivett beépitetlen terilet 2793
6. Budapest, XV. Kerlilet 91189/ 54 kivett beépitetlen teriilet 2 929
7 Budapest, XV. Kerllet 91189/55 kivett beépitetlen terllet 6 457
8. Budapest, XV. Keriilet 91189/ 144 kivett beépitetlen terilet 5 247
S, Budapest, XV. Kerlilet 91189/ 148 kivett beépitetlen terllet 1164
10. Budapest, XV. Keriilet 91189/ 149 kivett beépitetlen terlilet 1515
2 i Budapest, XV. Kerllet 91189/ 150 kivett beépitetlen teriilet 1503
12. Budapest, XV. Kerllet 91189/ 151 kivett beépitetlen terllet 1503
13. Budapest, XV. Keriilet 91189/152 kivett beépitetlen terillet 1502
14. Budapest, XV. Keriilet 91189/ 153 kivett beépitetlen terilet 1 504
15. Budapest, XV. Kertilet 91189/ 154 kivett beépitetlen teriilet 1560
16. Budapest, XV. Keriilet 91183/ 155 kivett beépitetlen terlilet 1631
17 Budapest, XV. Keriilet 91189/ 156 kivett beépitetlen terllet 1963
18. Budapest, XV. Kerilet 91183/157 kivett beépitetlen teriilet 1142
19. Budapest, XV. Keriilet 91189/ 158 kivett beépitetlen teriilet 10 696
20. Budapest, XV. Keriilet 91189/ 161 kivett beépitetlen teriilet 1338
21, Budapest, XV. Kertilet 911839/ 162 kivett beépitetlen teriilet 1161
22. Budapest, XV. Kerllet 91189/ 163 kivett beépitetlen terilet 1233
23. Budapest, XV. Kerilet 91189/ 164 kivett beépitetlen terllet 1234
24, Budapest, XV. Keriilet 91189/ 165 kivett beépitetlen terllet 1234
25. Budapest, XV. Kerlilet 91188/ 168 kivett beépitetlen terllet 1051
26. Budapest, XV. Keriilet 91189/ 169 kivett beépitetlen terllet 1031
27. Budapest, XV. Keriilet 91189/172 kivett beépitetlen teriilet 1023
28. Budapest, XV. Keriilet 91189/173 kivett beépitetlen teriilet 1014
29. Budapest, XV. Kerllet 91189/177 kivett beépitetlen terilet 1376
30. Budapest, XV. Keriilet 91189/323 kivett beépitetlen teriilet 100
1. Budapest, XV. Kertilet 91189/ 324 kivett beépitetlen teriilet 103
32. Budapest, XV. Keriilet 91189/ 364 kivett beépitetlen teriilet 1565
33. Budapest, XV. Kerlilet 91189/ 365 kivett beépitetlen teriilet 100
Osszesen: 68 593
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B./ melléklet

(A 2018. szeptember 28-én kétott szerz6dés mdadositott 7. szamu melléklete)

A Palota Campus Kft. kizdrélagos tulajdonaba keriilé ingatlanok

Sorszam

fekvése

Ingatlan

helyrajzi szama

Miivelési aga

‘ Teriilete (m2)

1.
2.
3
4.

Osszesen:

Budapest, XV. Kerlilet
Budapest, XV. Keriilet
Budapest, XV. Keriilet
Budapest, XV. Kerllet

91189/ 386
91189/ 389
91189/ 392
91189/ 395

kivett beépitetlen tertlet
kivett beépitetlen terilet
kivett beépitetlen terilet
kivett beépitetlen terilet

23 241
22 555
19 657
14 654
80 107
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C./ melléklet
(A 2018. szeptember 28-an kotott szerz6dés modositott 4. szamu melléklete)

Nagy Endre és Nagy Endre Istvanné kozos tulajdonaban allé ingatlanok

Ingatlan
I . - t .
Sorszam fekvése helyrajzi szama Mivelési dga Teriilete (m2)
i Budapest, XV. Kerllet 91194 kivett beépitetlen teriilet 83 764
Or. Széeseny| pages Ugyvedi Ir
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D./ melléklet

(A 2018. szeptember 28-3an kotott szerz6dés modositott 10. szamu melléklete)

A Manor Hungary Kft. és a Palota Campus Kft. kdzds tulajdondba keriild ingatlanok

Ingatlan

Sarszam fekvése helyrajzi szama Miuvelési aga T:erl'.':lete (m2)
1. Budapest, XV. Kerllet 91189/ 368 kivett, beépitetlen terilet 15421

Tulajdoni hdnyadok:

Tulajdonas Tulajdoni hanyad

- Manor Hungary Kft. 11307/15421

- Conet Kft. 4114/15421

Osszesen: 15421/15421

Dr. Szée i Pdter
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3. szamu melléklet a(z) ............/202... ikt. sz. elSterjesztéshez

SzerzGdés szama: 61/2022. Ugyiratszam: 2/10-30/2022. . Témafelelds: Jegyzdi Iroda
Budapest Fovaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorméanyzata

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
2. sz. modositasa

amely letrejott egyrészrol a

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata (Székhelye: 1153 Budapest,
Bocskai u. 1-3., Képviseli: Németh Angéla alpolgarmester, addszam: 15735784-2-42, tOrzsszam: 735782,
bankszamlaszam, a tovabbiakban: Onkorményzat), masrészrél a

Manor Hungary Ingatlanfejlesztd Kit. (Szekhelye: 1021 Budapest, Hlvosvolgyi Gt 54. 3. em. 2., Képviseli: Skultéti
Gabor Ugyvezetd, adoszam: 11580165-2-41, statisztikai szamjele: 11590165-6820-113-01, Cg. sz.: 01-09-670811), a

Nagy Endre Istvan

alatti lakos,

Nagy Encre stvénné I
N - 35 5

Palota Campus Ingatlanfejleszté Kft. (Székhelye: 1147 Budapest, Flrész u. 115., Képviseli: Nagy Endre Istvan
Ugyvezetd, adészam: 26551142-2-42., statisztikai szamjele: 26551142-6810-113-01, Cg. sz.. 01-09-331650, a
tovabbiakban egylittesen: Beruhazok, az Onkormanyzat és Beruhazok a tovabbiakban egyitt: Felek, kilon: Fél) kozatt,
az alulirott napon és helyen, az alabbi tartalommal és feltételek mellett:

l. El6zmények:

1. Felek rogzitik, hogy 2017. aprilis 11-én egymassal telepllésrendezési szerzodést (szerzédés szama: 59/2017.,
Ugyiratszam: 2/12292/2017., a tovabbiakban: SzerzGdés) kotottek, melynek targya Budapest, XV. kerilet, Szentmihalyi
Ut - Rakospalotai hatar(t - (91115) hrsz.-U kozterilet - 91195 hrsz.-U kdzterlilet délkeleti hatéra - (91189/325) hrsz.-u
kozterdilet - 91103 hrsz.- ingatlan délkeleti hatara altal hatarolt, mintegy 56 ha-os terlleten (tovabbiakban: Fejlesztési
terlilet) kozepes beépitési intenzitasl, zoldbeagyazott karakter( lako és intézmenyi, vegyes funkcidju varosrész
fejlesztése.

Il. A Szerz6dés modositasa
2./ Felek megéllapodnak, hogy a Szerzddést az alabbi korben madositjak.
3.J A Szerzédés 3.2./ pontja a kovetkezo 3.2.1./ és 3.2.2./ alponttal egészul ki:

3.21J Az |. item 1. szakasza az alabbiak szerint valosul meg:
A Manor Hungary Kft. 673 db lakas és 20 000 m? intézmeényi, kereskedelemi rendeltetés(i éplilet épitése mellett vallalja
az |. Utem 1. szakaszahoz tartozo utak teljeskorld megépitését a kbvetkezdk szerint:
- az 1. jeld it (hrsz.: 91189/399) és a Rakospalotai hatartt (hrsz.: 91189/321) jelzdlampas csomdpontja,
- az 1. jell it a Rakospalotai hatartttdl a 91185/418 hrsz.-U kdzteriletig,
- a2 jeliut(hrsz.: 91189/427) és a 3. jell Ut (hrsz.: 91189/384) csomapontja,
- a2 jeld utés a Szentmihalyi Gt (hrsz.: 91189/319, 91188) jelzGlampés csomdpont]a,
- a2 jelluta 3. jeld 0t csomopontjatol a Szentmihalyi Utig,
a 3. jell Ot (hrsz.: 91189/394, 91189/408),
a 3. jel( ut és a Rakospalotai hatar(t (hrsz.: 91189/322) jelzélampas csomopontja,
- aT.jeld Gt (hrsz.: 91189/404)
- a#8. jeld ut(hrsz.: 91189/415) a 91189/419 hrsz.- kizteriiletig.
Az |. (tem 1. szakaszahoz tartozd, Beruhazo altal kiépitendd utakat a 4.1. melléklet tartalmazza.

3.2.2/ Beruhazok egymastol fiiggetlenil megkezdnetik az épitési tevékenységlket, beruhdzasaikat. A megépitési
kdtelezettséggel jard kozmivek esetén figyelembe kell vennilk a tanulmanytervekben szerepld, a masik Beruhazo
kapacitasigényeit is. Felek tudomasul veszik, hogy egy adott infrastrukilralis beruhzas tekintetében illetékes
szolgaltatonak/hatésagnak/kezeldnek az egyes itemekre vonatkozd, ellatassal kapcsolatos elGirasai, igényei
eltérhetnek a Szerzédésben rogzitettektdl.

4/ A Szerzddés 4.2. pontja a kdvetkezd 4.2.5. alponttal egészdl ki:

4251 A fejlesztési terlleten kivili csatomaépitésekffejlesztések megvalésitasa kizardlag azon beruhazo
kotelezettsége, mely beruhazo beépiteni szandékolt epitési (teme indokolja a csatornaépitést/fejlesztést.



5./ A Szerzédés 4.3J pontja a kovetkez0 4.3.3./ alponttal egésziil ki:

4.3.3. A fejlesztési terlileten kivili csatorna és szikkasztémezo épitések/fejlesztések (a nagyfesziitségl vezetékek
kérmyezeteben) megvalositasa azon beruhazd kotelezettsége, mely berundzd beépiteni szandékolt épitési (teme
indokolja a csatorna és szikkasztomezd épitést/fejlesziést.

6./ A Szerzédés 4.4. pontja a kovetkezd 4.4.4. alponttal egészil ki:

4.4.4] A fejlesztési terlileten kivili vezetéképitesek megvalositasa kizardlag azon beruhazo kdtelezettsége, mely
beruhazd beépiteni szandékolt épitési iteme indokolja a vezetéképitést.

7. A Szerz6dés 6.1. pontja a kdvetkezd mondattal egészdl ki:

A kotelezettségek teljesitése a Beruhazokat az alabbi aranyok szerint terhelik:
Manor Hungary koltségviselési aranya 64%

Palota Campus kdltségviselési arany 36%

8./ A Szerzédés 10.6./ pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

Egy adott, fejlesztési terilleten kivilli kézmi- vagy (tfejlesztés ill. kapcsolddé szerzGdéses kotelezettségek, kiadasok
tekintetében az a beruhazd a koltségviseld €s a teljesitésre kotelezett, amelyik éplilet/épitmény épitési szandéka
indokoltta vagy szlkségesse teszi az adott fejlesztést. Beruhazok ennek kovetkeztében létrejove koltségviselését a
kdzottiik |étrejovo kildn megdllapodas rogziti.

9. Szerzddés 12./ pontjanak 5. mondata hatalyat veszti.

10J A Szerz6dés 17. pontja az alabbi 4.1./ ponttal egésziil ki:

4.1./1. item 1. szakaszahoz tartozd utak

11.] A Szerzbdés jelen modositassal nem érintett rendelkezései valtozatlan tartalommal maradnak hatalyban a Felek
kozétt. .

12J Felek jelen okiratot, gondos tanuiményozas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
sajatkezlileg és helybenhagydlag alairtak.

Budapest, 2022. 2 ¥ . /.
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SZERZODES 4.1. MELLEKLETE - I. UTEM 1. SZAKASZ




4. szamu melléklet a(z) ............/202. . ikt. sz. eléterjesztéshez

Szerzddés szama: .../2024. Ugyiratszam: ... -.../2024. i _ Tématelelds: Jeqyz6i Iroda
Budapest Fdvaros XV. Kenilet Rakospalota, Pestjhely, Ujpaiota Onkormanyzata

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
3. sz. modositasa

amely létrejott egyrészrdl a

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata (Székhelye:
1153 Budapest, Bocskai u. 1-3., Képviselii Cserdiné Németh Angéla poigarmester, adészam:
15735784-2-42, térzsszam: 735782, bankszamlaszam, a tovabbiakban: Onkorményzat), masrészrol a

Manor Hungary Ingatlanfejleszt6 Kft. (Székhelye: 1021 Budapest, Hlvosvolgyi Ut 54. 3. em. 2.,
Kepviseli: Skultéti Gabor Ugyvezetd, addszam: 11590165-2-41, statisztikai szamjele: 11590165-6810-
113-01, Cg. sz.: 01-08-670811), a

Nagy Endre Istvan

alatti lakos,
Nagy Endre Istvanné

,esa

Palota Campus Ingatlanfejleszté Kft. (Székhelye: 1147 Budapest, Flresz u. 115., Képviseli: Nagy
Endre Istvan Ggyvezetd, addszam: 26551142-242,, statisztikai szamjele: 26551142-6810-113-01, Ca.
sz.: 01-09-331650, a tovabbiakban egyittesen: Beruhdzdk, az Onkormanyzat és Beruhazdk a
tovabbiakban egyltt; Felek, kilon: Fél) kozétt, az alulirott napon és helyen, az alabbi tartalommal és
feltételek mellett:

l. Elézmények:

1./ Felek régzitik, hogy 2017. &prilis 11-én egymassal telepllésrendezési szerzédést (szerzddés szama:
58/2017., Ugyiratszam: 2/12282/2017 ., a tovabbiakban: Szerztdés) kététiek, melynek targya Budapest,
XV. kertlet, Szentmihaiyi Ut - Rakospalotai hatarut - (91115) hrsz.-0 kdztertlet - 81195 hrsz.-u kdztertlet
délkeleti hatara - (91189/325) hrsz.-G kdzterlilet - 91103 hrsz.-U ingatlan délkeleti hatara aital hatarolt,
mintegy 56 ha-os terlleten (tovabbiakban: Fejlesztési terllet) kdzepes beépitési intenzitasy,
zoidbeagyazott karakterl lakd és intézményi, vegyes funkciéju varosrész fejlesztése. A Szerzddést
felek 2019.09.30-an (Mddositas1.) és 2022.03.07-én (a tovabbiakban: Mddositas2.) modositottak.

Il. A Szerzodés modositisa
2.] Felek megailapodnak, hogy a Szerzddést az alabbi kdrben mddositjak.
3.] Szerzdd felek régzitik, hogy a Szerzédes 3.2./ pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések lépnek:

3.2./A Beruhdzas megvalositasa tdbb, részben egymasra épdld Gtemre bonthatd. Az egyes Utemeken
bellli @ Beruhazas tobb szakaszban is megvaldsulhat.

Beruhazdk a Beruhazast tébb Otemben, a2 4. szamu melleklet szerinti tertleti lehatarolassal kivanjak
megvaldsitani az alabbiak szerint:

3.2.1./ A terlleten lakd, kereskedelmi és intézményi fejlesztés az a)-d) alpontok szerinti Gtemezéssel,
az a)-d) alpontokban meghatarozott és a 4. szamu mellékietben abrazolt kdziekedési létesitmények,
valamint a 3.2.2./ pont szerinti kdzmdlétesitmények kiépitésével valdsithatd meg a kovetkezdk szerint:

a) legfeljebb 680 lakas és legfeljebb 20 000 négyzetmeter kereskedelmi, intezmenyi fejlesztéshez
tartozik:

aa) az 1. Ut a Rakospalotai hatarlt és a (31189/418) hrsz.-0 kdzterulet kdzotti szakaszanak és a 2. Gt
a 3. Ut és a Szentmihalyi Gt kdzotti szakaszanak, a 3. Ut teljes hosszanak, valamint

ab) az aa) alpontban szerepld utaknak a Szentmihalyi Uttal, &s a Rékospalotai hataruttal kapcsolatot
biztositd szakaszainak, valamint,

ac)a7.utaz 1. ut és a(91189/419) hrsz.-U kozterulet kozétti szakaszanak, valamint

ad)a 8. Gt a 3. Gt és a (91189/419) hrsz.-U kdzterilet kdzotti szakaszanak megeépitese, tovabba

ae) a Rakospalotai hatarit atépitése a Szentmihalyi uti kdrforgalomtdl a 3. Ut - Rakospalotai hatarut
csomopontig,

b) tovabbi legfeliebb 650 lakas és legfeliebb 4 500 négyzetméter kereskedelmi, intézmenyi
fejlesztéshez tartozik:

ba) az 1.0t a (81189/419) hrsz.-U kéztertlet a 2. Ut kdzotti szakaszanak, valamint



bb)a 2. ataz 1. Ut és a Htd utca kozotti szakaszanak, valamint

bec)a4., 5., 6., 7. utak 4. szaml mellékleten dbrazolt szakaszainak megépitése,

c) tovabbi legfeliebb 620 lakds és legfeliebb 7 000 négyzetmeéter kereskedeimi, intézmeényi
fejlesztéshez tartozik, a szlkséges csomépontokkal:

ca) az 1. Ut Zsokavar utca és 2.0t kdzdétti szakaszanak, valamint

cb) a 2. Gt 1.0t es 3. Gt kozott szakaszanak, valamint

cc)ad., 5, 6., 8. utak 4. szamu mellékietben abrazoit szakaszainak megepitese, tovabba

cd) a Szentmihalyi Ut 4. szamu mellékletben jeldit szakaszanak bovitése, valamint

ce) a Rakospalotai hatarit atépitese a 3. Ut és a 4. ut kézotti szakaszon,

d) a 4. szamu melléklet szerinti 1., 2., 3., 4., 5. tdémbdk egylttesen legfeljebb 158 500 négyzetmeter
nagysagu kereskedelmi, intézményi fejlesztései olyan mértekben valdsithaték meg, amely mértekben
az a), b), c) pontok szerinti e tdmbéket is kiszolgald kozterlleti és a(2) bekezdes szerint
kdzmfejlesztések azt lehetdvé teszik a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint.

3.2.2./ A 3.2.1./pont a), b), c) alpontjaban megvaldsuld kézteriileti szakaszokon az utak kiépitése soran
valamennyi - a terlilet teljes kapacitasigényét figyelembe vevé kézmdifejlesztésnek megfeleld -, az adott
szakaszra vonatkozd kdzminek mikdddképes halozattal és megfelelé kapacitassal rendelkezésre kell
allnia.

3.2.3./ A Beruhazashoz kapcsoledo infrastruktura- és intézmenyfejlesztések utemezeését a Budapest
Févaros XV. kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Keruleti Epitési Szabalyzatardl szolé 17/2018.
(V1.26.) dnkormanyzati rendelet (KESZ) 139. §-a is tartalmazza.

Az (temeken belilli szakaszok megvaldsitasi sorrendjét - a mlszaki lehetdségek figyelembevételével is
- a Beruhazodk, az Onkormanyzattal egyeztetett médon hatarozzak meg.

4./ A Mdédositas2. 3.2.2./ pontjanak szamozasa 3.2.4./ pontra vaitozik.
5./ Szerzddo felek roégzitik, hogy a Szerzédés 10.6./ pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép.

Egy adott, fejlesztési terlleten kivili és bellli kdzmd- vagy utfejlesztes, ill. kapcsolodd szerzddeéses
kotelezettségek, kiadasok tekintetében az a beruhazd a kéitségviseld és a teljesitésre kotelezett,
amelyik épllet/épitmény épitési szandéka indokoitta vagy sziksegessé teszi az adott fejiesztést.
Beruhazok koltségviselését a kozottik létrejdvd kildn megallapodas rogziti.

6./ A Modaositas2. 8./ és 10./ pontjai hatalyukat vesztik.

7. A jelen modositas a Szerzddés elvalaszthatatlan részét képezi, a Szerzédés jelen mddositassal nem
érintett rendelkezései vaitozatian tartalommal maradnak hataiyban a Felek kdzott.

8. Felek jelen okiratot, gondos tanulmanyozas és érteimezeés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot sajat kezilleg és helybenhagydlag alairtak.

9./ A Szerzddés 4. szamu melléklete helyebe jelen mddositas melléklete lép.

Budapest, 2024. ... ..

Bp. Fév. XV. Ker. Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Manor Hungary Ingatlanfejlesztd Kft.
Onkormanyzata képv.: Skultéti Mihaly Gabor Ugyvezetd
képv.: Cserdiné Nemeth Angéla polgarmester

Palota Campus Ingatianfejieszi6 Kft. © NagyEndrelstvan
képv.: Nagy Endre Istvan tgyvezetd
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