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ELOTERJESZTES
Budapest XV. kertiilet Keruleti Epitési Szabalyzata
(KESZ) moédositasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Onkormanyzatunk Képvisel6-testiilete a 17/2018. (VI. 26.) dénkormanyzati rendelettel
megalkotta Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: KESZ).

A 2018. augusztus 1-jei hatalybalépését kovetéen a KESZ eldszér az 5/2020. (lIl. 5)
onkormanyzati rendelettel kerilt atfogé moédositasra, amely modositasnak alapveté indoka
az 50/2015. (1. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepllésszerkezeti
Terv (a tovabbiakban: TSZT), és az 5/2015. (ll. 16.) F&év. Kgy. rendelettel elfogadott
Budapest Févaros Rendezési Szabalyzat (a tovabbiakban: FRSZ) 2018. évi mddositasainak
atvezetése volt.

A TSZT és az FRSZ 2021. év elején hatalyba Iépett modositasainak atvezetése ismételten
csak a KESZ atfogé moddositasaval valésulhat meg. A modositasrol szolé dontést a
214/2021. (V. 27.) 6k. szamu hatarozat, a véleményezési eljaras meginditasarol szold
dontést a 274/2023. (V1. 29.) 6k. szamu hatarozat tartalmazza (1. szamu melléklet).

A KESZ moédositas véleményeztetése a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet
(Kormanyrendelet) teljes eljarasra vonatkozd szabalyai alapjan, az érintett partnerek
bevonasa a partnerségi egyeztetés szabalyairdl széld 8/2017. (Ill. 14.) 6énkormanyzati
rendelet elSirasai szerint tértént. A partnerek az Onkormanyzat honlapjan keresztill, illetve a
Féépitész Irodan nyomtatott formaban érhették el a KESZ modositas dokumentumait,
valamint a 2023. julius 13-an tartott lakossagi féorumon is bemutatasra kerult a tervezet. Az
ott elhangzott lakossagi hozzaszolasok jelentés része a Rakospalota kilteriletén lévd
mez6gazdasagi és erdbterlleten talalhaté telkeket érintd épitési korlatozasra vonatkozott. A
forumrél szolo emlékeztetét az ElSterjesztés 2. melléklete tartalmazza. A lakosséagi forumot
kdvetéen az Onkormanyzat képvisel6i személyesen is felkeresték az érintett ingatlanokat, a
valds igények feltérképezése, a megfelel6 szabalyozas el6készitése érdekében.

A véleményezés soran tdbb tovabbi moddositasi igény is érkezett a lakossag, illetve a
keruletben mikodd szervezetek, gazdasagi tarsasagok részér6l. A beérkezd igényeket
kiértékeltk és tamogathatésaguk esetén javaslatot adtunk a rendelet moddositasara.
A partnerek és az allamigazgatasi szervek véleményeit, valamint az arra adott szakmai
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javaslatokat a Képvisel6-testiilet az oktdber 26-i Ulésen megismerte és dontétt azok
elfogadasardl, illetve el nem fogadasarol. A dontések kozzététele a jogszabalyoknak
megfeleléen megtértént, ezzel a véleményezési szakasz lezarasa megtortént.

A KESZ mdédositas néhany fontosabb elemének attekintése

A KESZ jelen médositasanak célja a korabbi atfogé médositashoz hasonléan a TSZT/FRSZ
valtozasok atvezetése, valamint az eltelt id6szak tapasztalatai alapjan a Kertleti
Onkormanyzat Féépitészi Irodaja és a partnerek altal tett észrevételek figyelembevételével
szilkséges modositasok végrehajtasa. A 2021-ben elfogadott TSZT modositas tobb Uj
terlletfelhasznalast vezetett be, vagy szikségessé tette az dvezetek nevének modositasat,
igy az erdéterlletek esetében, vagy a természetkdzeli terlletfelhasznalas alkalmazasa miatt.
llletve van, ahol erdéterlletbdl zoldterlletbe sorolt at terlleteket.

A normaszoveg javitasa egyrészt a hasznalat soran felmerilt nem egyértelmi eléirasok
pontositasa, masrészt a korabbi elirasok atfogd pontositast tartalmazzak.

Szabalyozasi vonalak fellulvizsgalata

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv) 27.§ (2)
kulén rendelkezik arrdl, hogy a kiszolgald ut Iétrejottét, bdvitését szolgald szabalyozasi
vonalakat 7 évente feliil kell vizsgalni. Az Etv. 60. § (15) bekezdése emellett azt is rdgziti,
hogy ezt a 2021. jalius 1-jét megel6z6en elrendelt szabalyozasi vonalak esetében az elsé 7
éves feliilvizsgalati kotelezettséget megel6zéen 2024. januar 1-ig el kell végezni. Jelen
KESZ médosités sordn ezen térvényi kételezettségnek is eleget tesz.

A felllvizsgalat soran azon szabalyozasi vonalak megszintetése javasolt, amelyek
végrehajtdsa megtortént és a foldhivatali alaptérképen atvezetésre keriltek.

A felllvizsgalat soran megallapithatdé, hogy a kiszolgalé utak helybiztositasat célzo
Sszabalyozasi vonalak fenntartdsa a tovabbiakban is szikséges, ha ezek biztositjak a
tervszerli kozterlleti kiszabalyozasok végrehajtasat, ezzel az épitési telkek, vagy telkek
koztertleti megkozelitését, kozmivekkel valo ellatasat; masrészt, ahol a mar kialakult
kozterllet szabalyozasi szélessége nem elégséges a megfelel6 ut és kézmivek, valamint
fasori zoldinfrastruktira vonalas elemeinek helybiztositasara, ott fenntartasuk tovabbra is
indokolt, harmadrészt, nem jelentkezett olyan énkormanyzati vagy partneri igény, mely ezek
helyét, céljat kifogasolnak.

Palota Parkvaros beépités feltételeinek pontositasa

A Palota Parkvaros fejlesztési terlleten megindult tervezések folytan, a kedvezd&bb
épuletelhelyezések érdekében kérte a Beruhazdé a szabalyozasi terv modositasat az
el6kertek méretei tekintetében, mely befogadasra kertlt. A tertleten két fejleszté van jelen,
akik egymastdl elkulonllve akarjdk megvaldsitani a fejlesztéseket. A tervezett modositas
soran a beruhazas Utemezése moddositasra kerll, oly moédon, mely megfelel a Képvisel6-
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testlilet altal 2022. februarjaban elfogadott kézlekedési hatasvizsgalatban szerepld
javaslatoknak.

Egykori Novényolajgyar terlletére vonatkozé szabalyozas

A volt Névényolajgyar teriiletére jelenleg a KESZ-t megeléz6 keriileti varosrendezési és
épitési szabalyzat (KVSZ) alkalmazandd, mely jelen modositassal hatalyon kivil kertilne. A
terllet fejlesztGivel valtozo aktivitassal folynak az egyeztetések, de telepllésrendezési
szerz6dés tekintetében még tovabbra sem kerllt sor megallapodasra. Az énkormanyzat
erdekeit szem el6tt tartva olyan szabalyozas bevezetése javasolt, melyben a korabban
elfogadott telepitési tanulmanytervben szereplé beépitési paraméterek alkalmazasa és a
lakofunkcio  létesitése csak a terlletre vonatkozé telepllésrendezési szerz6dés
hatalybalépését kdvetben valna alkalmazhatéva. Tajékoztatasul megjegyezzik, hogy a
tertlet Indotek cégcsoport tulajdonaban allo telkei id6kdzben rozsdadvezeti akcioterlletté
valtak a 183/2023. (V. 17.) Korm. rendelet dontése szerint.

Kilterlleti mezégazdasagi és erdé terlletek hasznositasi igénye

A lakossagi férumon is felmertlt és irasban is tdbb esetben megerésitést nyert, hogy a
Rakospalota kulteruleti részén talalhatd mezbgazdasagi és erdbteruleteken elhelyezkedd,
jellemzéen hétvégi pihenésre vagy allattartasra hasznalt telkek esetén kismérteki
beépithetdség keriljon biztositasra.

A kialakult hasznalatokat és telekallapotokat figyelembe véve szik kdrben, az érintett
tertletek telkein a ndvénytermesztést és az allattartast szolgalé gépek, eszkdzok, anyagok
és termények tarolasat szolgaldé gazdasagi épilet, ndvényhaz (lveghaz) vagy féliasator és
allattartas céljabol fedett bedllo és karam létesitését a szabalyozasban javasolt megengedni
a mezdgazdasagi ovezetekbe sorolt teriletek esetén. A javaslat szerinti Ujonnan Iétrehozott
Ovezetekben a telkek 3 % beépithetésége mellett 30 m?-ben maximalt épllet lesz
elhelyezhet6. Az erd6 ovezetbe sorolt telkek esetén erre korlatozott lehetéség van csak a
fels6bb jogszabalyi kotottségek miatt, mivel a természet kdzeli erd6ben semmilyen éplletet
nem lehet elhelyezni.

A TSZT és FRSZ 2021. év elején hatalyba lépett mddositasa tébb olyan koételezéen
atveend6 elemet is tartalmaz, amelyek atvezetésiket kovetben az (")nkorményzat részére
kartalanitasi kotelezettséget keletkeztetnek. Illyenek az FRSZ-bél kotelezéen atvett
szabalyozasi vonalak (utlejegyzések), valamint az erdéteriletek kozteruleti zoldtertletekké
(kdzkert, kdzpark) torténé atsorolasa. Ezen szabalyozasi elemekre megkulonbdztetett jelzést
alkalmazunk a szabalyozasi tervlapokon, az esetleges kartalanitasi eljarasok esetén a
kisebb kerlleti teher elérése érdekében. llyen példaul a tervezett Korvasut menti korut
fejlesztés miatt meghatérozott kdzteruletszélesités.

A rendeletmédositas attekintését egyrészt az alatdmaszté munkarészben lehet részletesen
megtekinteni, masrészt a korrekturazott rendeletben koévethetd, melyek az el6terjesztés
mellékletében megtalalhatok.
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A modositd rendelettervezet, az eljaras alatt beérkezett valamennyi vélemény és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum megkulldésre kertlt a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Allami Féépitészének a Kormanyrendelet 40. § (2) bekezdése
szerinti végs6 szakmai véleményezésre. A KESZ tervezett médositasa egyes esetekben az
orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldé 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) altalanos el&irasaitdl valo eltérést igényeltek, melyek kilén megkérésre
keriiltek. Az Allami Féépitész a rendelettervezetre adott kisebb szakmai észrevételeinek
figyelembevételével a normaszoéveg pontositasra kerilt. A zarévéleményben egyben az
Allami Féépitész a szilkséges OTEK eltérésekhez a hozzajarulasat megadta. A zaré
szakmai vélemény az el6terjesztés 6. mellékletét képezi.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testuletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a rendelet
modositasi javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2023. december ,......

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

. Mellékletek:

. szamu melléklet: Képvisel6-testlleti hatarozatok
. szamu melléklet: Modosito rendelettervezet

. szamu melléklet: Hatasvizsgalati lap

. szamu melléklet: Alatamaszté munkarész

. szamu melléklet: Korrekturazott rendelet
. szamU melléklet: Allami Féépitész zaré szakmai véleménye
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2 El6készitésért felelés szervezeti egység(ek):

F&épitészi Iroda 2023. december,,...... ” AlAiIras:. ..o,

3 Bizottsagok: Kerlletfejlesztési Bizottsag, Jogi Bizottsag

4 Egyeztetésre megkiildve:

Kbézgazdasagi Féosztaly 2023. december,,...... AlAiIras:. ..o,
5 Jegyzoi lattamozas: 2023. december ,...... ? Aliras:.......ccooiviii
6 Meghivandék: -

7 Hattéranyag a F6épitészi Irodan talalhaté.
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Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel6-
testllete ugy dont, hogy megalkotja a ..../2023.(...) 6nkormanyzati rendeletét a Budapest
Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6ld
17/2018.(V1.26.) O6nkormanyzati rendelet moédositasardl a .....ikt. szamu elbterjesztés 2.
melléklete szerinti tartalommal.

Felelés: polgarmester
Hatarido: rendelet kihirdetésére 2023. december 22.

Jogszabalyi hivatkozasok:

- az épitett kbérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény

- a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkdzbkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet

- apartnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 8/2017. (lll. 14.) k. rendelet

A rendeletalkotasi javaslat elfogadasahoz minésitett szavazattobbség sziikséges!
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