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ELOTERJESZTES
Budapest XV. kertulet Kerlleti Epitési Szabalyzata
(KESZ) modositasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Onkormanyzatunk Képviselé-testiilete a 17/2018. (VI. 26.) énkormanyzati rendelettel
megalkotta Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: KESZ).

A 2018. augusztus 1-jei hatalybalépését kévetéen a KESZ elészér az 5/2020. (lll. 5)
dnkormanyzati rendelettel kerult atfogéd maodositasra, amely mddositasnak alapvetd indoka
az 50/2015. (. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Fdvaros Telepllésszerkezeti
Terv (a tovabbiakban: TSZT), és az 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. rendelettel elfogadott
Budapest Févaros Rendezési Szabalyzat (a tovabbiakban: FRSZ) 2018. evi modositasainak
atvezetése volt.

A TSZT és az FRSZ 2021. év elején hatalyba lépett modositasainak atvezetése ismételten
csak a KESZ atfogé modositasaval valdésulhat meg. A moédositasrol szélé déntést a
214/2021. (V. 27.) 6k. szamu hatarozat, a véleményezési eljaras meginditasarol szolo
dontést a 274/2023. (VI. 29.) 6k. szamu hatarozat tartalmazza (1. szamu melleklet).

A KESZ moédositas véleményeztetése a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarél és a telepulésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(Kormanyrendelet) teljes eljarasra vonatkozé szabalyai alapjan, az érintett partnerek
bevonasa a partnerségi egyeztetés szabalyairél széld 8/2017. (Ill. 14.) 6nkormanyzati
rendelet eldirasai szerint tértént. A partnerek az Onkormanyzat honlapjan keresztul, illetve a
Foeépitész Irodan nyomtatott formaban érhették el a KESZ modositas dokumentumait,
valamint a 2023. julius 13-an tartott lakossagi férumon is bemutatasra kerllt a tervezet. Az
ott elhangzott lakossagi hozzaszdlasok jelentds része a Rakospalota kilterlletén |évé
mezbgazdasagi és erdodterlleten talalhato telkeket érintd épitési korlatozasra vonatkozott. A
forumrdl szold emlékeztetét az Eléterjesztés 2. melléklete tartalmazza. A lakossagi forumot
kévetden az Onkormanyzat képviseldi személyesen is felkeresték az érintett ingatlanokat, a
valds igények feltérképezése, a megfeleld szabalyozas elékészitése érdekében.

A véleményezés soran tobb tovabbi modositasi igeny is érkezett a lakossag, illetve a
kerliletben mikodé szervezetek, gazdasagi tarsasagok részérdl. A beérkezd igenyeket
kiértékeltik és tamogathatdésaguk esetén javaslatot adtunk a rendelet modositasara.
A partnerek és az allamigazgatasi szervek vélemenyeit, valamint az arra adott szakmai
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javaslatokat a Keépviselo-testlilet az oktober 26-i Ulésen megismerte és dontétt azok
elfogadasardl, illetve el nem fogadasardl. A dontések kozzététele a jogszabalyoknak
megfelelden megtdrtent, ezzel a véleményezési szakasz lezarasa megtértént.

A KESZ médositas néhany fontosabb elemének attekintése

A KESZ jelen médositasanak célja a korabbi atfogdé médositashoz hasonléan a TSZT/FRSZ
valtozasok atvezetese, valamint az eltelt idészak tapasztalatai alapjan a Kerileti
Onkormanyzat Féépitészi Irodaja és a partnerek altal tett észrevételek figyelembevételével
szikséges modositasok végrehajtasa. A 2021-ben elfogadott TSZT modositas tébb (]
tertletfelnasznalast vezetett be, vagy sziikségessé tette az dvezetek nevének modositasat,
igy az erdoteriiletek esetében, vagy a természetkdzeli tertletfelhasznalas alkalmazasa miatt.
llletve van, ahol erdéteriiletbdl zéldterlletbe sorolt at terlileteket.

A normaszéveg javitasa egyrészt a hasznalat soran felmerilt nem egyeértelmd eldirasok
pontositasa, masrészt a korabbi elirasok atfogd pontositast tartalmazzak.

Szabalyozasi vonalak feltlvizsgalata

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv) 27.§ (2)
kilon rendelkezik arrél, hogy a kiszolgald ut |étrejottet, bovitését szolgald szabalyozasi
vonalakat 7 évente felill kell vizsgalni. Az Etv. 60. § (15) bekezdése emellett azt is rogziti,
hogy ezt a 2021, julius 1-jét megelézéen elrendelt szabalyozasi vonalak esetében az elsé 7
éves feliilvizsgalati kotelezettséget megel6zéen 2024. januar 1-ig el kell végezni. Jelen
KESZ médositas soran ezen térvényi ktelezettségnek is eleget tesz.

A felllvizsgalat soran azon szabalyozasi vonalak megszlntetese javasolt, amelyek
végrehajtasa megtortént és a foldhivatali alapterkepen atvezetésre kerultek.

A felllvizsgalat soran megallapithatd, hogy a kiszolgalo utak helybiztositasat célzo
szabalyozasi vonalak fenntartasa a tovabbiakban is szlikséges, ha ezek biztositjak a
tervszerl kozterlleti kiszabalyozasok végrehajtasat, ezzel az épitési telkek, vagy telkek
kozterlleti megkoézelitését, kdézmUlvekkel vald ellatasat; masrészt, ahol a mar kialakult
kozterlilet szabalyozasi szélessége nem elégseges a megfelelo ut és kézmivek, valamint
fasori zoldinfrastruktura vonalas elemeinek helybiztositasara, ott fenntartasuk tovabbra is
indokolt, harmadrészt, nem jelentkezett olyan 6nkormanyzati vagy partneri igény, mely ezek
helyet, celjat kifogasolnak.

Palota Parkvaros beépités feltételeinek pontositasa

A Palota Parkvaros fejlesztési terlileten megindult tervezések folytan, a kedvezdbb
éplletelhelyezések érdekében kérte a Beruhazdé a szabalyozasi terv modositasat az
elékertek méretei tekintetében, mely befogadasra kerult. A terlleten ket fejlesztdé van jelen,
akik egymastdl elkulénllve akarjak megvaldsitani a fejlesztéseket. A tervezett modositas
soran a beruhazas l(temezése modositasra kerll, oly modon, mely megfelel a Képviselo-
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testllet altal 2022. februarjaban elfogadott kozlekedési hatasvizsgalatban szerepl6
javaslatoknak.

Egykori Novényolajgyar tertiletére vonatkozé szabalyozas

A volt Névényolajgyar teriiletére jelenleg a KESZ-t megel6zé kerlleti varosrendezési és
epitesi szabalyzat (KVSZ) alkalmazandd, mely jelen médositassal hatalyon kivil kertilne. A
terllet fejlesztéivel valtozé aktivitassal folynak az egyeztetések, de teleplilésrendezési
szerz6dés tekintetében meg tovabbra sem kerllt sor megallapodasra. Az énkormanyzat
erdekeit szem el6tt tartva olyan szabalyozas bevezetése javasolt, melyben a korabban
elfogadott telepitesi tanulmanytervben szereplé beépitési paraméterek alkalmazasa és a
lakéfunkcio létesitése csak a terlletre vonatkozo telepllésrendezési szerzodés
hatalybalépéset kovetéen valna alkalmazhatéva. Tajekoztatasul megjegyezzik, hogy a
terlilet Indotek cégcsoport tulajdonaban allé telkei idékézben rozsdadvezeti akcioterllette
valtak a 183/2023. (V. 17.) Korm. rendelet dontése szerint.

Kultertleti mezégazdasagi és erdé terlletek hasznositasi igénye

A lakossagi férumon is felmeriilt és irasban is tébb esetben megerdsitést nyert, hogy a
Rakospalota kiltertleti részen talalhatdo mezégazdasagi €s erdoéterlleteken elhelyezkedd,
jellemzéen hétvégi pihenésre vagy allattartasra hasznalt telkek esetén kismértékd
beépithetéség keruljon biztositasra.

A kialakult hasznalatokat és telekallapotokat figyelembe véve szlk korben, az érintett
tertiletek telkein a névénytermesztést és az allattartast szolgalo gépek, eszkdzok, anyagok
és termények tarolasat szolgalé gazdasagi épllet, névenyhaz (liveghaz) vagy féliasator es
allattartas celjabol fedett bealld es karam létesitesét a szabalyozasban javasolt megengedni
a mezégazdasagi dvezetekbe sorolt terlletek esetén. A javaslat szerinti Ujonnan létrehozott
dvezetekben a telkek 3 % beépithetésége mellett 30 m2-ben maximalt épulet lesz
elhelyezhetd. Az erd6 dvezetbe sorolt telkek eseten erre korlatozott lehetdéség van csak a
felsobb jogszabalyi kétottségek miatt, mivel a természet kdzeli erdében semmilyen éplletet
nem lehet elhelyezni.

A TSZT és FRSZ 2021. év elején hatalyba lépett modositasa tébb olyan kételezéen
atveendd elemet is tartalmaz, amelyek atvezetésiiket kdvetéen az Onkormanyzat részére
kartalanitasi kotelezettséget keletkeztetnek. Ilyenek az FRSZ-bél koételezéen atvett
szabalyozasi vonalak (Utlejegyzések), valamint az erdéteriletek kozterlleti zoldterlletekke
(kbzkert, kozpark) torténd atsorolasa. Ezen szabalyozasi elemekre megkulénboztetett jelzést
alkalmazunk a szabalyozasi tervlapokon, az esetleges kartalanitasi eljarasok esetén a
kisebb kerlleti teher elérése érdekében. llyen példaul a tervezett Kérvasut menti korat
fejlesztés miatt meghatarozott kozterlletszeélesités.

A rendeletmddositas attekintését egyrészt az alatamasztdé munkarészben lehet részletesen
megtekinteni, masrészt a korrekturazott rendeletben kévetheté, melyek az el6terjesztes
mellékletében megtalalhatok.
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A modositd rendelettervezet, az eljaras alatt beérkezett valamennyi vélemény és a

Vv

éleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum megkuldésre kerult a Budapest

Févaros Kormanyhivatala Allami Féépitészének a Kormanyrendelet 40. § (2) bekezdése

S

zerinti végsé szakmai véleményezésre. A KESZ tervezett modositasa egyes esetekben az

orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szoldé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) altalanos eléirasaitol valo eltérést igényeltek, melyek kilén megkérésre

k
fi

erliitek. Az Allami Féépitész a rendelettervezetre adott kisebb szakmai észrevételeinek
gyelembevételével a normaszéveg pontositasra kerilt. A zarévélemenyben egyben az

Allami Fo6épitész a szilkséges OTEK eltérésekhez a hozzajarulasat megadta. A zaro
szakmai vélemény az elbterjesztes 6. mellekletét kepezi.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testuletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a rendelet
maodositasi javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2023. december ,€.."
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Cserdiné Németh Angéla

polgarmester

. Mellékletek:
. szamu melléklet: Képviseld-testileti hatarozatok

. szamu melléklet: Modosito rendelettervezet
. szamu melléklet: Hatasvizsgalati lap
. szamu melléklet: Alatamasztd munkarész

. szamu melleklet: Korrektlrazott rendelet
. szamu melléklet: Allami Féépitész zar6 szakmai véleménye

El6készitésért felelds szervezeti egyseg(ek):

Foépitészi Iroda 2023. december 46" Aldiras:.. « 7.

3
4

5
6
7

Bizottsagok: Kerlletfejlesztési Bizottsag, Jogi Bizottsag

Egyeztetésre megkiildve:

Koézgazdasagi Féosztaly 2023. december &&...." Aléirés:flf.(@.lfg);/......,..

Jegyz6i lattamozas: 2023. december ,f5..." Aléirés:..%
Meghivandok: -

Hattéranyag a Foépitészi Irodan talalhato.
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Rendeletalkotasi javaslat: |
Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-

testilete ugy dont, hogy megalkotja a ..../2023.(...) énkormanyzati rendeletét a Budapest

Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6lé
17/2018.(VI1.26.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl a ..... ikt. szamu el6terjesztés 2.

melléklete szerinti tartalommal.

Felelés: polgarmester
Hatarid6: rendelet kihirdetésére 2023. december 22.

Jogszabalyi hivatkozasok:

- az épiteft kbmyezet alakitédsarol és védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIII, térvény

- a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet
a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 8/2017. (Ill. 14.) 6k. rendelet

A rendeletalkotasi javaslat elfogadasahoz mindsitett szavazattobbseg sziikséges!
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