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Jaovihagyott elterjesztés

a Budapest XV. keriilet, Molnar Viktor utca 50. fsz. 5. szam alatti irgggglamﬂ 14

elidegenitésérdl

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

Atvette: (.. A

A 2023. évi koltségvetési cél teljesitése érdekében az ingatlan koncentralasi elvekkel
0sszhangban, az alabbi ingatlan elidegenitésére teszek javaslatot.

A Budapest XV. keriilet, Molnar Viktor u. 50. szam alatti tarsashazban 6 db lakas és 3 db
helyiség talalhatd, melybdl a fsz. 5. szam alatti lakas és egy helyiség van dnkormanyzati

tulajdonban.

Az dnkormanyzati dssztulajdoni hanyad az ingatlanon 26/100, mely az értékesitést kdvetden

16/100-ra csokken.

Az elidegenitésre javasolt ingatlan becsult ingatlanforgalmi ertéeke 13.150.000 Ft.

Konyvszerinti érték: 2.772.893 Ft (ebbdl: 2.735.919 Ft telek és 36.964 Ft éplilet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Molnar Viktor u. 50. fsz. 5. ingatlanrél

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzdi

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézos tulajdon | tarsashazi kiilon tulajdon
Onkormanyzati/nem dnkormanyzati lakasok szama | 1/5

Onkormanyzati/nem  énkormanyzati  helyiségek 112

szama

Onkormanyzati ¢ssztulajdoni hanyad az ingatlanon | 26/100

Elidegenitésre kijeldlt 6ssztulajdoni hanyad az 10/100

ingatlanon

Megnevezés lakas

Telek terilete 833 m?

Epulet szintjei foldszintes

Tipus tégla

KézmiUellatottsag valamennyi kézm( megtalalhatd
Ovezeti besorolas Lke-1/HZ-2

Az elbterjesztés targyat képezé ingatlan Budapest XV. kerlletének Pestljhely reszén, a
Molnar Viktor utca és a Pestujhelyi ut sarkan, kertvarosias kérnyezetben helyezkedik el,
teljesen sik terllleten talalhato, szabalyos téglalap alaku, megfeleld méretli saroktelekkel
rendelkezik. Valamennyi koézmi{ megtalalhaté a telken. A vizsgalt ingatlan a lakéhaz
foldszintjén talalhatd, zart kapun keresztul kdzelitheté meg, udvarrdl (kertbdl) nyilik. A telken
allé harom kulénallé éplletbél az értékelés targyat képezd, ,B” éplletben elhelyezkedd,
vélhetden vizszigetelés nélkili lakasban, a falakon felszivodo falnedvesedés, salétromosdas,

penészesedés, tapasztalhato.

Idésbarat onkormanyzat » Befogado telepilés



2. A fsz. 5. szamu lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 82234/0/B/3
Cim Budapest XV., Molnar V. u. 50. fsz. 5.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Lakas terllete 31m?
Komfortfokozat félkomfortos
3 helyiségbdl all:
. . e - szoba
Helyiségek szama, funkcidja . konyha
- WC
Kozmiellatottsag jelenleg sgmmilyen eldé kézmiibekdtessel nem
rendelkezik
Allapot felljitast igényel
Parkolas kozterlleten

A lakas jelenleg semmilyen élé koézmlbekodtéssel nem rendelkezik, fltése elektromos
konvektorral térténhetett. A lakas kialakitasa, allapota felujitast igényel.

3. Afsz.5.szamu lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan* 13.150.000 Ft afamentes

Lakas utolsd hasznositasanak vége (bérbeadas) 2022. december

Lakas bruttd értékvaltozasa 2003-ban *181,868 bt
2006-ban +3.054 Ft

Ingatlanhoz tartozo dsszes dnkormanyzati tulajdonu
féldterulet kényvszerinti értéke

Ertékesitésre javasolt ingatlanra esé féldtertlet
aranyositott kdnyvszerinti erteke 2735919 Ft
Epilet kényvszerinti értéke 36.964 Ft

A tarsashazi alapitd okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk NINCS.

7.028.680 Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2023. marcius 2.

4. Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
Tekintettel arra, hogy a lakas utolsé elétti Snkormanyzati tulajdon a tarsashazban, javasoljuk a
lakas értékesitését.

Foépitész nyilatkozata

Az elhelyezhett funkcidkat a KESZ 77.§ és 79.§ hatarozza meg, mely szerint az épitési évezetben
lakas rendeltetés megengedett. Felhivom a figyelmet, hogy az éplilet a Tkr. 2. melléklete szerint védett
utcaszakaszon talélhato, ahol kilsé homlokzati megjelenést befolyasolé atalakitas esetén a Tkr. 71.§
és 73.§ eltirasai betartandok. A lakast a KESZ nem jeldli bontasra, nem érinti kételezd kozterilet
szabalyozas, nincs rehabilitaciora kijelolt terlleten. Elidegenités esetén az eredeti funkcionak
megfelelden lakasként tovabbra is hasznosithato.

Fentiek figyelembevételével a targyi lakas elidegenitését telepulésrendezési szempontb6l nem
kifogasolom.

A XV. kerllet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolo 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat €s helyiségeket:
arverés vagy arverésen kiviili vétel [...] atjan lehet értékesiteni.”

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan ,A vételre térténd kijeldlésrol és a felajanlasrol a
lakasgazdalkodassal 6sszefliggd feladatokat ellato bizottsag dént, ha az elidegenitésnek [...]
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egyéb feltételei is fennallnak, és a lakas, [...] forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
kéltségvetési térvényben a versenyeztetésre megaéllapitott egyedi forgalmi értékhatéart.”

Magyarorszag 2023. évi kdzponti koltségvetésérdl szélé 2022. évi XXV. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdéseben meghatarozott ertékhatart a 2023. évben 25,0 millio forint egyedi brutto
forgalmi érték képezi.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakds, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitadsa értékbecslés alapjan térténik. Ezt agy kell elkésziteni, hogy:

(7) bekezdés ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos é&ltal megbizott szerv vagy
személy késziti, amely egy éven belll hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan az értekesitési eljaras lefolytatasara kijelélheté a PALOTA-
HOLDING Zrt.

A nemzeti vagyonrdl szoéld 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdés alapjan ,Helyi
O6nkormanyzat tulajdonaban lévd ingatlan értékesitése esetén [...] az allamot minden mas
Jogosultat megel6zé elévasarlasi jog illeti meg.” Az egyes allami tulajdonban Iévé
vagyontargyak dénkormanyzatok tulajdonaba adasardl széld 1991. évi XXXIII. térvény (Ovt.)
39. § (2) bekezdés alapjan ,A fovarost a keriilet, a keriletet a fovaros tulajdonaban lévd
ingatlan tekintetében elévasarlasi jog illeti meg, [...].” A lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIII.
torveny 83. § (2) bekezdése szerint ,Az dnkormanyzatok mas 6nkormanyzat tulajdonara
fennallo, Ovt-n alapulé elbvasarlasi joga az 6nkormanyzati lakasokra [..] nem
érvényesithetd”.

A leirtak alapjan javaslom a Pénzligyi Bizottsagnak targyi ingatlan elidegenitésre torténd
kijelolesét és az ingatlanforgalmi szakértdi értékelés szerinti induldé ar meghatarozasaval,
nyilvanos palyazat keretében, arverés lefolytatasaval megvalosulé értékesitését.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2023. marcius “"

AW AU t\‘-\U\,«l
Cserdiné Nemeth Angéla
polgarmester
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1. Mellékletek:
1. sz. melléklet: Molnar V. u. 50. fsz. 5. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. sz. melléklet: Molnar V. u. 50. fsz. 5. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye
3. sz. melleklet: Molnar V. u. 50. fsz. 5. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

2. Elokeészitésért felelés szervezeti egység:

Jegyzéi Iroda 2023. marcius /-

3. Egyeztetésre megkiildve:
Eanly
Kdzgazdasagi Féosztaly 2023. marcius 1 Alairas: L. ‘m"] ...........

4. Jegyzdi lattamozas: 2023. marcius .“.‘\- Aléirés:.....{g%.........
5. Meghivandoék: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd

6. Hattéranyag a Jegyzéi Irodan talalhato.

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogado telepilés 4



Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénzugyi
Bizottsaga ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertlet, belteriilet,
82234/0/B/3 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kertlet, Molnar Viktor u.
50. fsz. 5. szam alatti, 31 m? alapterlletl, per-, teher- és igénymentes lakasingatlant
13.150.000 Ft, azaz tizenharommillié-egyszazétvenezer forint afamentes induld aron,
arverés utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezerigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasaral.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2023. marcius 22. (déntésre)

2023. junius 31. (az arveres lebonyolitasara)

2023. augusztus 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kévetdé negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdése 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdése, 14.
§ (2) bekezdése

az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasarol szélo 1991. évi XXXIII.
térvény 39. § (2) bekezdése;

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993.
évi LXXVIII. térvény 83. § (2) bekezdése

az altalanos forgalmi adordl sz6lé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdése j) pont;

Magyarorszag 2023. évi kézponti kltségvetésérol szolo 2022. évi XXV. térvény 5. § (2) bekezdése b) pont;
az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdélkodéds szabalyairdl szél6é 33/2013. (1X.30.) énkorményzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdése;

a XV. keriilet Onkorményzaténak tulajdonaban Iévé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése d) pontja, 4.
§ (1) bekezdése, és (4) bekezdése, 6. § (1) bekezdése, 8. § a) pont, 15. §

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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a(z) .o . /2023, iktatdszamu elSterjesztés 1. melléklete bichrver NoupoRt iR, < Fotorvatsl

Judapest Fovaros Kerminyhivatala Féldhivatali Foosztaly
3udapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szim:8000004/11780/2023

2023.01.16
JUDAPEST XV.KER.
relteriilet 82234/0/B/3 helyrajzi sziam
1158 BUDAPEST XV.KER. Molnar Viktor utca 50. f&ldszint. ajté:5. "felillvizsgalat alatt"
LRESZ
. Az egyéb 6n&llsé ingatlan adatai:
megnevezés teriillet szobak szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
sroklakas 31 1 0 10/100 dnkormanyzati

Bejegyzd hatirozat: 46316/1/2000/99.12.06

. bejegyzd hatdroczat: 46316/1/2000/99.12.06
Tarsashaz
Az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek.

ILRESZ
. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 46316/1/2000/99.12.06
jogcim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos
név: XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

NMLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterdlet "F"

lapszam: 1 o e B
Ingatlanjelleg: 11222 - 238 Helyrajzi szam: 82234
Sorszam: 1
[ A foldterulet alapadatai
[ F 01 | A foldrészlet rendeltetése: | Lakdépulettel beepitheto épitési 2 ]
| F 02 [Amavelési ag jellege: | | ]
' FO03 lA foldrészlet nagysaga: | ha: | _ _ m2 - :"'7_ 7 - 833
F 04 |A tertlet aranykorona értéke: | 00
F 05 | A mavelés aldl kivett egyeb foldtertilet jellege: _—
F 06 | A telek jellege: altalanos telek EA
l F 07  Beépitettseg: a tulajdonos 6nk. altal beepitett 2 |
F 08 | Beépitési mod: Szabadon allo Bl
F 09 |A telek beépitettségi foka: | %: 9.0
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti i ]
épitési bvezet: | [
| A foldterulet kozmivesitettsége |
[F11 :Villany ellatottsag: Van 2
| F 12 [Ivoviz ellatottsag: Vizellatds kozmaves halozatrol 3 |
F13 ﬁzennyvfz elvezetés: Kozcsatorna haldzatba bekotott 2 |
F14 iCsapadékviz elvezetés: Nyilt arok befogadoval ER
F 15 |Tuziviz vezetek: Nincs 7 |
| F16 |Gaz ellatas: Foldgaz 3 |
] A foldteriulet értékadatai |
{ Megnevezés } év | brutto érték egyenleg Ft
F17 fKt‘Jnyv szerinti brutto érték 2022 l 2735919
F 18 | Becsult érték 2022 | 2735 91%
Leiras: \
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.FEB.15.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Faoldterulet "F"

F

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: 11222 - 238 Helyrajzi szam: 82234
Sorszéam: 1

A foldterulet értékvaltozasai |
o Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
F 171 Brutto ének valtozas ; 20_Oi ' + 8 396 640 8 396 640
[F17.2 Brutto érték valtozas | 2019 - -4 309 932 4 086 708,
F17.3 JBruttO érték valtozas | 2019 - +17 171[ - 4103 879
IF 17.4 Brutto érték valtozas [ 20?2 ' - 1367 960 2735919

Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.FEB.15.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 3. - -
Ingatlanjelleg: 11222 - 238 Helyrajzi szam: 82234
Sorszam: 2
[ A foldterulet alapadatai ]
| F 01 | A foldrészlet rendeltetése: Lakoépiilettel beepitheto épitesi | 2 _]
| F02 |Amavelési ag jellege: \
' F 03 | A foldreszlet nagysaga: ha : - m 2 S |
l‘ F 04 | A terilet aranykorona értéke: - 77.05‘
" F 05 | A mavelés aldl kivett egyéb foldterulet jellege: J
| 1 —
" F 06 |Atelek jellege: \ana;anos telek 1 }
| F 07 |Beépitettseg: ' a tulajdonos 6nk. altal beépitett 2
F 08 | Beepitesi mod: | Szabadon all6 1]
T F 09 | A telek beepitettségi foka: [ %:  49.0
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti T
épitési ovezet: .
[ A foldterulet kozmivesitettsége ]
- F 17 [Villany ellatottsag: Van 2 |
F 12 | Ivoviz ellatottsag: Vizelldtas kézmaves halézatrol 3 |
‘ F 13 | Szennyviz elvezetés: Kozcsatorna halozatba bekotott 2 |
| F 14 |Csapadékviz elvezetés: Nyilt arok befogaddval ] "‘
| F 15 |Tuziviz vezeték: Nincs ' 1 |
| F16 |Gaz ellatas: Foldgaz ~ 3 |
| A foldterulet értékadatai |
' Megnevezés [ év brutto érték egyenleg Ft
F 17 Koényv szerinti brutto érték 2019 B 4292 761
| F18 Becslilt érték 2019 4292 761,
Leiras: ]
\
| |
Adatrogzités: Adatellenoérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:; Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2023.FEB.15.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 4, F

Ingatlanjelleq: 11222 - 238 Helyrajzi szam: 82234
Sorszam: Z
| A foldterulet értékvaltozasai |
~ Megnevezés ! év értékvaltozas Ft (+/-) bruttd érték egyenleg Ft .
F17.1  Brutto értek valtozas | 2019 +4 309 932 4309 932
F17.2  Brutto érték valtozas | 209 | -17171 - 4292 761
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.FEB.15.
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lapszam: . & 4 |
Ingatlanjelleg: 11222 - 238 Helyrajzi szam: 82234
Jogi rendezettége: Rendezett 1]
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
' 101 [Azingatlan megnevezése: Tarsashaz
| 102 |Azingatlan ;Megye: | 01 | Budapest Kerlet: _15. |
FTag |9me "Helyséq azonosit6 torzsszama: | 11314 Bp., XV. kertilet
104 'Ut, utca, hazszam: Molnar Viktor utca 50
105 "Ut, utca, hazszam: Pestujhelyi Lt 26 |
i | 06 Az ingatlan orszaga: Magyarorszag \
| 107 |Azingatlan fekvése: Belteriilet ' j‘: .‘
f 108 |A foldrészlet nagysaga: ha o | m?® S f jgfév
' 109 |A foldrészlet tulajdonjoga: | Egyeb szervvel, maganszeméllyel kozos tulajdon 7 |
|
k I 10 |A vagyon jellege: IEgyéb vagyon — 2 |
| 111 | Az ingatlan forgalomképessége: ' Forgalomképes 5
Vagyon tipusa: |
112 | Az ingatlanon levo éplletek, épitmények: | db - -
\ 113 ‘Ml]emkéki és természeti védettséq: ' Nincs védettség 1
] Tulajdoni adatok |
‘ I 14 [A tulajdonszerzés jogcime: W
| |
115 [Atulajdonba kertilés idépontja: '
| 116 | A tulajdoni hanyad jelzése: TR S —
[ Ingatlanra bejegyzett jogok és tények
[
Il 17‘ - - L / 2004 |

készltés datuma: 2023.FEB.15.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: = & 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 238 Helyrajzi szam: 82234

| Résztulajdoni adatok |

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezeldi, szolgaltatoi adatok |
| | 28 | Vagyonkezelo kod: Gazdasdgi tarsasag 5

név: | Palota Holding ZRt. |
\

cim: (1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

29 |Uzemeltetési kad: " Gazdasagi tarsasag 5
szolgaltatast név: | Palota Kft.
‘ ellaté |
‘ cim:
[ Az ingatlan értékadatai |
' Megnevezés év értékvaltozas Ft (+-) brutté érték egyenleg Ft
131.0 |Koényv szerinti brutté érték 1
Forgalomképtelen T
 Korl. forgalomképes ‘
Forgalomképes 2022 B 7 609 351
132.0 |Becsult érték \
Forgalomképtelen
'Korl. forgalomképes

Forgalomképes 2022 \ o 17 222 551
| 133.0 |Allagmutato 4 40-59% - torheto, 50
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készltés datuma: 2023.FEB.15.




készités datuma: 2023.FEB.15.



L S s

fe—gg o

P

lapszam:

Ingatlanjelleg: 11222 - 238 Helyrajzi szam: 82234 B/3
Jogi rendezettsége:  Rendezett q ]
A lakas fobb jel lemzoi |
[ L01 |Alakas postai cime: Wolnar Viktor utca 50 |
L 02 |Ingatlanon beldl: épuilet jele: B leépcsohaz:  Foldszint ajte: 5. |
L 03 |Atarsashazi alapits | a lakas alapterilete: m2: 31
"L 04 | Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 10/100 |
[ L 05 |A lakasbdl résztulajdon: 10/100
- L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes fgi‘J
} | Vagyon tipusa: ‘ \
‘ L 07 |A lakas komfortfokozata: [Félkomfortos 3 7‘]
L 08 | Kozmiellatottsag: villany CE
L 09 Vizmérovel val ellatottsag: | Nincs 1
~ L10 | Futesi mod: 'egyedi: villany 5 |
- L17 [Melegviz elltottsag: ' Nincs 1
A lakas helyiségei, terulete
- L12 [Lako szoba: \ db: _'7_“1:‘ L13 !mz 20
L4 :gggk_ szoba halofulkével: | db: U m2: [
L16 ' szoba étkezoftlkével: db: L 1m2 r ]
L 20 félszoba: db: o | L21 |me2 ]
L22 hall: db: B _7 N EE Imz ) 7'_7
L24 | lako eloter: db: LB m2. [ ]
L 26 |Fozo helyiség fajtaja: Fézokonyha [ 7 || L27 [m2; - _1fl%
' L28 lEge_:_:‘.z-. Furdohelyiseg fajtaja: | L29 |m2 . i
L30 ,f\iﬁﬁgg&z Furdohelyiség fajtaja: | L3 me —
|WC: | db: ___1\ L 32 'm?2 - _11
L 33 |Kozlekedesi helyiség: m2: ]
L 34 | Tarol6 helyiség: l db: L3 imz : ]
L 36 lMl’.’lterem tertlete: Jazmi_r—__:
L 37 {Egyéb helyiség: \ db: - 7’ L 38 ‘mz ) B _[
L 39 | Alakashoz tartozo killso tartozkodok: 'm? |
L 40 iA lakés terilete dsszesen: lmz ) ’3}{;’]
- L 41 [Alakas hasznos alapterlete: Imz« | 314
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.FEB.15.



I AR A R I UV Y U TR D LdRhd> | [

lapszam: LE 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 238 Helyrajzi szam: 82234 B/3
| A lakas értékadatai |
Megnevezés | év ‘ brutté érték egyenleg Ft ‘
| L 42 [Kényv szerinti brutté érték | 2006 184 714
. L 43 |Becsdlt érték ' 2004 3 864 460
L 44 |Allagmutaté - 5 | 60-79% - megfelelo, 68

'Egyéb megjegyzések: 1

Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldirds:

készités datuma: 2023.FEB.15.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L" L

lapszam: 1./ 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 238 Helyrajzi szam: 82234 B/3

A lakas értékadat valtozasai |

~ Megnevezés év T értékvaltozas Ft (+/-) | brutto érték egyenleg Ft ‘
L42.1 Brutté érték valtozas 2003 | + 187 660 187 660
LL 422 Brutte érték valtozas 2006 | + 3054 184 714
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2023.FEB.15.



A(z) oo eniim /2023, iktatészdmu elSterjesztés 2. melléklete

ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt. ;:‘ :}::;}32:4:4-7101,414-7102,414-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezel§ Zartkorien Mikodd Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.

LI Normil postai kuldemény L eissbbsegi Budapest Féviros XV. Keriileti
e L] ajanior Polgiarmesteri Hivatal
Konyvon keresztill kézbesitve [ sajatkezii atvetel gJ 8 Eead
. egyzéi Iroda

Hiv.szam: /2023. vagyongazdilkodisi csoport

Ugyintézé: Konrad Lea Kovics Lajos 3

} vagyongazdailkodasi csoportvezetd

Ugyiratszam: /2023, részére

Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra!

Adatok és szakmai vélemény dontés- el6készitéshez
(értékesitésre kijeldlt, onkormanyzati tulajdonu lakésrol)

Ingatlan cime: Molnir Viktor utca 50 Hrsz:
Budapest xv. Kkeriilet foldszint 5 82234/0/B/3
Haszndlati jelleg (mivelési d4g): lakas 10/100
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobak szama fél szobak szama komfort fokozat
31 m? 1 0 fél komfortos
Téarsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
7 3 833
Onkormsényzat tulajdondban 1évé
lakas helyiség tulajdon hanyad
1 1 31/100

Az ingatlan Térsashdz tulajdont alapité okirata szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi
joguk van a helyiségekre.

Az ingatlan ismertetése:

A telken harom kiilonallé épilet all. Az ,,A” jeli épiilet a Molnar Viktor utcai fronton
szabadonalloan, kis eldkerttel 1915-ben épitett foldszintes, magastetos, lakohaz. A ,,.B” épiilet
a Pestijhelyi utra zartsorian kialakitott saroképiilet. 1900-ban épiilt, foldszintes, részben
alapincézett magastetdés lakohaz. A ,C” épiilet az udvarban hdtsoé telekhatarra épitett
foldszintes, magastetds, aldpincézetlen, egylakdsos épiilet, eredetileg tarolénak épiilt
épitmény. A tarsashazban 7 db lakéds és 3 db helyiség taldlhatd. Az értékelés targyat képezo
lakést tartalmazo ,,B” épiilet tégla -terméskd savalapozassal épiilt, vélhetden vizszigetelés
nélkiill. A fliggéleges teherhordd szerkezet hagyomanyos hosszfofalas tégla. A
fodémszerkezet boritott fagerendas, alulrdl nadpallézva és vakolva. A fedélszerkezet fa
szerkezetli nyeregtetd, cserép fedéssel.

Addszam: 10706996-2-42 oldal 1 /1 Cégjegyzék: 01-10-041768

Ugyfélfogadas: Hétfo: 13%°-17°-ig; Szerda: 8%-15%-ig; Péntek: 8%-11-ig
1



Az elbterjesztés targyat képezd lakdsingatlan udvari bejdrat, utcai tdjolasu fél
komfortos lakas. 3 helyiségbdl all az ingatlan, egyszerti alaprajzi elrendezésii.

A lakas helyiségei: szoba 20,3 m?
konyha 8,94 m?
wC 1,42 m?
dsszesen: 30,66 m? kerekitve: 31 m?

Az értékelés targyat képezo ingatlan az épiilet foldszintjén talalhato, udvari (kerti) bejarati,
fél komfortos lakds. A falak vakoltak, mészfestettek, a padozaton parketta, a vizes
helyiségekben mazas kerdmia, a burkolatok teljes felujitast igényelnek. A falakon felszivodo
falnedvesedés, salétromosodds, vakolathullas tapasztalhaté. Az ajtok és az ablakok fa
szerkezetliek, cserélendd dllapotiak. Jelenleg semmilyen €l6 kdzmiibekotéssel nem
rendelkezik, elektromos dram és vezetékes viz — csatorna kozmivel rendelkezett a lakas,
flitése elektromos konvektorral tdrténhetett. 2023. februar 6ta {iresen all, a lakas kialakitasa,
allapota felujitast igényel. Fiird6szoba nincs kialakitva csak wc helyiség.

Tekintettel arra, hogy a lakds utolsé eldtti dnkormanyzati tulajdon a tarsashazban, javasoljuk
a lakas értékesitését .

Budapest, 2023.marcius. 2.

Tisztelettel:
Szdray Lorant Rudolf
vezérigazgato
Adoszam: 10706996-2-42 oldal 2/ 1 Cégjegyzek: 01-10-041768

Ugyfélfogadas: Hétfo: 13%°-17°%-ig; Szerda: 8%-15%-ig; Péntek: 8°-11%-ig
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A(z) e vim /2023, iktatdszamu elSterjesztés 3. melléklete

INGATLAN ERTEKELESI
SZAKVELEMENY
a
Budapest XV. keriilet, Molnar Viktor utca 50. foldszint 5. sz. alatti,
82234/0/B/3 helyrajzi szamu

onkormanyzati tulajdonban levé 6roklakas ingatlanrol

Készitette:
a

ﬁa PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkorien Miikodo Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2023. marcius



PALOTA-HOLDING Ingatian- és Vagvonkezelo Zartkiiriien Wik ds Részvenytdrsasag

1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. o - . 2. oldal
TARTALOMJEGYZEK:

1.  Tartalomjegyzék 2
2. Ertékelési bizonyitviny 3
3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei 4
3.1. A megrendelé adatai, utasitdsai 4
3.2. Az értékelés célja 4
4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa 5
4.1 Az ingatlan kdrnyékének ismertetése 5
4.2, Az ingatlan leirdsa 5
4.2.1. Azingatlan telkének leirdasa 5
4.2.2. Azingatlan épiiletének bemutatisa 5
4.2.3. Azingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatdsa 6
4.2.4. Alakisingatlan bemutatisa 6
5. Az ingatlan értékelése 7
5.1. A lehetséges értékelési modszerek dttekintése 7
5.2. Az értékelési modszer kivilasztisa 7
5.3. Az értékek levezetése 7
53.1.  Ertékelés piaci 5sszehasonlitis alapjan 7
6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok 10
7 mellékletek: 11

Az ingatlan cime Bp. XV. Molnar Viktor utca 50. féldszint 5 2023.marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Vikods Részvémidrsasde

1100 Dudapast S B iUd en 94 S S ——
2. ERTEKELESI BIZONYITVANY
Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Molnar Viktor utca 50.

foldszint 5.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 82234/0/B/3

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

13.150.000,-Ft azaz
Tizenharommillio-egyszazdtvenezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:

2022. februar.27.
Az értékelés fordulonapja:
2022. marcius.2
Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:
Konrad Lea Viktoria

Ingatlankézvetitd
704141/2023

Az ingatlan cime Bp. XV. Molndr Viktor utca 50. foldszint 5 2023.marcius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkordien Miikodd Részvénytdrsasdg
1156 Budapest, Szuruzndd utca 4-6. 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriillménvei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégilinket az ingatlan-nyilvéntartdsban Budapest XV.
82234/0/B/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Molnar Viktor utca 50. szam f6ldszint 5. ajtd alatti, dnkormdanyzati
tulajdonban lev$ foldszinti oroklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA Altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIILI. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
kerillet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 17/2004. (IV.1.)
Oonkormanyzati  rendelete  (utolsé  modositasa  2017.XII.  21))
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizé a feladat teljesitése érdekében az aldbbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizisunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgald tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges piaci forgalmi érték
meghatdrozésa.

A piaci érték az a megbecsiilt Gsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az onkéntes vasdrlo és az Onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kovetden, amelynek sordn a
felek ésszertien, koriiltekintoen, és kényszer nélkil jarnak el. (IVSC/TEGoVA
definicid)

Az ingatlan cime Bp. XV. Molnar Viktor utca 50. faldszint 3 2023.marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezel Zartkiriien Makards Részvémyrdrsasdg
1156 Budapest, Szdrazndd wtca 4-6. 5. oldal

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa
4.1. Azingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Pestjhely
részén, a Molnar Viktor utca és a PestGjhelyi Ut sarkan, kertvdrosias
kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett, szabélyozott,
szilard t- és jardaburkolati utcédk hataroljak. A teriilet infrastrukturalis
ellatottsiga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy és
tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdozelithetd, az ingatlan bejdrata elétt
megfelelé mennyiségli parkoldsi lehetdség biztositott. A Pestdjhelyi tton
(124) és a Drégelyvar utcdban (7, 7E, 8E, 108E, 133E, 277) az autébusz
megallok par perc alatt elérhetok. A vizsgalt ingatlan a lak6éhaz f5ldszintjén
talalhatd, zart kapun keresztiil kozelithetd meg, udvarrdl (kertbdl) nyilik.
Kézvetlen kdzelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek talalhatok. A
Molnar Viktor utca ezen szakaszan dtlagnal kisebb mértékii kdzuti és gyalogos
forgalom zajlik, de a Pestijhelyi Giton nagyobb a gépjarmiiforgalom. A teriilet
a kiils6 kornyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/ atlagos mértékben kitett.

4.2. Azingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfelelé méretii €s alaku saroktelekkel rendelkezik. A
telek kertvarosi kornyezetben, teljesen sik teriileten talalhaté. Szabalyos
téglalap alaki, mindkét utcafrontra megfeleld szélességi. Valamennyi
kézmii megtalalhato a telken.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken harom kiil6nallo épiilet all. Az ,,A” jelti épiilet a Molnar Viktor utcai
fronton szabadonalldan, kis elokerttel 1915-ben épitett foldszintes, magastetds,
lakoéhaz. A ,,B” épiilet a Pesttjhelyi utra zartsortian kialakitott saroképiilet.
1900-ban épiilt, foldszintes, részben aldpincézett magastetds lakohaz. A ,,C”
épiilet az udvarban hdtso telekhatarra épitett foldszintes, magastetos,
aldpincézetlen, egylakasos épiilet, eredetileg taroldnak épiilt épitmény. A
tarsashazban 7 db lakés és 3 db helyiség taldlhato. Az értékelés targyat képezd
lakast tartalmazé ,,B” épiilet tégla -terméskd savalapozassal épiilt, vélhetéen
vizszigetelés nélkiil. A fluggéleges teherhordd szerkezet hagyomdnyos
hosszfofalas tégla. A fodémszerkezet boritott fagerendas, alulrdl nadpallézva
és vakolva. A fedélszerkezet fa szerkezetli nyeregteto, cserép fedéssel.

Az ingatlan cime Bp. XV. Molnar Viktor utca 50. fdldszint 5 2023 .mareius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyvonkezeld Zertkoriien Mikids Részvémyiarsasag
1156 Budapest, Szaruzndd utca 4-6. 6. oldal

4.2.3 Azingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Azingatlan cime: Budapest XV. ker. Molnar Viktor utca
50. foldszint 5

helyrajzi szdma: Budapest XV. kertilet 82234/0/B/3
tulajdoni hdnyada:  10/100

tulajdonforméja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetoség
megnevezese: lakas

Ovezeti besoroldsa:  Lke-1/HZ-2 (kertvérosias lakodvezet
hézagosan zartsori beépitéssel)

a telek teriilete: 833 m?
tulajdoni hanyadra es6 telekteriilet:
83.4m?

ingatlan alapteriilete: 31 m?

tulajdonosa: Budapest =~ Févaros XV. Kertileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 14

bérldje: tires

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢€s igénymentes

4.2.4. A lakisingatlan bemutatasa
Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet foldszintjén talalhato, udvari
(kerti) bejaratu, fél komfortos lakas.

A lakas helyiségei: szoba 20,3 m?
konyha 8,94 m?
wC 1,42 m?
Osszesen: 30,66 m? kerekitve: 31 m?

A falak vakoltak, mészfestettek, a padozaton parketta, a vizes helyiségekben
mdzas keramia, a burkolatok teljes feljitast igényelnek. A falakon felszivédo
falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullds, tapasztalhatd. Az ajtok és az
ablakok fa szerkezetliek, cserélendd allapotuak. Jelenleg semmilyen él6
kdozmibekotéssel nem rendelkezik, elektromos aram és vezetékes viz —
csatorna koézmiivel rendelkezett a lakas, fiitése elektromos konvektorral
torténhetett. 2023. februdr 6ta tiresen all, a lakés kialakitdsa, allapota feldjitast
igényel.

Az ingatlan cime Bp. XV. Molnar Viktor utca 50. foldszint 5 2023 .marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyvonkezeld Zartkdriien Mitksds Részvényrdrsasdg
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1. Az értékelés modjanak meghatarozas:

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatdsa és mddszertani ajanlasa (EVS 2016), a tobbszordsen
maodositott 25/1997. (VIIIL.1.) PM. rendeletben €s a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban
eldirtaknak megfeleléen késziilnek.

A piaci dsszehasonlitdé modszer esetében az Gsszehasonlitd ingatlanok tulajdonsagai kozel
hasonloak (kozeli fekvésiiek, hasonld kivitelezéstiek, egymashoz kozeli idészakban épiiltek,
azonos épitési anyagok felhasznaldsaval) ezért Osszehasonlitdssal jol végezheték el az
értékbecslési szamitasok.

A piaci 6sszehasonlitd értékbecslésnél két mddszert alkalmazhatunk: a péros ,- illetve a
csoportos Osszehasonlitds modszerét.

Piros osszehasonlitdst alkalmazhatunk mind olyan ingatlan értékelésénél, ahol alkalmazni
tudjuk a piaci 6sszehasonlito elemzést. Az alaphalmazban 1évé ingatlanokat hasonlitjuk dssze a
vizsgélt ingatlannal kiilonbdzo / legaldbb 8-10/ szempont alapjan. A kiilonbségeket korrekcids
tényezokkel vessziik figyelembe, és ez alapjan alakitjuk ki a fogalmi értéket.

Csoportos osszehasonlitas sordn eldszor képezziik az alaphalmaz atlagat. Ezutan az §sszegyjtott,
Osszehasonlitasra szant ingatlanok csoportjabol, a korrekcids szamitdsok elvégzése utdn képezziik
az atlagarat. Ebben az esetben a fajlagos alapértéket korrigaljuk az értékmodosito tényezdk egylittes
hatasanak megfeleléen és igy kapjuk meg a vizsgalt ingatlan értékét.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezd lakéds leromlott, lelakott allapoti, burkolatai, nyildszaroi,
kézmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
fiird6szobai berendezési targyak, flités) nem rendelkezik. A lakas jelen allapotéban felujitando.
Az §sszehasonlitod értékeknél a 2022 évben elektronikus liciten értékesitett hasonlo allapota
kis- és kdzepes méretli lakdsok eladdsi drait (legmagasabb licitérték) vettem figyelembe.

Az ingatlan cime Bp. XV. Molnar Viktor utca 50. foldszint 5 2023.marcius



P4LOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkiriien Mitkids Részvémytdrsasdag

1156 Budapest, Szdruzndd utca 4-6. B S . _ 8.oldal
5.2. Az értékek levezetése
5.2.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan

Piaci 0sszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok palyazat utjan értékesitett nkormanyzati tulajdonu iires lakasok.

Ingatlan helye alapter. eladdasi ar Fajlagos ar
m Ft eFt/m’

Bp. XV. Dugonics utca 43 fsz. 8. 24 8.910.000.- 371

Bp.XV. Beller Imre 87 fsz.10 25 13.320.000.- 533

BP.XV Beller Imre 87 fsz. 4 23 10.990.000.- 478

Bp. XV. Bocskai u. 17. fsz. 2. 24 10.860.000,- 453

Bp.XV. Klapka Gyorgy 48 fsz.5 26 14.350.000.- 552

Bp. XV. Régi Foti ut 50. fsz. 2. 18 6.050.000,- 336

Bp. XV. Bocskai u. 50. fsz. 1. 64 20.010.000,- 313

Bp. XV.Pazmany Péter 108 fsz.5 31 14.190.000.- 458

Atlag: 437

A kinalati ar miatti korrekciot nem alkalmaztam, mivel megkétott adasvételi szerzodések adatait
hasznéltam.

Az alapér: 437 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapotd, burkolatai, nyilaszardi,
kozmiivezetékei cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
flirdészobai berendezési targyak, flités) nem rendelkezik. A falakon felszivodé falnedvesedés,
salétromosodas, vakolathullas tapasztalhato. A lakas allapota miatt nincs jelentds értékcsokkentd
tényez6, a hasonlitott ingatlanokhoz képest. Az ingatlan par éve lett szigetelve emiatt minimalis
értékndveld tényezdként figyelembe vettem.

Az ingatlan cime Bp. XV. Molndr Viktor utca 50. f6ldszint 5 2023.marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkdriien Viikidd Részvényidrsasdg
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 9, oldal

Ertéknoveld tényezok: 2%
héz kiilsé szigetelés

Ertékesokkentd tényezok:

A alakas miiszaki allapota -5%
Ertékmédosité tényezok dsszesitett hatdsa -3%

A forgalmi érték kiszamitdsa:

31 m? x437.000 Ftm? x 0,97 = 13.140.590 Ft

kerekitve: 13.150.000,- Ft azaz Tizenhdrommillié-egysziziotvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlitéo adatok elemzése alapjan:

13.150.000,- Ft azaz Tizenharommillié-egyszazotvenezer forint.

A Bp. XV. Molnar Viktor utca 50. foldszint 5. szam alatti
82234/0/B/3 helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

13.150.000,-Ft azaz
Tizenharommillio-egyszaziétvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Molnar Viktor utca 50. féldszint 5 2023.marcius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezeld Zarixdriien Vitkods Részvémirdrsasag
1156 Budapest, Szaruzndd utca 4-6. 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalvozasok

Az értékeld kijelenti, hogy megfelel a jelen Eurdpai értékelési szabvanyok valamennyi
megbizassal kapcsolatos jogi, szabdlyozasi, etikai kdvetelményeknek.

Kijelenti, hogy nincs olyan kapcsolatban a megbizdval és a targyi ingatlannal, melyek
tényleges, elérelathatd vagy rejtve marado értékiitk6zéshez vezethetnének.

Az értékbecslést Megrendelé tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatarozasa
szemrevételezés alapjan, becsléssel késziilt, az értékeld diagnosztikai vizsgalatot nem
végzett, a Megbizo ilyet nem is kért.

Az értékelés soran a Megrendeld informaéciodit, adatszolgdltatdsait, tulajdoni lap betekintési
lehetdségét, tovabba sajat munkam tapasztalatait hasznaltam fel.

Olyan ténybdl, adatbol, mely szemrevételezéssel nem wvolt megéllapithatd és
adatszolgaltatasként nem kaptam meg - de errdl a Megbizo/k /tudtak, vagy tudhattak volna - az
esetleges jogkovetkezményekért felelosséggel nem tartozom.

Az értékbecslési bizonyitvany csak egységes egészként kezelhetd, abbol részleteket kivenni és
azokat 6nalloan értelmezni nem lehet.

Annak megallapitasara, hogy a vélsig az értékelés idépontjdban hogyan befolyédsolja a vizsgalt
ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszk6zoket hasznéltam fel.

Budapest, 2023.marcius.2

Készitette:
Konrad Lea Viktoria
Ingatlankozvetitd
074141/2023
Ellenérizte:
Széaray Lorant Rudolf
vezérigazgatod

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Molndr Viktor utca 50. foldszint 5 2023 . marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien AMiksds
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11. oldal

tulajdoni lap masolat:

AR A IR

Budapest Foviros Konminyhivatala Foldhivatali Foosaily

| Lechner Nonprofit Kft. ~ Féldhivatal %

Budapest, XIV., Bosnyik tér 5, 1590 Budapest, PL. 101 Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szne 800000471 178072023
2023.01.16
BUDAPEST XV.KER.
Belteriilet 82234/0/B/3 helyrajei szdm
1158 BUDAPEST XV.KER. Molnidr Viktor utca 50. féldszint. ajtd:5. "fel@ilvizsgdlat alatt®
LRESZ
1. Az egyéb ®nélld ingatlan adatai:
megnevezés terlillet szobdk szama eszmei hinyad tulajdoni forma
m2 egész/fal
droklakas 31 1 0 10/100 énkormanyzati

Bejegyzd hatdrozat: 46316/1/2000/99.12.086

1. bejegyzd hatdrozat: 46316/1/2000/99.12.086
Tdrsashdz
Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

LRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejeqyzd hatArozat, érkezési idd: 46316/1/2000/99.12.06
jogcim: eredeti felvétal
jogéllas: tulajdonos
név: XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.XER. Bocskai utca 1-3.

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap misclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartisban szereplé adatokkal. A szemle masolat a Fenndlld bejegyzésekes,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAIDONI LAP VEGE

Az ingatlan cime Bp. XV. Molndr Viktor utca 50. foldszint 5

2023 marcius
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Az ingatlan cime Bp. XV. Molndr Viktor utca 50. féldszint 5 2023.marcius
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Komyezet:




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkiiriien Mikods Részvénmyidrsasdg
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 14. oldal

Az ingatlan bejérata:

Az udvar:

2023 .marcius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkéiriien Miikids Részvénytarsasdg
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. 15. oldal

A lakas:

Az in"gé-tlan cime Bp. XV. Molnar Viktor utca 50. féldszint 5 2023.marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- £s Fagyvonkezeld Zartkéiriien Mikods Részvémyrdrsasdag
1156 Budapest, Szcrazndd utca 4-6. 16. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Molnar Viktor utca 50. foldszint 5 2023.marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyvonkezeld Zarvikiriien Mutkiidey Részvénmyidrsasdg
1156 Budapest, Szaruzndd utca 4-6. 17. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Molndr Viktor utca 50. féldszint 5 2023.marcius



