Budapest XV. keriilet Radda Barnen u. 37. fszt. 4. szamu
onkormanyzati tulajdonu lakas célu ingatlan

allapot felmérési miiszaki leirasa

Hrsz.: Lakas alapteriilete (nettd): komfort fokozata: szobaszam:

30,3 m’ komfortos 1

Az épiilet dllapotanak ismertetése:

Az éplilet az 1900-as évek elején épllt, a Radda Barnen és Beller Imre utca saroképiilete. Utcafronton
a Beller Imre utcai oldalon zartsoru a Radda Barnen utcai oldalon részben zartsoru beépitéssel.
Falazata vegyes tégla, mészké falazat. Az épiilet a telken L alaku beépitést mutat. A Radda Barnen
utca fel6l egyszarnyu vaskapu nyilik az udvar felé. A lakdsok bejarata a belsé udvarrol nyilik.

Az épliletrdl dltaldnosan elmondhatd, hogy koranal is rosszabb allapotu, atfogo feldjitas a
kdzelmultban nem tértént. Az utcai homlokzaton a vakolat nagy része elporladt, igy az esé aztatta
falszerkezet allapota tovabbra is romlik. Az alap eredeti szigetelése el6regedett a falazat tobb helyen
nedves a talajnedvességtdl. A falak alapszigetelésének utdlagos javitasa, a homlokzatvakolat
felljitasa az egész épiiletre vonatkozdan siirgésen indokolt.

A lakas jelenlegi épitészeti allapotanak ismertetése:

A targyi lakas szobainak ablakai az utcafront felé néznek. Bejarata az udvar felél nyilik. Helyiségei
konyha, szoba és fiird6szoba. A lakas jelenleg lakhatatlan, de kdnnyen lakhatéva tehetd.

Hatarol¢ falait tekintve két oldalrdl hiil6 feliiletek hatdroljak. A korszer(tlen és lepusztult hatarold
szerkezetek miatt két f6falon h6hidas, kiilsé hészigetelés indokolt a korszer(sités soran.

A bejarati ajté rossz allapotu, hészigetel§ képessége nem megfelelS, zarédasa nem biztositott. A
bejarati kiisz6b hianyos és korhadt, nem tudja meggatolni a viz bejutasat. Szerkezeti dllagromlasa és
korszerd(tlen kialakitdsa miatt cseréje szlikséges.

ElGszoba (2,5 m?):

A padlé burkolat PVC alatta valdszin(ileg mozaik csempe. Rossz dllapotu. Uj szigetelt aljzatbeton és Uj
kerdmia padldburkolat indokolt.
A festett fal részeket, mennyezetet a régi festéktél meg kell tisztitani glettelni, két rétegben festeni.

A helyiség flitetlen.



Konyha (7,2 m?):

A padlé burkolat PVC alatta valdészintleg mozaik csempe. Rossz allapotu. Uj szigetelt aljzatbeton és U]
keramia padldburkolat indokolt.

A konyhaajté hidnyzik, pétlasa sziikséges.

A festett fal részeket, mennyezetet a régi festéktSl meg kell tisztitani glettelni, két rétegben festeni.
Konyhai csempe falburkolat haszndlhaté allapotu, alapos takaritast igényel.

A konyhdban korabban felszerelt konyhabutor és tlizhely hidnyzik, potlasuk sziikséges.

A helyiség flitetlen.

FiirdGszoba WC (4,6 m?):
A padld burkolat kerdmia, hasznalhaté allapotu.

A kad hasznalhato dllapotu. A WC repedt, cseréje sziikséges. A mosdo hidnyzik potlasa sziikséges.
A vizhaldzat felllvizsgdlata sziikséges a szerelvényeket potolni kell.

A furdd ajtaja hasznalhato, furnérozott ajtd, festése szikséges.

Az ablak nem zarddik, elvetemedett, cseréje indokolt.

A festett fal részeket, mennyezetet a régi festékt6l meg kell tisztitani, glettelni, két rétegben festeni.
A melegviz ellatast korabban villanybojler biztositotta, ami jelenleg hianyzik.

A helyiség flitetlen.

Szoba (16 m?)

A szobdaban padléburkolat sz6nyegpadld, allapota hasznalhatalan. Uj szigetelt aljzatbeton és U]
laminalt parketta padldburkolat indokolt. A gerébtokos szobai ablakok az utcara nyilnak. Az ablakok
rossz allapotuak, nem zarhatdk, a jelenlegi el6irdsoknak nem megfelel§ hészigeteld képességliek.
Allapotuk miatt gazdasdgosan nem javithaték. Cseréjiik javasolt.

A falazat vakolata a kisebb foltokban meg van lazulva, javitasa sziikséges. A festett fal részeket,
mennyezetet a régi festékt6l meg kell tisztitani, glettelni, két rétegben festeni. A szoba bejdrati ajtaja
hidnyzik, pdtlasa sziikséges.

A helyiség flitetlen.



A lakas jelenlegi épiiletgépészeti rendszerének allapota:

Gazellatas fiités:

A lakas gaz bekotéssel és gazmérdvel nem rendelkezik.

Viz csatorna rendszer:

A lakasban kordbban a vizrendszer felujitasa valdszinlleg megtortént. Mivel a lakas évek 6ta
ftetlendl all, fenndll a veszélye, hogy a vizvezeték tébb helyen elfagyott. A rendszert
nyomasprébazni kell és az esetleg sziikséges javitasokat elvégezni. A szerelvényeket pétolni
szlikséges. A melegviz ellatast biztosité villanybojlert pdtolni kell.

Szell6zés

A lakasban talalhaté helyiségek természetes szell6zéssel rendelkeznek.

Elektromos halézat

A lakds elektromos csatlakozasa egyfazisu 16A terhelhet&ségii villanyéra. Erintésvédelmi relé nincs,
felszerelése javasolt.

A lakds elektromos halézata a hozzaférhet6 helyek szemrevételezése alapjan vegyesen aluminium és
réz vezetékekkel vegyesen épiilt. Szakember altali fellilvizsgalatot igényel. A kapcsoldkat és aljzatokat
potolni kell. A haldzat érintésvédelmi fellilvizsgalattal és a hibak javitasa utan hasznalhato.

Javaslat a komfortfokozat emelésére:

A f(ités korszerdisitésre a javasolt miiszaki megoldas: Uj gazbekotés és gazmérs kialakitasa. A kis
alapterilet miatt cirké elhelyezése nem lenne megfelel6 megoldas. Ezért a szobaba egy darab egyedi
parapetes konvektor felszerelését javasoljuk. Ezzel egylitt gaztlizhely |étesithet6 a konyhdaban.



