Budapest XV. keriilet Beller Imre u. 117. fszt. 5. szamu
onkormanyzati tulajdonu lakas célu ingatlan

allapot felmérési miiszaki leirasa

Hrsz.: Lakas alapteriilete (nettd): komfort fokozata: szobaszam:

46,56 m* osszkomfortos 1+%

Az épiilet dllapotanak ismertetése:

Az éplilet az 1900-as évek elején épllt, a Beller Imre utca Szerencs és Arany Janos utcak kozotti
szakaszan elhelyezkedd kozbensé telken, két oldalhataron allo épiilet egylttese, el6 és hatsé kerttel
valamint kézrefogott udvarral.

Falazata kdzepes allapotu, vegyes (15, 30, 50 cm) jellemz&en kisméretl tomor tégla falazat. De van
olyan szakasz (3.sz. lakas veranda beépités oldalfal) ahol hatdrolé falként 10-12cm —es szerelt
gipszkarton/pozdorja. A falazat hszigetel képessége sehol sem megfeleld.

A lakdsok bejaratai az udvar fel6l nyilnak. Az ablakok a belsé udvarra néznek.

Az épliletrdl dltalanosan elmondhatd, hogy kordanak megfeleld allapotu, atfogé szerkezeti feldjitas a
kézelmultban nem tortént. Az eredetileg verandas épiletek 1; 3; 5; 6; 7; 8 lakasaindl a verandak nem
megfelel6 mddon, utdlagos beépitésre keriltek lakotér céljara, ami tovabb rontotta a lakdsok
h6technikai allapotat és szell6ztethetGségét.

Az udvari homlokzaton a vakolat egy része lehullott, hidnyos. Az épiiletet esGs idGben vizsgaltuk és
szembetlnd, hogy nem megfelel6 az oldalfalaktél a csapadékviz elvezetés, igy a falak nem csak a
talajnedvességtdl, de a csapadékviztdl is terheltek. A héjalas hibai miatt kisebb beazas nyomokat
talaltunk.

Az alap eredeti szigetelése helyenként eloregedett a falazat tobb helyen nedves a talajnedvességtél.
A falak alapszigetelésének utélagos javitasa, a homlokzatvakolat hészigetel6 feldjitasa és a fodém
hdszigetelése az egész épliletre vonatkozdan indokolt.

A lakas jelenlegi épitészeti dllapotanak ismertetése:

A targyi lakas bejarata az udvar feldl nyilik. A lakds szobai ablakai a beépitett verandara néznek. A
veranda ablakai udvari nézetliek. Helyiségei elGszoba, szoba, félszoba, konyha, fird&szoba. Kozepes
allapotu 6sszkomfortos lakas.

Hatarol6 falait tekintve harom két oldalrdél hdl6 fellletek hataroljak. A korszer(itlen és lepusztult
hatdrolé szerkezetek miatt két f6falon h6hidas. A h6hidak mentén jelentSs penészesedés jelentkezik.
Kilsé hészigetelés indokolt lenne a korszer(sités soran.

A bejarati ajtéo megfelel6 hészigetelésli mlanyag ajtd. (1. kép)



ElGszoba (5,59 m?):

A padlé burkolat kerdmia, allapota toredezett, meglazult, balesetveszélyes, cseréje sziikséges.

A falazat vakolata a mennyezeti sarkok mentén nedves, penészes, foltokban meg van lazulva, javitasa
szlikséges. A festett fal részeket, mennyezetet a régi festéktSl meg kell tisztitani glettelni két
rétegben festeni

A fal csempe burkolat tobb helyen meg van lazulva, javitasa sziikséges.

Az elGszoba ablaka hdszigetel§ Uivegezésl(i fa szerkezet(i ablak, allapota megfelel6, karbantartd
festést igényel. (2; 3; 4. kép).

Konyha (7,99 m?):

A padld burkolat kerdmia, dllapota toredezett, meglazult, balesetveszélyes, cseréje szlikséges.

A falazat vakolata 0,5 m magassagban foltokban nedves, meg van lazulva, javitdsa szlikséges. A
festett fal részeket, mennyezetet a régi festékt6l meg kell tisztitani glettelni két rétegben festeni.
A fal csempe burkolat tébb helyen meg van lazulva, javitasa sziikséges.

A konyhabutor hideg - melegvizes mosogatdval és 6ndllé gaztlizhellyel hasznalhato allapotu.

A konyha ablaka rossz allapotu, rosszul zarédd, nem megfelelS hdszigetelés(, gerébtokos ablak,
cseréje sziikséges.

A helység radiatoros flitéssel rendelkezik, allapota megfelelé. (5; 6; 7; 8. kép)

Galéria (7,99 m?):

A padl6 burkolat padlészényeg, dllapota hasznalhaté.

A falazat vakolata a mennyezeti sarkok mentén nedves, penészes, foltokban meg van lazulva, javitdsa
sziikséges. A mennyezeten tobb helyen bedzas nyomok talalhaték. A festett fal részeket,
mennyezetet a régi festékt6l meg kell tisztitani glettelni két rétegben festeni.

A galéria ablaka hészigetel§ livegezés( fa szerkezet( ablak, allapota megfelels, karbantartd festést
igényel. (9. kép)

Fiirdszoba (3,19 m?):

A padld burkolat kerdmia, allapota hasznélhato.

A falazat vakolata a mennyezeti sarkok mentén nedves, penészes, foltokban meg van lazulva, javitdsa
szlikséges. A festett fal részeket, mennyezetet a régi festéktdl meg kell tisztitani glettelni két
rétegben festeni

A csempe falburkolat haszndalhatd allapotu.

A zuhanytalca és a zuhanykabin rossz allapotu, cseréje indokolt. A zuhanytalca szifon nem
hozzaférhetd. A szaniterek hasznalhatd allapotuak. A villanybojler megfelel6en mkodik.

A flrdé ajtaja mlanyag harmonika ajtd, hasznalhato allapotu.

A helyiség flitése radiator, allapota megfelel. (10; 11; 12; 13; 14 kép).

Szoba (22,46 m?):

A szobaban a padléburkolat hajopadldra fektetett laminalt parketta, feltételezhetéen szigetelés
nélkili aljzattal, allapota kopott, felazott, egyenetlen. Uj aljzatbeton, szigeteléssel és Uj laminalt



parketta padléburkolat készitése sziikséges.

A szoba ablaka a veranda beépitése miatt, jelenleg belsé ablak, igy hdszigetelS képessége nem
mérvado.

A falazat vakolata a padlétél 0,5 m magassagban foltokban és a mennyezeti sarkok foltokban nedves,
meg van lazulva, penészes, javitasa szikséges.

A festett fal részeket, mennyezetet a régi festékt6l meg kell tisztitani, glettelni, két rétegben festeni.
A szoba ajtaja Uveges fa ajto, allapota haszndlhaté, karbantarté festése indokolt.

A helyiség flitése radiator, allapota megfelel6.(15; 16; 17; 18; 19. kép)

Félszoba (7,35 m?):

A szobaban a padléburkolat hajopadldra fektetett PVC, feltételezhetGen szigetelés nélkili aljzattal,
allapota kopott, szakadt, egyenetlen. Uj aljzatbeton, szigeteléssel és Uj laminalt parketta
padléburkolat készitése szlikséges.

A szoba ablaka a veranda beépitése miatt, jelenleg belsé ablak, igy hészigetel§ képessége nem
mérvado.

A falazat vakolata a padlotol 0,5 m magassagban foltokban és a mennyezeti sarkok foltokban nedves,
meg van lazulva, penészes, javitasa sziikséges.

A festett fal részeket, mennyezetet a régi festékt6l meg kell tisztitani, glettelni, két rétegben festeni.
A félszoba ajtaja hianyzik, pdtlasat a laké nem igényli.

A helyiség flitése radiator, allapota megfeleld. (20; 21; 22; 23; 24. kép).

A lakas jelenlegi épiiletgépészeti rendszerének allapota:

Gazellatas fiités:

A lakas 6nallé gdzmérével rendelkezik.
Fltését BAXI kéménybe kotott cirko biztositja. A rendszer megfelel§en miikodik. (25. kép)

Viz, csatornarendszer:

A lakas viz és csatorna halézata megfelel6en m(ikodik. A szerelvények karbantarto feliilvizsgalata
szlikséges. A melegviz ellatast villanybojler biztositja.

Szell6zés

A lakasban talalhatd helyiségek természetes szell6zéssel rendelkeznek.

Elektromos halézat

A lakas elektromos csatlakozdsa egyfazisu, 25 A terhelhetdségu.
A kismegszakitd tabla megfelels, érintésvédelmi relé felszerelése szlikséges.
A lakas bels6 elektromos haldzata feliilvizsgdlatra és javitasra szorul. (26; 27. kép)



